ORDENANCA FISCAL NUM. 4
REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR D ELS TERRENYS
DE NATURALESA URBANA

Article 1. Fet imposable

1. L'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut
municipal i directe, el fet imposable del qual el constitueix l'increment de valor que
experimentin els terrenys de naturalesa urbana i els terrenys integrats en els béns
immobles de caracteristiques especials, i que es manifesti a consequencia de la
transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol
dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre els terrenys esmentats.

1. Eltitol a qué es refereix lI'apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic mortis causa.

b) Negoci juridic inter vivos, sigui de caracter onerds o gratuit.

c) Alienacié en subhasta publica, o altra forma d’execucié forcosa.
d) Expropiaci6 forgosa.

2. No estan subjectes a aquest impost:

a) L'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideracié de
rustics a efectes de lI'impost sobre béns immobles. En consequiéncia esta subjecte
I'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de tenir la consideracié
d’'urbans i de caracteristiques especials a efectes de I'esmentat impost sobre béns
immobles, amb independéncia que es contemplin o no com a tals en el Cadastre o en
el Padré.

b) Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, les
adquisicions que al seu favor i en pagament d’elles es verifiquin i les transmissions que
es facin els conjuges en pagament dels seus havers comuns.

c) Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a
consequencia del compliment de sentencies en els casos de nul-litat, separacié o
divorci matrimonial, sigui quin sigui el regim economic matrimonial.

3. No s'acreditara aquest impost en les transmissions de terrenys de naturalesa urbana
derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial de fusions,
escissions, aportacions de branques d’activitat o aportacions no dineraries especials, a
excepcio dels terrenys que s'aportin a I'empara del que preveu l'article 108 de la Llei
43/1995, de 27 de desembre, de l'impost sobre societats, quan no estiguin integrats en
una branca d'activitat.

4. No s'acreditara I'impost amb ocasié de les transmissions de terrenys de naturalesa
urbana que es realitzin com a consequéncia de les operacions relatives als processos
d'adscripcié a una societat anonima esportiva de nova creaci6, sempre que s'ajustin a les
normes de la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de 'esport i el Reial decret 1251/1999, de 16
de juliol, sobre societats anonimes esportives.

5. En la posterior transmissio dels terrenys s'entendra que el nombre d'anys a través dels
guals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha interromput per causa de la
transmissié de les operacions citades en els apartats 3.b), 3.c), 4i 5.



Article 2. Subjectes passius

1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucido o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica o I'entitat a
que es refereix l'article 35 de la Llei 58/2003 General Tributaria que adquireixi el
terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol onerds, la persona fisica o juridica o I'entitat a
que es refereix l'article 35 de la Llei 58/2003 General Tributaria que transmeti el
terreny o que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. En els suposits a qué es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracio
de subjecte passiu substitut del contribuent la persona fisica o juridica o I'entitat a que es
refereix I'article 35 de la Llei 58/2003 General Tributaria que adquireixi el terreny o a favor
de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti, quan el contribuent sigui
una persona fisica no resident a Espanya.

3. Els subjectes passius estaran obligats a declarar un domicili fiscal. Quan un subjecte
passiu canvii el seu domicili estara obligat a comunicar-ho a I'Ajuntament, mitjancant
declaracié expressa a aquest efecte, sense que el canvi de domicili produeixi efectes
davant I'Administracié fins que no presenti I'esmentada declaracié. No obstant,
’Administraciéo podra rectificar el domicili tributari dels subjectes passius mitjancant
'oportuna comprovacio.

Article 3. Responsables

Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin
causants d'una infraccio tributaria o que col-laborin a cometre-la.

Els coparticipants o cotitulars de les entitats juridiques o economiques a que es refereix
I'article 35 de la Llei 58/2003 General Tributaria respondran solidariament en proporcio a
les seves respectives participacions de les obligacions tributaries de les esmentades
entitats.

En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions tributaries
pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que respondran d’elles
solidariament i fins al limit del valor de la quota de liquidacioé que se’ls hagués adjudicat.

Els administradors de persones juridiques que no van realitzar els actes de la seva
incumbencia per al compliment de les obligacions tributaries d'aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seglents:

a) Quan s'ha comes una infraccid tributaria simple, de I'import de la sancié.

b) Quan s'ha comeés una infraccio tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

En el supodsit de cessament de les activitats de la societat, els administradors seran
responsables subsidiaris de limport de les obligacions tributaries pendents en la data de
cessament.

L'interessat que pretengui adquirir la titularitat de I'activitat economica, previa conformitat
del titular actual, podra sol-licitar de I'Ajuntament un certificat dels deutes per aquest



impost. El sol-licitant restara exempt de responsabilitat pels deutes existents que no figurin
en el certificat emes, sempre que el certificat s’hagi sol-licitat abans de la data d’adquisicio
de I'explotacié economica.

La responsabilitat s'exigira en tot cas en els termes i d'acord amb el procediment previst a
la Llei general tributaria.

Article 4. Exempcions, reduccions i bonificacions

1. Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a conseqiiéncia
de:
a) La constitucio6 i la transmissio de qualsevol dret de servitud.
b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com conjunt historic-
artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés cultural, segons l'establert en la Llei
16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, quan els seus propietaris o titulars de
drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacié, millora o rehabilitacio
en aguests immobles.

Per a poder gaudir d'aquest benefici fiscal caldra reunir els seglients requisits:

- Les obres de conservacio, millora o rehabilitaci6 s’han de realitzar durant el periode de
generacio del tribut.

- El cost de les obres haura de representar com a minim el 10 per 100 del valor cadastral de
l'immoble.

- Si s’ha rebut qualsevol subvencio o ajut destinat a financar, encara que sigui parcialment, el
cost de les obres, I'import d’aquests ajuts minorara el cost de les obres als efectes de la
determinacio del percentatge de I'apartat anterior.

Amb la sol-licitud caldra aportar la segiient documentacio:
- Acreditaci6 del fet que el bé immoble es troba dins del perimetre delimitat com a conjunt
historic-artistic, o que ha estat declarat individualment d’interés cultural.
- Llicencia municipal que autoritza les obres.
- Certificat expedit per la direccié de les obres on es posi de manifest que l'actuacié ha
consistit en la realitzacio d’'obres de conservacid, millora o rehabilitacio, aixi com el cost
d’execucio d’aquestes.
- Declaraci6 de les subvencions o ajuts rebuts per a financar les obres.

) Les transmissions realitzades amb motiu de dacié en pagament de la vivenda habitual del
deutor hipotecari o garant del mateix, per a la cancel-laci6 de deutes garantits amb
hipoteca que recaigui sobre la mateixa, contretes amb entitats de credit o qualsevol altra
entitat que, de forma professional, realitzi I'activitat de concessié de préstecs o credits
hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de la vivenda les quals reuneixi els requisits
anteriors, realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

Per a tenir dret a I'exempcio es requereix que el deutor o garant transmitent o qualsevol altre
membre de la seva unitat familiar no disposi, en el moment de poder evitar I'alienacié de la
vivenda, d’altres béns o drets en quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute
hipotecari. Es presuposara el compliment d’aquest requisit. No obstant, si amb posterioritat
es comprovés el contrari, es procedira a girar la liquidacio tributaria corresponent.

A aquests efectes, es considerara vivenda habitual aquella en la que hagi constat
empadronat el contribuent de forma ininterrompuda durant, al menys, els dos anys anteriors
a la transmissié o des del moment de I'adquisicio si el termini fos inferior als dos anys.

Pel que fa al concepte d’unitat familiar, s’estara amb el que disposa la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de I'lmpost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacié parcial de les



lleis dels Impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A
aquests efectes, s’equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

2. També estan exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan la
condicio de subjecte passiu recaigui sobre les persones o entitats seguents:

a) L’Estat, la Generalitat de Catalunya, la Diputaci6 de Lleida i altres entitats locals a les quals
pertany aquest Ajuntament, aixi com llurs organismes autonoms de caracter administratiu.

b) Aquest municipi i les entitats locals que hi estan integrades o que en formin part, a mes
dels seus organismes autonoms de caracter administratiu.

c) Les entitats sense finalitat de lucre en els termes previstos en l'article 15 de la Llei 49/2002,
de 23 de desembre, de regim fiscal de les entitats sense finalitat de lucre i dels incentius
fiscals al mecenatge.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsié social regulades
per la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’ordenacid i supervisio de les assegurances
privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles quant als terrenys afectes a
aguestes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats a favor de les quals se’ls hagi reconegut I'exempcié en tractats o
convenis internacionals.

3. Es concedira una bonificacié de la quota de I'lmpost en les transmissions de terrenys i en la
transmissio o constitucié de drets reals de gaudiment limitatiu del domini realitzades a titol lucratiu
per causa de mort a favor dels descendents de primer grau i adoptats els conjuges i els
ascendents de primer grau i adoptants d'acord amb el quadre seguent:

Valor del sol de 'immoble Percentatge de bonificacié
Fins a 15.000,00 € 80 %
A partir de 15.001,00 € 20 %

Per poder gaudir de la bonificacié anterior, en els darrers dos anys el subjecte passiu haura de
tenir la seva residencia habitual, entenent com a tal la que consta al padr6 d'habitants, en la finca
objecte de la imposicio.

Els subjectes passius hauran de sol-licitar la bonificacié a qué es refereix aquest apartat dins del

termini establert per a presentar la declaracio a I'article 10 d’aquesta Ordenanca i caldra adjuntar
el document public d’acceptacié d’herencia.

Article 5. Procediment de concessié de beneficis fi scals i reduccions

1. La concessio de les exempcions de l'article 4.1.b) i 2.c) i la bonificacio de l'article 4.3
son de caracter pregat.

2. Les sol-licituds per al reconeixement dels beneficis fiscals amb caracter pregat s'han
de presentar a I'Ajuntament i hauran d'anar acompanyades de la documentacio
acreditativa. L'acord pel qual s'accedeixi a la peticié fixara I'exercici des del qual el benefici
s'entén concedit.

3. Els beneficis fiscals sol-licitats amb posterioritat a la meritacid6 de l'impost tindran
efectes des del periode impositiu seglient a aquell en qué se sol-liciti, sense que puguin
tenir caracter retroactiu. No obstant aixo, en el cas que la sol-licitud d’exempcio o
bonificacié es realitzi mentre el rebut o la liquidacioé tributaria no hagi guanyat fermesa en
via administrativa, es concedira si en la data de la meritacio del tribut concorrien els
requisits exigits per a la seva obtencio.



Article 6. Base imposable

1. La base imposable d'aguest impost esta constituida per l'increment real del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment de I'acreditacio i experimentat al
llarg d'un periode maxim de vint anys, d’acord amb les segilients operacions:

a) El valor del terreny en el moment de la la meritacio resultara del que tingui fixat als
efectes de I'impost sobre béns immobles.

b) Quan es revisin els valors cadastrals del municipi, com a consequencia d’'un
procediment de valoracio col-lectiva de caracter general, es prendra, a efectes de la
determinacié de la base imposable d’aquest impost, com a valor del terreny, I'import
gue resulti d'aplicar als nous valors cadastrals la reduccié del 50 per 100, llevat que
el valor reduit sigui inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de
valoracié col-lectiva. Aquesta reduccié s’aplicara els cinc primers anys d’efectivitat
dels nous valors.

Aquesta reduccio no sera d’aplicacio als suposits en queé els valors cadastrals resultants

de la fixacio, revisié6 o modificacio a que es refereix el paragraf primer siguin inferiors als
vigents fins aleshores.

Article 7. Tipus de gravamen i quota

1. D'acord al que preveu larticle 108.2 de la Llei 39/1988, per determinar l'import de
l'increment real s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment de l'acreditacio el
percentatge anual que resulti del quadre seguent:

a) Per als increments de valor generats en un periode de temps comprés entre un i
cinc anys, el 2,6 %.

b) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a deu anys, el
2,4 %.

c) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a quinze anys,
el 2,4 %.

d) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a vint anys, el
2,4 %.

2. La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus del 23,4 per cent.

Article 8. Periode de generacio i acreditacio

1. L'impost s'acredita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en
la data en queé tingui lloc la constitucié o la transmissio.

2. El periode de generaci6 és el temps durant el qual s'ha fet palés I'increment de valor
gue grava limpost. Per a la seva determinaci6 hom prendra els anys complets
transcorreguts entre la data de l'anterior adquisicié del terreny de qué es tracti o de la
constitucié o transmissio igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini



sobre aquest i la data de realitzacié del nou fet imposable, sense considerar les fraccions
d'any.

3. Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior es considerara com a data de la
transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document puablic i quan
es tracti de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié en un registre
public, la de defuncié de qualsevol dels signants o la de lliurament a un funcionari
public per rad del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del causant.

4. El periode de generacié no podra ser inferior a un any.

Article 9. Nul-litat de la transmissi6

1. Quan es declari o es reconegui per resolucié judicial o administrativa fermes que ha
tingut lloc la nul-litat, la rescissié o la resolucié de l'acte o el contracte determinant de la
transmissié del terreny o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre
aquest, el subjecte passiu tindra dret a la devolucio de l'impost pagat, sempre que aquest
acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucié en el
termini de quatre anys des que la resolucio va ser ferma, entenent-se que existeix efecte
lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d'efectuar les devolucions
reciproques a que es refereix l'article 1295 del Codi civil. Encara que l'acte o el contracte
no hagin produit efectes lucratius, si la rescissi6 o la resoluci6 es declara per
incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'impost, no hi haura lloc per a cap
devolucid.

2. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants no
s'escaura la devolucio de l'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmes a
tributacio. Com a tal mutu acord, s'estimara l'avinengca en acte de conciliacio i
'assentiment a la demanda.

3. En els actes o els contractes en els quals hi hagi alguna condici6, la seva qualificacio
es fara d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi civil. Si fos suspensiva,
I'impost no es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condicié fos resolutoria,
I'impost s'exigira, a reserva, quan la condicié es compleixi, de fer-se la devolucio oportuna,
segons la regla de l'apartat primer.

Article 10. Régim de gestid

1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant de I’Ajuntament la declaracio
de la transmissioé efectuada, on s’han d’incloure tots els elements de la relacié tributaria
imprescindibles per practicar la liquidacié corresponent.

2. Cal presentar una declaracié per a cadascuna de les finques o drets transferits, fins i
tot en el cas que s’hagi formalitzat la transmissié en un sol instrument, fent-hi constar
expressament la referéncia cadastral.

3. A la declaracido esmentada s’hi adjuntaran els documents on constin els actes o els
contractes que originin la imposicié, com també els justificants dels elements tributaris



necessaris per practicar la liquidacié corresponent i els que acreditin les exempcions i
bonificacions que es sol-licitin.

4. Aquesta declaracié haura de ser presentada en els segients terminis, des de la data

en que es produeixi I'acreditacio de I'impost:

a) Quan es tracti d’actes inter vivos, el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos, prorrogables
fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

5. A més dels subjectes passius, també estan obligats a comunicar a I'’Ajuntament la
realitzacio del fet imposable en els mateixos terminis:

a) En les transmissions de terrenys, o en la constitucié o transmissio de drets reals a
titol lucratiu, sempre que s’hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la
persona que constitueix o que transmet el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys, o en la constitucio o transmissio de drets reals a
titol onerds, I'adquirent o la persona a favor de la qual es constitueixi o es transmeti
el dret real de que es tracti.

6. Els notaris també estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la primera
guinzena de cada trimestre, una relacié o index comprensiu de tots els documents que
han autoritzat en el trimestre anterior, i en que s'hi continguin els fets, els actes o els
negocis juridics que posin de relleu la realitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb
excepcio feta dels actes d'ultima voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del
mateix termini, una relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes
0 negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement i legitimacié de
firmes.

Article 11. Liguidacions tributaries

1. L'Ajuntament practicara liquidacions tributaries a consequiéencia d'aquells fets, actes i
negocis que hagin de ser objecte de declaraci6 o comunicacid davant el Cadastre
immobiliari. Aquestes liquidacions es practicaran per cadascun dels periodes impositius, a
partir del dia seguent en qué es varen produir els fets, actes o negocis que originin la
incorporacié o modificacio cadastral.

2. Les notificacions s’han de practicar en el domicili assenyalat en la declaracié. No
obstant aix0, la notificaci6 es pot lliurar en ma, amb caracter general, al mandatari
portador de la declaracio.

3. Quan es practiqui la liqguidacié en base a les dades rebudes per un mitja diferent de la
declaracio dels obligats tributaris, es notificara a I'adreca coneguda per I’Administracio.
Qualsevol notificacio que s'hagi intentat en el darrer domicili declarat pel contribuent
(mentre no se n'hagi justificat el canvi) és eficac en dret.

4. Les liquidacions es notificaran de conformitat amb larticle 102 de la Llei 58/2003
General Tributaria i s'atorgara el periode de pagament de l'article 20 del Reglament
general de recaptacio.

5. Contra l'esmentada notificacié es podra interposar el recurs de reposicidé regulat a
l'article 14 de la Llei 39/1988, d'hisendes locals, de 28 de desembre.



Article 12. Comprovacio i investigacio

1. La inspeccio i la comprovacio de I'impost es realitzaran d'acord amb el que es preveu
en la Llei general tributaria i en les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

2. Entot allo relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacio de les
sancions que els corresponguin en cada cas, i, en particular, quan I'impost s’exigeix en
regim d’autoliquidacié, hom aplicara el regim regulat en la Llei general tributaria i en el
Reial decret 1930/1998, d'11 de setembre, pel qual es desenvolupa el regim sancionador
tributari.

3. La manca de presentacio de les declaracions o els documents a qué fan referencia,
respectivament, els apartats 1 i 3 de l'article 9 d’aquesta Ordenanca, la presentacio fora
de termini previ requeriment de I'Administracio tributaria o la presentaci6 de forma
incompleta o incorrecta, constitueixen infraccions greus.

Article 13. Data d'aprovacio i vigéncia

Aquesta ordenanca aprovada pel Ple en sessié celebrada el 6 d’octubre de 2003, i
publicada integrament al Butlleti Oficial de la Provincia nam. 148 de 2.12.2003,
comencara a regir el dia 1 de gener de l'any 2004 i continuara vigent mentre no se
n‘acordi la modificaci6 o derogacio. En cas de modificacio parcial, els articles no
modificats restaran vigents.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Les modificacions produides per la Llei de pressupostos generals de I'Estat o altra norma

de rang legal que afectin a qualsevol element d'aquest impost seran d'aplicacio
automatica dins I'ambit d'aquesta Ordenanca.

Diligencia:
L’annex de tarifes va ser modificat per acord del ple de 1.10.01, BOP 146 de 6.12.2001

Els article 2n, 3r, 7e i 11e van ser modificats per acord del ple de 08.11.2004, BOP 165
del 30.12.2004

L'article 4t va ser modificat per acord del ple de 02.11.09, BOP 180 de 24.12.2009
L'article 4t va ser modificat per acord del ple de 24.10.11, BOP 185 de 31.12.11
L'article 4t va ser modificat per acord del ple de 10.11.14, BOP 246 de 24.12.14

L’article 7&. 2 va ser modificat per acord del ple de 09-05-2016, BOP 119 de 22-06-2016



