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/:“‘pn:)\"ai1 pei {-’Io[m "  _. L
1.1. SITUACIO | CARACTERISTIQUES NATURALS sessit/de .7 A 210

—e—

La SeudUrgell, ...l
El sector es situa a la part urbana meés a llevant d@é%epé;gllpclo de la Seu d'Urgell i

configurara el seu accés venint de Cerdanya.

Conforma un sector discontinu que comprén els terrenys situats per dessota de la
carretera N-260, entre la ronda de circumval-lacio i el torrent de la Morera i els terrenys
situats per damunt de la carretera N-260, entre el barri de Sant Antoni i I'allau del

Sagrista.

La superficie del sector, segons topografic realitzat amb motiu de la redaccio del present
Pla Parcial és de 62.150,38 m?

Actualment els terrenys estan dedicats a cultius farratgers i cereals de regadiu. Tenen
una caiguda natural de nord a sud, amb una pendent mitjiana del 8%. Per la part nord del
sector discorre, pel seu limit de ponent, l'allau del Sagrista que esta canalitzada i
travessa la carretera N-260. Aquest sector nord també es travessat pel mig del sector i
de nord a sud per un barranc a cel obert que recull les aigiies d’aquesta part de la vall.
El seu nom sembla ser Torrent del Carril, encara que en algunes informacions surt com
Allau del Sagrista. La part Est d’aquest sector nord, limita amb el barri de Sant Antoni i
aquest amb el torrent de la Morera, que un cop travessa la N-260 es converteix amb el
limit del sector. El limit nord del sector be donat pel Rec del Frares.

El sector esta travessat per diferents regs i ‘f'éé:; ﬁer {erlifiasgleymarca e! terrenys
a‘ 2rriorn !q-r F

dlarnant oo

inundables definida per la linia de cota d’lnund""" 5 de l'aVMgudafdeJE»@G aﬁys de periode

o) Terrt

de retorn del riu Segre. Veure punt 7.6 Estudi d mundabtma

1.2. AMBIT. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL Qo& ABR ZU 0 Sl i

licacio a ef2clos

g tc f\bt n -J-U-N-Y— ZU
S'ha realitzat un aixecament topografic per Iempcesacrﬂ'ﬁUP (T zt) Efs Alt Urgell i

Pirineus), resultant uns limits de propietats i plel sector, similars a stre, pero amb
algunes petites diferéncies per adequacio alsi limits reals. Aixi, e{" or se“gons el Pla

General (que es basa sobre un aixecament 1/1000, ' ﬁm&f’__fg_ﬁ%mm_un_vol aeri)

te una superficie total de 62.492 m? La superficie que resulta del topografic realitzat és
de 62.150,38 m*. que sera la que es fara servir en aquest Pla Parcial.

La propietat no esta massa fragmentada i te la relacio segtent:

=~
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Ndom. |PROPIETARI REF.CADASTRE| M2 SOL %
1 | José Rebés Betriu 4412212 953875  15,35%
2 Juan Galabert Sinfreu 4412211 | 10.668,44 17,17%
3 Hereus de Rosa Solé Vidal 4412210 13.872,80 22,32%
4 Orkla, SA 4311702 | 10.316,47 16,60%
5 Coll de Castell, SL 4311703 6.796,31 10,94%
6 Erenia Castells Boix 4311705 6.968,65 11,21%
7 José Armengol Masana luny: 431 1704 3.809,46 6,13%
artamerit de l’u itori|i Soztenibilitat
8 Toéﬁéﬁi ’dﬁi iCagﬁJm_nm al d'Qrdehacio 179,50 0,29%
i (1”',.‘ s Totial UG 62.150,38  100,00%

Veure planol dinf§rm#cid 379 Aﬁ —Est mbturé‘ de la_propiét4at el Ple/
a BIERT unf‘ Y 20 . »[’3 R, 2000~
iatencessic 1 4 JUN en sessit de

La secretaria

1.3. USOS, EDIFICACIONS 1 | uCcTURES EXETERTS

_Raquel Gonzilez Gdij‘go
No hi ha cap-edificacic-ernretsector:

Els terrenys estan dedicats al conreu d’alfals i d’altres cereals.

El sector queda dividit per la carretera N-260. Hi ha un projecte del Ministeri de Foment,
per tal de millorar 'accés de llevant a la ciutat que donara accés directe a aquest sector
mitjangant una nova rotonda. Aquest projecte del Ministeri ja esta contemplat en el Pla

parcial.

En el sector existeixen diferents infrastructures que caldra tenir en compte en el projecte
d’urbanitzacié del sector:

La canalitzacio de la captacio d’aigua de Bescaran, travessa el sector per la carretera N-
260, fins la rotonda, per anar a buscar el Cami Ral. A la mateixa rotonda amb el Cami
Ral, hi ha un pou de captacié d’'aigua potable, de on neix un altre canalitzacio.

El gas natural travessa la carretera N-260 per |a rotonda i va a buscar el barri de Sant

Antoni.

A la part nord hi passa una linea eléctrica aeria, mentre que a la part sud hi passa una
linia aéria de telefon que caldra desviar i soterrar.

La xarxa de sanejament del barri de Sant Antoni, travessa la N-260 i va a buscar el
col-lector que discorre paral-lel al Segre.

Pla Parcial SUD-1. Sector les Moreres — L allau dei Sagrlsta - Text Refés — Febrer 2010 8
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L'aigua de pluja procedent del desguas de la carretera N-260 i la canalitzacio dels
torrents del Carril i Sagrista, també passen soterrats fins el riu Segre.

També caldra desviar i soterrar el reg de I Eucata que passa tramsversa[rq.&m;tpel sector

1p“',10l'| S
sud. gk potiont de nacio
R ) Ll.marcm Gbﬂefcl‘ dqf?;:\i
[Nt e i ol ‘Lf[‘!tﬂr‘ ;UT’G

I arisme
& Ter iorial ¢ Uransme
..7-":““"—“‘ mﬁl—

M
i - Cenissio

23 9 pBR. 0D e
a g\jbhr‘ﬂ(‘\ﬁ @ ej:d &J—U'N“ LUIB
1 ‘—J-_'__,'-——"

ind '.l‘él‘ en s

en sessio %ii . )
LaSeu q’U'r_ée T T 0 W
£l Secretarl, |
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{ehinitivament par fa Comissid

sova publicacié a efect

swerutivital en sessio ejs_uum 2018

La secreiaria ‘ ]
)

Aprovat pe" ¥
|
en sessio de,..

tienatianennene
)

LaSeu dUIGell, voovvvvverer b,
El SéCretari, \ i
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’ \ A 3 LA INFORMACIO

| -‘
Aprovat pg i %r‘ifa

E ) [ETre o e en sessiéd k.&...,f.._.|3|::fff‘._., ......................
La Seu d’Urgel, oo oo

Tal i com determina l'article 66; 83.6 i disposidibSearsitdria sisena, del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text-refés—de-la—klei—durbamismre (DL

ilat de Catalunya
1/2005), aquest Pla parcial incorpora I'estudi r{ie‘dmmbwntalﬂr(\xemrafw'cdoemmemnaannex
c’'D «;
Estudi Mediambiental del sector SUD-1, realitzat per I empresaz Alfa: 'Téc:qoloques)
rritorial

1.5. AVALUACIO DE MOBILITAT GENERADA ”"'f??‘.f J

ch s

la ¢ [I'I 111( ectes PY 2D
Aquest Pla parcial, desenvolupa un subsector d’'una‘ ﬁd' Cil '-'tbfal ﬁe Gi_‘ll' a.317

amb un sostre privat total de 28.122,08 m2 que es repél*tlra ’(o‘f ell pera usos terciaris
! g
Lt

El planejament urbanistic general, de la Seu sd Urgell no té cap 'detgrmlnamo sobre

mobilitat sostenible. Ragquel Gonzéte: z Gl R i

P B T T S T S ey e ST

L’article 85 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (DECRET 305/2006, de 18 de juliol),
en el seu article 85 diu que els plans parcials hauran de incloure en la seva
documentacié “en els casos en que ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacié.”

La legislacié sobre mobilitat vigent és la LLEI 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat. En el
seu article 18 Estudi de la mobilitat generada diu:

1. L'estudi d'avaluacié de [a mobilitat generada avalua [increment potencial de
desplacaments provocat per una nova planificacié o una nova implantacié d'activitats i la
capacitat d'absorcié dels serveis viaris | dels sistemes de transport, incloent-hi els
sistemes de transport de baix o nul impacte, com els desplacaments amb bicicleta o a
peu. Aixi mateix, valora la viabilitat de les mesures proposades per a gestionar de
manera sostenible la nova mobilitat i, especialment, les formules de participacié del
promotor o promotora per a col-laborar en la solucié dels problemes derivats d'aquesta
nova mobilitat generada.

2. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha d'incloure, com a minim, en els
pians territorials d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans
d‘ordenacié municipal o instruments equivalents i en els projectes de noves instal-lacions
que es determinin per reqiamer:”

La mateixa Llei 9/2003, de la mobilitat, diu en la seva disposici6 transitoria segona que:

dentre no s'aprovin els plans de mobilitat urbana a que es refereix aquesta Llei, no es
por aprovar cap hou projecte urbanistic que comporti una inversio superior a 25 milions
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L 3
d'euros, llevat dels projectes que tinguin un estug?sg%uv%wgﬁjfé-de-fa-mobibltat..gﬁnerada
ecretari, '

que eis avall.
El projecte d'aquest sector no comportara una inversio tafh.f"}a?l_é\’/ada,"cOm es justifica en
el capitol 6. Estudi Econémic, tot i aixi s’adjunta com annex, unestudlde la:mobilitat
generada. (Veure document annex: “Estudi de la Mobilitat Generada 'del-Pla. Farcia

e

SUD-1"realitzat per l'empresa Alfa Tecnologies) ryes B P ————

1.6. ESTUDI D’INUNDABILITAT et
La seviciaria Far
Segons els estudis realitzats per 'empresa Euroesz‘}zc_jios, (“Estudio Hiarélg%o e
hidraulico de cauces en La Seu d’Urgell”) amb motiu é la redaccio del Pﬁﬁ"’y‘é
a'Ordenacio de la Seu, la part sud del sector es veu afedadafﬁ'&’.ﬁﬁﬁﬂféfﬁ@ﬁ@?ca els
terrenys inundables definida per la linia de cota d’inundacié de Favinguda de 500 anys
de periode de retorn del riu Segre. (Veure planol I-5- Elements Fisics, Zona inundabie
segons PGOU) Aquest fet, juntament amb I'existéncia del diferents torrents que, com
hem vist, travessen el sector fa que sigui necessari el seu estudi més acurat que
dictamini amb precisio les obres a realitzar i la cota de les futures edificacions, per tal
que es pugui desenvolupar el sector amb plenes garanties de seguretat i sostenibilitat.

L'estudi d’inundabilitat que s’acompanya com annex a aquest pla parcial, I'ha realitzat
Fenginyeria URBEG i es titula: "Estudi hidraulic del riu Segre | barrancs laterals al seu
pas pels terrenys del sector SUD-1”

En aquest estudi es dictaminen una série de mesures que aquest pla incorpora: cotes
minimes d'implantacio del edificis, recreixement del terrenys del sector, construccié d'un
mur o talts perimetral, desviament i canalitzacié del torrent del Carril.

A tal efecte en el planol d'ordenacio O-1 Qualificacié del sol, shan marcat les cotes
modificades del terreny que haura de tenir en compte la urbanitzacio del sector.

1.7. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament general vigent per al sector és el Pla General d’'Ordenacié Urbana de |a
Seu d'Urgell, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida
(CTULL), el 10 de juliol de 2002 i publicat al DOGC, el 14 de marg de 2003.

El 12 de juny de 2008, la CTULL va aprovar definitivament la modificacié nim. 5 del Pla
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general d’ordenacio urbanistica, en 'ambit d'eﬂss%%wggn’S'U’ “™i"SUD-2 de la Seu
d’Urgell. Aquesta modificacié consistia en agr@eﬁea'@éagectors de sol urbanitzable d'us
terciari, en un de sol. L’ambit que resulta (SUD-1), és el que desenvolupa el present Pla
Parcial. |

y Lidialiunyd = ciiat

Tortor | SnstonisilE

lfﬁneﬂm@aada son els

L ealilcid

Els parametres que fixa el Pla General, aml‘@‘élﬁ,‘.} modificac
Wilx Dire
seguents: et

article 159. SUD-1. Sector Les Moreres-L'Allau del S_ggﬁsfé

1. Ambit | 2 9 f‘(BR :m[iel‘ Jony i

&1 u#.,:,":!.)

VS e
a. Conforma un sector discontinu que compréen Q_s_teﬁﬁeny% snl‘uatS" per, sota de la
carretera N-260, entre la ronda de circumval-lacio i el torERTdE Ta Morefa fiels terrenys
situats per damunt de la carretera N-260, entre- el bam de Sant An | Allau del

Sagrista. :} -7

.. o . | Gonzalez Gal#g()
b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Orde rbanitzable- a

escala 1/3.000, és de 62.492 m?

ac

c. L'ambit exacte el delimitara el Pla Parcial a la vista de la ubicacié exacta de la nova
rotonda d'accés a La Seu d'Urgell.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d’usos terciaris que configurin
una nova porta urbana per a l'accés a la ciutat des de Cerdanya.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments situada principalment
sota l'actual ubicacié de la caserna de bombers, en una zona de molt bona accessibilitat.
També es reservara una area d’equipaments en la part nord del sector que és [l'antic

SuUD 2.

c. Creaci6 d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 i del vial de circumval-lacio per
tal de completar el cinyell verd entorn de la ciutat de La Seu.

d. Resoldre la connexi6 del sector, mitjangant la rotonda sobre la carretera N-260.

e. Encarar la resolucié definitiva per permetre l'accés directe des del Barri de Sant
Antoni fins La Seu d'Urgell sense haver de creuar a nivell fa carretera N-260.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i is

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector. el coeficient
d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m?sostre/m?sol.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi
com el percentatge minim total de sol public i el maxim de sdl d'aprofitament privat
d'aquest sector seran els segients (La suma dels percentatges minims de cessio per a
cada tipus de sistema és inferior al percentatge minim total de sol pablic per tal que sigui
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el pla parcial el que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per
a cada sistema. La suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de
S0l public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15%
Espais lliures 0 % _
Equipaments Ap?%@ipef Plel

SOL PUBLIC minim ~ ens@ssipde..... 2 40000, |
LaSeud'Urgell, .../ \ A
- 45 %

El ecrgtari,
SOL PRIVAT maxim 45 %

=g da P nau

;I - r 2 Q’ABR 2[]][1 acordada S
| “Aaquests oIS de cegsid, amléﬁra afegir el 10 % d‘aprofitament mitja establert per Ia
: f ] i

gf§

CalCobiisy ] 071 Geas ' ‘
-~ corresponent fe ca i d'acord amb aquest Pla General.
La sacrelani P

C. Determina{ﬂqg% fonamentals de I'ordenacid

i, oM

/ 4

...Pel que fa a fa_part situada al nord de la carretera N-260, caldra efectuar un estudi

" hidraulic ~de I'Alfau-del -Sagrista a fi de garantir el compliment dels criteris técnics
establerts per '’Agencia Catalana de I'Aigua.

Pel que fa a la part situada al sud de la carretera N-260, caldra donar compliment als
criteris técnics establerts per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua per a la “zona inundable”
definida per la linia de cota d'inundacié de I'avinguda de 500 anys de periode de retorn -
Qso0-. Les futures edificacions amb usos comparables al residencial (residencial
especial, hoteler, educatiu, assistencial o sanitari) hauran de situar-se a una cota tal que
no es produeixi la condicié dinundacié moderada amb Qseo (zona fora de la via d’intens
desguas, on 'y">0,4 m; "v’>0,4m/seg o “y-v’>0,08 m¥seq). La resta d'edificacions de
caracter terciari hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
d’inundacié greu amb Qseo (zona fora de la via d'intens desguas, on “y>1 m; “v’>1m/seg
0 “yv">0,50 m¥seg). En qualsevol cas caldra especificar que les edificacions tindran
especial cura en el disseny de les fonamentacions en estar aquestes situades sobre

lal-luvial.

La reserva d'equipament cal que se situi principalment a la banda sud de l'ambit, per
sota de la carretera N-260 | propera a la ciutat.

Es resoldra la connexié amb la carretera N-260 mitjangant una rotonda adaptada a la
solucié fixada pel Ministeri de Foment.

Pel que fa als espais lliures, s'ordenara, com a minim, una franja verda lineal que
complementi el cinyell verd entorn de la ciutat.

En la redaccié del Pla Parcial s'estudiara la possibilitat d'ubicar en zones properes als
nuclis de Poble Sec i de Sant Antoni una part dels terrenys d'equipaments i de zona

verda.
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d. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacio, s'ordenara segons el que el Pla General
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a
detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau (8b)
- Les condicions parametriques d'edificacié | del seu us es determinen al Titol V,

Qualificacié del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gesti6é

a. Es defermina un tnic poligon d'execucié en el pla parcial, que s‘executara pel sistema
de cooperacio.

b. EI desenvolupament d'aquest sector com;i?mﬁr ub"'éigrb(oﬁﬁﬂé}rﬁqgglgﬁﬁ dins d’elf
es faran carrec dels costos d'urbanitzacié de Qﬂﬂemarwan fd&li s:stecmax t'espais lliures.

Veure planol [-2 — Planejament Vigent SEneme

'Ft'ti"*‘i"’-

v
3
Lk

1.8. MARC LEGAL APLICABLE ‘ 2'9 ABR m"- ada
o O JUNY 2018

La legislacio urbanistica d’aplicacio és: La socreidfia . 1 _

® el DECRET LEGISLATIU 1/2005 de 26 de Juhol‘pél qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme. (en endavant LU).. /

L'article 65 del mencionat Decret, defineix eIs objectius i determinacions dels plans
parcials urbanistics, com a instruments, en sol urbanitzable, de desenvolupament del
planejament urbanistic general ; mentre que larticle 66 determina el contingut que han
de tenir els plans parcials urbanistics.

o DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme. (en endavant RLU)

En la seva seccid quarta (articles 79 a 89) concreta les determinacions dels plans
parcials, i la documentacié que han de tenir.

° DECRET LLEI 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia

urbanistica.
5

La Seud'Urgell,

El Secretari,
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El Secretar;

-
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)
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T
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—:-s cenaralitat de Catalunya e
!{g:z Y} Semml e . Torice ! Srztenibiitat
“Ey PR Ue EE_-:{;;'J

en sessi6 fle .
La Seud'Urg

El Secretari,

2. MEMORIA DE L’ORDENACIO
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2.1 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAE DEL PLA ]
Lal eud'Urgell, ............ \/

AL 7L LTS r e Sy

El Secretari,

El present Pla Parcial té per objecte, com hem vist en les determinacions del Pla
General de la Seu: '

L)
(9

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacio d'usos terciaris que configurin
una nova porta urbana per a l'accés a la ciutat des de Cerdanya.

El Pla General d’'Ordenacio de |a Seu, va possibilitar la creacié de zones de terciari. Fins
a quest moment no s’ha desenvolupat cap sector amb aquest us. Mitjancant aquest pla
parcial, es creara aquest nou sol terciari. D'aquesta manera es facilitara la ubicacié de
noves activitats economiques que donin un nou impuls econdmic a la ciutat.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments situada principalment
sota 'actual ubicacié de la caserna de bombers, en una zona de molt bona accessibilitat,
deixant una part més petita d’equipaments de barri a |a part nord.

La Seu d'Urgell, degut al creixement demografic dels darrers anys, té la necessitat
imperiosa d’'un nou Institut d’ensenyament secundari. La obtencio d’aquest gran solar
d’equipaments, ben comunicat i amb unes condicions excel-lents d’ubicacio, d’orientacio
i de posici6 respecte la trama urbana, compleix perfectament amb les condicions
necessaries d'aquests equipaments.

c. Creaci6 d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 i de] vial de circumval-lacié per
tal de completar el cinyell verd entorn de la ciutat de La Seujiyi ¢ ilat de Catalunya

_ ey o nt de Terrilor | Sestenibiltat
Recentment s’ha urbanitzat una part important d’aquest ciiyell verd:

verdifdes-det pare-del
Segre fins sota aquest sector SUD 1). La urbanitzacié del tram r{efSUD1Pg§$!5ﬁitar§ﬁ
la unié de la part recentment urbanitzada amb el cami Ral de-Cerdanya, tancant el
cinyell verd per llevant. D O

(de:

o) L

TR QAR A T
en_f-;:s'?-z 9 ABR ""“Js.r.f.‘h-:_"‘.rja

d. Resoldre la connexio del sector, mitjiancant la rotonda sobre |a Qérrétéra]\mﬁ&p,'z JUBY 2018

El Ministeri de Foment esta projectant la construccié d'una rotondasd'aceés a la 'Ili,;en

aquesta zona. Per tant, una bona collaboracié entre administracions indica que /cal |

aprofitar l'ocasid per a fer el desenvolupament dels sector|i evitar possibles dist_,__n'gidns

posteriors. , 4

Raque! Gonzdler GdlEan

e. Encarar la resolucié definitiva per permetre l'accés directe des del Barri de Sant
Antoni fins La Seu d'Urgell sense haver de creuar a nivell la carretera N-260,

La vialitat que sorgeixi a la zona nord ha de permetre encarar la solucié definitiva al
problema de la connexié del nucli de Sant Antoni amb la Seu i que la construccié de la
variant de las N-260 va agreujar. Per aixo, el nou vial, dit de Ronda en aquest PP, esta
dirigit a connectar amb la Seu a través del ¢, de Monturull.
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LaSeudUrgell,

2.1.1. JUSTIFICACIO DEL INTERESSOS PUBLICS DERIFAYS DE L'IMPERATIU
D’UTILITZACIO RACIONAL DEL TERRITORI

Aquest Pla Parcial, desenvoluw dwia—S‘ecrd‘Urg'eﬂ“"éprovat d’acord amb la
normativa anterior a la Llei 2/239 ) g ual cbsa segulnt la-disposicio transitoria 5.3,
justificarem els interessos pubh}cs den. , ts de |’1mperatm d utmtzac:o racional del territori i
ladequacité de la proposta a les detenmnamons que establerxen els articles 31 9 de la

LU. = ool

m;r\f,‘?_
A larticle 3 de la LU, es dehnenx |el eseﬂwﬁwpamei?t sgﬁﬁllﬂﬁacom la utilitzacié
racional del territori i el medr-amplént I ‘comporta - cqmummar les necessitats de
creixement amb la preservac%to dels recursos na';{lra!é i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals a fi de garantir la- quahta{»fle vida de les generacions

ntit aquest Pla Parmal ha estat objecte d’'una avaluacio

—

presents i futures. En aquest s
ambiental estratégica. Aquesta s’ha centrat en aquells valors, vulnerabilitats i impactes
significatius derivades de les noves accions produides pel pla. (Veure annex Esfudi

mediambiental del sector SUD-1).

El sector configura el final de la zona urbana per llevant i 'entrega amb sols no
urbanitzables. A fi de realitzar aquesta “entrega” de sol urba, amb el no urbanitzable,
d’'una manera suau i a fi de preservar els valors naturals i paisatgistics de la mateixa,
s’ha dissenyat I'ordenaci6 de manera que es situen uns espais verds fent aquesta
entrega i que faran de coixi entre els dos sols, urba i no urbanitzable. Aquest espais
s'urbanitzaran amb vegetacio autoctona o de provada adaptabilitat, els seus paviments
seran tous i totalment permeables a l'aigua de pluja.

L’estudi d’'inundabilitat realitzat amb motiu de la redaccié del PGOU de la Seu, marca la
linia de cota d’inundacié de ravinguda de periode de retorn 500 anys (Qspo) dins del
sector (veure planol I-5.- Elements Fisics. Zona inundable segons PGOU). Per aixo, i per
tal de concretar més precisament la zona inundable, aixi com les mesures a executar en
el sector per tal de garantir la seguretat i el benestar de les persones, s’ha realitzat un
estudi hidraulic (veure annex: “Estudi hidraulic del riu Segre i barrancs laterals al seu pas
pel terrenys del sector SUD-1"). Com a resultat d’aquest estudi cal destacar que per tal
de protegir el sector, cal aixecar el seu limit sud, aproximadament 1,60m respecte la
seva cota actual. Aixd no representa cap perjudici, ja que per exemple el solar
d’equipaments tindra un pendent del 1% des del carrer fins aquest limit. Aquest augment
de cota es resoldra mitjancant un mur d’escullera, o a base d'un talis verd (relacio 2:1)
que entregara amb el terreny natural.

L’estudi també identifica la taca inundable dels barrancs laterals del sector. Es proposa
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una cota minima sobre la que s’hauran de col-locar les edificacions per situar-se per
sobre la cota d'inundaci6 de periode de retorn de 500 anys. D'aquesta manera,
mitjiangant I'execucié d’'aquest Pla, quedara garantida la seguretat i el benestar de les
persones, aixi com uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i
de preservacio enfront dels riscs naturals.

En el sector no hi ha cap terreny amb pendent superior al 20%. En general té un
pendent mig d’'un 6% en direccid nord — sud. En la part sud del sector, també h| ha un
pendent en direccié al torrent de la morera (est — oest) d’'un 5A/

provat per Ple/dt

2.2 OBJECTIUS I CRITERIS DE L’ORDENACIO LaSeudUrge, ... . k |

Els objectius principals son:

1. Adequar de la proposta a les determinacions fixades pel Pla General d!Ordenacié de
la Seu d’Urgell i a la legislacio i reglamentacié urbanistica vigents.

2. Obtenir parcelles suficientment grans que pos&bﬂﬂmlassentament de_diferents _
activitats economiques.

l(h ](rnol i 8
it d'Orde

3. Aconseguir una peca de sol destinat a sistema d’ equrpamepts ber CqunJcada i amb
condicions de mida i posicio que possibiliti la ubicacié d'un_gran ‘equipam

4
ser el segon Institut d’ensenyament secundari. ,G“"f’f

; 3
en zes 2 g Agi\”(_l.h o -w..;

4. Ordenar el conjunt del sector, com a porta est de la cmf&"'féht d aquéét sector la

“locomotora” que estiri la ciutat cap a llevant. " Laseoretira {H #2018

.“f
5. Ordenar redificacié i l'ocupaci6 de les parcel- Ies de manera que sobtmgbl una
maxima integracié en FPentorn, amb algaries maximes de faganes. vistes que no

provoquin impactes visuals.

6. Aprofitar el desenvolupament del sector per completar infrastructures inacabades,
com la canalitzacié de torrents, soterrament de linies electriques, rotonda de la N-260, o

completar el cinyell verd.

7. Permetre un repartiment equitatiu de les carregues i dels aprofitaments urbanistics
resultants entre el conjunt de propietaris del sector.

Els criteris que han de permetre assolir els objectius definits anteriorment sén :

A.- de caracter general;
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1. Dissenyar les xarxes de serveis de manera qug gyl suportar la demanda

corresponent al total desenvolupament del sector.

2. Estructurar el viari de comunicacié interna afavorint un transit rodat minim i una
adaptacio a 'entorn maxima (vials en “cul de sac”; estudi acurat de la seccio del vial;
minim moviment de terres; maximitzar recorreguts) .

_ Jital de Calalunya ik
3 Aconsegulr una pega d’eqmpaments amb u a" randaﬂ;«fsuﬁﬁer}*t”pel"gffé"r‘?‘ﬁ[&ttre la
1 a 1_; ’L L&

ilf'tst:lﬂt.llt 'd’Ensenyament

(9 ’T\ISTII

—
113810
neu

B.- de caire ambiental l it 2 E'{J }KBﬂ LQ ]ﬂ: acordzda

; ‘ cidae ﬂ 1
Es objectiu d’aquest Pla parcial establir uns crltens dordenacro qu ?@GM 1qa
proteccid del medi ambient, per la qual cosa, sha donat pnontat a Iﬁs§bl|ment dels

seglents objectius:

}
- Millora de les condicions de qualitat urbana dels espais publics (utilitzacid de
sistemes luminics coherents amb la Llei de protecmé contra la contaminacié luminica,
utilitzacid de materials d’urbanitzacié que garanteixin la permeabilitat dels sols en els
espais destinats als sols lliures, proteccions solars a les obertures, doble xarxa de

clavegueram...).

- Eficiencia energética (recomanacié d'implantacié de sistemes de captaci6 solar
térmica per aigua calenta sanitaria, vidres dobles a les faganes a nord, incorporacio
de criteris de deconstruccio en els elements constructius...).

- Optimitzaci6 de recursos naturals (recomanacié dinstal-lacié de mecanismes
estalviadors del consum d’aigua als aparells sanitaris, utilitzacié de sistemes de rec
per degoteig, implantacio d'espécies vegetals autoctones o adaptades...).

- Incorporacié de criteris de mobilitat sostenible (definicio de seccions de carrers amb
atencio a la vorera i espai del vianant, accions de pacificacio de transit...).

2.3 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

El Pla General d’Ordenacié Urbana de la Seu d’Urgell, recull un principi d’ordenacio
proposada, amb caracter indicatiu i unes reserves de sol public d’obligat compliment..

En el quadre de dades Q.O0.1 Comparativa de superficies del PGOU es descriuen les

superficies de les peces del sol que aquest Pla parcial destina a vials, espais lliures,
equipaments i serveis técnics, comparant-ho amb els minims que defineix el PGOU.
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Com es pot veure el percentatge de cessions per sistemes és molt superior que el que
determma el PGOLU

catalunya
Teritori i u)v enibilitat

1 Direckrid) n-o;gp(gyeg ‘percentatge de vial verd (5,37%) podria haver estat comptabilitzat en
,ﬁ‘éspa_. 3 mxras, l[a Aue es tracta de senders excluswament per vianants i bicicletes,

R —

‘ o ﬂ Pla Parcial Sud 1 PGOU
1
it = 14300y 2018 m | % | % Total %
—_— Slstemes —-—] Vlaq— === \ial verd 3.337,20 5,37% .
' ' 22,36% in.15%
: /19 Vials 10.561,54  16,99% | mins
Equlipament ! 11.244,65 18,09% |  min.15%
“{Espais-fiiures r 13.021,48 20,95% | min.20%
: . :SEDIE!IS Técnics 128,00 0,21%
TOTAL Sol Public 38.292,87 61,61% | min.55%
Sol privat Parcel-la A 6.555,73 10,55%
Parcel-la B 9.300,07  14,96% 38,39% | max.45%
[ Parcel-la C 8.001,71  12,87%
TOTAL
Subsector 62.150,38 100,00%

Q.0.1 Comparativa de superficies del PGOU

En el quadre de dades Q.0.2.- Comparativa de superficies [ lei d’Urbanisme, és fa una
comparacio entre les superficies de cessié d'aquest Pla Parcial i les minimes que
determina la legislagioé vigent en materia urbanistica (LU.)

En el quadre s'observa que les superficies destinades a Equipaments comunitaris i a
Espais lliures en el Pla Parcial, sén molt superiors als estandars que determina la Llei
d’Urbanisme en el seu article 65.4

Pla Parcial |DL 1/2005 Aprovat pe! Ple/ |
SUD-1 (Art.65.4)
m? m?
Equipaments 11.244,65 | 5% sector 3.101,12
Espais lliures 13.021,48 | 10% sector 6.202,24

Q.0.2 Comparativa de superficies Llei d'Urbanisme
Estructura general de ’actuacio.

El sector objecte de desenvolupament del present Pla Parcial, esta dividit en dues parts
per la carretera N-260, cada part s’estructura a través de la seva vialitat. Aixi la part sud
té un sol vial com a continuacio del vial de vora, limit de la zona urbana de la part sud-
est de la poblaci6. Aquest vial acaba en el sector mitjangant un cul de sac envoltat d'un
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parc urba.

A la part nord es realitza un sol vial que unira el barri de Sant Antoni amb el nucli de la

Seu.

El sol comprés en ambit del present Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes. Les
zones son els espais d’aprofitament privat i els sistemes son espais de cessio obligatoria
i gratuita a I'Aji ﬁ nﬁ‘em i per'téznrt’!tdﬁuls L titularitat publica una vegada lliurats a

41 aila t de Terrtori | Sostenibilitat
tAdministracigiiL h: sccic for Srclenacio

Veure planol O.1. Ofdena'c:é. Zon;f:caq;é" Sistemes. Apraiiamepbptiv

BT rs——.

. newties k. Domissid ensessid de .......\x.
el G HicTH 1‘3‘ w.‘.,l

2.3.1.- LA XARXA \?mni’;@ ABR 2010‘ i LaSeudUrgell, ..
e ! -I\T ll JUNY 2018 El Secretari,

La vialitat proposada seguelx*els cntens}'narcats pel Pla General d'Ordenaci6 de la Seu.

Hi ha dos tIpL{S de vialitat: una g:;::m»er.emt j—formada\ pels carrers (C), amb circulacié rodada
i peatonal i i’altre formada. pels. vials. verds (Cv) només amb circulacid peatonal i per

bicicletes.

a.- La xarxa de nous carrers
segueix les seguients
caracteristiques: ' R i

v-ﬁ ”ouu.,..
T AT g

La part sud del sector esta
travessada per un carrer, dit en
aquest Pla Parcial carrer de
I'Institut, que és continuacio de
la trama urbana existent i que
acaba en cul de sac. En

aquest es disposen
aparcaments en bateria per L
turismes i autocars. Aquest | |

carrer, amb una seccio total de
13 metres, tindra una vorera ample per la part de I'equipament, mentre que a la part

nord es situaran aparcaments en linia.

A la part nord es traga un nou carrer, dit de Ronda en aquest PP, que enllagara el barri
de Sant Antoni amb el nucli de la Seu, passant pel Poble Sec. Aquest carrer enllaga, per
Panic lloc que ho pot fer, amb el barri de Sant Antoni i enseguida s'enfila cap el nord per
tal de separar-se de la carretera N-260 i possibilitar unes parcelles de terciari de gran
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dimensio. Aquest carrer va envoltat de verd pel costat nord, fent de limit del sector, amb
el sol no urbanitzable i recollint les irregularitats dels assentaments preexistents. Te una
seccio asimétrica de 12 metres, amb aparcament a una banda.

L'altre carrer, dit Central en aquest PP, divideix el sector nord en dues parts. Parteix de
la nova rotonda i per tant, sera la seva entrada natural i va a buscar el carrer de ronda.
Té una secci6 asimetrica de 12 metres. amb aparcament al costat del parc.

b.- La xarxa de vials verds

S6n vials exclusivament per vianants o bicicletes, tindran-un_paviment tou (per exemple
saulo) i envoltats de vegetacio i arbrat. A la part sud nell%: fal ﬁa bbfqéjéf%’gggl ctor per
la carretera N-260. A la part nord, separa el sector 'de" 4 parretera | -_\260 i“fa un
recoiregut de passeig de vianants entre el barri de Sant Antonfi Vel

Veure planol O.3. Vials. Tragat geométrics

: ZUIU i acordada
L 8 SECral: il a
Les seccions dels carrers anteriorment descrits tant angztudmals com transyemals es

mostren en el planol O.5. Vials. Perfils transversalﬁ i longitudinals, que. (ha'ufan de
concretar-se en el Projecte executiu d’urbanitzacio que es tramrtara postenorment

Alineacions i rasants.

Les seccions dels carrers varien de 12 a 13m. Veure planol O.4. Seccions vials

Nom m? %

Vials Carrers de I'Institut C-1 3.455,14 24 ,86%
Cinyellverd |C-2 313,38 2,25%
Central C=3 1.664,05 1A;%% pel Pie/

de Ronda C-4 5.128,97 36,90%
ensessidde..... 1)

Carrers s

Verds Sud 1.417.46 i dUrgel,
Nord 1.919,74 d Begsqiari,

TOTAL

Vials 13.898,74  100,00%

Q.0.3.- Xarxa Viaria

2.3.2. ’ESTRUCTURA DELS ESPAIS LLIURES
El sistema d’espais lliures d’aquest Pla Parcial inclou una de seguents categories:

- sistema de parcs i jardins urbans, clau \/
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- sistema hidrologic, clau H

2.3.2.1 Sistema de parcs i Jardins Urbans | a ... 1.

£

R e
doeabircn s g JUNY. 2018

r’ |
! ¥

El sistema de parcs i jardins en els se-c';tors d’activitat econb,rr';ioa‘fﬁg‘ng’exercir una funcié
ambiental basica tant per la qualitat 'de vida dels seus usuaris com per garantir un
correcte cicle de l'aigua en el seu interior. A més, en aquest cas serveixen per articular
les parts i oferir un espai de qualitat ambiental i paisatgistica que incrementa el valor

general del mateix sector.

Api: ™\
al D i 1 2 7
S’han dissenyat tres tipus de zones Apr%%ast&,li e 7 K
verdes: en qgg@? B s feacavisad e
_ La %lég U..rgeil, .................. e v
La de la zona sud que . ElSecretari, —
- . b Fo — ;;;,;;_.,1-::"'- % A

envolta el cul de sac del vial
de d'institut. Aquest parc és
final de la zona urbana i
entrega amb la zona no
urbanitzable, fent de transicio
entre la zona edificada i els
camps de conreu. Aquesta
mateixa condicio de
separador permet realitzar

una segona funcid de
connector ambiental. A la vegada, serveix també, com a zona de relaxacié del

torrent de la Morera. El limit sud esta constituit per un talts verd que eleva la cota
de la parcel-la de 'equipament com a proteccio de la zona inundable.

La de la zona nord és continuacié del parc territorial marcat pel pla general, a la
vegada serveix de coixi d’entrega d’aquesta nova zona urbana, amb els petits
assentaments existents a la zona. Aixi, aquest parc envoltara sempre el nou vial
de vora, inclis quan voreja els edificis del barri de Sant Antoni, separant-se d’ells
i creant un parc urba que enllaga amb la zona verda existent en aquest barri.

Per ultim, hi ha un parc central, de caire més urba per el que discorrera a cel
obert i integrat amb el disseny del propi parc, el torrent existent. Aquest parc fara,
juntament amb els vials verds de connector verd entre els diferents espais.

Totes les zones verdes es proposa enjardinar-les amb vegetacio i arbrat autocton, o

Pla Parcial SUD-1. Sector les Moreres — L'allau del Sagrista. - Text Refos — Febrer 2010 25



tat rh ICalzm:nya Q §Z

wamont de Territori i Sostenibilitat
A O rAA LA

l:'|
b Ionacis

DUELO NEBOT ARQUITECTURA, sL
m.duelo@coac.cat — T. 973361016

e

' & 1)
fionz 'l 2IWENGRIA DE L'ORDENACIO

de provada adaptabilitat.

—

Clau m? %
Espais j
lliures ' &
Parc Sud | V-1 4.285,68 "8 G195 | el
Parc Nord | V-2 6.807,97  52\08%dt pel pjey,
Parc Central | V-3 185803 14280k
68,90 0,53%
Total Espais lliures 13.021,48 100,009 ['Urgel,
=l Secretay,

Q.0.4.- Espais lliures &

2.3.2.2. Sistema hidrologic.

Aquesta tipologia d’espai lliure correspon als indrets que estan qualificats de Domini
Public Hidraulic.

El Pla General d'Ordenacio de la Seu d'Urgell, qualifica de sistema hidrologic I'Allau del
Sagrista que es troba fora del sector en el marge nord-oest i esta canalitzada fins el riu
Segre. Fent de limit al sector i fora d’ell, a la part sud-est, esta el torrent de la Morera
que discorre a cel obert pel barri de Sant Antoni, passa per sota la carretera N-260 i
torna a passar acel obert, fent de limit del sector per l'est.

Pel centre del sector nord passa un torrent que no esta qualificat com sistema hidrologic
pel Pla General, perd que si que constitueix llera publica, per tant es qualificara com a
clau “H” sistema hidrologic. Actualment discorre a cel obert per la part nord del sector,
fins la carretera N-260. En aquest punt es canalitza fins al riu Segre. Es proposa deixar-
ho de la mateixa manera, es a dir, a cel obert, i com hem vist, formant part del parc
central, que servira a la vegada, com a zona de servitud de la llera publica ( >5m). La
seva superficie esta inclosa en la del parc central.

Veure annex: Estudi hidraulic def riu Segre i barrancs laterals al sey pas pels terrenys
del sector SUD-1 de la Seu d’Urgell

2.3.3. ELS EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

El sistema d’equipaments i serveis técnics d'aquest Pla Parcial inclou les seguents
categories:
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- sistema d’equipaments comunitaris, clau E

- sistema d'infraestructures de serveis tecnics, clau S Aprovat pel Piel W

2.3.3.1 Sistema d’equipaments comunitaris
El Secretari,

Un del objectius d'aquest pla
parcial és obtenir una cessio
d'una area concentrada
d’equipaments a la zona sud del

sector, com és larea E-1 que
posibilitara un solar pel futur
institut d’ensenyang %?cmda{iah de Crtalunya

o

i rarea E-2 que Lf’ﬁmﬂé‘ Lo ':f} e whiled
aquesta zona dequémerﬁ -l
comunitaris. e ..-i"‘"JNL"L‘?.‘ =

GNBR. "zmo

thlicacid o«

A la part nord es situa una“Zon;
d’equipaments més petltgcl_l_tgadé
al barri de Sant Antoniaisdel = Y

Poble Sec. Aqusta area de petit equipament de barri, anira envoltada de zona verda per
tal que Pedifici s'integri en ella. '

Clau m? %
Equipaments
Comunitaris
E-1 9.367,19 83,30%
E-2 977,04 8,69%
E-3 900,42 8,01%
| Total Equipaments 11.244,65|  100,00%

Q.0.5.1.1. Equipaments

2.3.3.2. Sistema d’infraestructures de Serveis Técnics

S'han marcat, en el planol d’ordenacio O-1 Qualificacié del sol , amb aquesta qualificacio

Pla Parcial SUD-1. Sector les Moreres — L'allau del Sagristd. - Text Refés — Febrer 2010 27



12y

DUELO NEBOT ARQUITECTURA, SL
m.duelo@coac.cat = T. 973361016 2. MEMORIA DE L'ORDENACIO

esl soOls necessaris per
collocar els centres de
transformaci6 de [lenergia
electrica.

S’han distribuit per el sector,
un de doble a la part nord i 2 a 5
la part sud. o e

Clau m? %

Serveis Técnics
S-1 64,00 50,00%

-2 82,00 25,00%Aprovat pel Ple/dunta dg G i
$-3 3200  25,00% " ’

N sessid de.......,:;.;g.‘{,}j;,";k.‘.g‘.ﬂ;'g...

12800 100,00° aSeudUrgel, , \,

El Secretari,

L(r ey - ”){ DT
2.3.4. ELS—APBJ hub;[;ggpgﬁkrrs1=r|zmnl'r§*wf 018
I !

Laproﬂtapment privat daqueStrsector ’j)rdenaré segons el que el Pla General

dOrdenzgcro L[Jﬂrbanap establelx "er a les ‘ones de serveis terciariologistics de nova
lanun “n o Gk
CREACH. i m————

Aquests sols estan destinats a acollir usos i activitats no residencials de caracter privat
que defineixen diferents polaritats al interior de la ciutat i a la vegada complementen el
sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments de la ciutat.

Els usos terciaris-oficines tenen relacions d’un lloc de treball per 25-50 m2 de sostre,
que es consideren optims enfront dels usos de la logistica amb ratios d'un lloc de treball
per cada 500-800 m2 de sostre. No obstant aquesta consideracio, més del 80% del sol
de les activitats economiques es localitza tradicionalment en sols allunyats dels centres
urbans i destinats majoritariament a activitats de produccio industrial. No és aquest el
nostre cas, on tot el sector es destina a usos treciaris i esta situat a cavall entre zones
residencials i sol no urbanitzable.

L’edificabilitat bruta definida pel PGOU de la Seu, és de 0,45 ™2 *°%"¢/» .. Ledificabilitat
neta mitja que resulta de I'ordenaci6 esta al voltant de 1,17 ™25/, oo1.
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Edificabilitat
Superficie |bruta Sostre G I I
sector m2 m2st/m2sol | maxim m2 Aprovat pel Ple/ Solill e
62.150,38 0,45| 27.967,67 en sessié de ......1:;[u;;.;'.;t‘,?,..\:_’...-.., ..............
N
LaSeud Urge!]b.,\..m.-. h HP—
Edificabilitat El Secretari " e
Superficie neta mitja | Sostre aoteidil, ——
parcel-les m2st/m2sol | maxim m2
23.810,52 1,17 | 27.967,67

Q.0.6.- Edificabilitat

L’ordenacio flexible que es vol donar al sector anira directament vinculada a la seva
gestio posterior, on 'estructura de la propietat inicial t¢ una gran importancia a I'hora de
poder formalitzar parcel-les adjudicades de gran dimensio en el corresponent projecte de
reparcel-lacio. En aquest cas, es recomanable que I'ordenacié final sigui de forma que
pugui atendre a un ventall ampli de sol-licitacions, dins de cada illa d’activitat, defugint de
les adjudicacions de sol i parcel-la homogeénies, tal i com s’ha fet tradicionalment.

La forma de la parcella:

La forma de la parcella vindra molt condicionada per la relacié superficie de sol i
perimetre de parcella. En aquesta relacio incidiran clarament dos factors: el factor de
forma i el factor de superficie. Pel que fa al factor de forma la relacid que optimitza la
superficie amb el menor perimetre son les formes que tendeixen a la relacio 1:1 de
manera que les parcel-les quadrades, a igualtat de superficie sempre tindran menys
perimetre. Pel que fa a la superficie s’estableix una relacié directament proporcional
entre la superficie i l'anell perimetral de manera que en una relacio entre superficie de
I'anell perimetral i superficie central 1:1 lampiaq@ﬁgrp;rimave SEIT “TITERer com
més gran és la superficie total de la parcella. 'E .=aquesta-

"c’q'rderiado“ % tendeix a la
parcel-la quadrada que sempre sera l'optima per aqueste§ trptﬁTognes d_g_dlflcamo que

e

preveuen una banda no edificada al seu entorn.=- m_,_"' o
i delinitiva

,"LZ 9 AE’R-*ﬂg

R I'&t ’ju{gua
lag

Bu

Superficie de la parcel-la: )

Les parcel-les son totes per a edificacio aillada. No s?ran mfenors a 2 OOOJJ‘J_LdW blzgm

} r’
i f

La posici6 de la parcel-la: Bl s ,

-f i
Parcel-la en cantonada. La posicié en cantonada de-la.parcella té sempre una major
significacio en I'espai conjunt i, a la vegada, té sempre més perimetre que la resta i,per
aquesta condici6é, t¢ més penalitzada la seva ocupacio,per la qual cosa la seva

superficie sera superior a la resta de les parcel-les.

Front minim de parcel-la:
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El Secretari
Per tal de donar cabuda als diferents usos admesos i possibilitar al maxim les dlferents

activitats, es situara el front minim en 30 metres. ;
2

Tipus d'objecte arquitectonic:

Edificacié aillada. Edificacio separada de tots els seus limits per una franja lliure
d’edificacio.

[

El perlmetre regulador Inclou els diferents parametres i elemgﬂt que ’{e,

Posicié de ledificacié. Determina I'espai on s’ha demplagar Ig@iﬁcacl ‘
seus limits a carrer i veins. La posicidé podra ser vanable en t@ts i gacjaﬁcun 'ets SEUS--

limits. ‘ o

i

Ocupacié maxima de la parcel-la i separacions minimes: — T

La separacié minima respecte dels limits de parcel-la te una incidéncia dlref:ta $obre
l'ocupacid maxima. En aquest sector totes les parcel: les tenen ja "predeﬁmda” Hha
separacid minima de l'edificacidé que és la distancia de 25m_a la carretera N-260,
definida en el Reglament de Carreteres com a linia limit de construccié. D’aquesta
manera el percentatge d’ocupacio sortira molt baix.

L'ocupacié maxima vindra definida per aquesta linia i la separaci6 de 5m a carrer i veins
que formaran un perimetre maxim d’ocupacio.

El perfil regulador inclou els diferents parametres i elements que tenen relacio amb la
forma i la dimensié de la projectaci6 en algcada de les edificacions:

Algada reguladora i nombre de plantes:

Es defineix a la seccio segona. El nombre maxim de plantes sera de planta baixa més
dues planta pis.

Criteris d’uniformitat i projecte en I'edificacio:

Integracié dels elements arquitectonics funcionals en la concepcié del projecte:
climatitzacio, alarmes, reixes de ventilacio, antenes, rétols d’empresa...

Tanques:

Evitar-les en la mesura que es pugui. En el cas de posar-ne, visualment permeables.
Preferiblement tancaments sense canvis formals i constructius i amb Pus de vegetacio
com a expressio del verd vertical.
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Apravat pel Pie i
€N sessio de LJU“\‘T""‘I P
LaSaugligell, ..e=mrrv.. ok e

El Secretari,

Accessos i circulacié interior de la parcel-la:

Espai d'accés a la parcella: Preferiblement tindran un uanic '.accés pe'r parcella de
dimensio suficient per poder realitzar 'accés i en tot cas la carrega i descarrega a
linterior de la parcel-la. Podran tenir més d’'un accés aquelles parcel-les que donin front
a més d’'un carrer o aquelles que demostrin que per la.seva. circulacio. o organnt,tzacm‘,_

Tt Cpoaeraliinl de G
interna ho necessitin gﬂ e

Sastanibhiat

Reserva d'espais per a aparcament de vehicles: depenent de Ius de cada;_.arceua
s’haura de reserva un nombre d’'aparcaments en l'interior.de la ‘parcel Ia Es se.gwran les...—
directrius i mesures sobre la mobilitat i article 114 del PGCf [a-Se ; ;

Urbanitzacié i s de I'espai lliure de parcel-la:

LJ secietania ) |
Es preveura un percentatge minim de sol no pawmen_at,o que en el seu g/as}égw

busqui la maxima integracié amb el conjunt.

Complira amb la funcié de retencié d'aiglies pluvials que s'assenyalin en el planejament.

En el planol O.2. Ordenacio. Parcellacié indicativa, s’ha realitzat una parcel-lacié
indicativa, no vinculant. Sera el projecte de reparcellacid6 qui defineixi una primera

parcel-lacio.
m2 %
Sol privat Parcel-la A 6.555,73 10,55%
Parcel-la B 9.300,07 14,96%
Parcel-la C 8.001,71 12,87%
23.857,51 38,39%

Q.0.7.- Aprofitament privat

Aixi doncs, aquest Pla parcial ordena el sol d’aprofitament privat en base a una zona
basica, seguint les caracteristiques i nomenclatures del Pla General d’'Ordenacié Urbana
de la Seu d’Urgell:

Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau 8b3

Compren les parcelles destinades a acollir usos i activitats no residencials de caracter
privat.
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2.3.5 LES XARXES DE SERVEIS

........................

Aquest Pla parcial segueix les indicacions del PSetiet, la Seu d’Urgell. A continuacié
donem els criteris que haura de seguir el projecte d’'urbanitzacié que es redacti

posteriorment.

2.3.5.1.- Tragat en planta i en algat dels elements de les xarxes de serveis.

El criteri a seguir en la definicié del tragat en planta dels elements de les xarxes de
serveis publics és que sempre discorrin per terrenys qualificats com de sistemes i. a ser
possible, per la xarxa viaria. En el cas de la xarxa de clavegueram, el tracat anira per la
calgcada i per a la resta dels serveis, per les voreres.

Per al tragat en planta i en algat s’haura de tenir en compte, a I'hora de fixar les
separacions i els encreuaments entre els diversos serveis, el que disposen les
disposicions (Decrets i Ordre) del Departament d’Industria i Energia de la Generalitat i el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, a més a més del que indiquin les
companyies de serveis corresponents (electricitat i enllumenat public, comunicacions, i
gas propa) i 'Ajuntament de la Seu d’Urgell (aigua potable, clavegueram i de reg).

També, per motius estétics i de conservacio i per a respectar el que indica el PGOU, es

soterren tots els serveis. F1F Generaliar do Catalunya

Tertitori | Sostanity,iag

Veure planols 0.6. Xarxa de serveis. Seccié Tipus. Detafls!Urban}rzaﬁé O7 Tragat
serveis projectats. SEEh :

fisth ¢ Irk : ,” l“[ . '_.‘
2 9 ABR l]d U i acorg lac, .

a
1 rn-. ’IICt‘n ié a c""‘tcs -

2.3.5.2.- Xarxa d’aigua potable i de reg.

- s 14 oy 4y
Es preveuen dues xarxes de distribucié d’aigua : la potable ila de reg Tampe pi ha dues
categories de xarxa : en alta (del punt de submlnlst(ament ald’ emmagat e ent) i en

baixa (distribuci6 des dels punts demmagatzemamen rQu% sera la Jova xarxa a
) onraley G'_ﬂ o

realitzar dins el sector. =9

L’aigua potable prové de la captacio de Bescaran. Segons informes municipals, aquesta
és suficient per garantir el subministrament a aquest nou sector. La canalitzacié de
portada d’aigua de Bescaran passa pels limits del sector.

La xarxa de distribucio és del tipus ramificat i per un o dos costats del carrer, depenent
de si disposa d'edificacions. S’estableix els passos protegits necessaris per sota dels
vials per tal que permetin la seva substituci6 sense aixecar el paviment del carrer.
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L’aigua de reg sera independent de la potable. LaSeud Urgeii"f:”,.,......,-.'.....‘ ................
Es col-locaran hidrants contra incendis a una distancia %lesg?ﬁrﬁﬁnéntre cadascun d'ells.
Els calculs facilitats per I'Ajuntament de la Seu d’Urgell i signats per 'enginyer técnic
Joan Farras Reguart, conclouen que [actual abastamentuﬁ_aaigua‘ wlp{ptabqlem | amb
Fampliacio de la capacitat del diposit de 2. 600m° 4 8 aoom es”uﬁc;;ew# per-ghastar la
nova zona urbanitzable del sector SUD-1, amb un consum calc.ulat d algua potable de

115,104 m°/dia (1,33 l/seg) — -

Hd ‘de

UNY 2018

2.3.5.3. Xarxa de Sanejament.

Llu\. sretivia ")
Es preveura una xarxa del tipus separatiu, per algues residuals i de ;4; amb els
sobreeixidors necessaris per garantir un cabal méxm de 400 m3/dia af col léctor de
recollida i transport a TEDAR de Montferrer (on es tractarar 188" gigues' TéSlduaJs dels

sector).

La xarxa s'estructura seguint el viari i no es preveu cap bombament en clavegueres.

El projecte d'urbanitzacio avaluara la produccié prevista d'aigues residuals, tant en
quantitat com en qualitat, definint les xarxes i col-lectors, la connexi6 a sistema public de
sanejament, aixi com la destinacid/connexié de les aigles pluvials a col-lector de
pluvials i/o a llera, etc.

La xarxa de clavegueram de 'ambit connectara al sistema public de sanejament, per la
qual cosa i tal i com esta establert en el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
TRLLU, el promotor haura d’assumir els costos econdmics de la seva part proporcional
d'inversi6 per a totes les infrastructures del sistema de sanejament: col-lectors en alta,
estacions de bombament, tancs de retencié, fases de tractament de FEDAR, emissaris

terrestres, etc..

Per tal de formalitzar el compromis de col-laboracié en materia de sanejament d’aquest
nou creixement urbanistics, caldra signar un conveni entre Ajuntament de la Seu
d'Urgell, ACA i promotors amb la finalitat d’'executar el sanejament amb les adequades
condicions per a qué pugui ser recepcionat per I'Ajuntament.

La xarxa de sanejament estara adaptada al PSARU-2005, al Reglament del serveis
publics de sanejament (RSPS) (Decret 130/2003, de 13 de maig), i al PSARI-2003.

Actualment hi ha una canonada de sanejament que ve del barri de Sant Antoni, passa
per sota la N-260 i travessa el sector de nord a Sud per anar a buscar el col-lector que
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segueix el riu Segre fins 'EDAR de Montferrer. Caldra desviar-lo i portar-lo per sol

public.

ensessidde....... \1] il el eivevens

2.3.5.4. Electricitat. La Seud'Urgell, .«oo P ST I

El Secretari,
La xarxa es dissenyara d’acord amb 'assessorament de la Companyla Peusa, que és la

responsable del subministrament al sector.

En el projecte d’'urbanitzacié, caldra fer els calculs i 'assessorament de la companyia

per comprovar si cal fer arribar una linea de mitja tensié fins una estacié transformadora,
baixa tensié que

o simplement seguir la distribucié i subministrament amb;v}a- ini

arriba al sector.

PRI, ida

2.3.5.5, Enllumenat public. h____,_ff > A e

B — “l: —_S5S5I0 ]‘_iJw 20.;8
Es definira 'enllumenat public del sistema viari i zones verdes a partir de les lrzdlqé’mons

de Ajuntament de la Seu i de la utilitzacié de lluminaries homologades. En'els.&spais

lliures s'il-luminaran les places, parcs, jardins i recorreguts interiors de vianants.

Es preveu que els circuits d’enllumenat public estiguin connectats als quadres de
comandament ubicats a prop de les estacions transformadores.

L'estesa de linies sera sempre subterrania, dins de tub de polietilé amb cinta de
senyalitzacio de polietilé i discorrera sota la vorera. Es disposara una arqueta de 30x30
cm a cada punt de llum en el que s’hi localitzara la piqueta de connexi¢ a terres i una
arqueta de 40x40 cm. En els encreuaments de calgada per facilitar-ne l'estesa i

reposicio del cablejat.

Per motiu de consum eléctric minim es preveuen lampades de vapor de sodi (VSAP) i
una alimentacio electrica dels punts de llums de manera que permeti fer la mitja encesa
des dels quadres de maniobra, control i proteccié amb un rellotge astrondmic.

Les possibles estacions transformadores que puguin haver en el sector es col-locaran
sempre soterrades.

2.3.5.6. Comunicacions.
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La xarxa de telecomunicacions es dissenya seguint les indicacions de I'Ajuntament de la
Seu d’Urgell i de la companyia i punts de connexié facilitats per Telefonica. La nova
xarxa projecta (G5, CO q"e"'fgra X m‘lb la xarxa eXIStent que es troba al cami Ral de
Cerdanya, i e{pa}’ﬂf Aqui )

connectar amb les Pa el les

Aprovat pel Ple/

La totalitat de'1a xa@a de comunncac;onsi amra soterrada pel sastegpa VIan\
X : 4 100 : en sessio
Fraletelfo l'u.-.;

i 'i‘ff""_fﬁa..Juuy. 2018 &1 secretart

2.3.5.7. Gestlodeis res:dus

| f ol (%
En el munlcrbl de la Seu dUrgeIl esta rmplantat el sistema de recollida selectiva de

residus. La recolllda selectiva conS|ste|x a recotllr diferenciadament diferents fraccions

i

dels residus municipals amb la finalitat de poder-les reciclar. La recollida selectiva i el
reciclatge permeten estalviar recursos escassos i part de l'energia necessaria per a la
fabricacio dels productes a partir de matéries primeres verges.

L’aspecte basic de la recollida selectiva és la seleccio que els ciutadans i els comergos
realitzen dels productes recuperables i que, posteriorment, I'administracié s’encarrega
de gestionar. L’'orgue gestor en el municipi de la Seu d'Urgell, és la Mancomunitat
d’Escombraries de I'Urgellet.

Les diferents fraccions que composen els residus municipals i que per tant disposaran
de diferents contenidors son: vidre; paper / cartro; envasos lleugers; materia organica,

rebuig.

Aquest sector és exclusivament per usos terciaris. Donat que els possibles usos son
molt diferents (hoteler, comerg, oficines, restauracid, recreatiu...etc) i per tant son
susceptibles de generar diferent quantitat de residus, s'ha optat per reservar, en I'espai
pubic, sobre els vials i ocupant places d'aparcament unes zones a ocupar pels
contenidors. Aquestes reserves es podran modificar atenent a la posterior gestio.

Dins de [l'espai privat, perd6 mai en el pati doncs esta prohibit qualsevol fipus
d’emmagatzematge en l'espai qualificat com lliure d’edificacid, és reservara ['espai
suficient pel magatzem interior de residus. Es seguira el que especifica el Codi Técnic
de I'Edificacié CTE DB HS Salubritat; HS-2: Eliminacio de residus

En el projecte de la urbanitzacio, aixi com a la posterior edificacié caldra assegurar
acompliment del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador d’enderrocs i altres residus

de la construccio.
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En el-planol O -1 Qualificacié del sol, shan marcat els espais de reserva per

contenidors.

En el planol O.6 Xarxa de serveis. Secci6 tipus, s'indica la seccio esquemataca dels

carrers, amb la situacié que ocupen els diferents servéi8rovat pel Ple e
en sessié de .. 1\€_ .
O 72

LaSeud' Urgell,

................

......

2.4 DIVISIO POLIGONAL El Bt . s

Ateses les caracteristiques i el caracter de l'actuaci6, es preveu desenvolupar-la en un
Unic poligon d’actuacié i en una sola etapa.

De tota manera, i en cas que es donessin circumstancies posteriors que aconsellessin el
desenvolupament en dues o més etapes, quedara garantida, a cada etapa, la connexio
de totes les xarxes de serveis i la cessio dels terrenys d’'us public que corresponguin a
cada etapa, una vegada urbanitzats.

En el cas que les obres d’urbanitzacié es vulguin execuyf

en:dues 0 mes stapes s’hayr_am_
de portar a terme la modificacié del present pla parcial. Fupanament oe. Tarion) SEsIeRiRG

J 1: -JUR¥- 2018

L’administracio actuant, sera en aquest cas, la societa;t municipal Habitatge f Urﬁanisme
la Seu, SL (HIULS,SL) com a societat de gestié urbanistica i com a tal sera adjudicataria
del sol corresponent al 10% de aprofitament del sector.

Les cessions gratuites de sol a favor de [I'Ajuntament, es realitzaran, lliures de
carregues, gravamens, llogaters i ocupants i degudament urbanitzades.

L’Ajuntament, en ocasié de laprovacié del planejament urbanistic, ha de decidir el
sistema d'actuacio urbanistica i la modalitat que cal aplicar, en funcié de les necessitats,
els mitjans economico -financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada
i les altres circumstancies que hi concorrin. (art. 115 DL 1/2005).

En aquest cas es proposa com a sistema d’actuacié el de reparcel-lacio, amb la

modalitat de cooperacio.
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En la modalitat de cooperacio, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessid obligatoria | gratuita. L’administracié actuant executa la urbanitzacio, en els

termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic,
repercuteix el seu cost a les persones propietaries.

Aproval pel Ple/Juf \
ensessiéde ) T{ ,: b
LaSeud Urgeﬁ e L

El Secretari,

Calalunya
j Wn i L.\))'omu"' at

romissio

s Lt Pirineu
TO acordada
¢id a siec

¢n saesid T’! JUNY zu1d

La JL’GTL(LHI.:[ [ )
i

I -3 /-

ﬁaqun! Gonzdlez Gai \fm

a— B i
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La Seu d'Urgell, (j

El Secratari,

* Crialunya
Ferrlon | Sostenibilitat

tienacio
d'lihanisme

e 5 0 e r——
nent war la Comissid

,JA‘HR.qﬂqdf-’l Piringu
- LU Wi acordada
3 A efectes

sio_1 4 JUNY 2018
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en sessio d% ..... s
La Seud'Urgell
El Secretari,

STTLTETTYTTTTYY

,t./ ..................

3. QUADRES DE DADES
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Q-I-1.-ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Nim. [PROPIETARI REF.CADASTRE| M2 SOL %

1 José Rebés Betriu 4412212 9.538,75 15,35%

2 Juan Galabert Sinfreu 4412211  10.668,44 17,17%

3 Hereus de Rosa Solé Vidal 4412210  13.872,80 22,32%

4 Orkla, SA 4311702| 10.316,47 16,60%

5 Coll de Castell, SL 4311703 6.796,31 10,94%

6  |Erenia Castells Boix 4311705 6.968\85pvat pelpjg

# José Armengol Masana 4311704 3.80%46pssic deb,13%

8 Torrent del Carril 179,50 0,29%
62.150,38 100,00%

Q.0.1.- COMPARATIVA DE SUPERFICIES AMB EL PLA GENERAL
D’ORDENACIO URBANA

Pla Parcial Sud 1 PGOU
m* | % ‘ % Total %
Sistemes | Viari V!al verd 3.337,20 537% 22.36% min. 15%
Vials 10.561,54 16,99%
Equipament 11.244 65 18,09% min.15%
| Espais lliures ~13.021,48 20,95% min.20%
Serveis Técnics 128,00 0,21%
TOTAL Sol Public 38.292,87 61,61% min.55%
Sol privat Parcel-la A 6.555,73 10,55%
Parcella B 9.300,07 14,96% 38,39% | max.45%
Parcel:la C 8.001,71 12,87%
TOTAL
Subsector 62.150,38 100,00%

Q.0.2.- COMPARATIVA DE SUPERFICIES AMB LA LLEI D’URBANISME

Pla Parcial |DL 1/2005 i >atalunya
SuD-1 (Art.65.4) Territori | Sostenibilitat
2 2 acid
m m
Equipaments 11.244,65 | 5% sector 3.101,12
Espais lliures 13.021,48 | 10% sector 6.202,24
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Q.0.3.- SISTEMES. XARXA VIARIA

RE DE DADES
TT o PO COP PR ne

Nom m? i6 a efpetes A_
e : Y 204
Vials Carrers de l'lnstitut | C-1 3.455,14 g f,j!:“q—J‘Ufj“’"'
Cinyell verd |C-2 313,38 ! : ]P
Central C-3 1.664,05 11197% ;S/
de Ronda C-4 5.128,97 36190% .m»_'_—w
4
Carrers Raquel Gonzdies G”'[,‘E} .
Verds Sud 1.417,46 10,20% s
Nord 1.919.74 13,81%
0, muapi~ ‘1?“ ‘j1® o
TOTAL o T-*@« A \
Vials 13.898,74  100,80064SSI0 U ool poiprcprns:
La Seu d’UJ‘M‘)TJ ey
El Secretari, ™ W
Q.0.4.- SISTEMES. ESPAIS LLIURES
Clau m? %
Espais
Hiures
Parc Sud V-1 4.285,68 32,91%
Parc Nord | V-2 6.807,97 52,28%
Parc Central | V-3 1.858,93 14,28%
68,90 0,53%
Total Espais lliures 13.021,48 100,00%

Q.0.5.- SISTEMES. EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Clau m® %
Equipaments
Comunitaris
E-1 9.367,19 83,30%
E-2 977,04 8,69%
E-3 900,42 8,01%
ITotaI Equipaments I 11.244,65] 100,00%
Clau m? %
Serveis Técnics
S-1 64,00 50,00%
S-2 32,00 25,00%
S-3 32,00 25,00%
[ Total Serveis Técnics 128,00  100,00%
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Q.0.6.- EDIFICABILITAT

Edificabilitat
Superficie bruta Sostre
sector m2 m2st/m2sol | maxim m2
62,150,38 0,45| 27.967,67
Edificabilitat
Superficie neta mitja | Sostre
parcel-les m2st/m2sol | maxim m2
23.857,51 1,17 ] 27.967,67

Apiovat pe) pg,,

ensessidde..,
La Seu d'Urgey
Q.0.7.- APROFITAMENT PRIVAT El Secretari
m?2 %

Sol privat Parcel-la A 6.555,73 10,55%
Parcel-la B 9.300,07 14,96%
Parcel-la C 8.001,71 12,87%
23.857,51 38,39%

Q.0.8.- EDIFICABILITAT PER PARCEL-LES

SUPERFICIE | SOSTRE
PARCEL-LA m2 m2
A 6.555,73|  7.685,15
B 9.300,07 | 10.902,28
c 8.001,71| 9.380,24
TOTAL 23.857,51| 27.967,67

(1Y
(Vg
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Q.0.9.- ESTUDI DE DESPESES

Superficie Cost Pressupost
Qualificacio me2 unitari €/m2 parcial Pressupost Total
Vials 10.561,54 150,00 1.584.231,00
Vial verd 3.337,20 60,00 200.232,00
zones verdes 13.021,48 40,00 520.859,20
—,n l.-i Ceneralitat de Catalunya
Gost durbanitzaciql) Vills T176HES Verd ) Sepiaaa 2.305.322,20 €

} T T |

Escollera i canalitzacio togrent. ... 224.580,00 €
Conveni ACA 109.640,00 €
Imprevistos 115.266,11 €

Costos addicionals

449.486,11 €

2.754.808,31 €

| L
\

Honoraris de projecte i diriaccid de les obres.(8%) .. —~~ i, -
Despeses de gestido (4%) .. —

165.288,50 €
110.192,33 €

Cost total d'urbanitzaci6

275.480,83 €
3.030.289,14 €

Q.0.10 REPERCUSSIONS DESPESES

Repercussions cost total

Superficie Ha bruta: 6,22 Cost €/Ha:
Sup. M? parcel-les: 23.857,51 Cost €/m? parcel-la:
Sostre privat M? 27.967,67 Cost €/m? sostre:

487.573,71 €
127,02 €

108,35 €

Nota: a tots els imports cal afegir limpost de ['1VA vigent

Aprovat pel }—io/W

e sessio de v T
LaSeudUrgell, ........

El Secretari,

rl-:

™\

;.3

/
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Q.0.11.-COST MANTENIMENT PUBLIC

Superficie  Cost unitari Pressupost Pressupost
Qualificacio m2 €m?2 parcial Total
Vials 10.561,54 2,60 27.460,00
Vial verd 3.337,20 2,20 7.341,84
zones verdes 13.021,48 2,10 27.345 11
Cost manteniment de vials | zones verdes 62.146,95 €

S 1]
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r:,,’

1 el i -.."3 AHaby)
La secraliuia \
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ansessid de .
l.a Seu d‘Urgell,

El Secretari,
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

<ag A R

3 @ ;
or 9 £ a ‘:.'p\-_-u
I8 GEVE }!i.'hl'icacﬂ)%RéfﬁZaglg _—

article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacié e '
’ (.. 4)

1. Aquest Pla parcial urbanistic t& per objecte desenvélupar._el sector de sol urbanitzable
SUD-1. Sector Les Moreres-L'Allau del Sagrista

2. L’ambit d’aplicacié d’aquestes Normes correspon a la totalitat de 'ambit inclos dintre
dels limits assenyalats en els planols del mencionat Pla parcial urbanistic del sector
SUD-1

article 2. Contingut i interpretacio

1. El contingut d’aquest Pla parcial urbanistic “SUD-1. Sector Les Moreres - L'Allau del
Sagrista.” esta integrat pels documents seglients:
Documents escrits.

a. Memdaria de la informaci6

b. Memodria de l'ordenacié

c. Quadres de dades Aprovai pel Ple/ juy

d. Normes urbanistiques ensessiode ...\ 1. ABR..2

e. Pla d’etapes LaSeu d'Urgell, ... .~

f. Estudi economic i financer El Secs‘eiari,. S
Annexes.

g. Informe ambienial
h. Estudi de mobilitat

i. Estudi hidraulic

Planols:

a. Planols de la informaci6 urbanistica
I-1. Situacié — ambit — Orfofoto E: 1/5000
I-2. Planejament Vigent E: 1/1000
I-3. Topografic E:1/1000
I-4. Elements fisics. Zona Inundable segons PGOU E: 1/2000
I-5. Estructura de la propietat. E:1/1000
1.6. Infrastructures existents E: 171000

b. Planols de 'ordenacié urbanistica:
O.1. Qualificaci6 del sol. Sistemes j Aprofitament privat E: 1/1000
0.2. Zonificacid. Parcel-laci6 indicativa E: 1/1000
0.3. Xarxa viaria. Tragat Geométric E: 1/1000
0.4. Xarxa Viaria. Seccions E:1/100
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0.5. Xarxa viaria. Perfils longitudinals | transversals E: 1/1000
0.6. Xarxa de serveis. Seccié Tipus. Detalls E: Varies
0.7.1. Tragat dels serveis projectats. Aigua, Clavegueram, Reg E: 1/1000
0O.7.2. Tragat dels serveis projectats. Electricitat, Enllumenat E:1/1000
0.7.3. Tracat dels serveis projectats. Gas Propa, Telefonia E: 1/1000

2. Les presents Normes, juntament amb els planols d’ordenacié, constitueixen el cos
normatiu especific del Pla parcial urbanistic i prevalen sobre els restants documents del
Pla. En el no previst per aquestes Normes, s'estara al que disposi el Pla General
d’'Ordenacié Urbana de la Seu d’Urgell i la legislacié urbanistica i d’ordenacio del territori
aplicable en cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla parcial urbanlstlc s'interpretaran sempre atenent al seu
contingut i dacﬁ“d’”“é’jﬂ‘b‘"é]‘s";_ s expressades en la Memoria de
F'ordenacio urbanfs,tloa ¥

4. La Memoria de la. mformaclo..,lu[ ,an;stjga I els annexes, aixi com els planols
d’informacid urbanistica; tenen caracter mformatlu i justificatiu.

Aprovat pel Ple/mmm

0 BSsls 29 ABR ?U]U . ensessio de .. Qz 'njgl fx@}y .......
article 3. Vigencia ey ‘ La Seud'Urgell, ...\, ‘\J, 3
i ,L Uw 2018 rgell, ........ AW l\ ......
La ¢ 4;1' S El Secretari, ' /x
e

La vigéncia d'aquest Pla parCIaI urb?nrsﬁc s'inicia el mateix dia de la publlcacm
lacord o’ aprovaélo definitiva en el Diari Qficial de la Generalltat de Catalunya i mantindra

la seva vigéncia' mentre no es produeua [a sevarmodificacio.

article 4. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio urbanistica del Pla, donada la iniciativa publica del mateix, sera el
de reparcel-lacié en modalitat de cooperacio.

article 5. Desenvolupament i execucio del Pla parcial urbanistic

1. Per a tot el que no quedi especificat en aquestes Normes, s’entén que és d’'aplicacio
el que figura en el Pla General d’'Ordenacié Urbana de la Seu d'Urgell.

2. Per al desenvolupament d’aquest Pla parcial urbanistic es redactaran els seus
projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacié corresponents.

3. El desenvolupament del pla parcial urbanistic s’haura d’ajustar a la legislacié sectorial
vigent en els aspectes de qualitat ambiental seglients:

a. Regulacié del soroll i de les vibracions.
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b. Regulacio luminica.
Aproval pel Ple/,

C. Regulacio electromagnética. ensessidde......
La Seu d'Urgell,

d. Regulaci6 atmosfeérica. B s
el Secretari,

e. Gestio de residus.
{i- ] enniiat de Catalunya

ont de Terrt Sosie
4. Les fases de desenvolupament pestenors h‘fﬂaﬁ.‘.';}érqﬁﬁﬂ'@ les mesures
correctores previstes en lapartat 5 de . r’snforme'-'--de, $osten|b|!|tat ambiental que

acompanya aquest document. hanismea

Pfrineu
ﬁorrjada

,f’{f‘ JUNY 2018

1. D’acord amb el que determina l'article 65 2 e del DL 172 Oﬁyles obres d’urbanitzacié
basiques es poden concretar en un document sep rat ,ml’qangant un projecte
d’urbanitzacio. —

article 6. Projectes d’urbanitzacié

2. Les obres d'urbanitzacid han de concretar les caracteristiques del mobiliari urba,
larbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i
la senyalitzacio, aixi com el dimensionament de totes les xarxes d'instal-lacions, aigua
potable, sanejament, reg, electricitat, gas propa, telecomunicacions, d’acord amb les
prescripcions municipals pertinents i companyies subministradores, a fi de possibilitar-ne
la valoracio i el costejament ulterior a carrec de les persones propietaries afectades.

3. El projecte d'urbanitzacio s'adaptara a lestablert per l'estudi d’inundabilitat que
acompanya aquest Pla parcial. L'execucié de les obres necessaries (recreixement del
terrenys del sector, mur o talus perimetral, desviament i canalitzacio del torrent del
Carril, etc) hauran de constituir una carrega d’'urbanitzacié del sector.

4. En tot cas, les despeses relatives al finangament de les noves infrastructures
d’abastament d'aigua o de sanejament (0o be a lampliacio de les ja existents),
correspondran als propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d’acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

5. En el projecte d’'urbanitzaci¢ es justificara que les fonamentacions del mur o tallus
perimetral de la zona sud del sector estan protegides convenientment front les possibles

erosions en avinguda.
6. La canalitzacio del torrent del Carril s’haura de dimensionar per a Q500.

7. L’obra de pas per travessar el torrent del Carril amb el vial anomenat carrer de Ronda,
s’haura de dimensionar d'acord amb [lestablert a lefecte a les “Recomanacions
tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb l'espai fluvial” (ACA,
juny — 2006)
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ensessio de ...\, g
. . i v I \ \ Lt~ 1
article 7. Projectes de reparcel-lacié La Seu dUrgell, .o ki it

— :‘\

El Secretari, \
1. Es redactara un Projecte de reparcel-lacio per tot el sector del Pla parcial urbaéistic.

2. L’aprovacio definitiva del Pla parcial i del corresponent Projecte de reparcel-lacio sera,

per a totes les parcel-les, el reconeixement a la seva aptitud per a poder ser edificades

sense cap meés tramit que l'atorgament de la pertinent llicencia d’obres d’edificacio,

d’acord amb el procediment d’urbanitzacio que determjnasdadegislagiq.vigenf,
(i85 Departs ‘

ik Do .'_r‘.'.‘}:j it I“Jq's‘)!ﬁu;
6. La redaccio del Projecte de reparcel-lacié amb la modajitat de Gooperaciy tifidra en
compte els criteris establerts en els articles 115 al 135:de> la- LUy (U elsi-aicles

concordants dels Reglaments establerts en la legislacio-estatal. S

L]

article 8. Divisio poligonal i Poligons d’actuacié
| * 8y
Donada la continuitat de la xarxa viaria proposada i la necessitat d’obtencio ,.»t'ie lés peces

destinades a espais lliures i equipaments, el Pla parcial urbanistic est_a.b_le}%?__gnmpnic
poligon d’actuacié que inclou la total superficie delimitada en els planols d’ordenacio.

article 9. Modificacions

1. Les modificacions del Present Pla parcial urbanistic hauran de respectar les
determinacions fonamentals del Pla General d'Ordenacié Urbana de la Seu d'Urgell i
s'ajustaran al que prescriu els articles 92 al 95 de la LU.

2. En qualsevol cas no suposaran modificacié del Pla parcial urbanistic aquells ajustos o
canvis que es puguin introduir en el desenvolupament del mateix i que suposin una
millora de l'ordenacié o de la integracio paisatgistica definida en aquest document i que
compleixin els suposits de tolerancia del Pla General.

3. La configuracié de les parcel-les, podran redistribuir el seu aprofitament sempre que
es respecti la normativa d'aquest Pla Parcial, i el seu sostre maxim.

article 10. Llicencies

1. Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes referits a l'article 179 de la
LU. Tanmateix, és precis obtenir llicéncia municipal per a tots aquells altres actes
establerts en la Normativa del Pla General d’'Ordenaci6é Urbana de la Seu d’Urgell.

2. En la memoria del projecte pel que es sol-liciti la llicéncia es justificara 'acompliment
de les Normes del Pla parcial urbanistic i de totes les disposicions especifiques que el
poguessin afectar.

3. Els projectes d’edificacid hauran de complir amb I'establert an el Decret 21/2006, de
14 de febrer, pel qual es regula 'adopci6 de criteris ambientals | d’ecoeficiéncia en els
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edificis.

4. En el projecte es justificara que les fonamentacions dels edificis estan protegides
convenientment front les possibles erosions en avinguda.

article 11. Cessié del 10% de Paprofitament urbanistic

1. D’acord amb l'article 45.1.a de la LU, els propietaris inclosos dintre del sector de
planejament delimitat tenen el deure de cedir a l'administracié actuant, gratuitament,
dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari
per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. El calcul del valor de I'aprofitament urbanistic i la seva ponderacio es realitzara en el
corresponent projecte de reparcel-lacio.

Aprovat pel e/,
ansessio de E y

itor i ¢ ,o lenibilitat

:-':mll\-piws;:rt nor ir) " -).T.iéSiC’)

¢ SI7 VAN Pirine

g)}lgj\& DTGI In'_',C‘:‘r';'lij;

iieaci & r"’f! ana
v 14 JUBY 2018
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DELS SISTEMES w
Aprovat pel Pl@/ 2.

i ensessio de ... 'U \j"‘“
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS | . Seu d‘UrgelI ,

Fl Secretari,

article 12. Definicio

1. Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucio
a l'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de
comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnmeaﬂeepars-ﬁiwes

it (t‘( ala 'lm\ A
srannt de Terrion | Sostenibilitat

2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix les deterrmnacIOns generars dels=sistemes
sense perjudici del que estableixi, de forma més especifica; la legrs1écué égctorlal vigent
en cadascuna de les respectives materles que afectin a cada slstema.

]

article 13. ldentificacio dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest Pla i les claus ldentlflcatlves dels mateﬁxoé son els
seglients: f [, _:,’%

Sistema viari
- Carrers clau C
- Carrers verds clau Cv
Sistema d’espais lliures:
- Zona Verda clau V
- Sistema Hidraulic clau H
Sistema d’equipaments comunitaris
- Equipaments generals clau E
- Serveis Técnics clau ST

2. Aquests sistemes es delimiten i s’identifiquen en els planols d'ordenacié del Pla amb
la seva clau corresponent.

article 14. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.
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2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i is public
en regim de concessid administrativa o altre régim equivalent, sempre que aquesta
forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics

del Pla parcial urbanistic.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SISTEMA VIARIApiovat pel Ple/snta db-Gaverno
ensessiode.......,. k
1 1}[1' i

La Seud'Urgel, .........
article 15. Definicio i identificacid El Secretari,

ry

“""""—1’:‘_1111-“ ‘

1. Compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de ia ,xarxa viaria destinats a
la vialitat i 'aparcament, que han de permetre la connexi¢- nts-sectors-del
territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de moblht@tf i § d&"rambit del Pla
parcial urbanistic. vineal o e

mivament face: s

2 G IR 2nqpecer

article 16. Tipus de vies ‘ e ARELL
¢! 1 4 Juy JUNF ¢uif

La seoclaria
De conformitat amb la classificacio que estableix el Pla General d’Ordenaci Upbana de
la Seu d’Urgell, sobre el sistema viari, en aquest Pld parcial urbanistic formen!part del
sistema viari: ,

L}
La xarxa viaria urbana. Claus C, Cv:
La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees al
intern del Pla parcial urbanistic. Formen part d’ella:

a. Les vies urbanes, clau C, destinades a garantir I'accessibilitat rodada a les
edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat.

b. Les vies verdes clau Cv, destinades als itineraris per a vianants, recorreguts de
bicicletes, sendes verdes, etc..Combinen les funcions d'oci i el passeig dels
vianants, amb les de la circulacié rodada.

article 17. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari, sera de ftitularitat publica.

article 18. Régim general

1. En l'obtencio, projectacio, finangament, construccié, us, explotacio i conservacio de la
xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes, el Pla General d'Ordenacio
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Aprovat pel F’!elf'\!

| & TIORMRS URBANISTIQUES

i LLLLY
_en 5essi0 de bt
;\ :

.....................

El Secretari,
2. Els PrOJectes d urbanitzacio que s ‘elaborin per a lexecu@“ﬁ“ccmm&mentmulora_
‘éaﬁi'{éqabstaﬂxama B

superficie establerta pel Pla.

article 19. Condicions d’urbanitzacié del sistema viari |

—

1. Sobre les condicions de mobilitat sostenible de tot el sector

Amb Tobjectiu d’incorporar criteris de maobilitat sostemblle es defineixen les :se@mons
dels carrers del sector, amb atencio prioritaria a la vorera i espai del vianant, integracié
de la bicicleta, paviments amb material sonoreductor, accions de pacificacié- de transn

etc. e

2. Sobre les condicions basiques d'urbanitzacio de les diferents vies del Pla parcial
urbanistic.
Amb l'objectiu de garantir una imatge unitaria del conjunt per tal d’ajustar I'ordenacié de
les diferents vies a aquesta imatge general, el projecte d'urbanitzacié que es realitzi
posteriorment, en execucio d’aquest Pla parcial urbanistic, ha d’'ajustar-se als segiients
criteris de seccio:
Carrer de I'Institut. Tindra una amplada de 13m i seccié segons planols de detall.
Carrer Central | de Ronda. Tindran una amplada de 12m i seccié segons planols
de detall.

En qualsevol cas, aquests hauran de donar compliment al Decret 241/1994, de 26 de
juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis dels edificis.

3. Sobre els usos:

a. Us dominant: comunicacions, basicament transit rodat, per a vianants i
aparcament en superficie.

b. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari.

- Malgrat el punt anterior, sota els sols identificats amb la clau Cv podran situar-se
passos soterrats de domini public. Els elements de protecciéo de les rampes d’accés
hauran de tenir un nivell de disseny i qualitat acord amb el del viari al qual

complementen.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS

article 20. Definicio6 i identificacio
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1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs,
verd public situats dins de 'ambit d’aquest Pla parcial, la’]
descans i 'esbarjo de la poblaci6. :

article 21. Titularitat |

El sol qualificat com a parc i jardi urba, clau V, sera de )

| £33
b

article 22. Régim general o

En lobtencio, finangament, Us i conservacié dels parcs urbans, s'observaran els
preceptes generals establerts en el Pla General d’Ordenacio Urbana de la Seu d’Urgell i
en aquestes Normes.

Aprovat pel Ple/juradeGoyera]

en se_ssiéde.....;a.g.l\.m;ﬁ Br- e T 1

I
\

La Seu dUrgell, .......\q. k..
El Secretan,: -

article 23. Condicions d’us

1. Us dominant: espais lliures

2. Usos compatibles:

Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de
descans i esbarjo de la poblacio, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S’admeten
aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat
publica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.

article 24. Condicions d’ordenacio i edificacio

1. Els parcs i jardins urbans shauran dordenar prioritariament amb elements
d'urbanitzacié propis per a I'is a qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat,
jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. Es considera prioritari que els parcs i jardins d’aquest sector mantinguin, en lo
possible, la coberta de vegetacié autdctona. La seva ordenacié garantira la conservacio
d'aquestes caracteristiques, integrant-la dins del projecte d’urbanitzacié corresponent.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins
urbans hauran de complir les segiients determinacions:

a. Només s’admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica
esportiva, educativa, jocs infantils o als serveis i infrastructures necessaries per al bon
funcionament del parc, que no ocupin més del 5,00 % de la superficie total de la zona
verda i amb una algada maxima de 7,00 m.
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b. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i l'arbrat, ni limitaran
els recorreguts interns i a través dels parcs.

4. Es permet 'accés a les edificacions d'us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests
sols qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i
accés a les edificacions al corresponent projecte durbanitzacié, i s'ordenin
convenientment per a aguesta utilitzacio.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

article 25. Els sistema d’equipaments comunitaris. Definicio

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris en funcié de
les caracteristiques socioecondomiques de la poblacié.

2. S'identifica en els planols d’ordenacio amb la clau E

article 26. Titularitat

El Secretari,

1. Els sols que el present Pla parcial urbanistic quallﬁca com a sistema dﬁqmpaments
comunitaris, seran de titularitat pablica. = Chanerdiiat di C

lequipament, i dels objectius d’aquest Pla.

Comissio
v Pirineu

'}':\r ibris

( 5 : w8 g ABRl 20]{D| acordada
Fonen 3 i JUNY 2018

article 27. Régim general

En lobtencio, el finangament, la construccio, 'd Iexplotac:é i la COHSBW?GIO dels
equipaments s’observara alldo que disposen aquestes Normes i la Ieg:sla010 seetorial

vigent. .

article 28. Condicions d’us

1. Usos dominants: equipaments que tinguin interés public social o comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb s dominant i amb la funcié
concreta de 'equipament.

article 29. Condicions d’ordenacié i edificacio
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1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d’equipaments s'ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a 'organitzacié general
del teixit urba en queé se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima del sistema d’equipaments, sera de 1,50 m?sostre/m?sol,
excepte que un Pla especial d’'equipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit
definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.

SECCIO QUINTA. REGULACIO DEL SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES DE
SERVEIS TECNICS

article 30. Definicio i identificacio

1. El sistema d'infraestructures de serveis técnics comprén en aquest Pla Parcial les
instal-lacions i els espais reservats pel serveis d’abastament d’aigliies, evacuacid i
depuracié d’aiglies residuals, subestacions eléctriques i linies que les alimenten, centres
de producci6 de gas i la seva xarxa de distribucio.

2. S'identifica en els planols d’ordenacio amb la clau SAprovai pef Plef et il

- ensessiéde......72 1

‘ Vg
LaSeudUrge ..., 10

......................

article 31. Titularitat

El Secretari,

El sol destinat a sistema d'infraestructures de serveis técnics podra ser de ltularitat
publica o privada.

article 32. Régim general

En l'obtencid, el finangament, la construccio, I'Us, Ie%(p‘rg}técié a'Copservacio
serveis tecnics s'observara allo establert en aquestes Normes; i enila legislacio-sectorial
vigent per a cadascuna de les matéries. ds PAL Pirinau ,

article 33. Condicions d’us Ia

= . . 5 " tf
1. Us dominant: infraestructures o serveis técnics. [ gl{

2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun
dels serveis de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament
regulades a la legislacié técnica corresponent.

article 34. Condicions d’ordenacio i edificacio
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Les condicions d'ordenacid i edificacid s'ajustaran a les definides pel sistema
d’equipaments.

2. Tanmateix es respectaran les seguients condicions:

a. Els centres de transformacio eléectrics seran soterrats.

b. Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d’aquests
serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

c. L'espai de protecciéo de les infraestructures i en particular de les linies aeries i
subterranies compliran la legislacié sobre la matéria i la normativa particular.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

En aquest capitol, la regulacié de les zones s’adapta a la normativa vigent en el municipi
de la Seu d’Urgell que és el Pla General d’Ordenacié Urbana

........

La Seu d’Urgell, _ "
article 35. Definici6 i zonificacio El Secretari

....................

1. El sector de desenvolupament delimitat per aquest Pla parcial urbanistic, te una unica
zona, en la que es regula de forma detallada les condicions de parcel-lacio, edificacio i

us. A L

2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix una tnica zona de tipologia aillada.
Zona de serveis terciarilogistics de nova creacié. Clau.8b3

IR Ganeralilat de Catalunya L

‘ 1 | Depaitament de Teritor | Sestenibilitat:

Compren els sols destinats a acollir usos i activitats no residencials de- caracter privat

que defineixen diferents polaritats al interior de la ciutat i que a la“vegada complsmenten

el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments. ;.. - B —
ST Sesmient per T Comissig

ABI 2010 facorcnca

4 efpctes

Wi

PR )

1. La definicié6 de la major part dels parametres i condicions de ;;é;rcel-lacié, edificgc{'} i
Us es remeten a les definicions establertes en el Pla General de La Seu d’Urgell en el
Titol 1l, en concret en els capitols primer, segon, tercer i quart de les ‘qu'rﬁes
Urbanistiques de I'esmentat Pla General. En aquest sentit, les condicions generals de
les zones, aixi com les definicions del conceptes generals cal que s’entenguin remesos
al document del Pla General de La Seu d’Urgell.

2. Malgrat el que es diu en el primer paragraf d’aquest article, aquest Pla parcial
introdueix algunes precisions en els segiients articles.

article 37. Superficies edificable i no edificable.

L'ocupacio maxima de la superficie de la parcella per l'edificacié sera mesurada per la
projeccié ortogonal en un planol horitzontal de tot el volum de I'edificacio, incloent-hi els

C0SSs0s sortints.

L'ocupacid maxima vindra definida per les separacions a llindars, segons planol
d'ordenacio6 detallada.
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LLa superficie de parcel-la no ocupada per l'edificacio s’haura d’enjardinar preferentment i
aprofitar-se per a Us exclusiu de l'edificacio de la parcella, no s’hi permet cap tipus
d'edificaci6 aillada de I'edifici principal. Es prohibeix lemmagatzematge exterior.

article 38. Separacions minimes de les edificacions. Limitacions d’ocupacioé de les
parcel-les per Pedificacio.

Es defineix com a separacié minima de l'edificacié al limit de la parcella a la menor
distancia al pla vertical que té per directriu el limit de parcel-la més proper des dels punts
més exteriors de les edificacions, incloent tot tipus d'elemgmtsT "CO9308 coriin'rq lLes
separacions minimes es defineixen, a la Seccié Segona. Regulag

niiitat

25%» pero ‘mai

( 3me

g G - T -
Les plantes soterrani podran sobrepassar l'ocupacié maxima:.e
envairan la linia de distancia minima a la carretera N-260 de 25m [/

UQ‘

article 39. Algada Reguladora Maxima.

lrl secreidria

Es defineix l'algada reguladora maxima (ARM) d'un edifici com la diferencia de’ cqta del
paviment de la planta definible com a planta baixa i la cota del punt més alt d lﬁteréecclo
de coberta amb fagana d’aquesta planta. .

La cota minima de planta baixa sera la que marqui 'estudi d'inundabilitat en el centre de
la parcel-la.

En el cas que a causa de la pendent de parcella, l'edificacic es desenvolupi
esgraonadament en diferents volums i que diversos d'aquests es puguin considerar
planta baixa, 'ARM s'aplicara a cada un d’aquests seguint el criteri definit anteriorment a
la zona de coberta en la seva projeccio horitzontal. La cota de qualsevol planta baixa
estara sempre per sobre de la definida al centre de parcel-la.

En cap cas podra prendre’s la cota de referéncia de la planta baixa (cara superior del
seu forjat) amb una variacié absoluta de +1 metre en relacié a la cota del terreny natural
al centre de la parcella. En el cas que hi hagi més d'un nivell edificatori que pugui
prendre’s com a planta baixa (que estigui a +1 metre en relacié de la cota del terreny),
tindra la consideracio de planta baixa aquell que tingui la cota meés baixa.

S’entén per cota de terreny natural, la linia que uneix dos carrers oposats
perpendicularment.

Per sobre 'ARM només es permetran els elements constructius de coberta i els indicats
en larticle 41.

L'ARM es fixa en la Seccid Segona. Regulacions Parér%%atfged q&uestes Qrdenances.
PleJunteraeoovatrbocal

en sessio de ... b, 1£.2.A8R. 20805 e

La Seud'Urgelly.. beendins

El Secretari, \ | | | )

4

N oA 1
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Aprovai pel Pledk ‘
article 40. Edificabilitat neta. Algada de les plantes. 45506 de_“_._"u_ Iaon. o420 L.

L’edificabilitat neta és 'index que, multiplicat per la supegﬂg@i@%}a parcel la en
el total de m? de sostre que hom pot construir a cada parcel-la. En el present pla parcial
no es dona edificabilitat neta sin6 el limit de sostre construible en funcié de la parcel-la
en la Seccié Segona. Regulacions Particulars de les presents Ordenances.

Seran considerats m? de sostre edificat el total de la superficie edificada, inclosa la
planta sotacoberta amb algada igual o superior a 1,50m.

Aquest Pla parcial defineix la planta soterrani com a tota planta situada per dessota de la
planta baixa. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a
cada parcel-la. En qualsevol cas sera d’aplicacié I'article 82.2 del PGOU.

article 41. Cobertes i elements per damunt el pla de la coberta i ’ARM

Cal entendre la coberta com a generadora d’'un nou paisatge, que pot ser suport
d’elements i usos, mes enlla de la seva funcio de simple proteccio de 'espai exterior.

Aixi es permet tot tipus de coberta plana amb bona eficiencia energetica, preferentment
enjardinades i que integrin els sistemes passius de captacié d’energia i sistemes de
captacio i aprofitament de l'aigua de pluja.

En quan els usos, s'admet en coberta, I'is esportiu o de lleure lligat a l'activitat de
Iedifici.

També s’admet la coberta inclinada, amb un pendent maxim del 40%.

Per sobre de la coberta només s’admetra, per coberta plana, els elements técnics i de
instal-lacions: caixes d’escala, d’ascensor, xemeneies, parallamps._i_ antenes de TV-FM,
baixants, captadors solars o fotovoltaics. Tots aquestiglementsi-es: disgenyaran de
manera integrada en el conjunt de la coberta. Sl la coderta és inclinada net‘t‘fé's yeirariiat
sobresortir les xemeneies de ventilacio, parallamps i antenes. de. 'FV—FM s eIs e1er'ﬁ’ents
de captacio solar o fotovoltaic, que restaran integrats a la c:oberta amb la-seva mateixa

inclinacio

Les edificacions es projectaran i realitzaran amb cura i respecte a I'entorn, démlrfant els
materials naturals de la zona. No s'admetran construccions que per |la seva composm‘t‘: 0
forma suposin una variacié /o impacte visual sobre el paisatge o sobre Iordenacm

homogenia del sector.

Els materials a emprar en el tractament de facanes quedara limitat en relacioé al color,
Caldra buscar en tot cas la integracié colorista amb els materials tradicionals de la zona
(colors terrosos i calids principalment) o del propi paisatge, i estara prohibit el blanc i
colors llampants.
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article 43. Espais no edificables.

Es defineix com espai no edificable aquell que esta lliure d’edificacio.

Els espais lliures d’'edificacié podran ser utilitzats per a estacionaments, i accessos a
soterrani, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. S’enjardinaran tots els espais
lliures que no tinguin una funcié concreta. Es prohibeix 'emmagatzematge de qualsevol
tipus dins d’aquest espai.

El projecte d'edificacié contindra la definicié i disseny dels espais exteriors, que sera
d'especial fiscalitzacid per obtenir la llicencia d’obres. El projecte concretara materials,
mobiliari urba, paviments, jardineria, amb el tipus d’arbrat i vegetacio

Es distingeix especialment la franja paral-lela a la carretera N-260 que es qualifica amb
la clau 8b3-Op. Encara que aquesta franja no edificable comptara com la resta de
parcel-la a efectes de parametres urbanistics (edificabilitat, parcel-la minima, etc), haura
de tenir un tractament especial per tal de presew&r—un&matge-d&wﬁlﬁﬂt.ﬂgs__e la

le Catalunya
ont de Territori | Sostenibilital

carretera N-260. i :

El tractament d’aquesta franja sera unitari. Les%rferents pam@Hé«s Cprivadées podran
establir un régim comu pel seu manteniment. Com a minimun 25‘?/ qgtﬁ‘uest espal sera

enjardinat. Si l'activitat ho permet no es real_&zaran ntanq $
completament transparents. y

article 44. Accés: —_—

L'acceés rodat a la parcella es realitzara mitjangant gual convementpnent' senyalitzat.
Sera obligatori que els propietaris es facin el seu propi gual segons model de
I'Ajuntament de la Seu d’Urgell, de peces prefabricades. Per a la reposici6 del paviment,
prévia proteccio de les instal-lacions que passen per dessota, s'utilitzara un material i
acabat igual a I'existent. El paviment del gual ha d’ocupar la totalitat de 'amplada de la
vorera, per tal de garantir la resistencia al pas de vehicles pesats. Les obres aniran a
carrec de 'empresa propietaria de la parcel-la, previ obtencié de la llicéncia municipal.

article 45. Publicitat i retolacio:

Es restringira tota senyalitzacio i publicitat dins del recinte de la parcel-la: els cartells o
retols hauran d'estar inclosos dins del volum edificat de les edificacions, sense
sobresortir cap element per sobre d’'aquest. El projecte arquitectonic definira la reserva
d’espai, composicid, materials, colors i volum del rétol en fagana. En tot cas caldra el
corresponent permis municipal.

Aprovai pel ’Pia:- i
en sessit de .‘.-r,.’, .....
LaSeud Urqeli
£l Secretarl,”
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Aprovat pel PI%/ " ;
SECCIO SEGONA. REGULACIONS PARTICULARS ensessio de .. ( 1YV
LaSeud’ Urgeﬂ ..... .............................

) El Secreiart,
article 46. Determinacions per a la zona de serveis terciari - IOQIStICS Clau 8b3;

1. Tipus edificatori:
La zona esta destinada a serveis terciari - logistics, amb l'edificacié aillada

2. Parcel-lacio:

S’admet la subdivisio de parcel-les a fi d’obtenir-ne altres de menors, sempre que
no en resti cap per dessota la parcel-la minima. En el planol O-2. Parcel-lacié indicativa,

s’'ofereix una possible parcel-lacio.
El projecte de reparcel-lacio definira les parcel-les definitives- . —_—

WIS Generaltal de Caini

En el cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldd‘h ié‘ redaccio dek correSponent
projecte de parcel-lacié que complira amb els segtients pa*‘a‘ffﬁet‘res’ 4is:

Parcel-la minima: 2.000 m*

Front minim de parcel ‘la: 30,00 m.

3. Ocupacio de parcel-la: |

L'ocupaci6 maxima de la parcella per I'edificacié ve definida per les /Arees
delimitades pels galibs maxims, resultants de les separacions a partions.

Aquesta linia que defineix el perimetre maxim dins el qual s’ha d’inscriure
obligatoriament I'edificacié, no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacié, tampoc
per cossos volats.

4, Separaci6 de partions:

Les edificacions s’hauran de separar respecte dels limits de la parcella, en
general 5 metres de carrer, veins o altres limits.

Caldra respectar també la separacio de 25 metres de la carretera N-260

5. Edificabilitat neta:
Ledificabilitat maxima neta mitja d’edificacié de la parcel-la és de 1,17 m?st/m?sol.

L'edificabilitat maxima de tot el sector és de 27.967,67 m? que resulta de
multiplicar la superficie del sector (62.150,38 m?) per 'edificabilitat bruta 0,45 m*st/m?sol.

En el Quadre Q.0.8 Edificabilitat, es fixa el sostre maxim de cada parcella.
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SUPERFICIE| SOSTRE
PARCEL-LA m2 m2
A 6.555,73 7.685,15
B 9.300,07 | 10.902,28
C 8.001,71 9.380,24 .
TOTAL 23.857,51| 27.967,67 El Secretari,

El projecte de reparcel-lacié definira les parcel-les deflnmves qpe podran ser diferents a
aquestes, sempre que el seu sostre total no sobrepassi al maxim del sector.

En cas de noves parcellacions, la suma de ['edificabilitat de les noves parcelles no
sobrepassara mai el sostre adjudicat a la parcel-la inicial.

El nou sostre sera proporcional a la superficie de la nova parcel-la.

6. Algcada maxima:

L'alcada maxima edificable es fixa en 12,50 m. a comptar des del paviment de la
planta baixa i fins al punt superior d’arrencada de la coberta o part superior de forjat pla.
Equival a la planta baixa i dues plantes pis.

Si per lactivitat que es vol desenvolupar, fosmemssaw#mmajor nombre de
plantes o composicié volumeétrica diferent, es presentafa; pef e gevid aprovacio,.
de millora que ho justifiqui. Mai es sobrepassara Ied:ﬂcébiiltat nax

7. Algada entre plantes: s
Algada lliure minima de planta baixa: 3,50m : .
5 poom & 7 I? I-'s
Alcada lliure minima entre plantes: 2,60m __ dhegeniiiial n bt..u.ﬂ")] .‘L IE ")’__"918
Algada lliure minima soterranis: 2,30m La secretria
|
8. Soterranis: i

Es permet la construccié de soterranis amb un_28%%'m “”‘dgcup&&a._q.ue_
Focupacié maxima de I'edificacio, perd mai envairan la linia de distancia minima a la
carretera N-260 de 25m

9. Tanques:
Si l'activitat ho permet no es collocara tanca, especialment en la facana a carrer.

En cas de haver-ne de col-locar aquesta tindra una algada maxima de 2,00m dels
quals com a maxim 0,50m seran opacs i la resta calats, transparents o vegetals,

En la franja qualificada com 8b3-Op, la tanca tindra una algcada maxima de 2m i
sera tota ella transparent.

10. Edificacions auxiliars
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Aprovat pel Fle/du
No s’admeten edificacions auxiliars. en sessié de '1 2

N -

LaSeudUrgell, ..\l
11.  Aparcament: El Secretari,

Es preveura dins de cada parcella segons I'ls de l'edifici les seglignts places
d’aparcament: Y

a.- Oficines i serveis: Una placa per a cada 60 m? o fraccié de superficie
construida o

b.-.Hotels, residéncies i similars:
b.1. Establiments de 4 i 5 estrelles: Una plaga per a cada tres habitacions.
b.2. Establiments de 3 estrelles. Una plaga per a cada 5 habitacions.
b.3. Resta d'establiments: Una plaga per a cada 6 habitacions.

c.- Comerciali:

c.1. En general: Una plaga per a cada 60 m2 o fracci6 de superficie
construida.

c.2. Grans establiments comercials: Minim dues places per cada 100m?
edificats. Si la tipologia especifica no requereix una dotacié superior.

d.- Restauracioé: Una plaga per a cada 60 m? o fraccié de superficie construida.
e.- Recreatiu: Una plaga per cada 3 persones o fraccio d’aforament maxim.
f.- Industrial: Una placa per a cada 300 m? o fraccio de superficie construida.

Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El projecte
d’edificacié definira amb exactitud Femplacament .. fractament "de " 1es™arees
d’aparcament. (7 spartament de Temiter | Sosteni

nibilita

i D

12. Construccions auxiliars:

PR > p—— i

clinitivament pai

Al i

3 f glocles

No s’admeten construccions auxiliars.

o 3

13 Espais no edificables: - 1 Rlpiagnasg
a seerlang ™}
Son els espais lliures d'edificacid. Dins d'aquest espai es prohik(eiiiJ tot allo que
doni una imatge desordenada i bruta, com és I'emmagatzematge de(,qu‘ Isevol tipus,
incltis deixalles o residus. =

Es permetra I'is d’aparcament, rampes d’accés, tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacio. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran d'enjardinar
convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Es tindra especial cura de la franja lliure d’edificacio que dona a la carretera N-
260 i que es qualifica expressament amb la clau 8b3-Op. El seu tractament sera
preferentment enjardinat

Com a minim un 25% d'aquest espai ha d'estar enjardinat i definit el seu
programa de manteniment. Els paviments seran preferentment filtrants.

Si l'activitat ho permet no es realitzara cap tanca de parcella. En cas d’existir
aquesta sera totalment transparent (segons apartat 9)
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Aproval pel Pfél.',
on sessit de -... I L\ -m
LaSeud Urgeﬁ

Es definira acuradament en el projecte aicRi@ei®hic per tal de tenir un control
d’aquesta zona. Definicio de paviments, material, mobiliari urba, vegetacio definint
especies arbories.

14.  Possibilitat de compartimentacio:

Es permetra la compartimentacio de I'edificacié construida o en projecte, en una
parcella, en diversos establiments, tant en régim de propietat horitzontal com
d’arrendament, amb les seglients condicions:

El projecte edificatori sera unitari.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments precisara la corresponent
lliceéncia municipal.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i
particulars de I'edificacio i de 'ordenacio fixades en aquestes Ordenances.

- Si es realitzen vials interns tindran una amplada minima de 5,00 m i condicions
homogenies de tragat.

- No es permet d'utilitzar els espais comunSJCom a zenea d’ e}rqmgrggtzemament i
es tindra especial cura del seu mantemmer}tl ;matge exterior. Teriori i Sostenibiltat

i "Ordenacio

- L’accés a la parcella sera comu per a tota I’edifieacio 0108 permetra, en cap
cas, la compartimentacio dels espais comuns fora de Ia mél‘efxa‘ Utbanisme

‘1 Comissig
I'Alt Piriney
i JLCfdc:da

JHUmy

——_._

article 47. Condicions d’tGs de la zona 8b3:

- Us terciari - logistic:

Seguint les determinacions del Pla General de la Seu d Uréel!f els usos en
ell definits, I'is terciari com a Us general comprén les activitats de tlpl'xs cdmermai i de
servei. Inclou els usos especifics seglients: res:dengal especral hoteler comercial,
oficines i serveis, restauracio i recreatiu. =

‘l

Dins de les zones qualificades com serveis terciari - logistics es defineixen
els usos compatibles, condicionats i incompatibles:

Compatibles: Residencial especial, hoteler, comer¢ petit, oficines i
serveis, restauracio, recreatiu, educatiu, assistencial, sanitari, sociocultural, esportiu,
administratiu, serveis técnics, estacionament i aparcament

Condicionats: Comerg mitja i gran (1), Industria (2), Magatzems (3).

(1) Es consideren compatibles els destinats a la venda de qualsevol mena
de producte, excepte del sector alimentari en tant que no es tramiti un Programa
d’orientacio de I'equipament comercial (POEC) que estableixi les necessitats de consum
de La Seu d'Urgell i adopti les mesures de foment pertinents. Restara subjecte a alld
que determini la llei 18/2005, d’equipaments comercials i el PTSEC 2006-2009 o
normativa que les substitueixi. Li és d’aplicacié l'article 4.8 del PTSEC 2006-2009 o
normativa que el substitueixi.

(2). Es consideren compatibles unicament aquells usos industrials que no
impliquin, en cap cas, processos de transformacié i en els quals primin les activitats
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representatives de les empreses (investigacio, formacio, exposicio, comercialitzacio i
oficines centrals) o aquells lligats a una activitat comercial principal (concessionaris de
cotxes, maquinaria agricola, distribucié de materials,...).

(3). Només es considera compatible I'is de magatzem quan esta lligat a
una activitat principal admesa. L'iils de magatzem no superara en cap cas el 40% de la
superficie construida de la parcel-la.

El percentatge d’is compatible sera com a minim del 60% del sostre
qualificat com terciari, mentre que els usos condicionats seran com a maxim el 40%.

Incompatibles: Habitatge Unifamiliar, Habitatge Plurifamiliar Habitatge
rural, Residencial mobil, Industria Il, Indastria Ill, Agricola, Ramader, Forestal.

Aprovat pel F’Icl':: '

ensessio de. L P AR R H I

AR
La Seud’Urgel, ... B

oo ] 4 JUNY 2018

r"‘l]

{
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on 568810 08 ..otk

\\

Eleebretari,

5. PLA D’ETAPES
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5.1 DEFINICIO D’ETAPES DE LES OBRES D’URBANZAGIO. ., 17 A

El Secreis:
Ateses les caracteristiques i el caracter de l'actuacio, es preveu desenvolupar-la en un

unic poligon d’actuacio6 i en una sola etapa.

De tota manera, i en cas que es donessin circumstancies posteriors que aconsellessin el
4]
desenvolupament en dues o més etapes, quedara garantida,.a. cada etapa, la connexio
i """"—s-—,

s g 1015
de totes les xarxes de serveis i la cessid dels terrenyjs f}s(,:pa‘b]rc qiae‘ﬂﬁ)mes ﬁgumwa-
LEGF) o v

cada etapa, una vegada urbanitzats.

5.1.1 TERMINIS

2018

Un cop aprovat definitivament aquest planejament ;el projecte o’ urbanltzz;{cm jes licitaran
les obres i comencgaran en el termini maxim de 6 mesos. El termini per acabar«les obres
d’urbanitzacio s’estima en 12 mesos. *

Les obres d'edificacio, al tractar-se d'edificacions privades de terciari, cal donar un
termini ampli: no seran superiors als 7 anys per a l'inici d’obres, a comptar des que la
parcel-la obtingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de
la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

El termini per 'execucio de la urbanitzacié no sera mai superior a 8 anys.

5.2 CESSIONS DE SOL | OBRA URBANITZADORA

L’Ajuntament de la Seu d'Urgell, es compromet a rebre la totalitat del sol public i 'obra
d'urbanitzacio un cop acabades les obres i en un termini maxim de tres mesos a partir
de la remissio per part del promotor de 'acta de cessio corresponent. Si, transcorregut
aquest termini ' Ajuntament no ha acceptat formalment la cessid, aquesta es considerara
com a realitzada, a no ser que s’alleguin deficiéncies técniques o de qualitat en
lexecucio, convenientment justificades, i que no representin requeriments diferents dels
previstos en el projecte d'urbanitzacié previament aprovat.

Cas que les obres s’executessin per fases, s'aplicara la condicid anterior a cadascuna
d’elles, procedint, inicament, a la recepcio dels sols publics i de les obres corresponents

a ia fase finalitzada.
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atalunya o
tarl | Sestenibilitat
12cio

; a Cornissid
T fL‘ AR Pirineu
. 2010 acordada

2 giectes

51 4 JUNY 2018
7~

4,

Aprovat pel PielJ\A' 24
en 565510 de ... ;
LaSeu d’Urgell, e
El":Se‘cretari,
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_,:T_‘,‘“‘WIM-HLQ‘ e 2 s
il iy Go fitat de Calalunya

it de Te ",

ozl d'Urbanisme

——— ww......mm
iperia Comissio
.ﬂ amie de Al 19 iriney

R, Z&Q’ t acordada

b.
18 ’f‘ & ;

il en sessio

- vma—u._.

La Seu d'Urgell,

El Secretari,

6. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | DE SOSTENIBILITAT

ECONOMICA
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DUELO NEBOT ARQUITECTURA, st AProval el
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La Seu d’Urgelh b

Tot procés de planejament ha de verificar la viaBiligeC&&homica de les determinacions
del Pla, en el sentit d’ajustar i fer coherents la inversié econdomica necessaria per assolir
els objectius proposats i els recursos disponibles. +a

W/

Aquest requisit és indispensable en els documents de planejament derivat, en el que la
legislacié sectorial vigent, determina que s’haura.de Eealitzar una_avaluacio. econ(‘)mica
dels costos derivats de la implantacid dels SBF\/F' Xeduok

d'urbanitzacié i en la que s’incloura també una'aproximamé-é l&zé‘l's%az(';;{nrl#fzgaélons

Hhanismo
procedents de l'enderroc, destruccié de piantamons it altres obres*l instal:lacions que

exigeixi 'execuci6 del Pla.

Term
&.‘1 L

‘.. nab) AB] i acordara
6.1 COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO | DEthESI INDENH_Q%/L IONS
PREVISTES Lz secieti A JUKY 2018

mf e I Firiney

Es realitza la valoracié de 'execucié de les obreis d’urbanitzacioé i im tots els
serveis i infraestructures descrits de forma indicativa en’ el pfesani*f@a Parcial i que

s'hauran de detallar en el corresponent projecte d’urbanitzacio.

Per tal d'obtenir una primera aproximacié de les despeses d’urbanitzacié s’ha emprat el
sistema creat per 'TEC “Sistema rapid d'avaluacié dels costos d’'urbanitzacié”. Aquest
consisteix en fixar un cost mitja per metre quadrat de superficie urbanitzada en funcié de
Famplada del vial i de superficie de zona verda, el seva tipologia i caracteristiques
concretes del sector objecte d'estudi.

En el preus unitaris i parcials que s'adjunten a continuacié es consideren inclosos els
honoraris dels tecnics del planejament urbanistic. No estan, pero, incloses les despeses
en honoraris dels assessors juridics i fiscals, ni les de finangament, estimant que el seu
total sera un 10 % del cost de les obres.

A.- Despeses comptabilitzables

-Cost de vial: Atenent a que son vials de secci6 mitja, amb totes les infraestructures
soterrades, arbrat i mobiliari urba, tenen un cost per metre quadrat aproximat de:
145€/m”.

- Cost de vial verd: Aquest tipus de vial s’acosta més al preu de zona verda que el de
vial, ja que no porta infrastructures (en tot cas una petita il-luminacié) i la seva
configuracio és a base de paviments de saul6 i enjardinament amb arbres. El seu preu
mig, s'estima en 60€/m?.

- Cost d’espai lliures: En aquest Pla Parcial les zones verdes seran totes “toves”, es a dir
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sense places pavimentades, enjardinades amb espécies autoctones o de provada
integracio. Aixi el cost mig per metre quadrat s’estima en 40€/m?

- Cost de l'aportacio al sanejament en alta. S’ha realitzat un conveni entre I'Ajuntament
de la Seu, 'Agencia Catalana de 'Aigua i la societat Habitatge i Urbanisme la Seu, com
a promotora del sector. Aquest conveni fixa, d’acord amb la legislaci6 vigent, l'aportacié
economica que garanteix 'adequacio dels sistemes publics de sanejament en alta a les
necessitats generades pel nou desenvolupament urbanistic. L'import, que constituira
una carrega per la urbanitzacié del sector és de 109.640.-€.

B.- Quadre de despeses (Q.0.9) i repercussio de costos (Q.0.10)

Superficie Cost Pressupost
Qualificacio m2 unitari €/m?2 parcial Pressupost Total
Vials 10.561,54 150,00 1.584.231,00
Vial verd 3.337,20 60,00 200.232,00
zones verdes 13.021,48 40,00 520.859,20
Cost d'urbanitzacié de vials i zones verdes 2.305.322,20 €
Escollera i canalitzacio torrent 224.580,00 €
Conveni ACA 109.640,00 €
Imprevistos 115.266,11 €
Costos addicionals 449.486,11 €
Cost total de les obres d'urbanitzaci6 2.754.808,31 €
Honoraris de projecte i direccio de les obres {6%) 165.288,50 €
Despeses de gestio (4%) 110.192,33 €

275.480,83 €

Cost total d'urbanitzacié 3.030.289,14 €

i Firinau
@accrdada
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U - ,.-”I :P. b i "':,.::: a
T 4018
Repercussions cost total [ Qg
Superficie Ha bruta: 6,22 Cost e’HQmm! Gonzdlez Ca!)ﬁ%,,c;T 573,71 €
Sup. M? parcel-les: 23.857,51 Cost €/m? parcel-la: 127,02 €
Sostre privat M? 27.967,67 Cost €/m? sostre: 108,35 €

Nota: a tots els imports cal afegir l'impost de I'VA vigent

Aprovat pel Pl
Que son perfectament assumibles per la promocié. on sessi6 de .. % .............
LaSeud’ Urgeii N e

e

6.2 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA F! Secretarl

El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, en el
seu article 66, modifica 'apartat 1.d), que comporta l'obligatorietat d’'incorporar a la
documentacié de la memoria dels plans parcials urbanistics l'informe de sostenibilitat
economica.

Atenent al contingut del referit article 66.1.d) del Text refés de la Llei d'urbanisme,
linforme de sostenibilitat econdmica ha de contenir;

La ponderacio de limpacta de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci¢ i el manteniment de les infraestructures |
de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

6.2.1. DADES BASIQUES PEL CALCUL DE LES DESPESES DIRECTES
MUNICIPALS DE MANTENIMENT DE VIALITAT | DE ZONES VERDES EN ELS
SECTOR.

La justificacio de la sostenibilitat econdmica, vindra donada per 'equilibri entre despeses
i ingressos de 'administracié, resultat directe de la nova implantacié urbanistica.

El cost de les obres de construccid dels nous sistemes, com ja s'ha explicat, va a carrec
del propietaris del sol i s’entrega a I'Administracio lliure de carregues i gravamens. Per
tant 'Ajuntament no participa d’aquesta despesa ( ni tant sols en la part corresponent al
10% d'aprofitament, que tampoc participa en el repartiment de despeses). Llavors, el
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potencial impacte respecte les finances publiques de I'Administracio, vindra donat pel
posterior manteniment dels sistemes que passen a titularitat publica, que en aquest cas
sera pel conjunt del sols publics destinats a sistemes d'espais lliures i vialitat.

Aquesta despesa en manteniment ha de venir compensada pels ingressos que
IAjuntament obtindra en la recaptacid de nous impostos, basicament es tindra en
compte el Impost de Bens Immobles.

Per tant les dades que farem servir seran en I'apartat despeses:

2 Aprovat pej Pie/ L
Viari Vial verd 3.337,20 en sessio de 1 ERILAREL ) . S P
Vials 10.561,54 LaSeud Urgehu’
Espais lliures 13.021.,48
El Secretari,

En lapartat ingressos es realitzara una ponderacio de I'm mobles segons

els metres quadrats edificables i al s, que en aquest cas ééta tt")-t de a’ é teroiari:

b enorilg ”=r-r-ds:{,f q"'5‘eﬁﬂtn‘mar
SUPERFICIE | SOSTRE B i
PARCEL-LA m2 m2 — Urbanisme
A 6.55573| 7.685,15 Aviow, -
B 9.300,07| 10.902,28 T. 2 g n n"‘“"a,o
C 8.001.71| 9.380,24 T 148;? 0 ;;*'f riney
. acords
TOTAL 23.857.51| 27.967,67 1 o 0° dada
La

! ' { ;.'IH}
6.2.2. PONDERACIO DE L'IMPACTE DE LES ACTUACIONS PREVISTES ENLES
FINANCES DE LES ADMINISTRACIONS RESPONSABLES DE D’IMPLANTACIO |
MANTENIMENT DE LES INFRAESTRUCTURES | DELS SERVEIS NECESSARIS.

En total, i tal i com g’ha explicitat anteriorment, en l'actuacié d’aquest Pla Parcial hi
haura espais lliures, en una quantitat de 13.021,48 m? de sol, i espais de vialitat, entorn
als 13.898.74 m® de sol. Respecte aquestes dades caldria aplicar un cost de
manteniment de les mateixes entre 2,20 i 2,80 euros /m2 i any, per la vialitat i entre 2,00
i 2,40 euros/m2 i any pels espais lliures.

Com s’ha vist les caracteristiques de les zones verdes d’aquest Pla Parcial sén a base
de vegetacio autoctona, i d’aspecte natural, per tant tindran un cost de manteniment dins
de la franja baixa, que s’estima en un cost de 2,10 euros/ m2 any.

Els vials verds, s'aproximen meés a una zona verda que a un vial propiament dit, per la
qual cosa el seu manteniment el considerem a 2,20 €/m2 any. Per els vials es
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considerara un cost mig de 2,60 €/m2 any, el que en la seva totalitat vindra a comportar,
pel conjunt de l'actuacio, una necessitats d’inversié en termes de manteniment segons
els que g’assenyala en el quadre seguent.

Superficie Cost Pressupost
Qualificacié m2 unitari €/m2 parcial Pressupost Total
Vials 10.561,54 2,60 27.460,00
Vial verd 3.337,20 2,20 7.341,84
zones verdes 13.021,48 2,10 27.345 11
Cost manteniment de vials | zones verdes 62.146,95 €

Q.0.11. Quadre cost manteniment

El cost del manteniment dels nous espais lliures i vialitat que es generen es
compensaran, entre d'altres fons d’'ingressos, amb la recaptacié en concepte de Impost
de Bens Immobles (IBl) que I'Ajuntament recaptara de les noves construccions (no es
comptabilitzen en aquest cas el import del Impost d’'Obres i Serveis, ni dels possibles
impostos d'activitat a installar, ni altres taxes o carrecs que puguin generar noves
aportacions a 'Administracié municipal).

En termes generals la mitjana de valors procedents de I'IBl es situa en aquest municipi,
per sols destinats a usos terciaris i en situacions com les d’aquest Pla Parcial (parcel-les
d'us terciari dins del nucli de poblacid) dins de la franja alta de I'lmpost per aquest us,
situant-se entre els 2,70 i els 3,50€/m2 sostre i any

Si s'apliquen els valors unitaris d’'ingressos sobre la totalitat del sostre del sector de
desenvolupameni Urbanistic, amb una mitjana situada en 2,75 €/m2 sostre i any,
s’obtenen uns| mgrés%“ﬁ%‘ 'd’éf?[@“ 11,09 €/anuals que cobreixen de manera suficient

erritori | Sost ibilitat
Fimport de la déspesa de 61 75 , yio — -

f' r;urd Lamen

La Seud Ul‘gell febl@r dLE 2019 9‘ mAB:R; kéé-}@).:'ﬂda ApiOV&f pei HPI‘W

10 & electas
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El Secretari,

Miquel Duelo Nebot 4
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