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Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2022/6
la Seu d'Urgell (A-3361)

MODIFICACIO NUM. 38 DEL PGOU (MODIFICACIO PUNTUAL PER ERRADA MATERIAL
DE LA DOCUMENTACIO ESCRITA)

A. MEMORIA, JUSTIFICACIO

A 1. Introduccié i Antecedents
Aquesta modificacié puntual té per finalitat corregir una errada material del PGOU consistent
en la no adequacié entre la documentacié grafica i I'escrita.

1.1.- El Pla General d’Ordenaci6 de la Seu d’Urgell, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Lleida (CTULL) el 10/07/2002 va marcar graficament en les zones
qualificades de 4a “Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita”, les distancies a
llindars de 5,00m a carrers i 3,00m a laterals, mentre que a la documentacié escrita (article
149) per la zona qualificada de 4a, les separacions minimes sén 8,00m a carrer i 4,00m a
laterals i fons. En el mateix article per les zones qualificades de 4a1, les distancies minimes
s6n 5,00m a carrer i 3,00 a lateral i fons.

color les zones qualificades amb la clau 4a.

1.2.-Aquestes parcel-les, provenen amb la mateixa qualificacié del Pla General de 1980 i
text Refés de 1991. Per la qual cosa practicament totes les parcel-les estan consolidades
amb edificacio.

De fet les Uniques parcel-les no consolidades amb edificacio i qualificades amb la clau 4a
que manquen per edificar sén les que estan dins de la UA-15. Es precisament per l'interés
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que té I'Ajuntament en desenvolupar aquesta Unitat d’Actuacié que ens hem adonat de
I'errada material que ara es pretén modificar.

Cal dir que amb la mida que tenen les parcel-les, si es deixes les distancies que diu la
documentacié escrita, les parcel-les no podrien materialitzar ni 'ocupacié ni I'edificabilitat
que els hi atorga el Planejament.

A 2. Ambit de la Modificacio

La modificacié puntual abasta la totalitat de les parcel-les qualificades de 4a pel PGOU de la
Seu d’'Urgell.

Practicament totes les parcel-les estan al final del carrer Sant Ermengol i dues més al voltant
de lantic cami d’Andorra. També hi ha alguna parcel-la amb aquesta qualificacié en els
barris periférics de la Seu

La modificacié afectara a la documentacié escrita, concretament a l'article 259 de la
normativa del PGOU, en I'apartat de distancies a llindars.

Seguint l'acord de la CTUAP (punt A.7) s’eliminen les linies de galib en els planols
d’ordenacio, afectant, doncs, la documentacié grafica del PGOU.

A 3. Objecte de la Modificacié

L'objecte de la modificacidé puntual és la d’adequar la correspondéncia entre la
documentacié escrita i la grafica del PGOU.

Els planols d’Ordenacié dibuixen en les parcel-les qualificades com 4a una linia discontinua
marcant el galib maxim que pot ocupar l'edificacié. Aquesta linia esta dibuixada a una
distancia de 5m a carrer i a 3m de laterals i fons.

La documentacio escrita: Normativa del PGOU:

Titol V. Qualificacié del sol. Regulaci6 de les zones

Capitol desé. Sector Residencial en Edificaciéo Unifamiliar aillada. Clau 4

Article 259. Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a

Quan regula les separacions minimes, en el cas general de la zona 4a diu: 8,00m a carrer;
3,00m a lateral i fons.

A 4. Marc Urbanistic i Legal

e Llei d'Urbanisme de Catalunya (LUC). Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer.

e EI Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.(RLUC)

o EIl Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament en data 25 de
juliol de 2006.

e Pla General d'Ordenacié Urbana de la Seu d’Urgell, aprovat definitivamnet per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida el 10/07/2002

A 5 . Justificacié compliment del Marc Urbanistic i Legal
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Concretament per aquesta modificacié puntual tindrem (es reprodueix només el text de
I'articulat que aplica en aquesta modificacio):

o Article 96 LUC
Modificaci6 de les figures del planejament urbanistic
La modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les
excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats segients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia
territorial de les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a
I'ajuntament afectat per la modificacié d'acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacio
provisional.

La iniciativa d’aquesta modificacié puntual correspon a I'Ajuntament de la Seu
d’Urgell i sera ell qui acordi la seva aprovacio inicial i provisional, mentre que
correspon a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu (CTUAP), I'aprovacio
definitiva.

o Article 97 LUC
Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic
1. Les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han de raonar
i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relaci6 als
interessos publics i privats concurrents..../...

L’interés public radica en la necessitat de voler tenir la documentacié del PGOU
sense contradiccions per tal que sigui el més facil possible la seva aplicacié per
qualsevol ciutada.

Es creu oportu realitzar-ho en aquest moment, doncs la contradiccié ha sortit a la
llum a rel de voler desenvolupar la UA-15, la Unica zona qualificada de 4a que manca
per consolidar. Aquesta Unitat d’Actuacié és molt interesant de poder desenvolupar-
la, pels interessos publics, doncs permetria obrir un carrer que donaria continuitat a
'eixample de la Seu i pels interessos privats, doncs podrien materialitzar els seus
drets.

Aquesta modificacié no incrementa sostre edificable, ni densitats o intensitat dels
usos. No modifica la ordenacié del PGOU.

o Article 98 LUC
Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius

Aquesta modificacié no modifica cap sistema urbanistic d’espai lliures, zones verdes
o d’equipaments esportius

o Article 99 LUC
Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat, o
la transformacié dels usos.
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Aquesta modificacié no comporta un increment del sostre edificable, ni de la densitat
de I'tis residencial o de la intensitat, o la transformaci6 dels usos.

o Article 100 LUC
Modificaci6 de les figures de planejament que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics.

Aquesta modificacid no requereix un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics, doncs no s’incrementa el sostre edificable, ni la densitat de I'Us
residencial

o Article 117 RLUC
Modificacié dels instruments de planejament urbanistic
117.1 S'entén per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccio
de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié
en els termes que estableix l'article anterior.
117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacié.
117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacié. No obstant aix0, en el cas de modificacié del pla
d'ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de l'article 101 d'aguest Reglament, i el
tramit d'audiencia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de
concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit
de la modificacio.

o Article 118 RLUC

Determinacions i documentaci6 de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a
espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de
I'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de
diversos usos, és d'aplicacié el qué estableix l'article 81.4 d'aquest Reglament i, en
els casos de reordenacio general d'un ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de
la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, sén
d'aplicacio les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de
titularitat pablica no computa als efectes de l'aplicacid dels requeriments d'increment
de les reserves per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4
de l'article 94 de la Llei d'urbanisme.
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118.3 Quan la modificacio del planejament comporta lI'augment de la densitat de I'Gs
residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'han de preveure les reserves
complementaries que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que
llaugment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al sistema
d'habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentaci6é adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificaci6. En tot cas,
han d'incorporar linforme ambiental corresponent les modificacions de plans
urbanistics que se sotmetin a avaluaci6 ambiental o aquelles altres que tinguin
alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislaci6 vigent.

Aquesta modificaci6 no comporta increment de les reserves de sol per a espais
lliures i equipaments publics

A 6. Consideracions del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya

La Direccié General de Patrimoni Cultural, ha informat favorablement la present Modificacié
38 del PGOU de la Seu d’Urgell, amb el document aprovat inicialment per ’Ajuntament de la
eu d'Urgell, amb uns condicionats, a nivell de recomanacié i que tindrem en compta en
aquesta modificacio, tot i que I'informe preveu que puguin ser considerats en aquesta o altre
modificacié. Amb les seglients consideracions:

e Els immobles que menciona num.28 Cal Mallol i num.15 Cal Moncasi, consten amb
aquesta numeraci6 a l'article 291 del PGOU com a previsio BCIL i es considera un
precataleg. També consten al Pla Especial de proteccié Cataleg de bens protegits de
la Seu d’'Urgell (aprovat provisionalment) amb els numeros de fitxa CH11 Cal
Moncasi i CH30 Cal Mallol

¢ La finca de CAL MONCASI ja presentava situacié de Volum Disconforme de manera
prévia a aquesta modificacid, i que no és arrel d'aquest canvi de planejament que
adquireixi la disconformitat. En qualsevol cas, reconéixer que la finca resta en réegim
de Volum Disconforme.

e Es cert que l'article 46 del PMU de Centre Historic presenta errada material en la
mesura que remet a l'article 257 de PGOU, quan la remissié correcta seria a l'article
259. En qualsevol cas, no és objecte d'aquesta modificacio de planejament general la
modificacio d'una figura de planejament derivat com seria el PMU de Centre Historic,
com bé reconeix el mateix informe de Cultura. Es tindra en compta en una propera
modificacié del PMU del Centre Historic.

A 7. Acord de la Comissié d’Urbanisme de I’Alt Pirineu.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de 'Alt Pirineu, en la sessié de 7 de juliol de 2023,

va adoptar, I'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament la modificacié6 nam. 38 del Pla general d'ordenacié urbana pel que
fa a la regulacio de la qualificacio de zona d'edificacié unifamiliar aillada clau 4a, del municipi
de La Seu d'Urgell, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al
DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d’un text refos, verificat per I'érgan que ha
atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que elimini els galibs
de separacio fixats en els planols d’ordenacio per a les claus 4ai 4al.

El present text refés conté els planols d’ordenacié modificats, eliminant els galibs de
separacio per les claus 4a i 4a1.
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L’observacié de treure graficament els galibs de separacions, afecta a altres planols que els
presentats, doncs en els barris de la Seu també hi ha alguna zona amb la qualificacié 4a

B. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICO - FINANCERA

B.1. Terminis d’execucié de I'actuacié.

L’actuacié sera immediata amb I'aprovacié definitiva de la modificacio.
B.2 Informe de sostenibilitat econdomica

En compliment del que disposa I'art. 59.3.d) del Text refos de la Llei d'Urbanisme, es formula
el seglent informe de sostenibilitat econdmica:
a) La modificacié consisteix basicament en corregir una errada en el text normatiu.
b) EIl contingut de la modificacié no suposa cap nova despesa per a I'Ajuntament de la
Seu d’Urgell que tingui impacte negatiu sobre les finances municipals.
c) Per tant, per I'Ajuntament, la modificacié resulta sostenible des del punt de vista
economic.
C. INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquesta modificacié puntual no esta sotmesa a avaluacié ambiental, ni t&é cap repercussio
ambiental

D. MEMORIA SOCIAL

Aquesta modificacié no suposa cap modificacié en el nombre d’habitatges ni de proteccio
publica ni privats, per tant no cal memoria social.

E. PLANOLS

S’eliminen les linies de galib en els seguents planols del PGOU: (Els planols es
reprodueixen a la mateixa escala del PGOU, perd només amb la part afectada per la
modificacio)
e [|-1.- Planol informatiu destacant totes les zones qualificades 4a. sobre planol del
PGOU “4. Qualificacio i gestioé del sol” a escala 1/3000.
o |-2, 1-3, I-4. Planols de la série 1/1000 del PGOU, concretament reproduim els fulls
5.05; 5.08; 5.12; 5.13; 5.14 i 5.16 que son tots els full on apareixen les zones 4a de
la Seu d’Urgell.

Per una major i més rapida comprensié s’ha tramat totes les zones qualificades amb la clau
4a amb un color vermell clar

*S’adjunten al final de la documentacio escrita
F. MODIFICACIO 38 PGOU.
Es modifica l'article 259, en quan al parametre que regula les separacions minimes

(Reproduim només la part de l'article que es modifica: apartat 4.2 i destaquem la modificacié
en lletra “negreta”).
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Aixi, on diu:

Article 259. Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a (M1)

-
4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 4a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Coeficient d'edificabilitat neta art.72 0,50 m?sostre/m?2sol.
Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 En parcel-les de superficie inferior a la minima

establerta, existents amb anterioritat a I'aprovacio
del present Pla i no veines a una altra parcel-la
buida, I'agrupaci6 de les quals permeti complir la
normativa general, hom podra bastir un Unic
habitatge d’una superficie construida sobre rasant
maxima de 200 m? (inclosa la planta sota coberta),
amb les seguents limitacions: Es podran apropar
les edificacions fins a la mitgera o l'alineacio del
vial respectant una correcta adaptacioé a I'entorn i
sempre que pel caracter de les edificacions veines
no suposi una inadequacio arquitectonica.
Densitat max. d'habitatges neta art.75 2 hab/parcella.

4a1: 1 hab/parcel-la. S’admeten els edificis de dos
habitatges aparellats quan cadasqun per separat
compleixin les condicions de parcel-la minima.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 En general: 25 %.
4a1: 30 %
Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Es mantindra amb vegetacié i arbrat com a minim
en un 50 % del sol lliure.
Algada reguladora ref. a parcel-la art.79 9,00 m
4a1: 7,50 m
Punt d'apli. alg. ref. a parcel-la art.80 -
Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 3p (pb+2pp).
4a1: 2p (pb+1pp).
Planta baixa referida a parcel-la art.82 -
Separacions minimes art.83 carrer 8,00 m
4a1: 5,00 m
lateral 4,00 m
4a1: 3,00 m
fons 4,00 m
4a1:3,00 m
Tanques art.84 -
Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -
Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
.
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article 259. Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a (M1)

il

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 4a

Parametre
Solar
Coeficient d'edificabilitat neta
Edificabilitat maxima de parcel-la

Densitat max. d'habitatges neta

Ocupacié maxima de la parcel-la
Sol de parcel-la lliure d'edificacio
Algada reguladora ref. a parcel-la

Punt d'apli. alg. ref. a parcel-la
Nombre de pl. referit a parcel-la

Planta baixa referida a parcel-la
Separacions minimes

Tanques
Adapt. tograf. i mov de terres
Unitat minima de projecte

o

Cond. gral.

art.71
art.72
art.73

art.75

art.76

art.77

art.79

art.80
art.81

art.82
art.83

art.84
art.85
art.86

Condicions particulars
0,50 m2sostre/m?3sol.
En parcel-les de superficie inferior a la minima
establerta, existents amb anterioritat a I'aprovacio
del present Pla i no veines a una altra parcel-la
buida, I'agrupaci6 de les quals permeti complir la
normativa general, hom podra bastir un Unic
habitatge d’una superficie construida sobre rasant
maxima de 200 m? (inclosa la planta sota coberta),
amb les seguents limitacions: Es podran apropar
les edificacions fins a la mitgera o l'alineaci6 del
vial respectant una correcta adaptacié a I'entorn i
sempre que pel caracter de les edificacions veines
no suposi una inadequacié arquitectonica.
2 hab/parcel-la.
4a1: 1 hab/parcel-la. S’admeten els edificis de dos
habitatges aparellats quan cadasqun per separat

compleixin les condicions de parcel-la minima.
En general: 25 %.

4a1: 30 %

Es mantindra amb vegetacié i arbrat com a minim
en un 50 % del sol lliure.

9,00 m

4a1: 7,50 m

3p (pb+2pp).

4a1: 2p (pb+1pp).

carrer 5,00 m
4a1: 5,00 m

lateral 3,00 m
4a1:3,00 m

fons 3,00 m
4a1:3,00 m

Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
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G. RESUM MODIFICACIO 38 PGOU

Modificacié puntual per a corregir una errada material que afecta al text i planols de la
normativa del PGOU i que consisteix en modificar les separacions minimes establertes en
larticle 259, per tal d’adaptar-les el galib que es dibuixava en els planols d’ordenacié.
S’eliminen les linies de galib en els planols.

La Seu d'Urgell, octubre de 2023

Fecha: 2023.10.16 20:55:15
+02'00'

Miquel Duelo Nebot
arquitecte
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