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DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

EDICTE de 5 d'abril de 2022, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu referent
al municipi de la Seu d'Urgell.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la sessidé de 22 de febrer de 2022, va adoptar, entre
d'altres, I'acord seglent:

Exp.: 2021 / 076691 / P

Modificacié del Pla parcial SUD-1, sector les Moreres - I'Allau del Sagrista, al terme municipal de la Seu d'Urgell

Vista la proposta dels Serveis Tecnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacio del Pla parcial SUD-1, sector les Moreres - I'Allau del Sagrista, del
municipi de la Seu d'Urgell, promogut i trames per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i als propietaris, si s'escau.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcio, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacio de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacidé que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2021/76691/P&set-locale=ca
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La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Lleida, 5 d'abril de 2022

Mariona Surroca Cenarro

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu

Annex

Normes urbanistiques de Modificacié del Pla parcial SUD-1, sector les Moreres - I'Allau del Sagrista, del municipi
de la Seu d'Urgell.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(22.097.012)
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Annex
Normes urbanistiques de la modificacio del Pla parcial SUD-1, sector les Moreres
- I'Allau del Sagrista, del municipi de la Seu d’Urgell

Capitol primer. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacio

1. Aquest Pla parcial urbanistic té per objecte desenvolupar el sector de sol
urbanitzable SUD-1. Sector Les Moreres-L'Allau del Sagrista

2. L’ambit d’aplicacié d’aquestes normes correspon a la totalitat de I'ambit inclos
dintre dels limits assenyalats en els planols del mencionat Pla parcial urbanistic
del sector SUD-1

Article 2. Contingut i interpretacio

1. El contingut d’aquest Pla parcial urbanistic SUD-1. Sector Les Moreres -
L'Allau del Sagrista esta integrat pels documents seglents:

Documents escrits.

a. Memoria de la informacio

b. Memoria de 'ordenacié

¢. Quadres de dades

d. Normes urbanistiques

e. Pla d’etapes

f. Avaluaci6 econdmica

Annexos.

g. Document ambiental estratégic
h. Estudi avaluacié mobilitat generada
i. Estudi inundabilitat

Planols:

a. Planols de la informacio urbanistica

[-1. Situacié — ambit — ortofoto E: 1/5000
[-2. Planejament vigent E: 1/1000
[-3. Topografic E: 1/1000
I-4. Afectacions E: 1/1000
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I-5. Estructura de la propietat E: 1/1000

I-6. Infraestructures existents E: 1/1000

b. Planols de I'ordenacié urbanistica:

O1. Zonificacié E: 1/1.000
0.2.1 Ordenacio E: 1/1.000
0.2.2 Ordenacio indicativa E: 1/1.000
03.1 Ordenacid. Tracats viaris en planta E: 1/1.000
03.2 Ordenacid. Tragats viaris. Replanteig E: 1/1.000
03.3.A Ordenacié. Carril N-260 PI. General E: 1/750
03.3.B Ordenacio. Carril N-260 PI. General 1-3 E: 1/250
03.3.C Ordenacio. Carril N-260 PI. General 2-3 E: 1/250
03.3.D Ordenacio. Carril N-260 PI. General 3-3 E: 1/250
O4. Xarxa viaria. Seccions. E: 1/100
05.1 Ordenacio vials. Planta moviment de terres E: varies
05.2 0.V. Tragat en algat eixos 1, 2i 3. E: varies
05.3 O.V. Perfils transversals eix 1. E: 1/1000
05.4 O.V. Perfils transversals eixos 2 i 3. E: 1/1000
05.5 O.V. Perfils transversals terreny eixos 1, 2i 3. E: 1/500
05.6 O.V. Perfils transversals terreny eixos 4, 5 6. E: 1/500
05.7 O.V. Perfils transversals terreny eixos 7 i 8. E: 1/500
06. Xarxa de serveis. Seccio tipus. Detalls E: varies
O7.1. Tragat de serveis. Aigua, clavegueram, reg E: 1/1000
O7.2. Tragat de serveis. Electricitat. Enllumenat E: 1/1000
07.3. Tracgat de serveis. Gas, telefonia E: 1/1000

2. Les presents normes, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el
cos normatiu especific del Pla parcial urbanistic i prevalen sobre els restants
documents del Pla. En el no previst per aquestes normes, s’estara al que disposi
el Pla general d’'ordenacié urbana de la Seu d’Urgell i la legislacié urbanistica i
d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.
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3. Els documents d’aquest Pla parcial urbanistic s’interpretaran sempre atenent
al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria
de l'ordenacio urbanistica.

4. La memoria de la informacié urbanistica i els annexos, aixi com els planols
d’informacio urbanistica, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article 3. Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla parcial urbanistic s’inicia el mateix dia de la publicacié
de l'acord d’aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio.

Article 4. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio urbanistica del Pla, donada la seva iniciativa publica, sera
el de reparcel-lacié en modalitat de cooperacio.

Article 5. Desenvolupament i execucié del Pla parcial urbanistic

1. Per a tot el que no quedi especificat en aquestes normes, s’entén que és
d’aplicacié el que figura en el Pla general d’'ordenacié urbana de la Seu d’Urgell.

2. Per al desenvolupament d’aquest Pla parcial urbanistic es redactaran els seus
projectes d’'urbanitzacid i de reparcel-lacid corresponents. Es preveu que a
efectes de la redacciéo d’aquests es pugui arribar a admetre un marge de
tolerancia en la georeferenciacid de fins al 5% en la millora técnica del
mesurament (motivat i justificat a planols i quadres computs de superficies)

3. El desenvolupament del Pla parcial urbanistic s’haura d’ajustar a la legislacio
sectorial vigent en els aspectes de qualitat ambiental seguents:

a. Regulacio del soroll i de les vibracions.
b. Regulacié luminica.

c. Regulacié electromagneética.

d. Regulacioé atmosférica.

e. Gestio de residus.

4. Les fases de desenvolupament posteriors, projecte i obra d’urbanitzacio i
projecte i obra d’edificacio, hauran d’incorporar les mesures correctores previstes
al document ambiental estratégic que acompanya aquest document.

Article 6. Projectes d’urbanitzacio
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1. D'acord amb el que determina larticle 65.2.e del TRLUC, les obres
d’urbanitzacio basiques es poden concretar en un document separat mitjangant
un projecte d’urbanitzacié.

2. Les obres d’urbanitzacié han de concretar les caracteristiques del mobiliari
urba, l'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i
d’enllumenat i la senyalitzacio, aixi com el dimensionament de totes les xarxes
d’instal-lacions, aigua potable, sanejament, reg, electricitat, gas propa,
telecomunicacions, d’acord amb les prescripcions municipals pertinents i
companyies subministradores, a fi de possibilitar-ne la valoracié i el cost ulterior
a carrec de les persones propietaries afectades.

Caldra concretar també els espais destinats a la gestié dels residus originats en
I'ambit del Pla en coheréncia amb el sistema de recollida selectiva previst.

3. L’execucié de les obres necessaries (recreixement dels terrenys del sector,
mur o talus perimetral, desviament i canalitzacio del torrent del carril, etc.) hauran
de constituir una carrega d’urbanitzacio del sector.

En aquests sentit el projecte d’'urbanitzacié s’adaptara a:

1. L’establert per I'estudi d’inundabilitat que acompanya aquest Pla parcial en
referéncia als barrancs laterals. Concretament, caldra respectar les mesures
establertes per I'Estudi hidraulic del riu Segre i barrancs laterals, de maig de
2009, al seu apartat 10 Conclusié (canalitzacio del torrent del carril per a T=500
anys, recreixement del terreny, cotes minimes d’'implantacié de les edificacions,
etc.).

2. La informaci6 proporcionada pel SIT-Ebre en relacié a la inundabilitat del riu
Segre.

3. En tot cas, les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures
d’abastament d’aigua o de sanejament (o be a I'ampliacié de les ja existents),
correspondran a les persones propietaries afectades per la nova actuacié
urbanistica, d’acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres
d’urbanitzacio.

4. En el projecte d’'urbanitzacié es justificara que les fonamentacions del mur o
talus perimetral de la zona sud del sector estan protegides convenientment front
les possibles erosions en avinguda.

5. La canalitzacio del torrent del carril s’haura de dimensionar per a Q500.

6. L’'obra de pas per travessar el torrent del carril amb el vial anomenat carrer de
Ronda, s’haura de dimensionar d’acord amb [l'establert a l'efecte a les
Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen
amb I'espai fluvial (ACA, juny — 2006).

7. El Projecte d’'urbanitzacié haura d’incorporar un informe-certificat de I'ens
subministrador, justificant que es disposa de recursos hidrics suficients per
abastir el sector de la xarxa municipal. Linforme fara referéncia a les
concessions d’aigues de qué es disposin.
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8. En el Projecte d’urbanitzacio, la il-luminacio a instal-lar en el desenvolupament
previst no haura de produir enlluernament al transit que circula per les carreteres
de I'Estat. Els vials a construir amb motiu del desenvolupament del planejament
han de garantir que el transit que hi circula no afecti, amb el seu enllumenat, al
que ho fa per les carreteres de I'Estat. Per aix0, si cal, s'han d'instal‘lar mitjans
anti-enlluernadors, executats a carrec dels promotors del sector, amb
I'autoritzacié previa del Ministeri de Foment, i n'han de mantenir el manteniment
i la conservacié a carrec dels promotors esmentats.

9. En el Projecte d’urbanitzacié caldra justificar que les seves obres de
construccié no han d'afectar el drenatge actual de les carreteres estatals i les
seves xarxes d'evacuacié no han d'aportar abocaments als drenatges existents.
En cas que, excepcionalment, i per raons degudament justificades s'autoritzés
I'aportacioé de cabals, aquests hauran de ser tinguts en compte per augmentar la
capacitat dels drenatges esmentats, obres que hauran de ser executades pel
promotor de l'instrument de planejament urbanistic.

10. Les obres d’urbanitzacié s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i al Decret que la
desplega (Decret 190/2015). Aixi mateix, caldra respectar els limits acustics
definits en la Llei 16/2002, de proteccid contra la contaminacio acustica i el seu
Reglament (Decret 179/2009).

11. El Projecte d’urbanitzacié haura de definir I’habilitacié del sistema viari per
fer de la mobilitat a peu i en bicicleta una bona opcié. En aquest sentit, atés que,
per les caracteristiques de les seccions dels carrers projectats, no hi ha espai
lliure suficient per la construccié de carrils bici, es proposa que tots els carrers
del sector SUD-1 siguin carrers zona 30 i aixi puguin circular per aquestes vies
de manera més segura bicicletes i vehicles de mobilitat personal.

Article 7. Projectes de reparcel-lacié

1. Es redactara un projecte de reparcel-lacié per tot el sector del Pla parcial
urbanistic.

2. L’aprovacio definitiva del Pla parcial i del corresponent projecte de
reparcel-lacié sera, per a totes les parcel-les, el reconeixement a la seva aptitud
per a poder ser edificades sense cap més tramit que I'atorgament de la pertinent
liceéncia d’obres d’edificacio, d’acord amb el procediment d’urbanitzacié que
determina la legislacio vigent.

3. La redaccio del projecte de reparcel-laci6 amb la modalitat de cooperacio
tindra en compte els criteris establerts en els articles 115 al 135 del TRLUC, i els
articles concordants dels reglaments establerts en la legislacié estatal.

4. Es preveu que, a efectes de la redaccio del projecte de reparcel-lacio, es pugui
arribar a admetre un marge de tolerancia en la georeferenciacio de fins al 5% de
la superficie total, que es justifica per la millora técnica de la fiabilitat dels
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mesuraments respecte de la base cartografica que s’ha utilitzat en la fase de
redaccié del Pla parcial.

Article 8. Divisié poligonal i poligons d’actuacié

Donada la continuitat de la xarxa viaria proposada i la necessitat d’obtencié de
les peces destinades a espais lliures i equipaments, el Pla parcial urbanistic
estableix un unic poligon d’actuacié que inclou la total superficie delimitada en
els planols d’ordenacié.

Article 9. Modificacions

1. Les modificacions del present Pla parcial urbanistic hauran de respectar les
determinacions fonamentals del Pla general d'ordenacié urbana de la Seu
d’Urgell i s'ajustaran al que prescriu els articles 92 al 95 del TRLUC.

2. En qualsevol cas no suposaran modificacio del Pla parcial urbanistic aquells
ajustos o canvis que es puguin introduir en el seu desenvolupament i que suposin
una millora de l'ordenacié o de la integracié paisatgistica definida en aquest
document i que compleixin els suposits de tolerancia del Pla general.

3. La configuracié de les parcel-les, podran redistribuir el seu aprofitament
sempre que es respecti la normativa d’aquest Pla parcial, i el seu sostre maxim.

Article 10. Llicéncies

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a I'article 187
del TRLUC. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per a tots aquells
altres actes establerts en la normativa del Pla general d’ordenacio urbana de la
Seu d’Urgell.

2. En la memoria del projecte pel que es solliciti la llicéncia es justificara
'acompliment de les normes del Pla parcial urbanistic i de totes les disposicions
especifiques que el poguessin afectar.

3. Els projectes d’edificacié hauran de complir amb I'establert en el Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’eco-eficiéncia en els edificis.

4. En el projecte es justificara que les fonamentacions dels edificis estan
protegides convenientment front les possibles erosions en avinguda.

5. Els projectes que es redactin, tant per a la clau 8c3 com per al sistema
d’equipaments, per a les noves construccions properes a carreteres de |'Estat,
caldra que amb caracter previ a I'atorgament de llicencies d'edificacié es duguin
a terme els estudis corresponents de determinacié dels nivells sonors esperables
aixi com l'obligacié d'establir limitacions a I'edificabilitat o de disposar els mitjans
de proteccié acustica imprescindibles en cas de superar-se els llindars establerts

6
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a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll (BOE de 18 de novembre de
2003) i al Reial Decret 1367/2207, de 9 d'octubre (BOE de 23 d'octubre de 2007)
i, si escau, a la normativa autonomica o local. L'estudi de soroll ha de contenir
els mapes d'isdfones corresponents.

Els mitjans de proteccié acustica que resultin necessaris seran executats amb
carrec als promotors dels desenvolupaments, amb ['autoritzacid prévia del
Ministeri de Foment si afectaran les zones de proteccio del viari estatal i es
podran situar a la zona de domini public.

No es poden concedir noves llicencies de construccio d'edificacions destinades
a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals si els indexs d'immissio
mesurats o calculats incompleixen els objectius de qualitat acustica que siguin
aplicables a les arees acustiques corresponents (art. 20 Llei 37/2003 del soroll).

S'haura d'incloure de manera explicita la delimitacié corresponent a la zonificacio
acustica. Les successives modificacions, revisions o adaptacions que continguin
modificacions en els usos del sol comportaran la necessitat de revisar la
zonificacié acustica en el corresponent ambit.

6. Els projectes constructius tant per a la clau 8c3 com per al sistema
d’equipaments, mesures destinades a mitigar els efectes del canvi climatic (per
exemple: plaques solars, calefaccid sense combustibles fossils, il-luminacié
interior eficient; aillaments) i hauran de preveure la reserva de punts de carrega
de vehicles eléctrics en centres de treball i edificis publics, en coheréncia amb
allo previst a la Llei 16/2017, del canvi climatic.

Article 11. Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic

1. D’acord amb l'article 45.1.a del TRLUC, les persones propietaries incloses
dintre del sector de planejament delimitat tenen el deure de cedir a I'administracié
actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos
els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

2. El calcul del valor de l'aprofitament urbanistic i la seva ponderacié es
realitzara en el corresponent projecte de reparcel-lacié.

Capitol segon. Regulacié dels sistemes

Seccié primera. Disposicions generals

Article 12. Definicio

1. Els sistemes son aquell conjunt d’elements d’interés general que soén
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la

7
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seva important contribucid a I'hora d’assolir els objectius del planejament
referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis
técnics i d’espais lliures en general.

2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix les determinacions generals dels
sistemes sense perjudici del que estableixi, de forma més especifica, la legislacié
sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada
sistema.

Article 13. Identificacié dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest Pla i les claus identificatives dels mateixos
son els seglients:

Sistema viari
Carrers clau C
Carrers verds clau Cv

Sistema d’espais lliures:

Zona verda clau V
Sistema hidraulic clauH
Sistema d’equipaments comunitaris
Equipaments generals clau E
Serveis técnics clau ST

2. Aquests sistemes es delimiten i s’identifiquen en els planols d’ordenacié del
Pla amb la seva clau corresponent.

Article 14. Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes
1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.
2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat puablica.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i
us public en regim de concessié administrativa o altre régim equivalent, sempre
que aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els
objectius urbanistics del Pla parcial urbanistic.

Seccid segona. Regulacio del sistema viari

Article 15. Definicio i identificacio
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1. Compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria
destinats a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexié entre els
diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat
adequat dins de I'ambit del Pla parcial urbanistic.

2. S’identifica en els planols d’ordenacio amb les claus C i Cv.

3. Queda fora de I'ambit del sector la plataforma de la carretera N-260 i les dues
franges de domini public estatal que queda delimitat als planols d’ordenacié.
Aquesta infraestructura imposa unes zones de proteccio i una linia d’edificacié
definides a la legislacié sectorial vigent (actualment la Llei 37/2015, de 29 de
setembre, de carreteres, i el Reglament general de carreteres (RD 1812/1994,
de 2 de setembre).

Article 16. Tipus de vies

De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla general d’ordenacio
urbana de la Seu d’Urgell, sobre el sistema viari, en aquest Pla parcial urbanistic
formen part del sistema viari:

La xarxa viaria urbana. Claus C, Cv:

La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents
arees al intern del Pla parcial urbanistic. Formen part d’ella:

Les vies urbanes, clau C, destinades a garantir I'accessibilitat rodada a les
edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat.

Les vies verdes clau Cv, destinades als itineraris per a vianants, recorreguts de
bicicletes, sendes verdes, etc. Combinen les funcions d’'oci i el passeig dels
vianants, amb les de la circulacié rodada.

Article 17. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat publica municipal.

Article 18. Regim general

1. En Tl'obtencié, projectacid, finangament, construccié, us, explotacid i
conservacio de la xarxa viaria s’observara alld que disposen aquestes normes,
el Pla general d’'ordenacié urbana de la Seu d’Urgell i la legislacio sectorial vigent.

2. Els projectes d’urbanitzacié que s’elaborin per a I'execucié o condicionament
i millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants
d’aquesta xarxa viaria a la topografia i altres caracteristiques geografiques del
terreny, aixi com a les caracteristiques de I'edificacio i els ambits que conformen,
sense disminuir-ne la superficie establerta pel Pla.
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Article 19. Condicions d’urbanitzacié del sistema viari
1. Sobre les condicions de mobilitat sostenible de tot el sector:

Amb l'objectiu d’incorporar criteris de mobilitat sostenible, es defineixen les
seccions dels carrers del sector, amb atencid prioritaria a la vorera i espai del
vianant, integracié de la bicicleta, paviments amb material sonoreductor, accions
de pacificacio de transit, etc.

2. Sobre les condicions basiques d’urbanitzacié de les diferents vies del Pla
parcial urbanistic.

Amb [l'objectiu de garantir una imatge unitaria del conjunt per tal d’ajustar
'ordenacio de les diferents vies a aquesta imatge general, el projecte
d’'urbanitzacié que es realitzi posteriorment, en execucié d’aquest Pla parcial
urbanistic, ha d’ajustar-se als seguents criteris de seccio:

Carrer Central i de Ronda. Tindran una amplada de 12 m i secci6é segons planols
de detall.

Carrer perimetral de la zona d’equipaments. Tindra una amplada de 6 m i seccio
segons planols de detall.

En qualsevol cas, aquests hauran de donar compliment al Decret 241/1994, de
26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio contra incendis dels
edificis.

3. Sobre els usos:

a. Us dominant: comunicacions, basicament transit rodat, per a vianants i
aparcament en superficie.

b. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari.

Malgrat el punt anterior, sota els sols identificats amb la clau Cv podran situar-se
passos soterrats de domini public. Els elements de proteccié de les rampes
d’accés hauran de tenir un nivell de disseny i qualitat acord amb el del viari al
qual complementen.

4. En el vial de 'equipament es permetra el vol de I'edifici de I'equipament segons
el galib definit al planol d’ordenacio O.2.2 segons es descriu a 'Article 29.

Seccio tercera. Regulacio del sistema de parcs i jardins urbans

Article 20. Definicio i identificacio

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot
I'espai verd public situats dins de 'ambit d’aquest Pla parcial, la funcié principal
dels quals és el descans i I'esbarjo de la poblacio.

10

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



13/24 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 8648 - 14.4.2022

CVE-DOGC-A-22097012-2022

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V

Article 21. Titularitat

El sol qualificat com a parc i jardi urba, clau V, sera de titularitat publica.

Article 22. Régim general

En I'obtencid, finangament, Us i conservacié dels parcs urbans, s’observaran els
preceptes generals establerts en el Pla general d’ordenacié urbana de la Seu
d’Urgell i en aquestes normes.

Article 23. Condicions d’us
1. Us dominant: espais lliures
2. Usos compatibles:

Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions
de descans i esbarjo de la poblacié, tals com educatiu, sociocultural o esportiu.
S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats,
sempre de titularitat puablica i gestionats directament o indirectament amb régim
de concessi6 administrativa.

Article 24. Condicions d’ordenaci6 i edificacié

1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements
d’urbanitzacié propis per a I's a qué es destinen i que sén fonamentalment
arbrat, jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. Es considera prioritari que els parcs i jardins d’aquest sector mantinguin, en la
mesura que sigui possible, la coberta de vegetacié autdctona. La seva ordenacio
garantira la conservacié d’aquestes caracteristiques, integrant-la dins del
projecte d’urbanitzacié corresponent.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i
jardins urbans hauran de complir les determinacions seguents:

a. Només s’admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica
esportiva, educativa, jocs infantils o als serveis i infraestructures necessaries per
al bon funcionament del parc, que no ocupin més del 5,00% de la superficie total
de la zona verda i amb una algada maxima de 7,00 m.

b. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni
limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs.

1
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4. Es permet I'accés a les edificacions d’Us privat i a d’altres sistemes a través
d’aquests sols qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les
zones de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte d’urbanitzacio, i
s’ordenin convenientment per a aquesta utilitzacio.

5. En els espais lliures de la part sud que afronten amb el vial perimetral a
I'equipament es permetra el vol de I'edifici de 'equipament segons el galib definit
al planol d’ordenacié O.2.2 segons es descriu a I'Article 29.

Seccio quarta. Regulacié del sistema d’equipaments comunitaris

Article 25. Els sistema d’equipaments comunitaris. Definicié

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos
publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris
en funcié de les caracteristiques socioecondmiques de la poblacio.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

Article 26. Titularitat

1. Els sols que el present Pla parcial urbanistic qualifica com a sistema
d’equipaments comunitaris, seran de titularitat publica.

2. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié
del domini public quan aquesta forma de gestid sigui compatible amb la
naturalesa de I'equipament, i dels objectius d’aquest Pla.

Article 27. Régim general

En l'obtencid, el finangcament, la construccid, I'is, I'explotacio i la conservacio
dels equipaments s’observara alld que disposen aquestes normes i la legislacio
sectorial vigent.

Article 28. Condicions d’Us

1. Usos dominants: equipaments que tinguin interés public social o comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la
funcié concreta de I'equipament.

Article 29. Condicions d’ordenacio i edificacio
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1. L’edificacié en arees qualificades de sistema d’equipaments s’ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacio
general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L’edificabilitat maxima del sistema d’equipaments, sera d’1,50 m2sostre/m?sol,
excepte que un pla especial d’equipaments posterior permeti redistribuir, en un
ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.

3. Aparcament. La franja d'espai no edificable entre la carretera i I'espai
d'ocupacié previst d’edificaci6 a planol dordenaci6 O-2 es destinara a
aparcament, amb un sentit d’accés i circulacio oest-est i nord-sud.

4. Galib urbanistic de vol. S’estableix un galib urbanistic de vol sobre vial i el
sistema d’espais lliures situats al sud. Es defineix al planol d’'ordenacio 0-2.2.

El Projecte d’edificacié de I'equipament que es redacti podra ocupar aquest
espai, damunt del sistema viari i del sistema d’espais lliures, a partir d’'una algada
minima de 4,5 m segons, secci6 indicativa del planol 0.2.2.

5. Comput de volums. Els volums corresponents a serveis i instal-lacions no
computaran a efectes de calcul d’algades, galibs, ocupacio i sostre, per aquesta
clau urbanistica.

Seccioé cinquena. Regulacio del sistema d’infraestructures de serveis técnics

Article 30. Definicio i identificacio

1. El sistema d’infraestructures de serveis técnics comprén en aquest Pla parcial
les instal-lacions i els espais reservats pel serveis d’abastament d’aigies,
evacuacio i depuracio d’aigles residuals, subestacions eléctriques i linies que
les alimenten, centres de produccié de gas i la seva xarxa de distribucio.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau ST.

Article 31. Titularitat

El sol destinat a sistema d'infraestructures de serveis técnics podra ser de
titularitat publica o privada.

Article 32. Régim general

En l'obtencid, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacio
dels serveis técnics s'observara alld establert en aquestes normes, i en la
legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

Article 33. Condicions d’Us
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1. Us dominant: infraestructures o serveis técnics.

2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de
cadascun dels serveis de qué es tracti, amb les condicions de funcionament
especificament regulades a la legislacié tecnica corresponent.

Article 34. Condicions d’ordenacio i edificacio

1. Les condicions d’ordenacio i edificacié s’ajustaran a les definides pel sistema
d’equipaments.

2. Tanmateix es respectaran les seguients condicions:
a. Els centres de transformacié eléctrics seran soterrats.

b. Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen I'entorn
d’aquests serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

c. L'espai de proteccio de les infraestructures i en particular de les linies aéries i
subterranies compliran la legislacio sobre la matéria i la normativa particular.

Capitol tercer. Regulacio de les zones

En aquest capitol, la regulacié de les zones s’adapta a la normativa vigent en el
municipi de la Seu d’Urgell que és el Pla general d’ordenacié urbana.

Seccié primera. Disposicions generals

Article 35. Definicio i zonificacio

1. El sector de desenvolupament delimitat per aquest Pla parcial urbanistic, té
una unica zona, en la que es regula de forma detallada les condicions de
parcel-lacio, edificacié i Us.

2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix una unica zona de tipologia aillada.
Zona de serveis terciari logistics de nova creacié. Clau 8b3

Comprén els sols destinats a acollir usos i activitats no residencials de caracter
privat que defineixen diferents polaritats a I'interior de la ciutat i que a la vegada
complementen el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels
equipaments.

Article 36. Condicions generals de parcel-lacid, edificacio i us

1. La definicid de la major part dels parametres i condicions de parcel-lacio,
edificacio i Us es remeten a les definicions establertes en el Pla general de La
Seu d’Urgell en el titol Il, en concret en els capitols primer, segon, tercer i quart
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de les normes urbanistiques de I'esmentat Pla general. En aquest sentit, les
condicions generals de les zones, aixi com les definicions del conceptes generals
cal que s’entenguin remesos al document del Pla general de la Seu d’Urgell.

2. Malgrat el que es diu en el primer paragraf d’aquest article, aquest Pla parcial
introdueix algunes precisions en els articles seglients.

Article 37. Superficies edificable i no edificable

L'ocupacié maxima de la superficie de la parcel-la per I'edificacié sera mesurada
per la projeccié ortogonal en un planol horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
incloent-hi els cossos sortints.

L’ocupacié maxima vindra definida per les separacions a llindars, segons planol
d’ordenacié detallada.

La superficie de parcel-la no ocupada per l'edificacid6 s’haura d’enjardinar
preferentment i aprofitar-se per a Us exclusiu de I'edificacié de la parcel-la, no
s’hi permet cap tipus d'edificacié aillada de [l'edifici principal. Es prohibeix
'emmagatzematge exterior.

Article 38. Separacions minimes de les edificacions. Limitacions d’ocupacié de
les parcel-les per I'edificacio

Es defineix com a separacié minima de I'edificacié al limit de la parcel-la a la
menor distancia al pla vertical que té per directriu el limit de parcel-la més proper
des dels punts més exteriors de les edificacions, incloent tot tipus d'elements i
cossos sortints. Les separacions minimes es defineixen, a la seccidé segona.
Regulacions particulars.

Les plantes soterrani podran sobrepassar I'ocupacié maxima en un 25%, pero
mai envairan la linia de distancia minima a la carretera N-260 de 25m

Article 39. Algada reguladora maxima

Es defineix l'algada reguladora maxima (ARM) d’un edifici com la diferéncia de
cota del paviment de la planta definible com a planta baixa i la cota del punt més
alt d'interseccioé de coberta amb facana d’aquesta planta.

La cota minima de planta baixa sera la que marqui I'estudi d’'inundabilitat en el
centre de la parcel-la.

En el cas que a causa del pendent de parcel-la, I'edificacié es desenvolupi
esgraonadament en diferents volums i que diversos d'aquests es puguin
considerar planta baixa, I'ARM s'aplicara a cada un d’aquests seguint el criteri
definit anteriorment a la zona de coberta en la seva projeccio horitzontal. La cota
de qualsevol planta baixa estara sempre per sobre de la definida al centre de
parcel-la.
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En cap cas podra prendre’s la cota de referéncia de la planta baixa (cara superior
del seu forjat) amb una variacié absoluta de +1 metre en relacié a la cota del
terreny natural al centre de la parcel-la. En el cas que hi hagi més d’un nivell
edificatori que pugui prendre’s com a planta baixa (que estigui a +1 metre en
relacié de la cota del terreny), tindra la consideracié de planta baixa aquell que
tingui la cota més baixa.

S’entén per cota de terreny natural, la linia que uneix dos carrers oposats
perpendicularment.

Per sobre I'ARM només es permetran els elements constructius de coberta i els
indicats en l'article 41.

L'ARM es fixa en la seccio segona. Regulacions particulars d'aquestes normes
urbanistiques.

Article 40. Edificabilitat neta. Algada de les plantes

L’edificabilitat neta és I'index que, multiplicat per la superficie de la parcel-la en
m?2, dona el total de m? de sostre que hom pot construir a cada parcel-la. En el
present pla parcial no es doéna edificabilitat neta sin6 el limit de sostre construible
en funcié de la parcel-la en la seccié segona. Regulacions particulars de les
presents normes urbanistiques.

Seran considerats m? de sostre edificat el total de la superficie edificada, inclosa
la planta sotacoberta amb algada igual o superior a 1,50 m.

Aquest Pla parcial defineix la planta soterrani com a tota planta situada per
dessota de la planta baixa. Les plantes soterrani no es computaran en
I'edificabilitat permesa per a cada parcel-la. En qualsevol cas sera d’aplicacio
I'article 82.2 del PGOU.

Article 41. Cobertes i elements per damunt el pla de la coberta i 'TARM

Cal entendre la coberta com a generadora d’'un nou paisatge, que pot ser suport
d’elements i usos, mes enlla de la seva funcié de simple proteccié de I'espai
exterior.

Aixi es permet tot tipus de coberta plana amb bona eficiéncia energética,
preferentment enjardinades i que integrin els sistemes passius de captacio
d’energia i sistemes de captaci6 i aprofitament de I'aigua de pluja.

En quan els usos, s’admet en coberta, I'Us esportiu o de lleure lligat a I'activitat
de l'edifici.

També s’admet la coberta inclinada, amb un pendent maxim del 40%.

Per sobre de la coberta només s’admetra, per coberta plana, els elements técnics
i d’instal-lacions: caixes d’escala, d’ascensor, xemeneies, parallamps i antenes
de TV-FM, baixants, captadors solars o fotovoltaics. Tots aquest elements es
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dissenyaran de manera integrada en el conjunt de la coberta. Si la coberta és
inclinada només podran sobresortir les xemeneies de ventilacié, parallamps i
antenes de TV-FM i els elements de captacio solar o fotovoltaic, que restaran
integrats a la coberta amb la seva mateixa inclinacio.

Article 42. Materials de coberta i facanes. Criteris estétics

Les edificacions es projectaran i realitzaran amb cura i respecte a I'entorn,
dominant els materials naturals de la zona. No s'admetran construccions que per
la seva composicié o forma suposin una variacié i/o impacte visual sobre el
paisatge o sobre I'ordenacié homogénia del sector.

Els materials a emprar en el tractament de facanes quedara limitat en relacio al
color. Caldra buscar en tot cas la integracié colorista amb els materials
tradicionals de la zona (colors terrosos i calids principalment) o del propi paisatge
i estara prohibit el blanc i colors llampants.

Article 43. Espais no edificables
Es defineix com espai no edificable aquell que esta lliure d’edificacio.

Els espais lliures d’edificacidé podran ser utilitzats per a estacionaments, i
accessos a soterrani, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. S’enjardinaran
tots els espais lliures que no tinguin una funcid concreta. Es prohibeix
'’emmagatzematge de qualsevol tipus dins d’aquest espai.

El projecte d’edificacio contindra la definicié i disseny dels espais exteriors, que
sera d’especial fiscalitzacié per obtenir la llicéncia d’obres. El projecte concretara
materials, mobiliari urba, paviments, jardineria, amb el tipus d’arbrat i vegetacio

Es distingeix especialment la franja paral-lela a la carretera N-260 que es
qualifica amb la clau 8b3-0p. Encara que aquesta franja no edificable comptara
com la resta de parcel-la a efectes de parametres urbanistics (edificabilitat,
parcel-la minima, etc.), haura de tenir un tractament especial per tal de preservar
una imatge de qualitat des de la carretera N-260.

El tractament d’aquesta franja sera unitari. Les diferents parcel-les privades
podran establir un régim comu pel seu manteniment. Com a minim, un 25%
d’aquest espai sera enjardinat. Si I'activitat ho permet no es realitzaran tanques.
De fer-se’n, seran completament transparents.

Article 44. Accés

L’accés rodat a la parcel-la es realitzara mitjangant gual convenientment
senyalitzat. Sera obligatori que les persones propietaries es facin el seu propi
gual segons model de 'Ajuntament de la Seu d’Urgell, de peces prefabricades.
Per a la reposicié del paviment, previa proteccio de les instal-lacions que passen
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per dessota, s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. El paviment del gual
ha d’ocupar la totalitat de 'amplada de la vorera, per tal de garantir la resisténcia
al pas de vehicles pesats. Les obres aniran a carrec de 'empresa propietaria de
la parcel-la, previ obtencio de la llicéncia municipal.

Article 45. Publicitat i retolacio

La publicitat de I'ambit del PPU es regulara segons I'ordenang¢a municipal vigent,
de retols i publicitat.

Aixi mateix, tot i 'exposat al paragraf anterior, s’estableix la prohibicié expressa
de fer publicitat fora dels trams urbans a qualsevol lloc que sigui visible des de
les calcades de la carretera i, en general, qualsevol anunci que pugui captar
I'atencio dels conductors que hi circulen, tal com estableix I'article 37 de la Llei
37/2015, del 29 de setembre de carreteres.

Seccid segona. Regulacions particulars

Article 46. Determinacions per a la zona de serveis terciari - logistics, Clau 8b3:
1. Tipus edificatori:

La zona esta destinada a serveis terciari - logistics, amb I'edificacié aillada

2. Parcel-laci6:

S’admet la subdivisid de parcel-les a fi d’obtenir-ne altres de menors, sempre
que no en resti cap per dessota la parcel-la minima.

El projecte de reparcel-lacio definira les parcel-les definitives.

En el cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldra donar compliment als
parametres seglents:

Parcel-la minima: 2.000 m2.
Front minim de parcel-la: 30,00 m.

Es permetra la compartimentacié de la propietat, segons punt 14 d'aquest
apartat.

3. Ocupacio de parcel-la:

L’ocupacié maxima de la parcel-la per l'edificacié ve definida per les arees
delimitades pels galibs maxims, resultants de les separacions a partions.

Aquesta linia que defineix el perimetre maxim dins el qual s’ha d’inscriure
obligatoriament I'edificacio, no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacio,
tampoc per cossos volats.
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4. Separaci6 de partions:

Les edificacions s’hauran de separar respecte dels limits de la parcel-la, en
general 5 metres de carrer, veins o altres limits.

Caldra respectar també la separacio de 25 metres de la carretera N-260 i 50 m
a la rotonda de la carretera N-260

5. Edificabilitat neta:
L’index d’edificabilitat neta (IEN) de la clau 8b3 es fixa en 1,17 m? st/m? sl.
6. Algada maxima:

L’alcada maxima edificable es fixa en 12,50 m a comptar des del paviment de la
planta baixa i fins al punt superior d’arrencada de la coberta o part superior de
forjat pla. Equival a la planta baixa i dues plantes pis.

Si per l'activitat que es vol desenvolupar fos necessari un major nombre de
plantes o composicio volumétrica diferent, es presentara per la seva aprovacio,
un Pla de millora que ho justifiqui. Mai es sobrepassara I'edificabilitat maxima
admesa.

7. Algada entre plantes:

Algada lliure minima de planta baixa: 3,50 m
Algada lliure minima entre plantes: 2,60 m
Algada lliure minima soterranis: 2,30 m

8. Soterranis:

Es permet la construccid de soterranis amb un 25% més d’ocupacié que
I'ocupacio maxima de l'edificacid, perd mai envairan la linia de distancia minima
a la carretera N-260 de 25 m.

9. Tanques:
SiI'activitat ho permet no es col-locara tanca, especialment en la facana a carrer.

En cas de haver-ne de col-locar aquesta tindra una algada maxima de 2,00 m
dels quals com a maxim 0,50 m seran opacs i la resta calats, transparents o
vegetals.

En la franja qualificada com 8b3-0p, la tanca tindra una algada maxima de 2 mii
sera tota ella transparent.

10. Edificacions auxiliars
No s’admeten edificacions auxiliars.
11. Aparcament:

Es preveura dins de cada parcel-la segons I'is de I'edifici les segients places
d’aparcament:
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a. Oficines i serveis: una placa per a cada 60 m? o fraccié de superficie construida
b. Hotels, residéncies i similars:

b.1. Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga per a cada tres habitacions.

b.2. Establiments de 3 estrelles: una placa per a cada 5 habitacions.

b.3. Resta d'establiments: una plaga per a cada 6 habitacions.

c.- Comercial:

c.1. En general: una placa per a cada 60 m? o fracci6 de superficie construida.

c.2. Grans establiments comercials: minim dues places per cada 100 m?
edificats. Si la tipologia especifica no requereix una dotacio superior.

d. Restauracié: una plaga per a cada 60 m? o fraccio de superficie construida.
e.- Recreatiu: una placa per cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim.
f.- Industrial: una plaga per a cada 300 m? o fraccio de superficie construida.

Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El
projecte d’edificacio definira amb exactitud I'emplagament i tractament de les
arees d’aparcament.

12. Espais no edificables:

Sén els espais lliures d’edificacidé. Dins d’aquest espai es prohibeix tot alld que
doni una imatge desordenada i bruta, com és 'emmagatzematge de qualsevol
tipus, inclus deixalles o residus.

Es permetra I'is d’aparcament, rampes d’accés, tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacid. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran
d’enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Es tindra especial cura de la franja lliure d’edificacié que dona a la carretera N-
260 i que es qualifica expressament amb la clau 8b3-0p. El seu tractament sera
preferentment enjardinat

Com a minim un 25% d’aquest espai ha d’estar enjardinat i definit el seu
programa de manteniment. Els paviments seran preferentment filtrants.

Si I'activitat ho permet no es realitzara cap tanca de parcel-la. En cas d’existir
aquesta sera totalment transparent (segons apartat 9)

Es definira acuradament en el projecte arquitectonic per tal de tenir un control
d’'aquesta zona. Definicié6 de paviments, material, mobiliari urba, vegetacio
definint espécies arbories.

13. Possibilitat de compartimentacio:

Es permetra la compartimentacié de I'edificacié construida o en projecte, en una
parcel-la, en diversos establiments, tant en régim de propietat horitzontal com
d’arrendament, amb les segients condicions:
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- El projecte edificatori sera unitari.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments precisara la corresponent
llicéncia municipal.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i
particulars de [l'edificacié i de l'ordenacié fixades en aquestes normes
urbanistiques.

- Si es realitzen vials interns tindran una amplada minima de 5,00 m i condicions
homogénies de tragat.

- No es permet d’utilitzar els espais comuns com a zones d’'emmagatzemament,
i es tindra especial cura del seu manteniment i imatge exterior.

- L’accés a la parcel-la sera comu per a tota I'edificacio i no es permetra, en cap
cas, la compartimentacié dels espais comuns fora de la mateixa.

Article 47. Condicions d’Us de la zona 8b3:
- Us terciari - logistic:

Seguint les determinacions del Pla general de la Seu d’Urgell i els usos en ell
definits, I'Us terciari com a Us general compren les activitats de tipus comercial i
de servei. Inclou els usos especifics seglents: residencial especial, hoteler,
comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu.

Dins de les zones qualificades com serveis terciari - logistics es defineixen els
usos compatibles, condicionats i incompatibles:

Compatibles: residencial especial, hoteler, comerg petit (1), oficines i serveis,
restauracio, recreatiu, educatiu, assistencial, sanitari, sociocultural, esportiu,
administratiu, serveis técnics, estacionament i aparcament

Condicionats: comerg mitja i gran (1), industria (2), magatzems (3).

(1) L’as comercial es regula segons el que estableix al Decret Llei 1/2009, del 22
de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial
que el substitueixi, pel que fa a la definicid (article 5), classificacio dels
establiments comercials (article 6) i criteris de localitzacio i ordenacié de I'is
comercial i llurs excepcions (article 9).

Segons els criteris de localitzacié i ordenacio de I'is comercial de l'article 9 del
Decret llei 1/2009 i, si escau, llurs excepcions, els establiments que es poden
implantar en 'ambit del SUD1, situat fora de la TUC actual de la Seu d’Urgell,
son els PEC, MEC, GEC i GECT singulars (ECS) que es detallen en l'article
6.1.b) del Decret llei 1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on
el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial (article 9.5 del Decret llei
1/2009). Aixi com també es podran implantar els no singulars previstos a les
excepcions regulades en el Decret 1/2009 o normativa que la substitueixi.

21

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



24/24 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 8648 - 14.4.2022

CVE-DOGC-A-22097012-2022

(2) Es consideren compatibles unicament aquells usos industrials que no
impliquin, en cap cas, processos de transformacio i en els quals prevalguin les
activitats representatives de les empreses (investigacio, formacid, exposicio,
comercialitzacié i oficines centrals) o aquells lligats a una activitat comercial
principal (concessionaris de cotxes, maquinaria agricola, distribucié de
materials).

(3) Només es considera compatible I'is de magatzem quan esta lligat a una
activitat principal admesa. L’Us de magatzem no superara en cap cas el 40% de
la superficie construida de la parcel-la.

El percentatge d'us compatible sera com a minim del 60% del sostre qualificat
com terciari, mentre que els usos condicionats seran, com a maxim, el 40%

Incompatibles: habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliar, habitatge rural,
residencial mobil, industria Il, industria Ill, agricola, ramader, forestal.
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