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8. Canvi de delimitacio entre el PERI- 6 i el SUD-5.
A. Justificacio.

El PERI 6 i el SUD 5 estan situats de forma consecutiva, de manera que en el
seu desenvolupament cal tenir en compte especialment una correcta connexio
entre els espais, tant publics com privats, previstos a cada un d'ells. Actualment
per a ambdoés sectors s'ha rebut una proposta d'ordenacio, que esta en fase de
correccié de mancances i deficiencies. Malgrat aixo, el que si han tingut en
compte els promotors és preveure una vialitat i ordenacio coordinades, de
manera que no solament no estan en contradiccio, sind que estan plantejats de
forma conjunta.

El promotor del PERI 6 ha presentat una sol-licitud de canvi dels limits dels dos
sectors per tal de facilitar la ubicacio de les finques d'aprofitament privat a la
zona limitrofe entre ambdés sectors. Aquest canvi no altera la superﬁcie de
cada un i es mantenen tots els parametres. Per tant, el canvi nomeés af cta I
documentacié grafica i no cal canviar la redaccio dépfégaﬁéf‘ﬂrﬁlér e

cap dels dos plans. en sessi6 de (L. amee dl i
ifi i6 La Seu dUrgell, o
B. Modificacio. . | v
El Secretari, « )

Es modifiquen els planols 5.09i 5.13.
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, La persona citada seguidament presenté'- la peticié que es detalla.
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO en sessié de fa {
La Seud'Urgell, \‘ I

11  Situacié i ambit El Sacretar, ) it

[ 'ambit d’actuacio dels sectors de planejament PERI-6, Sector Camping Valira,’
i SUD-5, Sector la Capella, venen definits pel Pla General d'Ordenaci6 de la - *
Seu d’Urgell, i es troben situats a la banda nord del nucli urba. o

%

El conjunt dels dos sectors delimiten, al nord, amb terrenys classificats de sol
no urbanitzable; a llevant, amb la carretera nacional N-145 direccié cap a
Andorra; a ponent, amb el curs del riu Valira: i a sud, amb I'Avinguda del Valira i
el nucli de la Seu.

La superficie total del sector PERI-6 d’acord amb el planejament vigent és de
27.445 m?2. Pel que fa el sector SUD-5, la seva superficie total és de 94.425 m™.

1.2 Situacio respecte al Pla General

El planejament vigent és el Pla general d'Ordenacio de la Seu d’'Urgell, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d"Urbanisme de Lleida en sessio 10 de
juliol de 2002. Les caracteristiques per a cadascun dels sectors son les

seglents :

PERI-6. Sector Camping Valira:

Superficie del seclor: 27.445 m?
Edificabilitat bruta: 0,80 m’sire/m?sol
Densitat maxima: 5@zhabltHa
Edificabilitat privada max.: 23.956'm* dg sostre

A

QUADRE DE SUPERFICIES: 5

Reserves sol public: B
Viari: & so3am - (30%)
Espais Lliures minims “'6.861 m? - (25%)E

Total sél public 15.095 m? _ (55%)

Sal d'aprofitament privat:

Residencial: 5.400 m? (2{)%_)7": :

Terciari 6.860 m* (25%) - -

Total sél privat 12.350 m? (45%) -+ R

TOTAL 27.445 nv? (100%) seva publicacié a ef e 8
er| $ess —AcLUtviLat

T, 2006




SUD-5. Sector La Capsila;

Superficie del sector:
Edificabilitat brula:
Densitat maxima
Edificabilitat privada max.:

QUADRE DE SUPERFICIES
Reserves sol public:

Viari:

Espais lliures minims
Equipaments

Total sol piblic

S0l d'aprofitament privat

Residencial
Total sél privat:

TOTAL: (94.425 m?)

94.425 m*

0,40 m?stre/m?sol
30 hab/Ha
37.770 m? de soslre

25%
20%
10%
55%

45%
45%

100%
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a 2. MEM(‘)R!A DE L’ACTUACI(’J ensessid de tl...., ............. ‘
' La Seud'Urgell, ....... il i I— ..\_\
El Secretari, s ;\ R |/

21 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié "\

La conveniéncia i oportunitat de la présent modificacio es jué’tiﬁcé per la
necessitat d’adaptar els limits dels sectors PERI-6 i SUD-5 amb la finalitat de
facilitar llur desenvolupament i gestio. o

2.2 Objecte de la modificacio

El Pla General d'Ordenaci6 de la Seu d’Urgell proposava per al conjunt dels
dos sectors una ordenaci6 indicativa que en ¢ap cas s’havia d'entendre com a
vinculant. Tot i aixi, a I'hora de grafiar la linea que separa ambdos sectors, la
delimitacio es va recolzar en aquesta proposta d'ordenaci6. Aixo ha provocat
problemes a I'hora de voler desenvolupar els dos ambits de planejament, ates
que els criteris de delimitacié es basen en una ordenacio indicativa. D’acord
amb aixo, aquesta modificacio € la voluntat de modificar el limit dels sectors
PERI-6 | SUD-5 per tal d’adaptar-se al seu planejament derivat i facilitar
d’aquesta manera la seva ordenacio.

” 2.3 Descripci6 de la proposta

La proposta consisteix, doncs, en modificar la delimitacio del sector PERI-6,
Sector Camping Valira, i del sector SUD-5, Sector La Capella, tal i com queda
' reflectit en el planol nim.3 — Proposta.

" Aquesta modificaci6 manté els parametres urbanistics d’ambdos sectors, de

' manera que no implica en cap moment augment d’edificabilitat, sostre, ni

! variacié dels percentatges de sol public i privat, per la qual cosa es demostra
que la proposta no suposa increment de I'aprofitament urbanistic.

' D'aquesta manera, els parametres d'aquests sectors son els mateixos que els
i que preveu el Pla general d’ordenacio de la Seu D'Urgell, que son els seglients

1. PERI-6 Sector Camping Valira:

Superficie del sector: <
Edificabilitat bruta : %
Densitat maxima: L
Edificabilitat privada max:
n

\ c
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QUADRE DE SUPERFICIES: ONSOSSIO AR - Lhfehinn gt
i La SeudUrgell, .......,.... ‘
Reserves sol public: El Secretari, Sl A
Viari: 8.234 m? (30%) .
Espais Lliures minims: 6.861 m* (25%) il
Total sol public 15.095 m* (55%) «
h
Sol d’aprofitament privat: -
Residencial: 5.490 m? (20%)
Terciari: 6.860 m? (25%)
Total sol privat 12.350 m* (45%)
TOTAL 27.445 m? (100%)

2.SUD-5 Sector la Capella

Superficie del sector 94.425 m?
Edificabilitat bruta: 0,40 m?stre/m?sol
Densitat maxima 30 hab./Ha
Edificabilitat privada max. 37.770 m? de sostre

QUADRE DE SUPERFICIES

Reserves sol public:

Viari: ;
Espais lliures minims: -~
Equipaments: .
Total sol pablic:

Sol d’aprofitament privat:

Residencial:
Total sol privat:

TOTAL (94.425 m?) 100%

of la Comissio
de |lpida
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0. NORMATIVA ottt
El Secretari, c

Aquesta modificacio no implica la redaccié d’una nova normativa urbanisfica,
atés que tant sols es tracta de la modificacio de la delimitacio dels dos seclors
PERI-6 i SUD-5. La normativa d'aplicacig sera la que determinen els articles
1311 163 del Pla General d’Ordenacio de fa Seu d'Urgell: ‘7| OfTii 31
1.6 FEB, 2006, | 2cordadala

01 3 SEI. 2006 N

Article 131. PERI-6 Sector Camping Valira 7 ..

al ' Urbanisi
‘N-260:

a. Inclou les parcel-les situades entre la g;a__rtiei;é;i;é; ) ,Lfe‘_a_lf’:qiu:yalira
que s'especifiquen en els planols de la série 5 — Ordenacio detallada
del sol urba- a escala 1/1.000

b. La superficie del sector de planejament és de 27.445 m*. -

Direccié Ganer

2. Objectius

a. Establir els instruments urbanistics precisos que possibilitin la
transformacio dels usos actuals cap a un enclau terciari-logistic.

b. Completar la xarxa viaria del sector.

c. Garantir la cessid dun espai lliure que formi part del futur Parc

Territorial del Riu de Valira.

3 Condicions d'ordenacio, edificacio i Us.

a. El coeficient d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,80

m?sostre/m?sol.
b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 50 hab/ha.

Ledificabilitat privada maxima del sector sera de 21.956 m*

C.
d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del
sector seran :
RESERVES SOL PUBLIC Viari 8.234 m? 30%
Espais Lliures minims 65.861 m* 25%
Equipaments minims
SOL PUBLIC minim 15.095 m? 55%

5940 m? 20%
6.860 m* 25%
45%

12.350m
~% AasiiEon

3]
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1 publicacio a efocles | Determinacions fonamentals de I'ordenacit? Se“dUrge“’f‘",‘"'""'&,"
S 4.3 SET, 2008 El Secretarl, .\ 7/ i
-, La Secreldid ™ 7 - El pla especial donara compliment als criteris técnics establerts per I' -
Agéncia Catalana de I'Aigua per a la “zona inundable” definida perla
linia de cota d’inundacio de I'avinguda de 500 anys de periode de retom
~Qs00-. Les futures edificacions de caracter residencial hauran'de situar-
P, Pl se a una cota tal que no es produeixi la condici6 d'inundacié moderada
S Cenira diamb. Qsge (zona fora de la via dlintens desguas, on “w>0,4 m;
WdUsys0 dimfseg o “y.v">0,08 m%seg). Les fulures edificacions de caracter
terciari hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicio
d'inundacio greu amb Qseg (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1
m: “v">1m/seg o “y.v">0,50m’seg).

ensessid de il

- El pla especial garantira I'obtencio d'una franja de sol al llarg del riu
Valira destinada a espais lliures, tot i que la posicio grafiada als planosl
d’ordenacio és indicativa.

- El pla especial haura de contemplar la continuitat viaria amb el sector
de sol urbanitzable situat al nord.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 3p
(pb+2pp+sc)

f Relaci6 de zones: el sol d’aprofitament privat d'aquest sector, 1a
posicié indicativa del qual es determina en els planols d'ordenacio,
s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar clau (). En aquest sector, la zona a detallar

P“’;‘ELSQF? i ajustara, els parametres establerts a les zones segiient:
&) 21U

leida en

rdadala .. . .

Zonadredificacio amb volumetria especifica, clau (5b)

g

~ Zona d'edificacio en filera desenvolupada, clau (3b)

~76ma de serveis terciariologistics de nova creacid, clau (8b)

.Les condicions paramétriques d'edificacio i el seu (s es determinen al
. Titol'V, Qualificacié del sol d’aquest Pla General.
\ ';-.'.} ne de ""35':'“,, :

4_ Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Gnica d'actuacié, que s'executara pel
sistema de gg@pensacié.
it o

itaga que els propietaris
stos d’urbanitzacié  del

Efia-

b. El desehvoliparmen
inclosos dins d'aquest-
sistema viari i dels siste

) carrec.dels
IUres
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5. Régim transitori d’edificacio i usos.
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tavasrafanhang 0

Els edificis i instal-lacions existents dins del sector'—%i%‘ak@f&ﬁfﬁiﬂ-e@taran--a'bs----'--‘---_-

disposicions generals establertes en el Titol | d’aquesieseblormes. | -

Article 163. PERI-6. Sector Camping Valira

1. Ambit
a. Comprén els terrenys situats entre la carretera N-145 i el riu Valira.

c. La superficie del sector, delimitat al planol 4 — Ordenacio del sol urba
i urbanitzable- a escala 1/3.000, és de 94.425 m?.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’usos residencials que
configurin una nova fagana per a la ciutat.

b. Determinar la cessio d'una area d'espai lliure tot seguint el riu, que
sigui l'inici del Parc Territorial del Valira.

c. Creacio d’un verd lineal al llarg de la carretera N-260 per tal de
completar el cinyell verd entorn de la ciutat de la Seu.

3. Condicions d’'ordenacio, edificacio i is

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el
coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,40 m*sostre/m?sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 30 hab/ha.

c. Percentatges : els percentatges minims de cessio per a cada tipus de
sistema, aixi com el percentatge minim total de sol pablic i el maxim de
sol d'aprofitament privat d’aquest sector seran els segiients (La suma
dels pecentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema és
inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla
parcial el que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de
cessio per a cada sistema. La suma total de percentatges mai podra ser
inferior al percentatge de sol public minim):

ERVESISOL PUBLICE -+ . Viari 20%

1oRES
Je Uerda €A - -y ocure20%
X

A S SETi 2006
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D. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- La reserva d'espais lliures que han de formar part del Parc Territorial del
Valira, han de situar-se al llarg del riu.

_ L'ordenacié de les zones d’aprofitament privat es precisara seguint una
‘ gradacié de densitats, de manera que les més denses estaran situades prop de
) la carretera N-145. Tantmateix es tindra especial cura en respectar les visuals
' sobre la torre Solsona i el seu turé. Per a tal fi el pla parcial haura d'incorporar
documentacid grafica que analitzi la incidéncia dels volums sobre aquests
espais.

- ElI pla parcial haura de contemplar la continuitat viaria amb el sector de
reforma de sol urba situat al sud.

- El nombre maxim de plantes sera de 4p (pb+3pp+sc) per a les edificacions
situades prop de la carretera N-145 i de 2p (pb+1 pp+sc) per a la resta. ’

; - caldra donar compliment als criteris técnics establerts per a I Agéncia
) Catalana de I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota
) d’inundacié de Favinguda de 500 anys de periode de retorn —Qsg0-. Les futures
edificacions de caracter residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es
. produeixi la condicié d’inundacio moderada amb Qsyy (zona fora de la via
) d’intens desguas, on “y">04 m; "v">0,4 m/seg o “y.v">0,08 m*seg). En
; qualsevol cas caldra especificar que les edificacions tindran especial cura en el
dissenys de les fonamentacions en estar aquestes situades sobre I'al-luvial.

e. relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicio
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio, s'ordenara segons
el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (), En
aquest sector, les zones a detallar precisaran i ajustaran, els parametres
establerts a les zones seglents:

- Zona d'edificacio en filera desenvolupada, clau (3b) .

- Zona d’edificacio plurifamiliar amb volumetria especifica, clau (5b)
el
<1 {_1{)&3!.;;,&3!\
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b. El desenvolupament d'aquest sector com&)ﬁara que els propietars. .
inclosos dins d'ell es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema
viari i del sistema d'espais lliures.

4. Condicions de gestio
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4. PLANOLS

N° Planol Nom Planol Escala
1 Situacio E:1/10.000
2 Planejament Vigent E:1/5.000
3 Proposta E1/2.000
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NUOM DE PLANOL: DATA:
JUNY 2005
REF.:

ESCALA:

1/1000

TITOL DEL PLANOL:
PLA GENERAL - 2002 - ORDENACIO

TITOL DEL PROJECTE
MODIFICACIO DGOU
CANVI LIMITS PERI-6 / SUD-5





