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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
| OBRES PUBLIQUES

EDICTE
de 20 de febrer de 2009, sobre acords de la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Lleida referents al municipi de la Seu d’Urgell.

El I8 de febrer de 2009, PAjuntament de Ia Seu d’Urgell, ha presentat al registre
del Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida, I'esmena de [a contradiceid existent
entre el certificat d’abséncia d’al-legacions en el perfode d'informacid publica i el
certificat de Pacord d’aprovacié provisional pel Ple on consta que la Fundacié Joviat
vapresentar una al-legacié i també Pacreditacié que 'acord d’aprovacid provisional
on hi consta que el Ple acorda desestimar [allegacié presentada per la Fundacid
Joviat, ha estat notificat a Pesmentada Fundaci6 o bé I"acreditacié de la relacit de
Fundaci6 Joviat aimb Pempresa notificada CEVASA; per tant, és procedent publicar
Pacord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de 10 de setembre de 2008.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, en les sessions de 10 de gener
de 2008 i 10 de setembre de 2008, va adoptar els acords segitents:

Exp.: 2007/029875/L, ,
Modificacié niimero 3 del Pla general d’ordenacié urbanistica en I' dinbit de la
Ciutadella de Castellciutat, al tevme municipal de la Seq d*Urgell

Acord de 10 de setembre de 2008

La Comissié Territorial & Urbanisme de Lleida, vista la proposta de 1a Ponéncia
Técnica acorda:

—1  Donar conformitat al Text refos de la modificacié nimero 3 del Pla general
d’ordenacié urbanistica en 'ambit de la Ciutadelta de Castellciutat, promogut i
tramés per I'Ajantament de la Seu d’Urgell, en compliment de ’acard d'aprovacid
definitiva de la Comissié Territorial d’Urbanisme de data 10 de gener de 2008.

—2 Supeditar Ia publicacié d’aquest acord, el d’aprovacié definitiva i les normes
urbanistiques al Diari Gficial de la Generalitat de Catalunya i la conseglient exe-
cutivitat a qué PAjuntament presenti Pesmena de la contradiccid existent entre el
certificat d’abséncia d’allegacions en el periode d’informacio pliblica i el certificat de
Iacord d’aprovacié provisional pel Ple on consta que la Fundacié Joviat va presentar
una allegacié i també cal acreditar que Pacord d’aprovaci6 provisional on hi consta
que el Ple acorda desestimar Pal-legacié presentada per la Fundacid Joviat, ha estat
notificat a I'esmentada Fundaci6 o bé acreditar la relacié de Fundacié Joviat amb
'empresa notificada CEVASA,

—3  Facultar la secretaria de la Comissié Territorial @ Urbanisme de Licida pera
qué, un cop complimentat Papartat anterior, disposi la publicacié d’aquest acord, el
d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponeuts, al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya a Pefecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica larticle 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme.

—4  Comunicar-ho a PAjentament.

Acord de 10 de gener de 2008

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, vista la proposta de [a Ponéncia
Teécnica acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié ntimero 3 del Pla general d’ordenacio
urbanistica en ambit de la Ciuntadella de Castellciutat, promoguda i tramesa per
IAjuntament de la Seu d’Urgell, supeditant-ne, perd la publicacié al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i conseglient executivitat a la presentacié d’un text
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refds, per duplicat, verificat per Porgan que ha atorgat Paprovacicé provisional de
Pexpedient i diligenciaf, que incorpori les preseripcions segtients:

I- Cal aportar informe de la Secretaria d'Habitatge i Pinforme de 1a Direccid
General d’Arquitectura i Paisatge.

2- L'articulat normatiu que defineix els pardmetres a desenvolupar pel Pla de
Millora, sha d'integrar en 'estructura de Particulat del planejament vigent, i ha de
contenir, a més, les seglients determinacions:

[. La superficie de Pambit

2. Les reserves minimes per a sistemes d’espais lliures 1 equipaments

3. El sistema e gestid

4. Els terminis de gesti6, urbanitzacid i construceio

3. La densitat del sector: 160hab /6,5272ha : 24.51 hab/ha

6. La cessid de Paprofitament urbanistic (nin. 10%)

3-, Cal esmenar les errades materials segtients:

- Punt 1.2.1: on din 36.4767,57 m? ha de dir 36.767,57 m?

- Punt 5.3: on parla d’equipaments s’ha d'eliminar la mencié a ta installacié
hotelera,

- Article 9.1,9.2; 'ambit si que requereix planejament derivat a efectes d'ordena-
cid, ja que cal redactar el Pla de millora urbana corresponent. La gestid inclouria
el projecte d'urbanitzaci6 i la reparceliacié entre d’altres.

—2 Indicar a PAjuntament que el text ref6s incloura el text de les normes urba-
nfstiques i els planols d’ordenacié en suport informatic i en format de tractament
de textos, en compliment de Particle 18 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual ’aprova el Reglament de la Liei d’Urbanisme.

—3  Assenyalar també a PAjuntament que també cal completar la documentacio
aportada amb el certificat de Paprovacié inicial on hi consti el 1égim de majoria en base
al qual es va adoptar respecte el nombre legalde membres de la corporacié (norespecte
el nombre de regidors -presents-), nou certificat de Pacord d’aprovacié provisional on
quedi subsanada la contradiccid existent entre el certificat d’abséncia d’al-legacions en
el periede d'informacié piblica i ef certificat de lacord d’aprovacié provisional pel Ple
on consta que la Fundacié Joviat va presentar una allegacia i també cal acreditar que
'acord d’aprovacié provisional on hi consta que el ple acorda desestimar Pallegacio
presentada per la Fundacié Joviat, ha cstat notificat a Pesinentada Fundacio o bé
acreditar la relacié de Fundaci6 Joviat amb 'empresa notificada CEVASA.

—4  Comunicar-ho a "Ajuntament,

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot inter-
posar recurs d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.4, 1141
{15 de laLlei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
plbliques i del procediment administratiu comi, modificada per la Llei 4/1999, de 13
de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Pabligues, en el termini
d’unt mes a comptar des de 'endema de la publicacié d’aquest Edicte al DOGC. El
recurs s'entendra desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat [a
resolucio expressa [ quedara aleshores oberta la via contenciosa administrativa,

Lexpedient restara, per a la consnlta i la informacié que preveu Particle 101 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei
d’urbanisme, al Servei Territorial d'Urbanisme de Lleida (avinguda de Blondel,
54, tercera planta).

Lleida, 20 de febrer de 2009
M. DoLors TELLA T ALBAREDA

Secretdria de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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ANNEX

Normes urbanistiques de modificacié nitmero 3 del Pla general d'ordenacid wrbanistica en I’ ambit
de la Ciutadella de Castellciutat, al terme municipal de la Seu d’Urgell

w

b.

Annex

Normes urbanistiques de meodificacid nimero 3 del Pla general d'ordenacio
urbanistica en '4mbit de la Ciutadella de Casteliciutat, al terme municipal de [a
Seu d'Urgell

Article133 bis
Pla de millora urbana de la Ciutadella de Castellciutat

1. Ambit
a.

L'ambit del sector és el que contenen el Pla especial de la Ciutadella de
Castellciutat {aprovat definittvament per acord de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de LUeida 298.10.1997), el Pla especial de reforma de l'antiga
caserna de Castellciutat per a Us docent (aprovat definitivament per acord
de la CTULL 16.05.2001) i l'entorn de la muntanya de la Ciutadella que
inicialment no estava inclds en aquests documents. L'ambit és el delimitat
en el planol a escala 1/1000, N-1 del document de la modificacié 3 del Pla
Generai d'Ordenacié Urbanistica (Ciutadelia).

b. La superficie total de l'ambit a efecies de gestid urbanistica és de
65.272,13 m® i la superficie total de 'ambit a efectes d'ordenaci6 és de
89.575,94 m>.

2. Objectius
a.

Fixar un unic ambit a efectes d'ordenacio urbanistica, que recull el de Ia
Ciutadella i envollant d'espai lfure, | obeelx a raons de coheréncia de
I'ordenaci6, integrant tot I'ambit sol urba i donant la mateixa qualificacié (V)
als sistemes generals inclosos.

Fixa un ambit a efectes d'actuacié o gestié urbanistica, que sdn els sdls que
han generat aprofitament urbanistic, 1 on s'operen les modificacions fisiques
del planejamenit.

. Condicions d'ordenacié, edificacid i Us

L'edificabilitat del sector és de 15.620 m® de sostre pels equipaments,
18.500 m? de sostre pel residencial, i 5.600 m? de sostre per Fhoteler.

El nombre maxim d'habitatges sera de 128 lliures i 32 de proteccld, o sigui
un total maxim de 160 habitatges, per tant la densitat del sector és 160
hab/6,5272 ha = 24,51 hab/ha

L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 18.500 m?,

Les supetficies | els percentatges aplicats sobre la superficie del sector
seran:

[Hsposicions
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RESERVES SOL PUBLIC  Viari 11.271,53 m? 17.27%
Espais liures minims ~ 24.408,10 m” 37,39%
Equipaments 13.880,83 m* 21,27%
SOL PUBLIC minim  49.560,46 m” 75,93%
3oL D'APROFITAMENT Residencial 13.180,38 m? 20,19%
PRIVAT Hoteler (Ajuntament) ~2.531,29 m? 3,88%
SOL PRIVAT maxim  15.711,67 m? 24,07%
TOTAL SECTOR 65.272,13 m? 100,00%

g. Determinacions fonamentals de Pordenacié:
e.1. Per a la zona dhabitatge (clau 6¢) s'estableixen les segiients
determinacions condicions fonamentals:

Volumetria i alcada

a.

b.

L'area destinada a Vedificacié residencial se situa a la part exterior dels vials
principal | secundari, centrant la Torre Blanca 1 determinant el nou perfil del
recinte,

El PMU que desenvolupi aquest article desplegara la normativa adequada
per a l'execucié del projecte d'habitatges a desenvolupar.

e.2. Per a la zona hotelera (clau 6d) s'estableixen les seglenis determinacions
condicions fonamentals:

a.
b.

C.

Les installacions hoteleres se sitluaran a ['edifici existent, amb un sostre
maxim de 5.600 m=.

No podra incrementar-se el ndmero de plantes de l'edificacid existent
(PB+3P) ni el volum aciual.

Les coberfes seran planes o tindran la forma de teulada a quatre aigles
similar a l'existent, amb el carener paral'lel a la fagana de majors
dimensions, | un pendent maxim del 35%.

L'Gs admes és [hoteler, [ aquells que hi resultin complementaris per al propi
Us hoteler.

.3, Ef Pla de millora urbana gue es redacti en concret, definira:

a.

Cotes aproximades de les plataformes de remat dels sdcols, | algada
reguladora maxima dels cossos aillats per sobre d'elles, i del total del sécol
situat per sota,

Definicid de sobre | sota rasant que no doni lloc a interpretacions
contradictdries:

Per sobre def sdcol tot el sostre es considera sobre rasant.

Per sota del sdcol, és sobre rasant tot el sostre destinat a habitatge |
activitat, | sota rasant el d'aparcament i comunicacions verlicals, patis
d'instal-tacions o ventilacié, i en general gualsevol element edificat no
destinat a habitatge, oficines o activitat.

. L'is dominant o global és el d'habitatge i els usaos compatibles: residencial

especial, hoteler, restauracié, comercial (comerg pefit i mitja), oficines i
serveis.
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f.

Relacid de zones: el sdl d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicid

indicativa del qual es determina en els planols d'ordenacid, s'ordenard segons
el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En
aquest sector, [a zona a detallar precisara i ajustara, els paramefres establerts
a les zones seglients:

4,
a.

b.

c.

Conjunt Residencial La Ciutadella de Castellciutat (6c)
Hoteler Ciutadella de Castellciutat (6d)

Condicions de gestid

Ei pla especial delimitara una (nica unitat d’actuacié, que s'executara pel
sistema de compensacio.

El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris inclosos
dins d'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i
del sistema d'espais lliures.

Els terminis del desenvolupament, a comptar des de l'entrada en vigor del

Pla de millora urbana, sén els segllents:

5.
a.
b.

Gestié: Es presentara el projecte de reparcel-lacié en el tarmini maxim de 18
mesos,

Urbanitzacié: Es presentara el projecte d'urbanitzacié en el termini maxim de
18 mesos

Consfruccit: Es presentara la sollicitud de llicéncia d'obres, gque inclogui,
com a minim, la totalitat dels habitatges protegits, en el termini maxim de 18
mesos des de laprovacié definitiva dels projectes d'urbanitzacio |
reparcel-lacid. Per als habitatges lliures el termini de sol'licitud es fixa en 10
anys a comptar des de l'aprovacié definitiva dels projectes d'urbanitzacio..

Aprofitament urbanistic.

El sostre total és de 18.500 m? residencial i 5.600 m? hotelers.

Es fara la cessié de aprofitament urbanistic a favor de 'Ajuntament, amb
un minim del 10%.

(09.072.010)
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