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INTRODUCCIO

1.1. Antecedents | justificacié.

Actualment I'ambit de ['antiga fortificacié borbdnica del Turé de Casteliciutat (Ciutadella de
Castellciutat) estd separat en dos sectors diferenciats, ambdés regulats per sengles Plans
Especials d'Ordenacio.

El sector nord, llindant amb el nucli de Castellciutat, esta regulat pel “P.E. de 1a Caserna de
Castellciutat”", redactat pels arquitectes Francesc Mestre / Sebastia Jornet, Carles Llop | Joan
Pastor, aprovat definitivament per la Comissi¢ d’Urbanisme de Lleida el 29 d'Octubre de 1897
(reparcel-lacié aprovada definitivament a La Seu d'Urgell el 4 de Maig de 1998). El seu Us és
preferentment residencial i els terrenys amb els seus respectius drets urbanistics han estat
adquirits en subhasta publica per immobilidria Madrid-Barcelona, S.A..

El sector sud estd regulat pel “P.E. per la reforma de les Casernes de Castellciutat per a as
docent’, redactat per larquitecte Martf Gasa i aprovat definitvament per la Comissio
d'Urbanisme de Lleida el 16 de Maig de 2001. EIl seu Us és estrictament d’equipament docent
gestionat per la Fundacié Privada Joviat a través d'un conveni entre Ajuntament de la Seu
d’'Urgell i la Fundacid Joviat sobre la constitucié d'un dret de superficie per la creacié de
'Escola Joviat dels Pirineus, signat el 18 de Juny de 1988. A partir d’aqui ens referirem a
aquest Pla Espectal com a "P.E. Joviat”.

A causa de F'ébvia unitat de I'ambit conformat per 'antiga fortificacié borbonica del Turd de
Castellciutat, la present Modificacié del PGO es proposa transformar els dos Plans Especials
existents en un Pla Especial unificat que reguli coherentement i global el conjunt de tot Fambit.

Aprovat definitiva
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1.2, Planejament

Com a planejaments immediatament anteriors d'aquesta Mod ?lga

1.2.1. “Pla Especial de la Caserna de Castellciutat”

Fou redactat a instancia de IAjuntament de la Seu d Urge]i per jVI

m? i propietat de Ea Immobiliria Madrid-Barcelona. L'ambit va ésser executat mlt}angant un
projecte de reparcel-lacid 1 un projecte d'urbanitzaci6, aprovats definitivament, i en virtut dels
quals en I'actualitat s'ha dut a terme la parcel-lacié completa de i'dambit, constant inscrites en el
Registre de la Propietat finques edificables resultants, i havent-se efectuat totes les cessions
obligatdries a favor de FAjuntament.

1.2.2. “Pla Especial de Reforma de les Casernes de Castellciutat per a s docent”

Fou redactat a instancia de I'Escola Joviat dels Pirineus -Fundaci¢ Joviat-, per Martf Gasa
Colom, arquitecte, | aprovat definitivament per fa Comissié d’Urbanisme de Lleida en sessié de
16 de maig de 2001.

Es un ambit de 22.331,36 m? de superficie | propietat de I'AJuntarFmbm*g% B9 -_-3 on ent) B

estad gestionat per la Fundacié privada Joviat, mitjangant conven! urbanistic " Supss
I'Ajuntament. ensessiods .......;; 3.ﬂ.. NY 2308‘
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1.2.3. La Revisit del P.G.O. de La Seu d'Urgell s<.~,.\,;-.}‘

| Lo 0 SEI. i N
Redactada per Jornet, Llop i Pastor, arquitectes, i aprovada:definitivar per la Comissio
d'Urbanisme de Lleida en sessi6 de 10 de juliol de 2002, i publicat al DO ”el 14 de marg de
2003. . 3

El primer planejament esmentat resol 'adequacid a s
d'una part de lantiga Caserna de Casteliciutat. El.s&gon'©i “del _recinte a la
destinacid d’equipament de titularitat pablica, amb cessid de rasa I oviat de Manresa
per a ubicar-hi una Escola Internacionat d'Hoteleria i Turisme, d'acord amb conveni de data
18/06/96 entre I'Ajuntament de La Seu d'Urgell i la Fundacié Joviat, relatiu a la constitucié d'un
dret de superficie per a la creacio de Escola Joviat dels Pirineus. El tercer, el P.G.O. recull els
anteriors planejaments.

La present modificacié del P.G.O. possibilita un Pla de Millora Urbana, que, mantenint els usos
i sostres assignats pel planejament anterior, i afegint-hi a més un s hoteler (en tant que l'area
destinada a hotel dintre de 'equipament queda deslligada de la seva funcié escolar, i per tant
deixa de ser un s compatible amb un sol destinat a equipament) tracta de manera unitaria el
recinte de Casteliciutat i el seu entorn, a la recerca d’una millor integracié d’aquests usos i
sostres amb els elements patrimonials i en el paisatge circumdant.

1.3. Justlficacié de la necessitat, oportunitat | conveniéncia de la Modificacié Puntual
del PGO.

Un dels inconvenients més grans (si no el major) amb els que es topa a I'hora de desenvolupar
un projecte de qualitat al Turé de Casteliciutat &s precisament la divisié de 'ambit de les
casernes en dos P.E., ja que aixd obliga a sobredensificar 'extrem nord de la fortalesa,
provocant un previsible impacte negatiu, tant a niveli paisatgistic com urba.

Donada I'excessiva compacitat resultant de l'ordenacié del residencial, podria optar-se per fer
millores menors, petits ajustos de 'ordenacié prevista, ¢ bé replantejar el conjunt del Turd des
d'una perspectiva unitaria per tal de mirar de donar solucions més adients a l'ordenacio
conjunta aixi com a la seva preséncia externa.

Des d'aguesta perspectiva, és clar que el primer pas per fer del projecte del Turé de
Casteliciutat un projecte modélic és unificar el planejament. Cal doncs, la present Modificacio
per a possibilitat la redaccié d'un Pla de Millora Urbana unificat que tingui en consideraci6
I'estat real de la situaci6 (les antigues casernes acolliran un equipament docent i una quantitat
de sostre destinat a habitatge), per tal de permetre un desenvolupament coherent de tot el
conjunt de manera que ambdues parts i el conjunt de la poblacié se'n beneficiin. Cal, en
definitiva, modificar el marc urbanistic vigent, que es caracteritza per segregar en dues parts
ambit naturalment unitari de la fortificacié borbdnica de Castellciutat.

El conveni signat any 1996 entre 'Ajuntament de La Seu d'Urgell i la Fundacié Joviat té el
valor d'aconseguir un Us adequat del terreny plblic destinat a equipament en una situacié
privilegiada, abans de que es tingués clar quin seria el futur dels terrenys posat a subhasta
publica per part del Ministerio de Defensa.

El P.E. de la Caserna de Casteliciutat, havia d'aconseguir un aprofitament maxim de
Pedificabilitat per tal d’aconseguir un conveni amb el Ministerio de Defensa que resultés
avantatjés al municipi (en el sentit de Pobtencid gratuita d'un important espai destinat a
equipament), i en conseqtiéncia havia d'admetre els 18.500 m* de sostre pactats, en un émbit

segurament massa petit per al seu desenvolupament harmaénic. Aprovat pel Plesd uﬁa’@@ﬁ‘é‘?@?ﬁfﬁal
Sembla clar que al P.E. d'equipaments tan sols una part molt petltaefemgﬁgmclona Qa@mrmﬁﬂ 3
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P.E. residencial és excessivament densa en funcié de P'escassa disponibilitat de sol i l'elevada
exigéncia de sostre amb que va haver de treballar. D'altra banda, en haver-se deslligat I'hotel
dels usos de 'equipament no té cabuda en aquest tipus de sdl, i per tant cal crear una nova
zona sense detriment del sol destinat a equipament. En aquest marc, cal un replanteig radical
del planejament del sector, per tal d’unificar criteris i permetre desenvolupar un projecte de
qualitat tant pels seus usuaris directes com per la resta dels ciutadans.

Sembla també necessari, a més d’unificar en un de sol els planejaments esmentats, ampliar
Fambit resuitant de Ia unificacio per tal d'incloure-hi la totalitat del conjunt histérico-patrimonial, i
facilitar la solucié unitaria d’un recinte unitari.

No hi ha dubte que d'aquesta decisid, que estimem necessaria, oportuna i convenient, en
deriven conseqgiiéncies tant pels interessos publics com pels privats que hi concorren, | que,
podent ser positives o negatives, han de servir per a valorar adequadament fa justificacié de la
proposta.

Des del punt de vista publfic, les conseqUéncies positives més concretes, a part de les
expressades anteriorment, que han de derivar de la present Modificacio, son:

. , o
- Alliberar 'entorn i vistes de la Torre Blanca. Aprovat deiinifiv:

- Alliberar el baluard nord i és millora la visi6 de la muralla. Lo o
- Promacié d'un planteig actual i de qualitat.
- Sostenibilitat de I'actuacid.

- Reorganitzacio dels espais piblics i els recorreguts amb milIOFS"%i 1
- Vial d’accés a Castellciutat amb tragat d'execucié menys compiéi\k.
- Volumetria menys aparent, gran part semisoterrada. '

- Vialitat interior continua (no el cul de sac).

- Millora del pla d'equipament, possible envoltal a edifici restaurant actual.

- Flexibilitzaci6é de I'is hoteler, eventualment amb major rendibilitat.

Una altra conseqiiéncia, que és l'enderroc d'un edifici d'equipament (de poca qualitat
arquitectdnica i la major part d’ell en mal estat) no es pot considerar que sigui negativa, ans al

contrari.

Des del punt de vista privat, hi ha també per al promotor un conjunt de conseqliéncies
positives, que s'enumeren a continuacio:

- Vistes i situacié dels edificis.
- El Pla aprovat és dificilment realitzable.

- Es passa d'un Pla poc viable i poc interessant a una solucié de futur.

- Promocié de planteig actual i de qualitat. Aprovat pel Ple) ‘;“ma‘%e"@h%ma‘_—‘

Y.

. ensessiéde...... 3.0
- Increment del sdl residencial. o

- Tipologies d’habitatges. El Secretari.
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- Aparici6 d'una zona hotelera, que collaborara en les majors despeses d'urbanitzacio
exigides al P.M.U.

Hi ha també consequiéncies que podrien considerar-se negatives, com son:
- Cost de construccié més elevat.

- Cost d'urbanitzacié interior més alf, i carregues externes d'urbanitzacié no previstes
anteriorment.

- Temps molt llarg de gestié urbanistica.
- L'enderrocament de I'edificacié actual (desocupada) i de 'escola a carrec del promotor.

- Les despeses de gestié més elevades que en el cas d'executar directament el planejament
vigent.

Aixd no obstant, cal entendre que el promotor espera rescabalar-se d'aquestes majors
despeses i/o demérits en tant que produirad una oferta de qualitat superior a la prevista pels
anteriors Plans Especials.

Cal concloure que pot valorar-se positivament !a justificacio de la proposta.

Aprovat definitiy
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2. INFORMACIO | ANALISI URBANISTICA.
2.1. Ambit, superficie f propietat.

L'ambit del Pla de Millora Urbana la Ciutadella de Castellciutat s’ha modificat respecte dels
planejaments anteriors, i es defineix com segueix:

- Al N. limita amb el futur vial d’'accés del cementiri a 'església de Castellciutat (segons
projecte d'urbanitzacio redactat per Joan Gurrera i Lluch, enginyer de cop (set. 1999).

- AlLlevant amb la continuacié existent com a vial sense paviment d’aquest vial.

- Al Sud amb caml peatonal existent entre aquest vial i 'entrada al recinte, | caml entre
aquesta entrada i el vial que, des de la carretera N260 puja al recinte de la Torre Blanca

- A Ponent amb el vial d'accés al recinte que acabem de descriure (existent, pavimentat i
enllumenat).

La seva superficie total és de 89.575,94 m?, notablement superior a la suma dels dos Plans
Especials originals, que és de 59.098,93 m? (36.767,57 m* corresponen a Pla Especial
residencial, i 22.331,36 m? al Pla Especial d’equipaments).

Aquesta diferéncia és deguda, com s'ha dit, a l'interés en tractar conjuntament l'antic recinte
militar amb els elements territorials que 'envolten.

La total supeificie es distribueix entre dos Unics propietaris: {Ajuntament de La Seu d'Urgell,
amb 83.272,61 m?, i Immobilidria Madrid-Barcelona, que acredita la propietat de 6.303,33 m2.

\g.)f Ovatl defi iy 3 ; -

Aquest ambit ho és a efectes d'ordenaci6 urbanistica: als efectesd aetuacg 'jlrb%n@ti\cﬁ,

es veura més endevant (cap. 4), es redueix. sessio) {] {}F N 2008 -

”ilngmci(go 2 e

2.2, Introduccid histérica.

Pastor, arguitectes: : S—

El nucli original de La Seu d'Urgeli, referit documentalment des del segls
turons de Casteflciutat, punt estrategic en la vigilancia de la cruilla- eritre'les rutes que s jiiie,
les valls dels rius Segre (camins de Cerdanya i d’Organya) i Valira (cami d’Andorra).

Aquest primer nucli, destruit pels sarrains l'any 793, va desplagar-se posteriorment al fons de la
vall, per sobre del mesclant de les aiglies dels rius Segre i Valira, formant-se el "Vicus Urgelll”,
que progressivament es va anar consolidant al voltant del recinte eclesiastic.

Les necessitats de defensa d’aquesta cruilla van originar, posteriorment, fes fortificacions que
encara son visibles, i que formaven part d'un conjunt defensiu situat sobre els tres turons que
dominen la vall:

La Torre Solsona, de planta rectangular, documentada des del 1720, que és la situada més af
nord, sobre ef cami d’Andorra.

El Castell de Ciutat, situat a la part central d’aquest conjunt defensiu, és de forma irregular
seguint el model borbonic francés, edificat entre 1718 1 1751 sobre les resetes del castell que ef
vescomte Arnau de Caslellbd va construir Fany 1190, e

Aprovat pei P!eldum«de“Gﬁvem .
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La Torre Blanca, situada més al sud, és de planta pentagonal i anterior al 1720, i al seu voitant
es va formar el perimetre fortificat d'origen borbonic que, parcialment, va ser enderrocat enfre
els anys 1941 i 1852 per alfotjar la caserna mifitar de La Seu.

De les fortificacions originals situades al voltant de la Torre Bianca es conserven en bon estat
estructural fes corresponents al polvori, a la porta principal i efs dos baluards laterals, part de fa
muralla est | oest (amb sales inferiors cobertes de mitia volta), la Torre Blanca i, en menor gray,
part de la muralla nord-oest i una porta sifuada vora del nucli de Castellciutat.

Les intervencions realitzades al voltant de la Torre Blanca enire els anys 1941 | 1952 van
suposar la desaparicié d’'una gran part de les defenses interiors, l'aprofitament de les restes de
les muralles situades enfre la Torre Blanca I ef Portal de Castellciutat per fonamentar-hi altres
construccions i la modificacié substancial tant dels nivells de Fesplanada sifuada entre aquests
dos punts com de! perfil dels vessants def turé on és situada aquesta fortificacio.

La progressiva desafectacié de I'is militar per part del Ministeri de Defensa de les instal-lacions
emplagades a La Seu d'Urgell (La Caserna de Casfeliciutat, el Pla de les Forques | Les
Moreres d’Anserall}, traslladant els seus efectius a alfres poblacions, va culminar Fany 1983,
amb el tancament definitiu de les citades instal-lacions | 'anunci per part del Ministeri de
Defensa quie aquestes finques quedaven a la venda.

Les immillorables condicions d’'emplagament, accessibilitat | proximitat al cenire de La Seu
d'aquestes instalfacions i, especialment, laprofitament dels edificis de la Caserna de
Casteliciutat per a destinar-fos a usos publics, justifiguen plenament l'inferés que aquestes
suposen per als ciutadans, i el desig de la Corporacié per a incorporar-les al patrimoni
collectiu, evitant aix/ que interessos particulars maodifiguin negalivament l'equilibri urbéa de la
ciutat.

Fruit d’aquest interés, | després d'un perfode de debat i refiexid enire les parts afecfades
(Ajuntament, Ministeri de Defensa i Direccié General d’Urbanisme) sobre les diferents opcions
que podien permetre l'obtencié de les finques esmentades, el dia 26-1-1996 es va signar el
conveni corresponent que, entre allres condicions, determinava que I'Ajuntament havia de
tramitar els instruments de planejament necessaris per donar compliment a les condicions de
Fesmentat conveni.

Per aixd, | atés que farticle 36.2. del Text Refés del PGOU de La Seu d'Urgell (aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Lieida el dia 3-4-1891 | publicat al DOG ef 3-5-
1991) especifica que “.. si desapareixés 'afectacié militar sols podran ser destinats a usos
d’interés general piblic i de domini pablic...”, amb data 4-11-96 es va aprovar provisionalment
la modificacié d'agquest article, que permet la requalificacié d'una part de la Caserna de
Castelfciutat (12.000 m? sobre un total de 14 ha.} per a is residencial amb un volum fotal de
18.500 m? de sostre edificable. Posteriorment, la Comissio d’Urbanisme de Lleida celebrada el
dia 19-12-19986 va aprovar definitivament aquesta modificacio.

Amb posterioritat a aguesta modificacid s'ha tramitat el planejament urbanfstlc esmentat a
l'apartat 1.1. d'aquesta Meméria.

2.3. Situacio en el territori.

Castellbd, serralades def Pallars, Cerdanya i Andorra i el Cadf."La Seva SIuaci6. VaUE
garanteix un perfecte assolejament tot 'any. Aprovat pe Ple/dum ’

en sessid da‘ .
LaSeu d’Urgel!
9 El Seoretan
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S'hi accedeix des de la carretera N-260, miffangant una via que voreja la vessant ponent i
migdia del tur6. La Seu d'Urgell es froba a 1 Km.

L'esplanada esta ocupada per un conjunt d’edificacions disposades perimelralment respecte a
la Torre Blanca i restes de l'antiga fortificacié, que es troben en el centre. Damunt d’aquesta
muralla concretament a la banda de llevant | ponent s'hi ha construit edificacions que I'han
malimeés notablement.

S°hi accedeix des de migdia, arribant a una esplanada de forma triangutar, limitada af nord per
Fantiga muralla | al migdia per un polvori, que es destinava a pali d’'armes. En el cami d'accés
hi trobem dues edificacions, que eren fes quadres, i un cop arribats a l'esplanada, a fa banda de
levant hi ha un petit edifici, que es destinava a cos de guérdia.

Seguint el recorregut per llevant, trobem dos edificis de grans dimensions, que tenen una
planta semisoterada, planta baixa i planta pis. Eren ocupats pels soldats.

A la banda nord una edificacié de planta baixa, de les tltimes que es van edificar i que es
destinava a cuines.

A la banda de ponent un edifici alfargassat, de planta baixa, rematat en I'extrem migdia per un
cos amb planta baixa i planta pis, que eren destinats a dependéncies i oficials.

A la Torre Blanca s'hi va construir un dipdsit a la part alfa, i era utilitzada com a capelfa.

Damunt les restes de les muralles, s’hi ha construit dos edificis, el de llevant destinat a cuines,
menjadors | magatzems i que confenia edificacions annexes. | a la banda de ponent un alire
destinat a oficines.

Tofes les edificacions han estat construides amb parets i pilars ceramics, trévols de biga de
formigé i entrebigat ceramic, menys un dels Ultims que s’han fet que (6 estructura metal-lica.

Les faganes combinen f'obra vista, disposada en franges, junt amb l'arrebossat pintat de color
blanc. Totes les teulades estan acabades amb feula arab.

La posici6 elevada del turé, al mig de la plana i per tant visible de fota la vall; juntament amb el
tractament donat a les faganes, fan que l'edificacié destaqui notablement, trencant la serenor
del paisatge muntanyenc en ef que es froba.

Posteriorment, IEscola Joviat, en compliment del suara esmentat Pla Especral i del seu
programa, ha dut a terme les seglients actuacions edificatories: Aprovat deflaitivarient

- Hoteler {en construccio).
- Rehabhilitacid, adaptacié total de:

- Edifici d'administracio (edifici 1 segons Pla Especial esmentat a lapartat 11
d'aquesta memoria, redactat a instancia de I'Escola Joviat). :

5

- Edifici Escola restauracié i residéncia {edifici 2 de 'esmentat Pla E

- Adaptacid d'aproximadament la meitat sud de la planta balxémf«’?%‘é;ﬁ& !

Especial com a aulari. ensessibde ... 3..8 JUNY i
La Seu d'Urgell, ..
24, Usos. El Secietar, .

Als terrenys destinats a equipaments i ocupats per I'Escola Joviat s'hi desenvolupa ei!prgg:rama o .
d'escola d’hoteleria i turisme previst al conveni entre I'Ajuntament i aquesta empresa, tot i'que:
excepte els edificis 11 2, 1a resta es troben notablement infrautilitzats o en complet dests.
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La resta del recinte no té en aguest moment cap Us concref, un cop desapareguda la caserna, i
resta a 'espera del seu futur desti urbanistic.

Quant al territori fora murades, de notables pendents, esta parcialment ocupat per un bosc mixt
de roure, pinassa, alzina i freixe, poc freqlientat per la seva dificil accessibilitat.

2.5. El planejament vigent.

El PGO de La Seu d'Urgell, manté com a vigenis els Plans Especials abans esmentats, |
classifica I'ambit del present Pla de Millora Urbana en diverses zones i sistemes. A continuacio
es reprodueix la Disposicié Final Unica, de vigéncia dels Plans Especials.

DISPOSICIONS FINALS
Unica

Atesa la situacié actual de desenvolupament d'alguns ambits de planefament fixats en el Pla
General d’Ordenacié de La Seu d'Urgell de 1980, és convenient refacionar aquelles figures de
planejament que no s'han executat totaiment i que ef seu contingut continua vigent en tot allé
que no conlradigui les determinacions d'aquest Pla General.

En aquest sentit, per qualsevol actuacié, s'hauran de tenir en compte els diferents planejaments
vigents, en el benentés que, en fot alld en qué hi hagi contradiccions, prevaldra el rang
superior.

A conlinuacié es relacionen aquestes figures de planejament aprovades definitivament que

queden vigents:

- Pla Especial de la Ciutadella de Casteliciutat (aprovat definitivament per acord de la CUL
29.10.1997)

- Pla Especial de reforma de l'antiga caserna de Casteliciutat per a tis docent (aprovat
definitivament per acord de la CUL 16.05.2001)

- Pla Especial per a la consfruccié d'en equipament hoteler a la partida del Salit (aprovat
definitivament per acord de la CUL 29.10.1997)

Tots aquells altres instruments de planejament anteriors a I'aprovacié def present Pla General,
que contradiguin o infringeixin el seu contingut quedsn derogats.

Dintre dels Plans Especials, els sistemes i zones previstos pel PGO s6n els seglients:

a) Espais lliures (articles 2111 212).

- Clau V, sistema de parcs i jardins urbans (articles 213 a 218).
- Clau U, sistema de parcs territorials (articles 219 a 223).

b) Equipaments comunitaris, clau E {(articles 229 a 235).

¢) Sistema viari, clau C (articles 202 a 210). Aprovat pel Ple/Jupta de
d) Zona d'edificacié en filera desenvolupada, clau 3b (articles 366 i 29‘?‘)9935)%?3?8 afpﬂfapﬂ!eigﬁi;é&? ---------- ¢
La Seu,g]Lég%e s { (

oLIF

El Secﬂ?}%ﬂéﬁd Urgell, ..
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3. OBJECTIUS | FINALITAT DE LA MODIFICACIO.

3.1. Objectius

G
L'objectiu principal del present planejament és el de millorar la connectlwtat wal tant fé
com de vianants, i la integracid social amb Castellciutat, | obtenir una implantacio de[ sostre
re&dencra! prewst que, va]orant correctament la seva reIaCIé -amb- E,entern.‘_hlstbnc, ila_

Analitzada l'ordenacié dels Plans Especials vigents, s'ha constatat I'abséncia d'u
unitaria de ['ambit i el seu entorn, les manifestacions del qual, les més patents son:

- Sobredensificacié del sostre residencial lliure, sobre el Conjunt Histdric. L'impacte visual
gue aixd crea en el canjunt emmurallat es considera negatiu, ja que va en detriment de la
proteccid de! monument i del potencial turistic de la ciutat.

- Infrautilitzacid dels edificis d'equipament de la Caserna.
- Lavialitat del sector i els espais lliures manguen de solucié de continuitat.

Conscient dels problemes que té l'actual ordenacié, I'Ajuntament de la Seu d'Urgell ha tractat
de promoure una transformacié de la Ciutadella de Castellciutat que es basi en els principis del
respecte al patrimoni histérico-artistic, ordenacié harmonica, sostenibilitat territorial i
potenciacié turistica de la Seu d'Urgell junt al respecte als drets d'aprofitament legalment
adquirits pels propietaris privats.

Per a la consecuci¢ d'aquest fi, es va signar el conveni urbanistic que s'adjunta com a Annex |
al present document com punt de partida, ja que era necessari gaudir de la col-laboracié de
l'altre propietari-promotor de I'ambit ordenat pel "Pla Especial de la Caserna de Castellciutat”,
Immobiliaria Madrid-Barcelona SL, aixi com de l'altre afectat Fundacio Joviat.

La reordenacié del sector implica:

1. Deixar sense efecte l'ordenacié vigent i instruments d'execucié que regeixen pels ambits
del "Pla Especial de la Caserna de Casteliciutat” i el "Pla Especial de Reforma de les
Casernes de Castellciutat”.

2. Delimitar un Gnic ambit a través de la medificacié puntual del planejament general, que es
desenvolupi en unitat de projecte.

3. Consecucid dels seglents objectius principals:

a) Mantenir el sostre residencial consolidat sense incrementar-ho, modificant la seva
redistribucié schre el territori, de forma que es minimitzi el seu impacte visual sobre el
conjunt arquitectonic, el que suposa incrementar Focupacio del 0l amb Us residencial
en 6.877,05 m2,

by Reord la vialitat interior dels ambits, reduint-la.
Yy Reordenar la vialitat interier dels S f-la Aprovt pelPle/Jumad@Gw . s N

¢) Mantenir {0 incrementar) els espais lliures i els equ1pamentsepltggg: RIgvistos B, ﬁlﬁ\( 1[] ,‘ ;

----------

anteriors planejaments, si hé modificant el seu emplacament per fer més coherent
ordenacié. La Seu d'Urgell, .. arendifodhs

d) Crear una clau d'Us hoteler, amb una edificabilitat que sera a%isTg%%‘ éag, IA}untament e
integrament amb l'objectiu de potenciar la capacitat hotelera del municipi i, també Ia )
reutilitzacié del complex arquitectonic. S
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e) La densitat maxima d'habitatges [lliures es manté en 128 tal i com es preveia en
I'anterior planejament i es preveu la construccié de maxim 32 habitatges de proteccié
oficial, el que representa una densitat de 24,51 habitatges per hectérea bruta de I'Ambit
a efectes de gestié urbanistica, seguint aixi les directrius de la Comissié Territorial
d'Urbanisme contingudes en el seu informe de data 20 de marg de 2008. Aquest fet
motiva ta no necessitat de preveure més reserves per espais lliures en la present
Modificacié de! Planejament a I'emparament de l'article 94.3 TRLU.

S'adjunta com a document Annex Il cdpia de I'esmentat informe.

4. L'ordenacié urbanistica proposta implica nous deures de cessid respecte dels Plans
Especials anterfors, que no comporten increment del sostre residencial edificable, i un
increment dels costos d'urbanitzacié sobre els previstos en els anteriors planejaments.

Coherentement amb els objectius anteriors, 1a Modificacid interessara condicions concrefes del
PGO, com ara la ventilacié d'escales... modificant-les per al seu ambit concret,

3.2. Criteris
Els criteris d'ordenacié es basen en els aspectes seglients;

1. Unificar els planejaments especials anteriors (apartat 1.1. a) i b} d'aquesta memédria) i
ampliar 'ambit del propi Pla de Millora Urbana, per tal d'analitzar adequadament la relacio
de les noves implantacions residencials amb el seu entorn geografic i paisatgistic immediat.

2. Reajustar els Iimits entre els esmentats planejaments -en definitiva, entre diferents
qualificacions del sél- a fi de millorar la refacié entre I'equipament i la residéncia, i potenciar
un funcionament més compacte de I'area d'equipaments.

3. Racionalitzar la vialitat del sector i la seva connexié amb el nucli de Casteliciutat.

4. Mitlorar la ubicacié dels espais lliures des del punt de vista de la seva funcionalitat,
mantenint la seva superficie conjunta. En especial, relacionar els espais lliures amb les
restes histériques del recinte.

Aquests criteris suposen tres decisions basiques que modifiquen el marc urbanistic vigent i que
el Pla de Millora Urbana desenvolupa pertineniment, amb F'acord de F'Ajuntament de la Seu
d'Urgell, Joviati CEVASA:

1. Augmentar l'ocupacid de sol residencial per tal de disminuir I'impacte ambiental
(mitjangant ta construccié d'una part important del sostre residencial semienterrat).

2. Augmentar la capacitat de serveis amb el Gs hoteler.

3. Ampliar I'ambit del resultant de la unié entre els dos plans especials existents per tal
d'incloure la totalitat del conjunt histdrico-patrimonial, i facilitar la soluci¢ proposada. Aixd
suposa la integracié a I'ambit com a parc urba una part de parc territorial en sél no
urbanitzable.

Apraval defla

Aprovat pel Ple/Justa de-ciar o~
ensessiéde .3 0: JUNY:

LaSeu d'Urgsll,
El Secretari, -

-----
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4, DIFERENCIACIO D'AMBITS.

Per materialitzar els anteriors criteris i objectius d'ordenacié, s'ha considerai convenient
diferenciar ambits diferents:

41. Ambit de la Modificacié del PGO.

Es la suma dels d'ordenacié | gestio.

4.2, Ambit de gestié urbanistica.

L'ambit de gestid urbanistica sén els stls que, de conformitat amb l'article 36.1 TRLU, han
generat l'aprofitament urbanistic, aixf com els que serveixin per que s'espongi el sostre
residencial, amb una superficie de 85.272,13 m?.

4.3. Ambit d'ordenacié urbanistica.

L'ambit d'ordenacié urbanistica abraga 24.303,81 m? de sdl de propietat municipal cedits en el
seu dia pe! Ministerl de 'Exércit. Aquests séls no incrementen el sostre edificable residencial en
cohergncia amb la finalitat perseguida amb la present Modificacid ni computen per a
estandards. La inclusié d'aquests terrenys es manté com zona d'espais lliures i equipament i
obeeix a les raons de més coheréncia en l'ordenacid, Integrant-los dins del sdl urba i preveient
damunt d'ells sistemes generals.

Aprovat pel P!e/fiamwéa&

LaSeud' Urge!!

pEA T Fhi
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Aproval definitivir:

6. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO.

5.1. Vialitat
La vialitat rodada consisteix en;

ctatamb al'vial d'acces
"tiqunt_; :‘r:lqas de la

a) Un vial que, des de ['accés principal al recinte, situat - h
des de la carretera N260, discorre a Ponent i dll'eGCIO Nb
meitat del seu recorregut, amb les murades. B

b) Un vial que, des de 'accés principal del recinte, discorre per flevant i enllaga amb Panterior
a travers de les murades.

Aquests dos vials, entre 'entrada del recinte, i la connexid entre ells, circulen en direccid Unica,
formant una anella de circulacio rodada.

La vialitat per a vianants connecta els dos vial d'accés per l'interior del recinte.

5.2, Espais lliures

Tot 'entorn del recinte manté la seva classificacio d'espai lliure, perd es proposa transformar la
clau U (sistema de parcs territorials) de Llevant del recinte en clau V (sistema de parcs i jardins
urbans) a fi de que F'entorn immediat del recinte gaudeixi d'una mateixa classificacié i un mateix
tractament.

Aquests terrenys no computen ni a efectes de redistribucié de carregues i beneficis, ni a
efectes d'estandard urbanistic.

Quant a l'interior del recinte, s'identifiquen dues unitats per a ser tractades com a espais lliures:

- Al Sud, 'esplanada en suau pendent des de 'accés principal del recinte fins a la ciutadella,
incloent-hi les seves murades Sud i el seu ambit superior fins a les edificacions de I'escola
Joviat, com a gran espai d'accés i acollida.

- Al Nord, el jardl sobre el baluard nord actualment ocupat per edificadibHeéH BRLEE/ de‘
en sessi6 de o JUNY )

LaSeud Urgell rexiin ~, _
5.3. Equipaments El Secretarl, S

Es qualifiguen com a tals els edificis destinats a tal Us i el seu entorn immediat, &t & e la i
plaga central de la ciutadella, que relaciona els volums de la Torre Blanca, el polvort:i J,edlfICI
sobre la murada de ponent, | l'espal destinat a serveis collectius, de propietat plblica i gestlé ;
eventualment privada, a l'encontre entre els vials, i per tant en posicié central del conjunt. T

No s'alteren gaire les previsions quant als usos d'equipaments per part de I'escola Joviat.
L'edifici situat al N. del seu anterior recinte (edifici 5 segons Pla Especial promogut per
Fundacié Joviaf), molt poc utilitzat, s'incorpora a I'area residencial.

Tendeix, doncs, a concentrar-se l'equipament cap a la plaga central de [a ciutadella, i se'n

millora 1a seva relacié amb l'area residencial per la nova disposicié d'aquesta, que fa de la
Torre Blanca el centre i referéncia de tot el conjunt edificat de 'ambit.
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f%pstv’a
5.4. Edificaci6 residencial Territorial o

5.4.1. Volumetria

L'area destinada a ledificacié residencial se sﬂua paft exterlor dels vials principal i
secundari, centrant la Torre Blanca i determinant el nou skyline deljrecinte, en una proposta
poc convencional quant a la volumetna i matemals Utllitzats, . perd} al matelx temps totalment

0 suposades, perd sl amb la voluntat de crear un imaginart de volums trencats, tradicionaiment
usual a les edificacions encimbellades del nostre pals.

5.4.2. Alcades.

Respecte de les algades, cal recordar que el P.E. de la Caserna de Castellciutat proposa planta
baixa, més un pis, més sotacoberta, i també un semisoterrani que queda ohert a la vall, i sovint
un mur de contencié per fer possible |'edificaci, el que fa que les alcades aparents des de
lentorn del turé siguin de 3 0 4 nivells més la coberta aixecada.

La Modificacié planteja una base encastada totalment a la muntanya, que i€ tres pisos pero
que es tracten compositivament com un franja inferior lleugera, d'una planta d'algada, i una
superior més compacte que agrupa dos pisos. Sobre aquesta se situen uns volums
refativament reduits de tres pisos d'algada i amb acabat vidriat. Aquests volums “ntivols”, s6n
discontinus i bastant separats. Al conjunt s’hi accedeix per una planta central amb tractament
lleuger.

Si comparem aquesta proposta amb els edificis existents (veure seccions i algats} es pot
comprovar que les algades que es proposen son semblants a les actuals perd enlioc de
construir un front continu com al P.E., se situen de manera que es disminueix clarament
I'impacte visual.

Enllaga amb el tema de les algades la proposta de seccié de la nova edificacié, composada per
tres elements ben diferenciats.

Els tres pisos inferiors queden completament encastats a la muntanya, obrint-se una sola
fagana, mentre que els tres pisos superiors es configuren com volums aillats a quatre vents.
Per tal de negociar la dificil tipologia i les inclinacions de les rasants dels vials, s'estableix una
franja intermitja d'una planta d'algada, situada de manera que permet:

- Posicionar els volums a quatre vents de manera gue se'n redueixi 'impacte visual,

- Establir una transparéncia visual des de la Torre Blanca i la zona d'equipament veina amb
el paisatge circumdant.

- Absorbir les caixes d'escala, nuclis de comunicacio vertical, aix! cohRigH l;q@/ g

als habitatges i conductes de ventilacié forgada i extraccions de fum de cuines 3 {] ]UHY %

en sessnﬁ de

5.4.3. Control urbanistic de ta volumstria

El Secretan, L

Aquest conjunt residencial, evidentment resultat d'un projecte arquitectdnic unitari, en procés'

d'elaboraci6 i reelaboracié, quedara definit en el Pla de Millora Urbana a través del prop
avantprojecte, que definira

- Limitacions de sostre maxim per al conjunt (18.500 m? per als habitatges).
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- Cotes aproximades de les plataformes de remat dels sdcols, | algada reguladora méxima
dels cossos aillats per sobre d'elies, | del total de sdcol situat per sota.

- Definicié de sobre i sota rasant que no doni lloc a interpretacions contradictories:
»  Per sobre del sdcol {ot el sostre es considera sobre rasant,

»  Per sota del sdcol, és sobre rasant tot el sostre destinat a habitatge i activitat, i sota
rasant el d’aparcament i comunicacions verticals, patis d’instal-lacions ifo ventilacio, i en
general qualsevol element edificat no destinat a habitatge, oficines o activitat.

5.4.4. Control urbanistic de Pactivitat
Aproval definiive
Es regulen normativament els usos, considerant-se Us dominant el d’habita?lg{?‘rz
sessio | i F

I
Es fixa el maxim possible d’habitatges, i el percentatge maxim de soétie f’sdbrenrasar_!t!q%e?gu X
destinar-se a oficines | serveis | altres usos compatibles, com hos’fé‘léﬁé‘;if’restptga i?, sa g i,
assistencial, socio-cultural, esportiu, residencial especial, comerg i dé*tiféﬂfaﬁé'sani% Jn%§ fﬁa
baixa, oficines i consultoris professionals, aixi com la posicid adequada d'aquests-usos, si
s'escau (és a dir, situats al socol o als volums superiors, en_guines plantes, efc..). Es
mantenen els usos permesos pel P.E. de la Caserna de Castglk f'excepcio-del........
d'habitatge unifamiliar, que se suprimeix.

54.5. Especificitat d’elements de ventilacié.

En funcié del projecte arquitectdnic lligat amb aquesta Modificacid, apareixen determinats
elements especifics per a ventilacions, que cal exposar:

- Les escales generals d'accés, per la seva posici6 al conjunt edificat, no poden ser objecte
de ventilaci6 a lexterior o mitjangant patis de lium o celoberts, motiu pel qual es proposa la
seva ventilacié per mitjans mecanics, amb impulsid i extraccid a cada planta, assegurant
una renovacié de 2 volums/hora. Complementariament es preveuran unes entrades d'aire
a nivell de planta d'accés i de I'iltim soterrani, amb conducci6 de, com a minim de 0,50 m?
de seccio | una sortida a la coberta de la mateixa superficie.

- La ventilacid de banys i d’extractors de les cuines es podra fer per mitjans mecanics amb
extractors centralitzats a la part alta dels volums edificats, accessibles per conservacio des

de les escales, | amb sortida directa a l'exterior per la coberfa. La renovacié minima
prevista sera la que indigui el Codi Técnic de I'Edificacié.

5.5. Edificacio hotelera.

La zona hotelera &s equivalent a la de l'actual P.E. dels equipaments de la Caserna de
Castellciutat, i amb la mateixa volumetria, per quin motiu no és necessaria una nova definicio.

5.6. Laintervencid sobre els elements de patrimoni.

El recinte objecte d'aquesta Modificacid té la consideracié de BCIN (Bé Cultural d'Interés

Nacional) com a Ciutadella de Castellciutat, Monument Historic ARSAPSelCHEE 19_f§ézf>veriieif?.'5"f'L
22/04/1949, BOE 05/05/1979, nim. dinventari R-1-516484. e 805510 0 .0 MY

La SeudUrgell,ii e 1),

El Secretari, .
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Per a la concessi6 de llicéncles d'obres en un BCIN cal 'autoritzacié prévia del Departament de
Cultura de la Generalitat, d’acord amb Particle 34.1. de la Liei 9/1993 del Patrimoni Cultural
Catala. Aquest informe no és preceptiu en cas que estiguin aprovats Plans Especials de
Patrimoni d'acord amb els articles 33.2. i 34.2. de la mateixa llel.

Es criter de la present Modificacié mantenir els elements patrimonials, amb I'inica excepcié
d'una intervencié puntual sobre la muralla de ponent per a possibilitar ia connexid entre els
vials principal i secundari. Aguesta afectacié no fara perdre el sentit unitari | direccional de la
muralla, | en canvi facilitara [a millor accessibilitat del recinte, Des d’aguest punt de vista es
preveura realitzar un remat consolidador de la murada de ponent, que a I'enderrocar els edificis
gue coronen actualment tindria un clar perill de disgregacié. Aquest element continu de remat
garantira 'estabilitzacié estructural de la murada alhora que remarcara la percepcié unitaria i
causa de la seva continuitat total, fins | tot per sobre del tram afectat pel pas del nou vial.

Daltra banda, es preveu, mitjangant el corresponent projecte arquitectonic, ta intervencio sobre
elements patrimonials per a garantir-ne la conservaci@, en concret sobre irams de 'esmentada
muralla molt deteriorats, amb perill de la propia estabilitat.

Respecte de la integracid, no cal insistir sobre els aspectes ja esmentats abans, en especial
sobre els espais lliures interiors al recinte, i el paper dominant, de presidéncia del conjunt,
atorgat a la Torre Blanca.

En definitiva, la Modificacid presenta millores notables sobre el plangjament vigent, en tant que
s'allibera de vistes tota [a murada Ponent, | es recupera per a usos publics el baluard Nod.

Amb el planejament actual, la muralla queda encaixada entre habitatges en fileres, i el baluard
Nord | part de la Murada Ponent s6n enderrocats. Aproval definitiv tperln ©
Territonal d'ie i
sessis | i
seva publicngld

T

5.7. Poligons d'actuacio | pla d'etapes,

Per les especials caracteristiques d'aquesta Modificacié es preveu desenvo b
simultaniament Fobra d’urbanitzacié interna i la de construccié. !

Per tant, és Iogic definir un tnic polfgon d'actuacio, que podra desenw
etapes, preveient-se un maxim de dues de quatre anys cadascuna.
En quant a les carregues d'urbanitzacio a suportar, 'han de dlstrlbu;r entre els habitatges i la
zona hotelera en funcié de! seu sosfre {18,500 m? | 5.600 m* respectivament) i dels coeficients
homogeneitzadors necessaris per a igualar-ne l'aprofitament per unitat de superficie: s'assigna;
a la zona hotelera el coeficient 0,85, enfront de I'1,00 de la residencial de,renda ihutiei:,!PﬁLa W

de proteccid oficial el coeficient és de 0,20, en funcuﬁ dels preus del 80l adhiLgifbRel Pe. t

ensessidde...,

5.8. Quadre de superficies. La Seu d’Urgell

P , El Secretart,
1. COMPARACIO SITUACIO ACTUAL | PROPOSTA D’ACTUACIO. )

PE.DE LA PE.PER LA ENTORN TOTAL PROPOSTA | i« o

CASERNA DE | REFORMA DE LES ENTRANTS |DE MOD. PGO|
CASTELLCIUTAT | CASERNES DE
CASTELLCIUTAT
PER A UJS DOCENT
(EXTERNS A (AMBIT
P.ESIMB| |EQUIVALENTA
{P.E.| M-B) {P.E. JOVIAT) JOVIAT) MOD. PGO)
IAMBIT A EFECTES DE GESTIO URBANISTICA
?éJzéI)RESIDENC]AL (m3 6.303.33 _ i 6.303,33 13.180,28
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SUP. HOTELER

m? de sdl)

SUP. EQUIPAMENT

m? de sdl}

SUP. VIALITAT

m? de sdl}

SUP. ESPAIS LLIURES
mZ de sd)
EDIFICABILITAT
RESIDENCIAL 18.500 - - 18.500 18.500
m? de sostre)
EDIFICABILITAT
EQUIPAMETNS 681 (2) 14,939 - 15.620 16.620
m* de sostre)
EDIFICABILITAT
HOTELER - - -
m? de sostre

ISUP, TOTAL AMBIT A
EFECTI{ES ‘ GESTIS
URBANISTICA (m? de

lsdls segons  XIFRES 36.767,65 22.331,36 5.439,24
APROVADES)

- - 2.531,2¢

3.414,28 10.099,84 - 13.514,12 13.880,83

9.851,16 8.025,62 2.920,49 20.597,17 11,271,563
24.408,10

17.398,88 4.206,00 2.518,75 24,123,63

ISUP. TOTAL AMBIT A
EFECTES GESTIO

URBANISTICA {m? de|  37.497,24 (1) 22,335,665 (1) 5.439,24

isdls segons MESURA|

DIGITAL)

AMBIT A EFECTES D'ORDENACIO

SUPERFICIE

EQUIPATENTS - - 513,80 513,90 513,90
SUPERFICIE  ESPAIS]

CLIURES - . 23.789,91 23.789,91 23.789,91
ISUPERFICIE AMBIT Al

EFECTES - - 24.303,81 24.303,81 24,303,841
D'ORDENACIO

SUPERFICIE  TOTALl ;405 o4 22.335,65 29.743,05 89.576,94 89.576,94

MODIFICACIO PGO

(1) Les diferéncies de superficies sén degudes a incongruéncies entre les xifres aprovades i la
mesura digital.

{2) 448 m? ampliacié Plaga Església + 233 m? (mesura digital) Torre Blanca (existent).

La superficie de zones verdes de la modificacié és lleugerament superior a la del PGO, i la
seva reubicacidé en millora f'utilitzacié: s'han integrat a aguest sistema espais molt planers,
substituint-ne d'altres amb forts pendents, i que, a més, per la seva ubicacié resultaven de molt
dificultés accés plblic. Aprovat pel Ple/durtarde-Govarr

2. QUADRE DE SUPERFICIES MOD. PGO. €N 5e88i6 e ..., 3 g JNY-

lLaSeu d'Urge_Ij-,".)..’......‘....,. il
AMBIT A EFECTES DE GESTIO URBANISTICA El Secretari, '

LIEERN

“TSOSTRE

SUPERFICIE | _

CLAU  INOM (m*desol) |  |(m?desostre)
c VIALITAT 1127163 | 1727 SRS
v SISTEMA DE PARCS 1 JARDINS URBANS | 24.408,10 | 37.39 T
E EQUIPAMENTS 13.880,83 | 2127 | 16620 (1)
TOTAL SISTEMES 49.560.46 | 7593 |  15.620

CONJUNT RESIDENCIAL LA CIUTADELLA
Be e 13.180,38 | 20,19 |  18.500
6d  |HOTELER CIUTADELLA DE CASTELLCIUTAT| 253129 | 3.88 5.600
TOTAL ZONES 15.711,67 | 24,05 | 24.100
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’TOTAL SECTOR

’ 65.272,13 ‘ 100 ‘ 39.720 ’

(1) 14.939 m? sostre corresponents al P.E. JOVIAT + 681 m* sostre corresponents al PE | M-B

(Veure taula superior).
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Territorial d'Urbaniame de iaios on
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4

OG5S0 -I D
seva pubicac

Aprovat pel Ple/dt 8 govern L
en 5685i0 48 nvvrr: 3o JUN “21;{]3
La Seud'Urgell, ...... : sersiasinsn s
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El Secretari,
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6. RESUM 1 JUSTIFICACIO.
a) CESSIONS:
P.E. de la Caserna de Casteliciutat 31.193,81 m?
P.E. de 1a reforma de les Casernes de Castellciutat per a ts docent 22,335,656 m?
Entorn 5.439,24 m?
Total cessions segons PGO que es modifica 58,968,80 m?
Mod. PGO Cessions 49.560,46 m?
Cal compensar
(2.531,29 m? sd!f hoteler, increment de 6.876,95 m? 50l residencial) 9.408,34 m?

9.408,34 m? és el 15,96% de 58.968,80 m?

Per tant, correspondra a I'Ajuntament en concepte de compensacié per ia menor cessié el
15,968% de les unitats d'aprofitament urhanistic resultanfs un cop homogeneiizat el sostre
resultant de la proposta (habitatge en renda lliure, de proteccié oficial, i hoteler). Els valors
d'aguesta homogeneitzacié els fixara el projecte de reparcellacié, modalitat compensacid
basica.

Es proposa que el sostre a adjudicar a 'Ajuntament per aquest concepte se situi a la zona
hotelera.

b) DENSITAT:
Ambit a efectes de gestid urbanfistica 6527213 m?

Numero d'habitatges proposats 160 (maxim 128 lliures | maxim 32 de proteccié plblica).
160/6,5272 = 24,51 habitatges/ha. Aprovat pal Ple/dunterc

N $88si6 de ..., ﬁ JONY. 2008 /...
La SeudUrgell, ..vivne.
L'article 94 de la LUC es refereix a la modificaci6 de les figures de plaf¢jgpwentagrbanistic:

¢) COMPLIMENT DE LA LLEI D'URBANISME DE CATALUNYA

L'article 94.2 preveu, per a modificacié en so! urba amb increment de sostre edificable, una

reserva minima per espais liures de 20 m? per cada 100 m? residencials (que no és el cas,

doncs no s'incrementa el sostre residencial) i 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos, -
complint els estandards de larticle 65.5. -

L'article 94.3 es refereix a lincrement de densitat sense increment de sostre residencial: si
lincrement es destina a habitatges de proteccié plblica, com és el cas, no hi ha increment de
cessions.

Finalment, l'article 94.4 es refereix a la modificacid del planejament que té per objecte la
reordenacié general d'un ambit que comporta Ia transformaci¢ global dels usos previstos pel
planejament. Entenem que és clarament el cas d'aquesta Modificacid: I'exigéncia legal és de
22,5 m? de sol per espais lliures i equipaments publics per cada 100 m? de sostre residencial.
Es clar que es dona sobrat el compliment a aquesta prescripcié legal.
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7. ADAPTACIONS ALS REQUERIMENTS DE LA CTUL.

La Comissio d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 10.01.2008, va aprovar definitivament
aquesta modificacid per beé que cal va imposar algunes condicions. Aquestes condicions shan
complert de la forma segiient:

- S'ha tramitat la sol-licitud dels informes de la Secretaria d'Habitatge | de la Direccidé General
d'Arquitectura i Paisatge.

- S'ha donat al document un format que permeti integrar-lo el l'estructura de P'articulat del
PGQU. per aixd, s'ha creat un nou article 133.bis, que se situa sistematicament després
dels PEMU que preveu el PGOU. Aquesta incorporaciéd substitueixi fot l'apartat de
Normativa gue hi havia en el text anterior | que estava redactat com un articulat que no
s'integrava en la redaccid del PGOU:;

- El nou art. 133. bis, a banda de les previsions d'ordenacié de la redaccié de la normativa a
la qual substitueix, incorpora la superficie de I'ambit; el sistema de gestid; els terminis de
gestid, urbanitzacid i construccid; la densitat del sector; | la cessid de l'aprofitament
urbanistic.

- S'han corregit les errades materials. Al punt 1.2.1 s’ha posat la superficie correcta. S'ha tret
la referéncia del punt 5.3 a la instal-lacid hotelera. L'errada dels anteriors articles 9.1 1 9.2
s'ha fet amb la redaccid del nou article 133.bis.

Aprovat pel Pie/duma-de,é’eve
ensessidde ......... 3 .ﬁ .lUNY. m@. |
LaSeud'Urgall, ..

El Secretari,
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8. LLISTAT DE PLANOLS.
8.1.  Informatius
.1, Situacio 1/5000
1.2, Topografic i delimitacio. 1/1000
1.3.1  Antecedents urbanistics: PE Caserna de Castellciutat: Zonificacio
1.3.2 Antecedents urbanistics: PE Caserna de Casellciutat; Seccions |
faganes.
.41  Antecedents urbanistics: PE Reforma de les Casernes de
Casellciutat: Zonificacié.
.42 Antecedents urbanistics: PE Reforma de les Casernes de
Casellciutat: Seccions i Faganes.
.56.1 Ptanejament vigent: PGO de La Seu d'Urgell. 11000
5. Planejament vigent; PGO de La Seu d’Urgell. 1/1000
1.6 Elements patrimonials segons PE Caserna de Castellciutat. 1/5000
1/4000
.71 Documentaci¢ fotografica: Cap a la Ciutadella
1.7.2 Documentacio fotografica: Des de la Ciutadella -
1.7.3 Documentacls fotografica: De la Ciutadella
1.8, Usos estat iniclal 1/5000
B.2. Normatius
N.1 Zonificacié 1/1000
B.3.  Orientatius
01 Planta general 17500
0.2 Patrimoni 1/1500
0.3.1 Algat ponent segons PE Casarnes de Castellciutat - Proposta 17500
0.3.2 Algat llevant actuatl - Proposta 1/500

0.4.1 Perspectiva Sudosst
0.4.2 Perspectiva Est
0.4.3 Perspactiva Oest
0.56.1 Fotos maqueta 1
0.5.2 Fotos maqueta 2

Aprovat pal Ple/Junta de Glovern Locel \

ensessidde....... A

La Seu d'Urgell, ari

El Secretari,
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9. EQUIP REDACTOR.

ESTUDI P/S/P ARQUITECTURA
Joan M® Pascual | Cafiellas

Ferran de los Santos i Arnau

Josep Pérez i Bote.

Ramon Torrents i Paird, arquitectes

AB ARQUITECTES
Roger Paez i Blanch.

Joan Antoni Paez | Berga, arquitecte urbanista,

Barcelona per La Seu d'Urgell, juny 2008
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO A
LA CIUTADELLA DE CASTELLCIUTAT
LA SEU D’'URGELL

2- NORMATIVA

Aprovat pel PlefJurﬁa“ﬂW
en sessio de ... 3..&.!UNY;.ZUIJH'...,.K ol
LLaSeud'Urgell, .....ce.s e [

El Secretari, -

wrgio

JUNY 2008
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S'afegeix al PGOU un art. 133.bis amb la redaccié seglent:
Art.133.bis. Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat.
1. Ambit

a.

N

b. Fixa un ambit a efectes d'actuacié o gestié urbanistica, qiie sén els sdls que han generat
aprofitament urbanistic, i on s'operen les modificacions fisiques del planejament.
3. Condicions d’ordenaci6, edificacié | s
a. L'edificabilitat def sector és de 15.620 m® de sostre pels equipaments, 18.500 m® de sostre
pel residencial, | 5.600 m? de sostre per 'hoteler.
b. El nombre maxim d'habitatges sera de 128 lliures i 32 de proteccié, o sigui un fotal maxim
de 160 habitatges, per tant la densitat del sector és 160 hab/6,5272 Ha = 24,51 hab/Ha
¢. L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 18.500 m2
d. Les superficies i efs percentatges aplicats sobre la superficie def sector seran:
Aprovat pel P[a/duniﬁ e Govern B
RESERVES SOL PUBLIC Viari 11.271, gbssgs do .17.27860.] l!ll
Espais lliures minims 24.4 , 37/39% N
Equipaments 13. 8&@@#@ Urgefiyip7og: .
SOL PUBLIC minim 49.560, 48, Motari, 75 93%7‘
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 13.180,38 m’ f (20 19% .
Hoteler (Ajuntament) 2.531,29 m* 3,88% ..
SOL PRIVAT maxim 15.711,67m°  24,07%
TOTAL SECTOR 65.272,13m"  100,00%

f FOWE i(e |J?|li‘

£ il L
L'ambit del sector és el que contenen el Pla Especial de la Ciutadélla’de Castellciutat
(aprovat definitivament per acord de la CUL 29.10.1997), el Pla Especial de reforma de
l'antiga caserna de Castellciutat per a Gs docent (aprovat definitivament per acord de la
CUL 16.05.2001) i l'entorn de la muntanya de la Ciutadelfa que inicialment no estava inclos
en aquests documents. L'ambit és el delimitat en el planol d'escala 1/1000, N-1 del
document de la modificacié 3 del PGOU (Ciutadsila).

b. La superficie total de I'ambit a efectes de gestié urbanistica és de 65.272,13 m" i la
superficie total de I'ambit a efectes d'ordenacié és de 89.575,94 m.

Objectius
Fixar un tnic ambit a efectes d'ordenacié urbanistica, que reculf el de la Ciutadefla i

envolvent d'espai lliure, i obeeix a raons de coherencia de l'ordenaci6, integrant tot I'ambit
80/ urba i donant la mateixa qualificacié (V) als sisternes generals inclosos.

8. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

e.1. Per a la zona d'habitatge (clau 6c) s'estableixen les segtients determinacions condicions
fonamentals:

Volumetria i alcada
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a. L'area destinada a l'edificacié residencial se sifua a la part exterior dels viais principal i
secundari, centrant la Torre Blanca i determinant el nou perfil del recinte

b. El PMU que desenvolupi aquest article desplegara la normativa adequada per a l'execucié
del projecte d'habitatges a desenvolupar.

e.2. Per a la Zona hotelera (clau 6d) s'estableixen les segiients deferminacions condicions
fonamentals:

a. Les installacions hoteleres se situaran a l'edifici existent, amb un sostre maxim de 5.600
m

b. No podra incrementar-se el nimero de plantes de l'edificacié existent (PB+3F) ni el volum
actual.

¢. Les cobertes seran planes o tindran la forma de teulada a quatre algiies similar a I'existent,
amb ef carener paral-lel a la fagana de majors dimensions, I un pendent méaxim del 35%.

d. L'Gs admés és I'hoteler, i aquells que hi resultin complementaris per al propi tis hoteler.

e.3. El Pla de Millora Urbana que es redacti, en concret, definira: np ;:} ovat de ‘m"'

a.

quaisevol element edificat no destinat a hab:tatge ofrcmes o aglivifa

o

L'as dominant o global és ef d'habitatge | els usos compatibles: residencial especial, hotefer,
restauracio, comercial (comerg petit i mitja), oficines i servsis.

f. Relaci6 de zones: el sél d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacié, s'ordenara segons el que el Pla Gensral estableix per a
les zones preferents a detallar, cfau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara | ajustara,
els parametres establerts a les zones seglients:
Aprovat pel Ple/Junta-da(Goverrtocat
- Conjunt Residencial La Ciutadella de Castellciutat (6c)
- Hoteler Ciutadelia de Casteliciutat (6d) ensessio de.......3.0. JUY? 1003 --------------

L.a Seud'Urgell,

£l Secretari,

a. El pla especial delimitara una dnica unitat d'actuacié, que s'executard pel srsfema de,
compensacio. :

4. Condicions de gestio

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d'aquest
es faran carrec defs costos durbanifzacié def sistema viari | del sistema d'espais Mfiures. + ..~ ]

c. Els terminis del desenvolupament, a comptar des de l'entrada en vigor del Pla de Mitlora
Urbana, son els seglients:

- (Sestit Es presentara el projecite de Reparcel-lacié en el termini méxim de 18 mesos.

- Urbanitzacit: Es presentara el projecte d'urbanitzacio en el termini maxim de 18 mesos

- Consfruccié: Es presentara la solicitud de llicéncia d'obres, que inclogui, com a minim, la
totalitat dels habitatges protegits, en el termini maxim de 18 mesos des de [laprovacio
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definitiva dels projectes d'urbanitzaci6 i reparcellacié. Per als habitatges lliures el termini de

soldicitud es fixa en 10 anys a comptar des de [l'aprovacié definitiva dels projectes
d'urbanitzacio..

8. Aprofitament urbanistic.
a. Elsostre total s de 18.500 m® residencial i 5.600 m® hotelers.

b. Es fara la cessi6 de Paprofitament urbanistic a favor de I'Ajuntament, amb un minim del
10%.

Aprovat pel Ple/&W
en sessio de"'""3"0'1%[&10?&'
LaSeud'Urgell,...;.. ‘ -\.}(.;Z ........
El Secretari, s
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO A
LA CIUTADELLA DE CASTELLCIUTAT
LA SEU D’URGELL

INFORME MEDIAMBIENTAL

Aprovat pel Ple/juniz et
ensessi6de ....... 3.0, N A
L.a Seud'Urgell,

El Secretari,

JUNY 2008
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6. ANTECEDENTS | OBJECTE DEL DOCUMENT

Aquest document és l'avaluacié ambiental de la Modificacié Puntual del PGO de La Seu
d'Urgell a 'ambit de la Ciutadella de Casteliciutat.

en 50ssi6 de .....3. (] UNY 200
LaSeud' Urge

- Atés que el sbl s un recurs limitat, comporta models d’ocupacié del sé! que evilin la
dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i la
renovacié del sdl urba, atenguin la preservacié i millora dels sistemes de vida fradicionals i
consolidin un mode! de territor] globalment eficient.

L'article 9 del mateix Decret, que defineix les directrius pel planejament urbanistic, estableix:

- Que les administracions competents han de vetllar perqué Texecucié del planejament
urbanistic assoleixi sls criteris de sostenibilitat.

- Que és prohibit d'urbanitzar i edificar en zones inundables i altres zones de risc, salvant les
obres vinculades a la proteccié i preservacié dels riscos.

- Que el plansjament urbanistic ha de preservar el paisatge i ha d'incorporar les
prescripcions que garanteixin la integracio ambiental del planejament.

- Que es prohibeix urbanitzar en pendents superiors al 20% sempre que aixd no comporti la
impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

- Que la pérdua de valors a conseqléncia d'un incendi en sols forestals o diinterés
paisatgistic no sera fonament per la modificacié de la seva condicié de sd! no urbanitzable.

- Que quan Pavaluacié d'impacte ambiental sigui preceptiva, el planejament ha de contenir
les determinacions establertes a la declaracié corresponent.

La disposicié transitdria sisena diu que el contingut de l'informe ambiental queda establert per
Particle 5 i I'annex 1 de [a Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu | del Consell, relativa a
Favaluacié dels efectes de determinats plans i programes sobre el medi ambient mentre no es
transposi dita Directiva,

L'article 5 de la Directiva 2001/42/CE estableix que [linforme mediambiental identificara,
descriura | avaluara els possibles efectes significatius en el medi ambient del pla o programa
amb una informacié que s'especifica a Annex |. Aquest annex 1 estableix l'esquelet basic
seglient:

a) Ha de descriure, de manera resumida, del pla o programa, i la seva relacié amb altres
plans o programes escaients. En el cas del planejament urbanistic es pot interpretar com la
obligatorietat de presentar una breu descripcié dels objectius del planejament i la seva
relacid amb el planejament director o planejaments sectorials amb els quals pugi tenir
relacié.
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h)

Ha de descriure els aspectes rellevants de la situacid actual del medi ambient i la seva
evolucié més factible en cas de la no aplicacid del projecte. Al punt 2 de l'atticle 5, que fa
refergéncia a linforme mediambiental, es diu que es fara constar la informacié que es
consideri raonablement necessaria tenint en compta els coneixements i metodologies
existents en el moment de la redaccio de l'informe. Aixi, doncs, caldra atendre i descriure
els aspectes ambientals tenint en compta I'escala territorial dels processos afectats i les
metodologies "raonablement’ adequades per tal de fer aquesta descripcié d'acord amb el
nivell tecnoldgic i de coneixement dels aspacies esmentats.

Caldra definir de forma detallada les caracteristiques ambientals de les zones que es
puguin veure afectades. En aquest punt, la Directiva no fa referéncia precisa si calen
inventaris en el sentit de fer inventaris de medi ffsic, bidtic i antrdple. En tot cas, la simple
definiclé de “efectes en el medi ambient” fa refergéncia tant a la nocié de “procés” com a la
noclé de “elements afectats de P'ecosisterna”; | en fermes técnics, tant important o més és la
correcta identificacié dels processos clau, com la presentacié dels “inventaris classics®.

Ha de descriure els problemes ambientals existents que siguin escaients pel projecte, amb
especial interés sobre zones d'importancia ambiental, com és el cas de les designades en
conformitat amb les Directives 79/409/CEE (relativa a la conservacié de les aus silvestres) i
92/43/CEE (d'habitats). Aixd vol dir que cal fer especial esment a qualsevo! afectacid a
espais de |a xarxa Natura 2000 | també als espais que figuren a la proposta catalana
d'ampliacié de la Xarxa Natura 2000.

Ha de descriure els objectius mediambientals fixats en el plangjament proposat prenent
com referéncies, normatives o altres directrius que hagin estat proposades ja sigui a nivell
internacional, com europeu, estatal i autondmic. Aquests constituirien el marc a tenir en
compte per a lelaboracid de Finforme. Entren aqul tant els protocols internacionals
subscrits, com les directives comunitaries, com la legislacid d'aplicactd.

Ha de considerar els efectes significatius sobre el medi ambient, incloent aspectes com la
biodiversitat, la poblacié, la salut humana, la fauna, la flora, la terra, I'atmosfera, els factors
climatics, els béns materials, el patrimoni cultural incloent Farquitectdnic i 'arqueolbgic, el
paisatge i la interrelacié entre aquests factors. La ponderacié d'aquests efectes ha de
contemplar els efectes secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt, mig i llarg termini,
permanents i temporals, positius i negatius.

Ha de determinar les mesures previstes per tal de prevenir, reduir i, en la mida del possible,
compensar qualsevol efecte negatiu important en e medi ambient de I'execucié del
projecte. En aquest sentit és necessari que la normativa del planejament proposat reculli
aquests mecanismes i els referencii, especificant la correspondéncia impacte-mesura
correctora-localitzacié al Text Normatiu i procediment previst per al seu controf (punt *i*).

Ha de presentar un resum dels motius de la seleccié de les alternatives contemplades i una
descripcid dels criteris de seleccid d'alternatives incloent les dificultats per fer aquesta
analisi (com per exemple, les deficiéncies técnigues o manca de coneixements o
experigncia) que s'hagin pogut trobar al procés de recaptacio de la informacié requerida.

Ha d'establir els mecanismes per [a supervisié de conformitat amb l'article 10 (supervisio)
amb l'objectiu també d'identificar a temps efectes adversos no previstes i permetre aixi
portar a terme les mesures de reparacié adequades.

En aquest punt, 'annex 1 reclama un resum de caracter no técnic de la informacio facilitada
en virtut dels epigrafs precedents.
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7. ANALISI AMBIENTAL

Descripcio det medi

Situacio

L'ambit, que apareix grafiat als planols de la série 1 d'aquest annex, es troba situat a la vora
meridional de! nucli urba de Castellciutat. L’ambit de la Modificacié Puntual té 8,96 Ha de

superficie, i se situa al cim d'un turd.

Clima

S'ha estudiat el clima amb els objectius seglents:

- Disposar de dades sobre les precipitacions ordinaries.

- Coneixer els principals condicionants climatics per la vegetacid.

La informacié s’ha obtingut de I'estacié meteoroldgica automatica de La Seu d'Urgell, per tant

dintre del propl municipi.
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Figura 1. Distribucid geografica de les estacions meteoroldgiques de la XEMA (Xarxa
d'estacions meteoroldgiques automatiques).

La SeudUrgel, ...,
E| Secretari,
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Geologia i sdls

S'ha dut a terme un estudi geotécnic realitzat per GESOND SA, duran I'agost del 2002, del qual
es resumeixen els trets principals:

Basicament el terreny consta d'una capa superior de replé atrdpic d'entre 0 1 6 m. de gruix. A
continuacid es troben estrats de pissarres alterades, localment molt fortes, corresponents al
substrat d'edat Cambro-Ordovicic. Aquestes pissarres son adequades per la fonamentacié i
presenten una excavabilitat de dificultat normal a moderada durant els seus primers 17 metres
de profunditat.

Cobertes j usos del sdl

Propo de la meitat de I'ambit esta ocupada per l'antiga ciutadella i caserna de
Casteliciutat, de la qual actualment només una petita part es troba en Us, com a escola
d'hosteleria JOVIAT.

La resta son terrenys de gran pendent, envoltant de la ciutadella, ocupats per un bosc mixt poc
freqtientat per la seva dificll accessibilitat. A la vessant orientada a Llevant -costat La Seu-
I'arbrat, basicament roure, pinassa, alzina i freixe, és molt dens, i d'escas tamany. A Ponen -
costat Montferrer- no hi ha pinassa i 'arbrat és menys dens, perd també d'escas tamany.

Impactes actuals.

La part no edificada de I'ambit -i que es mantindra com a tal- envolta l'edificacié de la
ciutadella, i en consegliéncia esta relacionada amb I'entorn natural del municipi.

Cal recordar la posicié enlairada de I'ambit, que li confereix excellents vistes obertes
sobre el territori, I, a I'ensems, en fa una fita rellevant.

Aprovat pe! Ple{..mmarel&@evem’k’
ensessiGde 301UNY‘ZL]HB —
LaSeu dUrgeﬂ,k .
El Secretéﬁ}-
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8. ANALISI DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL PGO.

Vialitat

La vialitat rodada consisteix en:

¢) Un vial que, des de I'accés principal al recinte, situat al Sud i connectat amb el vial d'accés
des de la carretera N260, discorre a Ponent | direccid Nord, limitant a Llevant, des de Ia

meitat del seu recorregut, amb les murades.

d) Un vial que, des de 'accés principal del recinte, discorre per llevant i enllaga amb Fanterior
a fravers de les murades.

Aquests dos vials, entre 'entrada del recinte, i la connexié entre elki&{ circulen.en direccio lqﬂj%’m«iwm

MHvRINERT e
formant una anella de circulacié rodada. .mmf d'gfus _ i._f . i ;

Tarr

La vialitat per a vianants connecta els dos vial d'accés per l'interior cjg rqq r{

Espais lliures

Tot 'entorn del recinte manté la seva classificaci6 d’espai lliure, pe
clau U (sistema de parcs territorials) de Lievant del recinte en clau V- ares
urbans) a fi de que 'entorn immediat del recinte gaudeixi d’'una mateixa clas_ fic HeUPLIT
tractament. T

Aquests terrenys no computen ni a efectes de redistribucié de carregues i beneficis, ni a
efectes d'estandard urbanistic.

Quant a l'interior del recinte, s'identifiquen dues unitats per a ser fractades com a espais liiures:

- Al Sud, resplanada en suau pendent des de V'accés principal del recinte fins a la ciutadella,
incloent-hi les seves murades Sud i el seu ambit superior fins a les edificacions de l'escola
Joviat, com a gran espai d'accés i acollida.

- Al Nord, el jardl sobre el baluard nord actualment ocupat per edificacions en desus.

Eguipaments

Es qualifiquen com a tals els edificis destinats a tal s i el seu entorn immediat, a més de la
plaga central de la ciutadella, que relaciona els volums de la Torre Blanca, la installacio
hotelera, el polvori i I'edifici sobre la murada de ponent, i 'espai destinat a serveis col-lectius,
de propietat plblica i gestid eventualment privada, a 'encontre entre els vials, i per tant en
posicié central del conjunt.

No s'alteren gaire les previsions quant als usos d'equipaments per part de Fescola Joviat.
L'edifici situat al N. del seu anterior recinte (edifici 6 segons Pla Especial promogut per
Fundaci6 Joviat), molt poc utilitzat, s'incorpora a I'area residencial.

Tendeix, doncs, a concentrar-se 'equipament cap a la plaga central de la ciutadells, i ?e* _

millora la seva relacié amb ['area residencial per la nova disposicié d'agbpstaaips %85 :

Torre Blanca el centre i referéncia de tot el conjunt edificat de I'ambit. ensessié de . ‘-3‘ 0 J
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Edificacid residencial
Volumetria

L’area destinada a ledificacid residencial se situa a la part exterior dels vials principal i
secundari, centrant la Torre Blanca i determinant el nou skyline del recinte, en una proposta
poc convencional quant a la volumetria i materials utilitzats, perd al mateix temps totalment
respectuosa pel seu caracter unitari i per la seva relacié amb els elements preexistents.

L'area residencial es disposa com a uns potents socols edificats continus, sobre els quals
destaguen un conjunt de volums discontinus, no gens mimeétics amb edificacions anteriors reals
0 suposades, perd sl amb la voluntat de crear un imaginari de volums trencats, tradicionalment
usual a les edificacions encimbellades del nostre pals.

Algades.

Respecte de les algades, cal recordar que el P.E. de la Caserna de Casteliciutat proposa planta
baixa, més un pis, més sotacoberta, i també un semisoterrani que queda obert a la vall, i sovint
un mur de contencié per fer possible I'edificacié, el que fa que les algades aparents des de
Fentorn del turd siguin de 3 0 4 nivells més la coberta aixecada.

La Modificacié planteja una base encastada totalment a la muntanya, que 1é tres pisos perd
que es tracten compositivament com un franja inferior lleugera, d'una planta d'algada, i una
superior més compacte que agrupa dos pisos. Sobre aquesta se situen uns volums
relativament reduits de fres pisos d'algada | amb acabat vidrial. Aquests volums "ndvols”, sén
discontinus i bastant separats. Al conjunt s'hi accedeix per una planta central amb tractament
lleuger.

Si comparem aquesta proposta amb els edificis existents {veure seccions | algats) es pot
comprovar que les alcades que es proposen sén semblants a les actuals perd enlioc de
construir un front continu com al P.E., se situen de manera que es disminueix clarament
l'impacte visual.

Enllaga amb el tema de les algades la proposta de seccid de la nova edificacié, composada per
tres elements ben diferenciats.

Els tres pisos inferiors queden completament encastats a la muntanya, obrint-se una sola
facana, mentre que els tres pisos superiors es configuren com volums aillats a quatre vents.
Per tal de negociar la dificil tipologia i les inclinacions de les rasants dels vials, s'estableix una
franja intermitja d’una planta d'algada, situada de manera que permet:

- Posicionar els volums a quatre vents de manera que se'n redueixi l'impacte visual.

- Establir una transparéncia visual des de la Torre Blanca i la zona d'equipament veina amb
¢l paisatge circumdant,

- Absorhir les calxes d’escala, nuclis de comunicacid vertical, aixl com els vestibuls d'accés
als habitatges i conductes de ventilacié forgada i extraccions de fum de cuines.

La Seud'rgel
El Secretad,

sobarriloiad
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Aprovat pel Fﬁ?’#@W% ,

en sessid deg;‘.,i,.a.,‘ .




Modificacié def Pla General d'Ordenacié a la Ciutadella de Casteliciutat
La Seu d’'Urgelf
Juny 2008

Analisi d'alternatives.

{'alternativa a la Modificacié és el manteniment de les determinacions del PGO vigent que
impliquen:

- Sobredensificacié de I'extrem nord de la fortalesa, amb un impacte negatiu tant a nviell
paisatgistic com urba.

- Manteniment d'edificacié d'escassa qualitat arquitectonica i mal estat de conservacio.

- Mala relacié de veinatge entre la nova edificacié i els elements d'interés (Torre Blanca,
muralla, baluard nord).

- Vialitat interior en cul de sac.

- Us hoteler lligat obligatdriament a 'escola d'hostelerla.

Conclusions.

Cal entendre que la Madificacié del PGO a la Ciutadella de Castellciutat presenta un conjunt
d'aspectes positius en relacié al planejament que modifica, i per tant, i, des del punt de vista
medicambiental, no suposa cap nou impacte negatiu.

Presenta, a més, I'element positiu d'unificar sota la mateixa clau els espais lliures, afavorint un
tractament unitari de I'entorn de la ciutadella que ha de redundar en el seu amillorament,

En no modificar-se les condicions generals d'ordenacié, sostre | usos previstos pel PGO, no
presenta afectacié sobre recursos naturals.

ensessio A8 cevreerers

el PlefJunterdes ATl
e M,A\!..\ﬁ.(?]%... .
" LaSeudUrgel..

El secretarl,

40




Modificacié del Pla General d'Crdenacié a fa Ciutadella de Casteliciutat
La Seu d’Urgell
Juny 2008

9. MESURES AMBIENTALS, CORRECTORES | COMPENSATORIES.

Recomanacions genériques respecte de ia gea.

Gea.

Les consideracions basiques en relacié a la Gea cal enfocar-les dés de fres punts de vista:
a) La gea és un conjunt material capag d'actuar com a suport de I'activitat bioldgica i social.

b) Es un conjunt dindmic que pateix processos renovadors que modifiquen aquest suport de
manera gradual o sobtada per causes naturals o humanes.

¢) Es un conjunt que evoluciona i canvia permanentment malgrat que t& una historia i un futur
previsible segons la informacié que incorpora.

La urbanitzacié d'un territori genera una acumulacié d'impactes que poden modificar-la de
manera més o menys notable, els impactes sobre el medi fisic es donen majoritariament durant
la fase de consiruccid, malgrat que durant la fase d'operacid les modificacions sobre les
conques hidrografiques i d'altres aspectes sén també presents.

Durant {a fase de disseny | construccié és important detectar els processos que poden afectar
a les caracteristiques de la urbanitzaci6 i, per contra, les accions del projecte (excavacions,
desmunts, terraplens..) que poden propiciar el desencadenament de processos naturals o
Fincrement dels presents ja existents com: inestabilitat de talussos, erosio, rise. davi nqudes

b f) SRR

inundacié o disminucié de la capacitat de drenatge per impermeabilitzacio dsl;

impactes durant la construccié.

El moviment de terres provoca per si mateix un canvi en el medi fisic. Totes les excavacmns:;de )
desmunt i terraplenat provoquen impactes sobre el medi fisic ja que € donen noves’ formes al-
terreny i, alhora, poden deixar al descobert noves capes de terreny qﬁe du ran

han estat exposades als factors ambientals superficials, cosa que Ies

variacions notables.

Els moviments de terres, si no es controlen adequadament, poden donar lloc a un augment de
la inestabilitat de vessant o la destruccid de punts d'interés geoldgic o paleoldgic.

Per a la construccid de terraplé sovint és necessari 'aportacié de terres externes, cosa que pot
generar un doble impacte en el lloc d’origen dels materials i el lloc de disposicio.

En el cas dels desmunts, a I'extreure les terres, es provoca un canvi profund en la morfologia
del terreny i es pot generar la seva desprotecci6 en front els agents erosius.

També els acopis de terra vegetal provoquen durant la primera fase SPRyBLp el et gige- Gavarn Lo

temporal de la morfologia del terreny. En general és un impacte puntual dmelsdesalitzat, ﬁu& MY 7008, .
limita només a la duracié de les obres.
La Seud'Urgell, ..

En els terrenys quaternaris espec&alment i en les zones de conreu és on jgaynadificacions de'la;
capa de terra vegetal genera un major impacte, en especial a les arees on estd prevl$t ei
manteniment o reposicié de la vegetacié preexistent o 'enjardinament.

Per a la reduccié de pendents al carrer principal caldra realitzar terraplens per a reduir
pendent que es produeix en relacid a l'eix central. En aquest cas caldra aplicar les més
preventives i correctores esmentades perd també serd necessari garantir el manteniment’
perfils, vegetacié | esculleres i la correccid d’escorrenties si és necessari durant la fase
operativa.
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Mesures durant ta construceld.

Les mesures preventives i correctores convencionals per a la reduccié d'impactes sobre la gea
son;

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

Assignaci6 d'una zona de dipdsit permanent i temporal en una zona d'afecci6 minima al
paisatge. Aquesta zona no podra ser propera a larbreda de pi pinyoner ja que és la
formacio vegetal de major interés de la zona. Tampoc s'ubicara en les arees de relleu mes
accidentat ni als conreus que ocupen actuaiment fa zona que es preveu d’equipaments en
el Pla Parcial.

Per a designar les zones de diposit es tindra en compte els interessos locals per a buscar
la ubicaci6 idonia per a la seva integracid al medi ambient, es buscaran les zones més
adequades en linterior del perimetre a urbanitzar sense afectar futures zones verdes ni
terrenys adjacents.

S'utilitzaran com a zones de préstec de materials, si 86n necessaris, extraccions a cel ohert
degudament legalitzades d'acord amb la Norma de Restauracié d'Espais Afectats per
Activitats Extractives (Llsi 12/1981 i Decret 343/1983 de la Generalitat de Catalunya.

Es reservara la capa vegetal de tipus E-2 d'uns 40 cm de gruix que sigui necessaria per a
realitzar posteriorment la coberta de talussos, desmunts i zones de recuperacié de la
vegetacio.

La terra vegetal retirada s'emmagatzemara separada de la resta en monticles o cordons de
2 metres d'algada maxima per tal d'evitar la pérdua de les seves propietats organiques i
bidtiques. Es regara periddicament per a mantenir les seves propietats.

Si Femmagatzemament és superior a 6 mesos caldra fer un adobament i sembra de
lleguminoses i graminies. La terra vegetal es reutilitzara per a les tasques de revegetacio.

En la construccié de desmunt, el pendent sera, sempre que l'estructura geoldgica ho
permeti, del tipus 3H:2V. En els desmunts més profunds es construird una escullera a la
hase.

En els desmunts rocosos on no es pugui desenvolupar la revegetacié es portaran a terme
reperfilaments per tal de garantir I'acabat que garanteixi una minima exposici6 a 'erosid.

Els desmunts revegetables, al contrari, s'hauran de reperfilar minimament per tal que les
posteriors hidrosembres o plantacions queden perfectament fixades un cop repartides.

A les zones d'afeccio temporal, un cop finalitzada I'obra i retirats tots els elements sobrants
i materials d’obra, es procedira a la descompactacié de terreny mitjangant escarificat
s'estendra la terra vegetal a les arees on no estd prevista l'edificacio (zones verdes,
talussos i futures zones lliures al voltant dels edificis.

Caldra aprofitar les pedreres properes | I'abocador comarcal de runes com a arees
properes de subministrament de qualitat | de deposici6 controlada respectivament.

A
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Recomanacions genérigues respecte de I'hidrogeologia.

Hidrogeclogia (aiglies subterranies).

A les capes freatiques que es troben en el subsdl es poden definir dues zones ben definides:

- Zona d'aireacié: capa superior on I'aigua no reomple tots els porus.

- Zona de saturaci¢: on 'aigua reomple tots els porus

Es cabdal el control dels impactes que es poden originar scbre els aquifers i en especial a
I'area d'estudi que forma part d'una zona inclosa en aqguifer protegit. Els efectes que es poden

provocar son de duss menes:

- Quan es talla un aqllfer per exfraccions de terra o excavacions la qual cosa pot provocar la
pérdua d'algua o la contaminacié del mateix.

- Perinfiltracions de les capes superiors que pot sobrevenir per la variacié de la permeabilitat
del terreny deguda a I'extraccié de materials o 'aportacié (abocadors..)

Els possibles impactes sobre les aigties subterranies poden tenir lloc en diferents moments del
cicle constructiu | de la fase operativa.

Impactes durant la construccié.

Directes

Es poden produir basicament impactes de tipus directe relacionats amb:|
modificacio de fluxos subterrams Donat gue la zona d‘%:

També es poden produir impactes directes per variacions de | permeabilitat
obstant, Festructura margosa del terreny condiciona que no es tracti tant d'una zona d’mft[trac:é
directa siné més aviat d'escorrentia.

Indirectes
Es pot produir contaminacié de les aigles subterranies per les filtracions d'aigues

contaminades a través del terreny. Les excavacions dutes a terme en terrenys moit permeables
son les més impactants perd no és el cas del Pla que ens ccupa.

Mesures durant la construccio.

- Es aconsellable realitzar un estudi hidrogeoldgic previ a la construccid. Aquest estudi
també hauria de determinar la capacitat i la qualitat dels pous en explotacié.

- Assignar préviament una ubicacié correcta als magatzems de substancies quimiques ale
com a les plantes de formigé i asfait. Aprovat pel Pleldum&“dé"ﬁyﬁﬁ oca

- Controlar la ubicacié dels dipdsits de terres per a evitar vanacﬁih%eéﬁl%j%ermeabiﬁtat"__" e
terreny. La Seud'Urgell, .. TOR

El Secretari,
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- Assignar zones concretes per a Pextraccié de terres per a que no s'afecten les capes
freatiques. En cas de necessitat d’aportacié de terres caldria aprofitar les pedreres
properes per tal de col-laborar en la seva restauracio.

Impactes durant la fase operativa,

Donades Falcada i les caracteristiques geoldgiques del terreny, no es previsible que es
produeixin impactes a la fase operativa.

Mesures durant la fase operativa,

Mantenir les mesures preventives esmentades per a la fase de construccié mentre calgui dur a
terme noves excavacions per la construccio dels habitatges i equipaments.

Utilitzar herbicides autoritzats | en les quantitats establertes per la normativa vigent per al
manteniment I conservacié de les zones enjardinades i les zones reforestades.

Recomanacions genériques respecte de la hidrologia.

Hidrologia (aigiies superficials)

Els impactes potencials sobre les aiglies superficials poden tenir lloc en diferents moments del
cicle del projecte. Tant poden donar-se durant la fase de construccid com quan la urbanitzacié
ja esta en funcionalment (fase operativa).

Impactes durant la fase de construccié.

Direcles

La urbanitzacié afecta especificament a I'ambit on s'inicia un petit recorregut d'aigties. Es
necessari vigilar que els moviments de terres en aquesta zona garanteixin els desguassos i
controlin I'escorrentia..

Indirectes

L'arrossegament de materials al desapardixer part de la coberta vegetal i pels propis
moviments de terres que es porten a terme, deixen molt desprotegida la capa superficial de sol
per tant és més propensa a l'erosio i arrossegament de materials per l'aigua de pluja o per el
vent, que poden ser fransportats. Aquests solids en suspensio no acostumen a ser
problematics per a la contaminacio de les aiglies, perd poden generar problemes si es produeix
alguna pluja torrencial.

Respectes als contaminants gquimics cal tenir en compte que poden tenir el seu origen als
aports de formigd o asfalt i en d'altres productes quimics com olis o hidrocarburs procedents de
la maquinaria de,aqnstruccmioemprats en alguna>fase de l'obra (impermeabilitzant, sell ador%:l
pintures...) ' ¢ y ‘ Aprovat pel Ple/ un lad
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Mesures durant la consiruccio,
- Dimensicnament de la conca | la xarxa de pluvials i sanejament.
- Limitar els moviments | magatzems de terres a les arees d’escorrentia,

- Sincronitzar adequadament el reompliments del talveg i amb la creacié de la xarxa de
pluvials per a evitar riscos d'inundacid en cas de pluja torrencial durant les obres.

- Estudiar la ubicacié adequada de les zones d'estacionament de vehicles i maquinaria,
evitant situar-la prop de les arees d'escorrentia per a evitar problemes de contaminacio.

- Estudiar 'emplagament adequat dels aporis de formigé, asfaltat i arids, controlant-ne els
restes i evitant situar-los prop de les arees d’escorrentia.

- No permetre cap abocador de productes o substancies quimiques que s’utilitzin en la
construccié (pintures, fixadors, afllants...) prop del talveg. Es necessarl assignar un
emplagament concret i que no sigui problematic i que s'eliminara a I'acabar l'obra.

- Confrolar l'erosié motivada pels moviments de terres que es portaran a terme aixi com

possibles arees d'embassament per canvis de permeabilitat del terreny ja que s'afegeixen
materials de diferent porositat i s'afecta la topografia del sector.

Impactes durant |a fase operativa.

Directes
Per arrossegament de materials, si els pendents, els desguassos, els drenatges i els talussos

han estat ben dimensionats i construits, 'impacte afegit a la fase d'operacid hauria de ser
minim.

Mesures durant |z fase operativa.

- Manteniment de talussos i terraplens (revegetacio i escorrenties).
- Manteniment de la xarxa de sanejament.

- Manteniment i eliminacié periddica de sdlids a la xarxa separativa.

Recomanacions genériques de manteniment dels arbres afectats per ok

En aquest punt s’inclou un exfracte de la Norma Técnica de Jardineria NTJ 03E i referéncies
especifiques a I'obertura de rases i proteccid del sistema radical a partir d'altres referéncies
bibliografiques sobre Proteccié dels elements vegetals en els treballs de construccio. Col legi
Oficial d’enginyers Técnics Agricoles i Périts Agricoles de Catalunya.

Prevencid de la contaminaci6 al torrent. G
Aprovat pel Plellyfilade Goverrkoeal
Control estricte i prohibicié estricta de tota mena de vessaments cgp g?gqg aiﬁpﬁuﬂ%’.“ il :
construccid, colorants, dissolvents, olis minerals, &cids, lleixiu, ciments ¢ alires aglomérants” /7 152"
LaSeudUrgell, ..o info
No es poden regar els arbres i les arees de vegetacidé amb aiglies residgﬂ?edceré? ﬁQ_DS.thICCié._ \, e

s
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BE L

Profeccité contra el foc.

No s’ha d’encendre foc a menys de 20m de distancia dels arbres a protegir.

Proteccié contra l'excés i embassament d'algua.

(s
No esta permés I'excés o embassament d'aigua per desguassos de la corié
radical dels arbres i de les arees de vegetacio. .

Proteccié contra els danys mecanics

Cal protegir els arbres contra els danys mecanics (cops i ferides ocasionades per maquinaria,
etc..) delimitant zones de transit de maquinaria i amb proteccions com tanques, etc.

Prevencié de la compaclacié del sél.

La zona d'influgncia de les arrels ha de quedar protegida i lliure de circulacié de maquinaria aixi
com de 'emmanegament de materials. En el cas dels pins, la zona protegida sera un cercle
amb un radi equivalent a 10 vegades el DBH (en general entre 3 i 4 metres; donant diametres
de 6 i 8 metres).

En la mida del possible, 'amplada de la zona d'influéncia de les arrels s’ha d'estendre a 1,2
vegades amplada de la capgada,

Cal evitar especialment el transit de maquinaria sobre la zona explorada per les arrels després
de pluges car l'accid compactadora és molt més intensa.

Davant la impossibilitat d'impedir 'excés de transit i d’apilonaments ha de procurar-se reduir la
zona de sol utilitzada. Aquesta s’ha de recobrir amb una capa de material de drenatge d'un
minim de 20 cm de gruix, sobre la qual s'afegira un revestiment de talons o d'altre material
sembiant.

Aquesta mesura hauria de prolongar se poc temps i limitar-se com a maxim a un sol per{ode

vegetatiu. Quan la proteccio ja no sigui necessaria, ha de retirar-se 1nﬂp¢@4@&q§aepvtpmtﬂgab—e%vmm

manualment la terra, tot respectant les arrels. .
P ensessiéde...... 3 GJUNYZGUB s

Proteccit de la zona radical durant [oberiura de rases. La Seud’Urgel 9

wenhaneqnbianry

No s’han d'obrir rases ni fer altres excavacions en tota la zona radical. El Secretari,

Si aixd &s inevitable, només es podran fer manualment i, com a minim, a 2,5 m del peudel i
tronc (a 2 m, si s6n palmeres i palmiformes).

La instal-lacié de canalitzacions s'ha de fer per sota de la zona radical.

Les arrels s’han de tallar deixant sempre un tall llis i polit. Els extrems de les arrels, amb un
diametre superior a 2 cm, s'han de tractar amb substancies que afavoreixin el creixement, i les
de diametre superior a 2 ¢m amb substancies de cicatritzacié. Les arrels s'han de protegir de la
dessecacid i de les getades amb un recobriment.

El procés de reomplir, en cas de trobar-s'hi arrels d'un diametre superior a 3 ¢m, s'ha de
realitzar manualment. Cal posar suficient material drenant, de gra petit (2-8 mm), al voltant de
les arrels per evitar ferides per compactacions posteriors amb madquinaria pesant. En cas
d'excavacions profundes o excavacions per a carreteres o camins, les arrels de més de 50 cm
han de ser protegides amb una llinda.
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Als costats de la rasa del futur fonament s’ha d'instal-lar un encofrat estable, permeable a ['aire,
com per exemple, estaques | filferros fets d’un material putrescible.

Fins a l'inici de les obres i mentre durin aquestes, la cabellera d'arrels s’ha de mantenir humida
i, i &5 necessari caldra fins i tot apuntalar 'arbre.

Cal tenir en compte una possible poda correctora de la capgada per a contrarestar la pérdua
d'arrels.

Proteccit de la zona radical en cas de cimentacions que redueixen el volum d'arrefs.

En cas que sigui necessari reduir el volum de terra explorat per les arrels cal potenciar la
formacié de cabelleres d'arrels tal i com es descriu en l'apartat anterior. Cal també realitzar
podes correctores per tal de garantir que les arrels restants puguin garantir Festabilitat de
l'arbre.

Cal millorar la qualitat fisica del sol de la resta del volum explorat per les arrels. Aquesta
millora consisteix fonamentalment en esponjar el sol i millorar la seva fertilitat.

Actualment existeixen diferents métodes d'esponjament amb mitjans mecanics. Un d'ells
consisteix en la utilitzacié d’'una barrera mecanica que realitzaria forats de 8cm de didmetre
minim (entre 8 i 20 cm) i un metre de profunditat. El volum dels forats s'ompliria de torba i sorra
al 50%. Caldria realitzar 4 forats per m2 de zona d'arrels.

Residus.

Tota nova urbanitzaci6, ja sigui mentre dura la seva construccié com quan és habitada,
requereix la gestio dels residus d'acord amb la llet 6/1993 de 15 de juliol, referent a la regulacio
dels residus. Respecte als impactes dels residus, cal diferenciar clarament entre la fase
d'explotacié i la de funcionament.

/ Prova L oledi

saasih

Impactes durant la fase constructiva. Sava
o &
La urbanitzacié genera residus sdlids, liguids | gasosos: Lt socretiris,

a) Residus solids. Durant el perfode de construcci6, apareixen un conjunt del materlals
sobrants diversos com poden ser: restes de formigd, terrgs;: grelxos idons -i-flaunes...
buides, plastics, restes vegetals, etc... que segons on es[qiip@sm L s ity
quantitats poden contaminar els diferents elements del medi fisic (gt aignaf,@t ék

Iguaiment, la pols generada pels moviments de terres i pels desplagarﬁ@ﬁ@ﬁ@g%mc
magquinaria pesada emprada en la construccié. LaSeud Urgéll

h) Residus liguids. Es poden incloure en aquest apartat de productes HqLﬁ:dsg@Sﬁ?é%ﬁinants e!s .
olis de les magquines i els vehicles, les alglies procedents del rentat de: méqumes
formigoneres o d'altres aigties residuals procedents de diferents processos propls de la.
canstruccis. IR

També s6n contaminants liquids les gasolines, gasolis, lubricants, etc. que s'utilitzen per al ©, -
funcionament o manteniment de la maquinaria de construccit de I'obra.

Tant un tipus de contaminants liquids com Faltre, poden causar augments del nivell de
contaminacié si es dipositen a cursos fluvials o zones d'escorrenties. En terrenys molt
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porosos o quan les capes fredtiques estan molt préximes a la superficie, que no és el cas
de 'ambit d'estudi, també poden comportar la contaminacié de les aiglies subterranies.

¢} Residus gasosos. Serien els fums generals pels vehicles i maquinaria pesada emprada en
la construccié de 'obra.

Impactes durant 'explotacio,

La contaminacié provocada durant aquesta fase no acostuma a ser accidental siné que pot
donar-se com a conseqléncia de la falta d’'educacid ambiental i civisme.

Els abocaments incontrolats de deixalies son un exemple d'aquests comportaments. També es
poden donar accidents o avaries que provoquin I'abocament de l{quids.

Igualment, cal considerar una correcta distribucié urbana per a la implantacié de la recoliida
d'escombraries i la recollida selectiva que garanteixi els estandards definits a la Llei de
Residus.

Mesures correctores per a reduir limpacte generat pels residus.

- En primer lloc sera necessari portar a terme una recollida selectiva dels enderrocs i residus
generats durant l'obra. Aquesta accié estara a carrec del constructor que serd qui es
responsabilitzara de tots els residus generats (cartons, plastics, olis, runes) i caldra que
acompleixi la normativa sobre tinenga, transport i dipdsit de residus.

- A les localitzacions concretes com zones d'aparcament de magquinaria s’evitaran els
abocaments i es construiran, si sén necessaries, basses de decantacié per a recollir els
sobrants de les tasques de manteniment i evitar, en cas d'una mala manipulacio, la
possible contaminacid de I'entorn.

- Tots els vehicles utilitzats durant les obres hauran de complir les normatives actuals pel
que fa a les emissions de fums, de soralls i vibracions i altres factors a controlar.

- Per a evitar contaminacions per la pols generada pe! pas de vehicles pesats en els camins
d'accés a les obres, especialment en époques seques, caldra realitzar recs periddics amb
la finalitat d’evitar que la pols excessiva pugui afectar a les zones urbanes com a les zones
agroforestals.

- Es tindra en compte la necessitat de dissenyar arees concretes per a la recollida selectiva i
la recollida d’escombraries.

ensessidde..,....
La Seu d'Urgell
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10. SUPERVISIO (RESPOSTA AL REQUERIMENT ESTABLERT AL PUNT "i" DE L'ANNEX
1 DE LA DIRECTIVA 2001/42/CE)

La Directiva 2001/42/CE, concretament dels continguts que s'estableixen a Farticle 5 i fAnnex |,
al punt i) diu: una descripcié de les mesures previstes per fa supervisio, de conformitat amb
Varticle 10. L'esmentat Article 10, sobre "supervisia”, diu;

" 1~ Els Estats membres hauran de supervisar els efectes de I'Aplicacié dels pians i programes
importants per al medi ambient per, entre alfres coses, identificar amb rapidesa els efectes
adversos no previstos i permetre’ls portar a ferme les mesures de reparacié adequades.

2- Amb objecte de complir ef previst a l'apartat 1, es podran utilitzar mecanismes de supervisio
fa existents si resufta procedent, per tal d’evitar duplicitats de supervisio.”

La interpretacié que fa de tot aixd Padministracid catalana és: "L'avaluacié ambiental def
planegjament ha d'establir els mecanismes per a la supervisié de les mesures que propesa per
tal de controlar efectes que poguessin estar no previstos. La normativa del planejament
proposat haura de recollir aquests mecanismes.”

En aquest sentit caldra un adequat seguiment, tant en el procés de projecte (localitzacio de les
pantalles, técnica de plantacid, seleccid d'espécies, disseny de les zones humides de
depuracié, proteccié de la massa forestal, efc....).

Pel que fa a possibles aspectes no identificats en aquest informe, caldra prestar especial
atencié a la possible aparici6 de restes arqueoldgiques, tot | que 'ambit del PEU no forma part
de cap area d'expectativa arqueoldgica,, i a la possible afectacid de fauna present al forest.

Aprovat pet PlefJtiila de Govern Local

30 JUNY lﬂﬂB

en $8ssi0de ... Ll ooy :.,'._. h

l.a Seu d'Urgell,
El Secretari,
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11. RESUM.

Tot i que aquest document és prou breu, a requeriment del punt "j" de FAnnex 1 de la Directiva
2001/42/CE, es presenta aguest resum amb fenguatge no tecnic.

Situacio.

Expressat als planols 1-1 t 1-2 d'aquest informe, 'ambit del de la Modificacié del PGO se situa
sobre el turd al Sud del nucli urba de Castellciutat.

Usos actuals.

Antiga fortalesa militar borbonica, i terreny boscds envoltant.

Us previst.

Hahitatge, hoteler i usos complementaris.

Metodologia emprada a l'estudi.
Cartografia ambiental sobre ortofoto 1:5.000.
Estudi de vegetacio.

Estudi climatic.

Principals aspectes mediambientals.

Bosc de roure, pihassa, alzina i freixe.

Principals mesures correctores.

Aprovat pel Ple/Juntada Govi

i

Aplicacid de mesures genériques de:
ensessiéde...

La Seud'Urgell;
- Gestid mediambiental de l'obra. El Secretari,

- Proteccio dels arbres propers.

- Mesures d'ecoeficiéncia a la fase operativa.

Conclusio.

De I'analisi d'alternatives i de I'aplicacié de les mesures correctores proposades en resulfa que
l'afectacid mediambiental €s moit baixa.
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- LEY 10/1998, de 21 d'abril, de Residus. BOE 96 22/4/1988.

- LLEI 15/2003, de 13 de juny, de modificacié de la Liei 6/1893, del 15 de juiiol, reguladora
dels residus. DOGC 3815 1/07/2003.

- LLEI 3/1998, de 27 de Febrer, de la intervencié integral de 'administracié ambiental.

- LLEI 37/2003, de 17 de novembre, del Soroll. BOE 276 18/11/2003,

- LLEI 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus. DOGC 1776 28/07/1 993. T
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REAL DECRET 1378/1999, de 27 d'agost pel que s'estableixen les mesures per l'eliminacié
i gestié dels policrorobifenils, policloroterfenils i aparells que el continguin.

REAL DECRET 1809/1981, de 24 de juliol, pel gue s'aprova la Norma Basica de I'Edificacio
NBE-CA-81 sobre condicions aclstigues en els edificis. BOE 214 7/9/1981.

REAL DECRET 2177/1996, de 4 d'octubre sobre Norma Basica de I'Edificacié NBE-CP/286.
Condicions de proteccid contra incendis en els edificis. BOE 274 29/10/1996

REAL DECRET 363/1995, de 10 de marg, pel que s'aprova el Reglament sobre notificacié
de substancles noves i classificacio, envasat | eliquetat de substancies perilloses. BOE 133
05/06/1995

REAL DECRET 833/1888, de 20 de julicl, pel que s’aprova el Regiamento per I'execucio de
fa Llei 20/1986, basica de residus tdxics i perillosos. BOE 182 30/07/1588.

REAL DECRETO 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo vy los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. (BOE 45/2003, de 21 feb.).

REGLAMENT europeu 761/2001 de gesti¢ i auditoria ambiental.

Aprovat daefinitivanmos
Territonasl gl Wihaal
seasid

Aprovat pel Plelure: a&;{a&%&gﬁmﬁ{
RS

ensessi6 de ........3..{.3..\.,—,¢-.;; v j ........
La Seud'Urgell, ... \J :

E! Secretar,
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