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MODIFICACIO NUM. 4 DEL PGOU

Després de I'enirada en vigor del nou Pla General el dia 14.03.2003 (data de la
publicaci¢ integrs al DOGC) la gestié diaria ha permeés als serveis municipals
detectar algune. disfuncions, logiques en un document tan complex
(incoherencies o canvis que cal fer per a solucionar algun problema que s'ha
plantejat amb posterioritat). Per tal de solucionar totes aquestes questions, cal
afrontar una modificacié del pla General que, dbviament, no suposa cap canvi
en els criteris basics que l'informen.

Seguidament s'expliquen totes les modificacions de forma individualitzada. Als
efectes de facilitar la comprensio i pel que fa a la documentacié de I'expedient,
cal dir que hi ha dos grups de modificacions:

- Les que només afecten a la documentacié grafica. Els planols que canvien
s'adjunten tots al final del document. Després de lexplicacid6 de cada
modificacio, hi ha un planol que recull la modificacié. canvis i a I'explicacié de
cada modificacié no s'hi fa referéncia. En les modificacions a sol urba s'adjunta
un planol d'escala 1:1.000 amb la modificaci6. En tots els casos s'adjunta, a
més, copia del fragment afectat planol actual per tal que es pugui comprovar
I'abast de la modificacio.

- Les que nomeés afecten a la redaccié de la norma. En aquest cas, el nou
text consta immediatament després de la justificacié de la modificacio. Si, a
més, comporten modificacions en la documentacio grafica, s'ha seguit el mateix
criteri citat abans.

La Comissié d'Urbanisme de Lleida, en sessido de 10.01.2008, va a acordar
suspendre l'aprovacio definitiva fins que no s'aportés una documentacio
referida als 3 punts de la modificacié. Els dos primers punts han quedat
justificats en la forma que s'indica a cada apartat. Pel que fa al tercer, el ple de
I'Ajuntament va acordar desistir. Per tant, no s'inclou en aquest document.

Per a facilitar I'estudi del document, s'estableix un index de les modificacions:

A. Modificacions que només afecten els planols:
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1. Modificacio de I'ambit definit per la benzinera amb la Clau S.

A. Justificacio.

En els planols del Pla General, no esta marcat com a Sistema d’infrastructures
de serveis técnics (clau S) la zona que ocupa la zona coberta ocupada pels
sortidors de la benzinera. En canvi si esta marcat dins de l'illa qualificada com
2a una petita zona amb clau S, que correspon aproximadament a la botiga de
la benzinera. Aixi, la zona marcada amb clau S, no agafa propiament la zona
de la benzinera, per la qual cosa hauria de desplagar-se cap el nord. Es
proposa la modificacio grafica d’aquest aspecte.

La Comissido d'Urbanisme de Lleida, en sessio de 10.01.2008, va demanar
dues coses: acreditacio de la preexisténcia de la benzinera al PGOU i informe
de la Demarcacid de Carreteres de [I'Estat. S'adjunten com annex els

documents seguents:

- Certificat de la Comissié Municipal de Govern de 20.09.1999 d'atorgament

de la llicencia.
- Informe de la Demarcacido de Carreteres de I'Estat on, a més, es fa
referéncia a linforme que havia emes en I'expedient d'atorgament de la

llicéncia.

B. Modificacio.

S'incorpora aquesta variacio al planol 4 a escala 1/3000 i el corresponent full a
escala 1/1000 (planol 5.13 del PGOU).
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Organ Comissié Municipal de Govern ;6
Ajuntament de Data sessi6 |20 de setembre de 1999
la Seu d’Urgell

El sotasignat, Ramon Miflambres Rebés, secretari de I'Ajuntament de La Seu
d'Urgell,

CERTIFICO
Que en la sessio esmentada es va prendre el seglient acord:

Exp. Num. ACL-003/99. Vistos la sollicitud presentada per Talleres
Immaculada Valenti, SL i I'informe emés pel cap del Negociat de Governacio;

Vist l'informe favorable emes per la Ponéncia Técnica Comarcal d'Indlstries i
Activitats Classificades que la qualifica com a potencialment perillosa per risc
d’incendi i molesta per produccié d’olors, d'acord amb l'art. 2 del Reglament de
30-11-61, per unanimitat S'TACORDA:

* Primer. Concedir a Talleres Immaculada Valenti, SL, llicéncia d'instal.lacié
per a l'activitat seguent:

o Activitat Estacié de servei (venda al detall de carburants d’automocio).
e Adrega Av. Valira, nim. 27.

* Segon. Comunicar aquesta resoluci6 a la Ponéncia Técnica Comarcal
d'Industries i Activitats Classificades, al sol.licitant i als veins.

| perque aixi consti, lliuro aquest certificat d'ordre i amb el vistiplau de I'Alcalde.

La Seu d'Urgell, 23 de gener de 2008.
Vist i plau

L'alcalde

Jordi Ausas Coll

, Aprovat pel Ple/lunte-de-Gavern Local.
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: Solicitud informe “Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castelciutaf’*ﬂ'odtﬁc’ac:é num 4
' del PGOU
Antecedentes

Con fecha de entrada 12/04/99 y numero de referencia L.260.5.031/99 se informé
favorablemente con caracter vinculante la remodelacion y adecuacion de riesgo medioambiental
de la Estacién de Servicio n ® 5399 ubicada en la Avinguda del Valira de la Seu d’Urgell en
zona de dominio publico de la carretera N-260.

Con fccha de entrada 29 de enero de 2008 se recibe en csta Unidad la rectificacion en plano de
la ubicacion de dicha gasolinera en la Modificacié num 3 del PGOU, la “clau S” esta desplazada
al norte de la parcela marcada con 2 a. Entendiendo que esta rectificacion es la que se ajusta a la
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Tarritorial d'Urbaniame de Lleida en
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A. Justtﬁcacré e ari,

En aquest sector el PGOU defineix una densitat maxima d’habitatges bruta
que, traslladada a densitat neta, resulta superior a la definida com a parametre
general per tota la Seu en l'article 75 (1 habitatge per cada 100 m? construits).
Aixo es pot comprovar amb el calcul seguent:

- Larticle 130 del PGOU diu que la densitat maxima d’habitatges bruta
d'aquest sector no sera superior a 100 hab/ha.

- La superficie del sector és 3.013 m?,

- L'aplicacio del parametre anterior dona 30 habitatges.

- L’edificabilitat privada maxima del sector és 3.616 m? Si la dividim pels 30
habitatges, ens dona habitatges d’una superficie mitja de 120 m? que sén
d'una mida molt superior a la demanda mitja actual.

Si apliquem la densitat neta general de d'1 habitatge per 100 m? construits al
sostre maxim del sector ens dona un maxim de 36 habitatges (3.616
habitatges / 100 m? per habitatge). Si amb el resultat anterior busquem Ia
densitat bruta del sector, tindriem que: 36 habitatges / 0,3013 Ha = 120
habitatges/Ha. Per a adaptar les previsions d'aquest sector a les generals del
PGOU Amb aquesta Aixi, per tal d'adaptar les previsions d'aquest PERI amb
les generals del PGOU, cal canviar la densitat bruta definida, per una que sigui
equivalent a la densitat neta general definida pel PGOU, per la qual cosa cal
modificar I'article 130 i preveure una densitat de 120 habitatges /Ha.

La Comissi¢ d'Urbanisme de Lleida, en sessio de 10.01.2008, va demanar que
s'especifiqués que lincrement de densitat es destinara a habitatges de
proteccié publica. Aquesta previsié deriva de l'art. 94.3 del Text refoés de la Llei
d'Urbanisme:

3. Quan la modificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de
I'is residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10
m2, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de densitat es
destini a habitatges de proteccioé publica i no ultrapassi el nombre d’habitatges
que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacié. En el
cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no
es pugui emplagar en el mateix ambit d'actuacid, es pot substituir per
l'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar
a nodrir un fons constituit per a adquirir zones verdes o espais lliures publics de
nova creacio en el municipi.

Cal tenir en compte que l'obligacié de destinar aquest increment a habitatges
de proteccio publica és una de les opcions que preveu aquest article, no ['Unica.
Una altra és la previsio de majors espais lliures o equipaments. En aquest
sentit, convé recordar que, quan es va aprovar el PERI 5, ja es van preveure
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unes majors cessions per a espais lliures amb la previsid de que es faria
aquesta modificacio del PGOU. No es va afrontar aquesta modificacié esperant
a tenir altres aspectes que es puguessin incorporar a ['expedient. Per tant, no
estem davant una major previsié en un altre sector separat fisicament, sin6 dins
del mateix sector, el que acredita al vinculacio entre les dues previsions (major
densitat i majors espais lliures). Per tant, encara que amb un cert retard,
entenem que s'ha justificat el compliment de I'art. 94.3 citat. A més, s'incorpora
a l'expedient, com annex, un informe de l'arquitecte redactor del Pla especial
que es refereix detalladament a aquesta justificacio.

Aixi doncs, cal entendre que s'ha justificat el compliment del que demana I'art.
94.3 citat i, per tant, la redacci6 pot ser la mateixa que I'aprovada
provisionalment.

B. Modificacio.
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article 130. PERI-5. Sector Avinguda Guillem Graell LaSeud'Urgell, .../,
wriloms El Secretari,

3. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us
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b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 100 hab/ha.
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Ha de dir,

article 130. PERI-5. Sector Avinguda Guillem Graell
o
3. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us
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b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 120 hab/ha.
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MODIFICACIO PUNTUAL - SECTOR AVINGUDA GUILLEM GRAELL - LA SEUD'URGELL

David Juarez Mateu, arquitecte amb numero se col.legiat 29974/1 com a reprentant i a
instancies de Canals i Moliné propietaris del sector de ’avinguda Guillem Graell 55-65 i en
relacié a la modifiacié puntual per modificar la densitat bruta maxima del sector de 100
hab/ha a 120 hab/ha, representant incrementar el nombre maxim d’habitatges passant de 30 a

36 habltatges Aprovat definitivement per la i:t‘.)_n':is;sirfw
Terrltorlal d'Urbanisme de Lleida en
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Que durant ’any 2004 s’efectua la redaccié del Pla Especial del sector de I’ Ajginguda Guillem
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Graell.
Generalitat de Cafalunya
Que en aquell temps se sap que la carretera N-240 passammd)»@eﬂ unadaiaiiinterirbana

i . i Obres Publiques
convertint-se amb una gran avinguda tal com es troba actualment. l_'_)lre_ccm General d'Urbanisme

Que I’antic consistori municipal, donat que sap que aquesta carretéfa-fadional passara‘a-Ser—
una gran avinguda, i donat que I’espai que ocupava aquesta carretera i el seu entorn es de les
zones que s’han de reordenar i donat la falta d’espais verds i zones publiques, demana a
Canals i Moliné la possibilitat d’incrementar les zones verdes del sector per donar millor
servei d’espai verds a la ciutat.

Que Iantic consistori formula la idea de incrementar la densitat de 100 hab/ha a 120 hab/ha si
Canals i Moliné accepta cedir més superficie destinada a espais verds per la zona nord de la
ciutat.

Que P’antic consistori consulta al servei territorial d’urbanisme de Lleida la possibilitat de
canvi de densitat en el sector, i urbanisme de lleida entén que si hi ha una compensaci6 de
zones verdes la possibilitat es factible.

Que P’antic consistori insisteix en acabar de desenvolupar el Pla Especial del sector de de
’Avinguda Guillem Graell, donat que estda molt avangat quedant tan sols 1’assabentat
d’urbanisme i decideix amb la opini6 favorable del servei territorial d’urbanisme de lleida en
aprovar definitivament el Pla Especial i posteriorment realitzar la modificacié puntual per
modificar la densitat.

Que a més I'antic consistori municipal ens demana una aportacié economica de diners per
millores urbanes dins del municipi.

Que com a resultat de tot aixo Canals i Moliné déna una superficie destina a espais verds de
215,05 m? i la donacid de 36.000 euros per millores urbanes.

Que segons I'article 94.3 per la modifiacié del planejament comportant I’augment de densitat
d’habitatges sense incrementar la edificabilitat s’haura de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d’Espais lliures i equipaments de 10 m? com a
minim per cada nou habitatge o substituir per ’equivalent del seu valor per a nodrir un fons
constituit per adquirir espais lliures de nova creacio.

Que Canals i Miliné creu justificadissim el fet d’adquirir aquets nous 6 habitatges, donat que
la iniciativa no va ser mai privada, sind que va ser publica i de I’antic consitori municipal.
Que Canals 1 Moliné a aportat 215,05 m? d e superficie de més oper a cqpaiq verds que ha
urbanitzat a cost 0 per el municipi. AJUNTAMENT = ! A~ niaEL

Que a més a aportat un afegit economic de 36.000 euros per destinar-los a‘la compra d’espais

verdsaprovat pel Ple/JuatateGaver Localky
on 565816 e vcvvereree . 1 ARR. 2000 .o0vvcens 17}

La Seud’Urgell, s
El tari,

A;untament de
' |a(§l:_eu d'Urgell

‘ ; | Régistre General d'Entrada

Registre: 2008/3533 .
Data: 07-04-2008 09:27 ‘




6>

MODIFICACIO PUNTUAT - SECTOR AVINGUDA GUILLEM GRAELL - LA SEUDURGELL

Que Canals i Moliné va seguir les indicacions de I’antic consistori municipal i dels Servei
Territorial d’Urbanisme de Lleida per els tramits administratius per tal d’ aconseguir
incrementar la densitat d’habitatges, idea proposada per I’antic consistori.

Que per tots aixd demana I’aprovacié de la modifcacié puntual per el canvi de densitat

d’habitatges.

La Seu d’urgell a 3 d’abril del 2008.
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