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A. Justificacio.

i

La Seu d'Urgell ha[fa?eperlméntét eﬁ elsﬂdair[ers anys un notable creixement que

Tethan

ha generat noves i"major 2Cessi t@tgrge,,terrenys per a habitatges i, de retruc
per a noves actIV|tat&3conmmiquesql'per diserveis publics (nou Hospital, nou
CAP, segon IES. tercer CEIP, residéncia assistida. teatre, locals per a joves,
piscina coberta....).

Els desenvolupaments urbanistics que s'han iniciat han incidit essencialment
en la part que es refereix a I'habitatge i també han generat alguns terrenys per
a equipaments. Cal, perd donar un impuls decidit a la posada en el mercat de
terreny per a activitats econdmiques que completin I'activitat de la ciutat de
manera que l'impuls econdmic no es limiti al sector de la construccid. Cal
recordar que el PGOU de 2002, en relacié a les zones destinades acollir
l'activitat econdmica, va introduir, com a tipologia novedosa, els usos serveis
terciariologistics de nova creacié. Aquesta activitat, en el plantejament anterior
no estava diferenciada de I'activitat industrial i aquesta novetat va permetre que
les activitats terciaris disposessin d'espai especifics més propers a la ciutat
sense ocupar gaire espai industrial.

El PGOU va delimitar dos émbits principals d'activitat serveis terciariologistics
un d'ells es desenvolupés per separat, ja que estaven separats per la carretera
N- 260 i pel sistema de compensacié Malgrat aixo, hi ha. diverses
fer-ne un desenvolupament conjunt i fer-lo, precisament, amb impuls public a
través del sistema de cooperacid. Els arguments soén els seglents:

a. El tractament conjunt permetra ubicar tots els terrenys d'equipaments en
una Unica zona de majors dimensions i, per tant, amb una major versatilitat
en quant la determlnaclo del seu Us. Les superﬂczes minimes d'equipaments
eren de 4.101,90 m? per al SUD 1 i de 5.271, 90 m? per al SUD 2. La suma
de les dues ddna un total de més de 9.000 m?. Cal tenir en compte que
aquesta superficie és minima perd que, aplicant els parametres del PGOU,
pot arribar a al 55 %, que déna 12.498,40 m? (5.469,20 + 7.029,20).

b. L'existéncia d'aquesta zona d'equipaments Unica permetria concentrar-los
tots, o una part important, per sota de la carretera N-260 i, per tant, evitar el
creuament de la carretera. Aixi quedarien integrats molt més facilment en la
trama i viaria i la vida de la ciutat i la qualitat urbanistica i arquitectonica de
I'entrada a la ciutat milloraria.

c. Els terrenys que obtingui I'Ajuntament corresponents al 10 % d'aprofitament
també es podrien, si es creu convenient, situar per sota de la carretera N-
260 i contribuir aixi a crear un nucli de terrenys amb control directe de
I'Ajuntament.
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d. Per altra banda, les necessitats de vialitat minima per a posar en Us
aquests espais per sota de la carretera s6n minimes, ja que part dels
terrenys dona a vials existents. Per tant, podrien entrar en funcionament
amb major celeritat i sense esperar a l'acabament de tota la obra
d'urbanitzacio.

e. El desenvolupament de la part situada al nord de la carretera permetria
posar en el mercat una amplia zona per a activitats econdomiques. Aquest
impuls és del tot necessari per a evitar que es produeixi una concentracio
excessiva de l'activitat econdmica basada Unicament en la construccié
d'habitatges.

f. Podem identificar diversos equipaments que la Seu necessita actualment i
que podrien trobar solucié amb aquest desenvolupament: el segon IES, un
recinte firal, un centre de distribucié de mercaderies, espai per al transport
sanitari,...Evidentment no han de ser necessariament aquests ni poden ser
tots ells al mateix temps, perd posen de manifesti que l'impuls public és
necessari per al desenvolupament dels dos sectors conjuntament.

g. EI Ministeri de Foment esta projectant la construccié d'una rotonda d'accés
a la Seu en aquesta zona. Per tant, una bona col-laboracié entre
administracions indica que cal aprofitar ['ocasi6 per a fer el
desenvolupament dels sector i evitar possibles disfuncions posteriors.

h. La vialitat que sorgeixi a la zona nord han de permetre encarar la solucid
definitiva al problema de la connexié del nucli de Sant Antoni amb la Seu i
que la construccio de la variant de las N-260 va agreujar. Per aix0, els nous
vials han d'estar dirigits a connectar-se amb la Seu a través del c. de
Munturull. Eventualment, i si I'ordenacié ho permet, també podria aprofitar-
se una part de la zona verda per a servir els veins d'aquest mateix barri, que
no disposen d'un espai lliure amb unes condicions adients per a I'esbarjo.

Tot el que s'ha explicat acredita la necessitat i conveniéncia d'agrupar els dos
sectors en un sol de discontinu i de canviar el sistema de gestio per tal que

sigui el de cooperacid. Aprovat definitivament per la Comissié
Territorlal cillmrmmnm de Llalda en

data amb les
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Aprovat definitivament par la Comiasid
Tarritorial d'Urbaniame de Lleida on

data ][IZ ‘_!UNY 2008 aml loa

pres Ne  que han eaigt
a. Compren els terrenys situats per dessota de'la® Uafrétera“N—Z@@ n'&f"ntmrla
ronda de circumval-lacié i el torrent de la Morera, " *¢7lr%

b. La superficie del sector, delimitat al planol ﬁ] Cfrd -qig:-;‘ é’;f;;;,ié‘c‘)hu.rbév,i
urbanitzable- a escala 1/3.000, és de 27.346 m?2 m i e P

il“i Byplame

nor
i LA e S Ligida

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos terciaris que
configurin una nova porta urbana per a l'accés a la ciutat des de Cerdanya.

b. Determinar la cessio d'una area concentrada d'equipaments sota l'actual
ubicacio de la caserna de bombers, en una zona de molt bona accessibilitat.

c. Creacié d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 i del vial de
circumval-lacié per tal de completar el cinyell verd entorn de la ciutat de La Seu.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient
d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m?*sostre/m?sal.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de
sistema, aixi com el percentatge minim total de sol public i el maxim de sol
d'aprofitament privat d'aquest sector seran els segiients (La suma dels
percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema és inferior al
percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el que fixi
exactament, respectant els minims, el percentatge de cessid per a cada
sistema. La suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de
sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15 %
Espais lliures 20 %
Equipaments 15 %
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL  D'APROFITAMENT Terciari 45 % |
PRIVAT

SOL PRIVAT maxim 45 %
A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert
per la corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.
c. Determinacions fonamentals de l'ordenacié

Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per 'Agéncia Catalana
de I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacio de
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A aba

l'avinguda de 500 anys de periode de retorn -Qsgo-. 16§ 'fu?ures ediﬁcac:ons
amb usos comparables al residencial (residencial especial, hoteler; !edUcatfu
assistencial o sanitari) hauran de situar-se a una cota: quer n? es: p[oduem fa—
condicié d’inundacié moderada amb Qsgo (zona fora %a Yla"' tens desguab
on y">0,4 m; “v*>0,4m/seg o “y-v">0,08 m?¥seg). La rest
caracter terciari hauran de situar-se a una cota taf“que““no Bs" produe:x: v
condicio dinundacié greu amb Qspp (zona fora de la via d’intens desguas, on
Y’>1 m; “v’>1m/seg o “y-v">0,60 m¥seg). En qualsevol cas caldra especificar
que les edificacions tindran especial cura en el disseny de les fonamentacions
en estar aquestes situades sobre ['al-luvial.

La reserva d'equipament cal que se situi propera a la ciutat i al vial d’accés.

Pel que fa als espais lliures, s'ordenara una franja verda lineal que complementi
el cinyell verd entorn de la ciutat.

d. Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenaci6, s’ordenara segons
el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En
aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts
a la zona segiient:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau (8b)
- Les condicions parameétriques d'edificacio i del seu s es determinen al Titol
V, Qualificacio del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un tnic poligon d'execucié en el pla parcial, que s'executara
pel sistema de compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos
dins d’ell es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del
sistema d’espais lliures.

article 160. SUD-2. Sector I'Allau del Sagrista
‘ 0 4 ¥EB. 2008
1. Ambit et ]

a. Compren els terrenys situats per damunt de la carretera N-260, entre el barri
de Sant Antoni i I'Allau del Sagrista.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i

urbanitzable- a escala 1/3.000, és de 35.146 m2 Els limits exactes de I'ambit
S'adaptaran a les previsions del Ministeri de Foment pel que fa a la N-260.

2. Objectius
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a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos terciaris que
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c. Determinar la cessié d'una area d'equipaments, en una zona de molt bona
accessibilitat.

d. Creacio d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 per tal de completar el
cinyell verd entorn de la ciutat de La Seu.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient
d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m3sostre/m?3sol.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessié per a cada tipus de
sistema, aixi com el percentatge minim total de sol ptblic i el maxim de sol
d'aprofitament privat d'aquest sector seran els segiients (La suma dels
percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema és inferior al
percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial ef que fixi
exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada
sistema. La suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de
SOl public minim):

4

RESERVES SOL PUBLIC  Viari 15 %
Espais lliures 20 %
Equipaments 15 %
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL D'APROFITAMENT Terciari 45 % :
PRIVAT 0 & FEH. 2008

SOL PRIVAT maxim 45 %
A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitfa establert
per la corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aquest Pla General,
c. Determinacions fonamentals de 'ordenacio

Caldra efectuar un estudi hidraulic de I'Allau del Sagrista a fi de garantir el
compliment dels criteris técnics establerts per I'’Agéncia Catalana de l'Aigua.

S'ordenara un vial urbanitzat com a franja verda lineal que complementi el
cinyell verd entorn de la ciutat.
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I'Ajuntament de la Seu d'Urgell, establint, d'cfici, les prescripciens seglents: il b e e
- Ién l'arlicle 159.2.b incorporar “També es reservara una area d'equipamentsléﬁifalﬂor'l'!‘!.ﬁ an lasmental averd
part nord del sector que és I'antic SUD 2", Ld % a0l ulanuf _

Es resoldra la connexié amb la carretera N-260 mitjangant una rotonda. * :

ans

T Genaralitat de F4talunva '
d. Relacié de zones: el sdl d'aprofitament privat d'aqwgd'i‘slejét&&ilm“' 0SIciE
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio, fﬁ’mgﬁégg@iﬁiﬁgmw[M_Ld
el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En-— =
aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts

a la zona seglient:

4

Zona de serveis terciariologistics de nova creacié, clau (8b)

Les condicions paramétriques d'edificacio i del seu (s es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestié

a. Es determina un tnic poligon d'execucié en el pla parcial, que s'executara
pel sistema de compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos
dins d'ell es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del
sistema d’espais lliures.

Ha de dir:

arfic!e 169. SUD-1. Sector Les Moreres-L'Allau del Sagrista.
1. Ambit 0 4 FEB. 2008

a. Conforma un sector discontinu que comprén els terrenys situats per dessota
de la carretera N-260, entre la ronda de circumval-lacié i el torrent de la Morera
i els terrenys situats per damunt de la carretera N-260, entre el barri de Sant
Antoni i 'Allau del Sagrista.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sdl urba i
urbanitzable- a escala 1/3.000, és de 62.492 m?

c. L'ambit exacte el delimitara el Pla Parcial a la vista de la ubicacié exacta de
la nova rotonda d'accés a La Seu d'Urgell.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos terciaris que
configurin una nova porta urbana per a l'accés a la ciutat des de Cerdanya.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments situada
principalment sota I'actual ubicacié de la caserna de bombers, en una zona de
molt bona accessibilitat.
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d. Resoldre la connexié del sector, mitjangant-da-¥otonda sébre-1a-carétera N-
260.

e. Encarar fa resolucié definitiva per permetre I'accés directe des del Barri de
Sant Antoni fins La Seu d'Urgell sense haver de creuar a nivell la carretera N-
260.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient
d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m3sostre/m?sdl.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessié per a cada tipus de
sistema, aixi com el percentatge minim total de sol public i el maxim de sol
d'aprofitament privat d'aquest sector seran els segiients (La suma dels
percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema és inferior al
percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el que fixi
exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada
sistema. La suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de
s0/ public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15 % 0
Espais lliures 20 %
Equipaments 16 %
SOL PUBLIC minim 55 %

SOL D'APROFITAMENT Terciari 45 %

PRIVAT

SOL PRIVAT maxim 45 %

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert
per la corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

c¢. Determinacions fonamentals de I'ordenacié

Pel que fa a la part situada al nord de la carretera N-260, caldra efectuar un
estudi hidraulic de I'Allau del Sagrista a fi de garantir el compliment dels criteris
técnics establerts per I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Pel que fa a la part situada al sud de la carretera N-260, caldra donar
compliment als criteris técnics establerts per I'’Agéncia Catalana de l'Aigua per
a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacié de l'avinguda de

EB:"2008

43



Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2007/011
la Seu d'Urgell o o
Aprovat definitivament per la Comissié
Territorlal d'Urbanisme de Lleida en
data 1 ? JUNY 200& amb les
preacripceions que han eetat
i[\e}(,l”'h}l.‘_]cil;': @h i‘cw",\ihun'l'}f_. aaard

La apareisris, o
500 anys de periode de retorn -Qspp-. Les futures ediﬁci}acigf@s amb usos
comparables al residencial (residencial especial, hoteler, eé‘ucéﬁu, assistencial
o sanitari) hauran de situar-se a una cota E Gue. no es produeixi 1a“condicio
d'inundacié moderada amb Qs (zona forade|ja’ via,id'intens " désguas, on
y">0,4 m; ‘v>0,4m/seg o yv*>0,08 m¥sed). La' resta d'edificacions de

caracter terciari hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la
condicié d’inundacio greu amb Qsgo (zona fora de la via d'intens desguas, on
Y*>1 m; "v>1m/seg o "y-v">0,60 m¥seg). En qualsevol cas caldra especificar
que les edificacions tindran especial cura en el disseny de les fonamentacions
en estar aquestes situades sobre I'al-luvial.

La reserva d'equipament cal que se situi principalment a la banda sud de
l'ambit, per sota de la carretera N-260 i propera a la ciutat.

Es resoldra la connexié amb la carretera N-260 mitiancant una rotonda
adaptada a la solucié fixada pel Ministeri de Foment.

Pel que fa als espais lliures, s'ordenara, com a minim, una franja verda lineal
que complementi el cinyell verd entorn de la ciutat.

En la redaccio del Pla Parcial s'estudiara la possibilitat d'ubicar en zones
properes als nuclis de Poble Sec i de Sant Antoni una part dels terrenys
d'equipaments i de zona verda.

d. Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié, s’'ordenara segons
el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En
aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts
a la zona segiient:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacid, clau (8b)
- Les condicions paramétriques d'edificacié i del seu s es determinen al Titol
V, Qualificacié del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gesti6é

a. Es determina un unic poligon d'execucié en el pla parcial, que s'executara
pel sistema de cooperacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos
dins d’ell es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del
sistema d’espais lliures.

article 160. SUD-2. Sector I'Allau del Sagrista

Queda sense contingut. ' 0 4 FEB.12008
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