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Territorial d'Leruqmrﬂg de Lleida en

data = Q JUL. amb les

La Comissié Terrtorial d'Urbanisme de Ligida a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda: prescr i pe lons qua han estat
Prmer. Aprovar defintivament la modificadié del Pla general d'ordenaci6 urbanistica en I'ambit del nudli de Castellciutal, '

p da i tramesa per I'Aj de la Seu d'Urgell, establint, d'fici, les prescripcions seglents: mcorporades an l'esmentat acord
1- S'afegeix a l'article 250.6 el paragraf seglient: m— .

“El Pla de millora urbana juslificara que es manté el sostre maxim vigent en ambit.* La Secretafla;
2. L'arlicle 3.1.b.9 resta redactat de la manera segiient:

*g. planol d'ordenacié PP2. Nucli de Casteliciutat (escala 1:500)"
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1. Article 3.
A. Justificacio.

La finalitat essencial d'aquesta modificacio era inicialment la d'obrir una porta a
la redaccié d'una Pla de Millora per al nucli de Castellciutat. Les peculiaritat
orografiques del nucli, el tracat dels carrers i les mancances d'equipaments i
aparcament recomanen un estudi especific i més detallat del que pot oferir el
PGOU. En concret, i a banda d'altres aspectes, s'ha considerat convenient
incorporar un nou planol d'escala 1:500. Aquesta incorporacio no suposa cap
problema d'interpretacié normativa ja que l'apartat 4 ja fixa que, en cas de
discordancia entre planols, preval el d'escala més gran. En el nostre cas seria
el d'1:500.

B. Contingut.

A l'art. 3.1.b s'afegeix un nou punt que diu:

9. Nucli de Castellciutat (escala 1:500)
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07 ABR. 2008

2. Castellciutat. | 2 7|DES. 2007

A. Justificacié. | L+

El centre historic de Castellciutat esta ubicat dalt d’'un turd, amb la qpal cosa
molts dels carrers tenen una forta pendbnt, a la vegada que son molf estrets.
L'edificacio tradicional es basava en petites edificacions de caracter rural al
voltant d'una era. Aquest model tipoldgic esta sent substituit per habitatges
plurifamiliars. Segons el planejament actual tota la superficie privada és
edificable en planta baixa i 2 plantes pis, amb una algada de 9.15 m.

Les fortes pendents i els models tipologics dels habitatges plurifamiliars
provoquen greus distorsions al centre historic de Castellciutat i que cal evitar:
parcel-les amb forta pendent completament edificades, donant front a carrers
estrets que comportaria una forta densificacié i dificultats grans de circulacié
viaria, a la vegada que, a ben segur, comportaria un greu impacte paisatgistic i
de salubritat per als habitants.

L'objecte d'aquesta modificacié és efectuar les previsions necessaries per a
permetre mitjangant un Pla de Millora urbana, regular de forma detallada i

precisa les condicions d'edificacid i usos del n cg‘m dpf”,.f(ﬁ??tﬁ'%ﬁ a rﬁmsm
especialment, evitar, a curt termini, problemes derN@f et Qa] mgn (]e,(j@a o
manca de salubritat i d’'accessibilitat. data  JUL amb les
prescripcions que han estat

P S ’ = . & incorporadas an l'eamentat ac
La modificacio té els objectius seglients: gl NEDAL Waure

a. Modificacio dels limits de I'ambit i de les zonificacions per a corregrr pehtes

errades. m@
b. Definicié de noves alineacions viaries i afeccions a | ﬁgg;‘:@]r

c. Fixacié del marc per tal que el Pla de Millora reguli Iocqpamémémméf'de! i
parcel-les. - B

La implantacié de la modificacié, pel bé del interés public, comporta
afectacions sobre solars i edificacions consolidades amb la finalitat
d’implantar les noves alineacions. Per aixo, les parcel-les afectades per les
noves alineacions passaran de tenir la consideracié de sol urba consolidat o
solar, a la de sol urba no consolidat, tal com defineix 'article 31 del Text
refés de la Llei d’urbanisme. Aquest fet comportara ['obligacié dels
propietaris, de conformitat amb allo establert a I'article 44 del TRLU, de
cedir "'espai definit per les alineacions i la seva urbanitzacio, i el dret a
I'aprofitament urbanistic que li atorgui el planejament o a ser indemnitzat de
conformitat amb la legislacié aplicable en materia de régim del sol i
valoracions. Cal destacar que aquesta previsid afecta tots els propietaris,
per la qual cosa no cal acudir a cap instrument de distribucié de beneficis i
carregues que abasti tot el nucli i sens perjudici de que, en algun punt
concret, pugui ser necessari en el futur delimitar un poligon d'actuacio.

Per a fixar unes condicions i afeccions homogénies, s'estableix una
ocupacié maxima per a totes les finques, que s’haura de definir, ja sigui
dins dels Iimits d’edificacié en els patis interiors o bé com a espai de cessi6
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obligatoria en les afectacibns viaries. El Pla de millora que es redacti fixara
en detall aguestes afeccions.

Per altra banda també cal modificar la grafia per a fer alguns ajustos de les
delimitacions que conté el PGOU i que, per errada, no es corresponen amb la
realitat.

Pel que fa a les dimensions dels vials proposats, s'ha intentat que permetin el
pas de vehicles de petites i mitjanes dimensions en la major part dels carrers,
millorant els accessos a les unitats d'actuacio previstes en el Planejament
vigent. S’ha definit una xarxa viaria estructural amb vials (tipus “A") amb una
amplada minima de 4 metres, que aconsegueixen el pas dels bombers a la
major part de les finques, que fins ara era impossible. La xarxa secundaria es
defineix com tipus B, i la configuren els vials que no cal que arribin 0 no poden
arribar als 4 metres d’amplada i que en trams concrets es proposa el seu
eixamplament fins els 3 metres d’amplada. El criteri per a definir els 4 metres
d’amplada dels vials ha estat primer marcar I'eix del carrer i segon, en aquells
casos que hi havia edificacions consolidades s’ha afectat aquelles finques que
restaven lliures d’edificacio, aquelles finques que les edificacions construides
estaven en les pitjors condicions d’edificacio amb Us no consolidat i finalment
les edificacions més antigues.

El criteri per a definir els 4 metres d’'amplada dels vials ha estat, en primer lloc,
marcar I'eix del carrer i, en segon, en aquells casos en qué hi havia edificacions
consolidades s’ha afectat aquelles finques que restaven lliures d’edificacio,
aquelles finques que les edificacions construides estaven en les pitjors

condicions d’edificaci® amb s no consolidat i finalment les edificacions més
anﬁgues- Aprovat definitivament per la Comissid

Territorial d'Urbanisme de Lleida en

data _ M 2009 amb les

B. Documentacio grafica prestripei

que han estat

incorporadas en l'esmentat ac ord

La documentacié grafica que s'adjunta és la seglient: = La secretans,

- Com annex 1 un planol informatiu que transcriu awgacala :1150(‘) elaplanolxm
vigent del PGOU. mm .}Z,[,",.‘,‘,..',f.‘rh  Caalnya

f{tica Territorial
i Obres f’ui lig

Direccid General d'Urbanisme

- Com annex 2 el mateix planol informatiu amb la indicacia dels:lloes or-HisHa--
discordances entre els planols i la realitat fisica o errors de grafia.

- Com annex 3 un planol d'informacié amb la proposta de vialitat i afeccions.

- Com annex 4 un planol d'ordenaci6 un d'escala 1:500 que incorpora les
correccions citades i el tracat de la vialitat del nucli. Per tal de fixar
l'ordenacié sigui el més fiable possible, s'incorpora al PGOU un nou planol
d'escala 1:500 que fixa en detall el tragat de la vialitat i alineacions i altres
canvis especifics que afectin al nucli.

Pel que fa a la normativa del PGOU, aquesta modificacio afecta a l'article 250
de les Normes Urbanistiques del PGOU corresponent al regim aplicable a la
zona del centre historic de Castellciutat (Clau 1b). Aquesta modificacio
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estableix que els parametres aplicables son subsidiaris per al cas que no hi
hagi el Pla de Millora perd que, quan aquest existeixi, sera linstrument que
detalli concretament les condicions d'ordenacio i defineixi les afeccions i els
aprofitaments de cada parcel-la.

Finalment, cal dir que el contingut d'aquesta modificacié no esta afectat per les
previsions del Pla Territorial Parcial de [I'Alt Pirineu i Aran, aprovat
definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya amb data de 25 de
juliol de 2006 i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num.
4714 de 7 de setembre de 2006.

C. Modificacioé

S'afegeix un planol d'escala 1:500 per al nucli de Castellciutat en la part que
s'haura de desenvolupar mitjangant un Pla de Millora Urbana

A I'art. 250 s'hi afegeix un punt 6 amb la redaccié seguent:
Aprovat definitivament per la Comissié

6. Es podra aprovar un Pla de Millora Urbana especific per tof'e''ima' partefejme de Lisida en

nucli que detalli i precisi les condicions d'aprofitament i ordenacrﬁ;“én haselale %! pq b L

previsions del planol nim. 9 d'escala 1:500 i amb el contingut mipim.seqient:, |esmenial aserd
b

La Comissié Teritorial d'Urbanisme de Ueida a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda: La g aar {]1;; r Fq
Primer. Aprovar definitivament la modificaci del Pla general d'ordenacit urbanistica en 'Ambd del nudii de casle'\afmal
promeguda i tramesa per [Ajuntament de la Seu d'Urgell, establinl, d'ofici, les prescripcions segirents:

- Volumetna 1- S'alegeix a l'article 250.6 el paragraf segiient:

;'&!:&eel’;‘{Oéaeu:sigar&i:g:?;it{;e Eas manté el sostre maxim vigenl en I'ambit."
- Condicions d'ordenacio.s i soemcs s ne i seema oo 1500y, A e ——
- i ‘ ‘U‘
Limitacions d’ocupacio i de l'edificabilitat, per a la qual sestaﬁ' mq_e unin fgg{{r@;,lgmil e
(1[4
, .

d’entre el 70 i el 80 % de la parcel-la existent. 'l:|:ﬁre".”|i. :

- Ubicacio de possibles equipaments. —
- Ubicacio de possibles bosses d'aparcaments
- Vialitat.

fiisifie de Lleida

Per aixo, totes les condicions citades en aquest article i les referéncies a altres
articles del PGOU s'entenen com a subsidiaries per al cas que no hi hagi un Pla
de Millora especific que estableixi per al nucli una ordenacio detallada. Aquesta
ordenacio podra fixar condicions diferents a les que contenen els articles citats.
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