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EDICTE
de 10 dejuliol de 2012, sobre un acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Lleida referent al municipi de la Seu d’Urgell.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, en la sessié de 28 de juny de
2012, va adoptar, entre d’altres, I’acord segiient:

Exp.:2012/047444 /L
Modificacio 19 del Pla general d ordenacio urbanistica, al terme municipal de la
Seu d’Urgell

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia
Técnica, acorda:

—1 Aprovar definitivament la modificacié 19 del Pla general d’ordenaci6 ur-
banistica, promoguda i tramesa per ’Ajuntament de la Seu d’Urgell, incorporant
d’ofici el segiient:

MOD 1:

Es modifica el redactat de I’article 26 proposat, primer paragraf, de la segiient
manera:

“- Les obres d’urbanitzacid, de nova construccio, enderroc, reforma, rehabilitacio
i canvi d’us que s’executin d’acord amb un projecte promogut per ’Ajuntament”.

MOD 4:

Se substitueix el redactat de I'article 46.1.a. que resta de la segiient manera:

“Donat que encara no esta definida I'ordenacio6 urbanistica de I’area, i per tant, no
s’ha determinat la localitzacio dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de I’edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d’obra o
activitat, tret dels usos i obres de caracter provisional que permet la llei d’'urbanisme.
No obstant, per als plans especials en sol urba es podra establir un régim transitori
particular per a autoritzacié d’obres i usos a precari, segons s’indica en els articles
corresponents del capitol primer del titol VI de les presents Normes”.

—2 Publicar aquest acord i, si escau, les normes urbanistiques corresponents
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a ’efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I’article 106 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Contra aquest acord que es refereix a una disposicié administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o publicaci6 al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu I’article 107.3 de
la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu i els articles 10, 25 146 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici
que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent,
i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de
formular el requeriment previ que preveu l’article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes
segiient a la recepcio, no és contestat. En aquest sentit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencios administratiu es comptara des de 'endema
d’aquell en que es rep la comunicacio de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

L'expedient restara per a la consulta i la informacio que preveu larticle 107 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’ur-
banisme, al Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida (carrer Clot de les Monges,
6-8, tercera planta).
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Les normes urbanistiques, la memoria i els planols d’ordenaci6 d’aquest expe-
dient es poden consultar en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
mitjangant ’'enllag segiient:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFit
xa&codiPublic=2012/47444/L &set-locale=ca

Lleida, 10 de juliol de 2012
RAQUEL GONZALEZ GALLEGO

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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ANNEX

Normes urbanistiques de modificacio 19 del Pla general d ordenacio urbanistica de la Seu d Urgell

Normativa urbanistica de modificacié 19 del Pla general d’ordenacio urbanistica del
municipi de la Seu d’Urgell.

1. Article 26. Innecessarietat de I’obtencié de llicéncia
A. Justificacio.

L’article 187.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, preveu
que estan subjectes a llicéncia urbanistica en els termes establerts per aquesta
Llei, pel planejament urbanistic i per les ordenances municipals tots els actes de
transformacié o utilitzacid del sol o del subsol, d’edificaci® de construccid o
d’enderrocament obres.

S’ha detectat que l'article 26 del Pla general d’ordenacidé urbanistica té una
redaccié millorable pel que fa als actes que no estan subjectes a llicencia
municipal. Entre les obres que no estarien subjectes a llicéncia estarien totes les
obres de nova construccio, enderroc, reforma, rehabilitacioé i canvi d’us, en edificis
de titularitat municipal.

Per tant convé aclarir aquest concepte en el normes.
B. Modificacié.

Es modifica l'article 26 del Pla general d’ordenacio urbanistica, que queda redactat
de la forma seguent.

On diu:

Les obres d’urbanitzacio, construccié i/o enderroc que s’executin d’acord amb un
projecte d’urbanitzacié aprovat per I’Ajuntament, i les que s’executin com a
compliment d’una ordre municipal, i sota la direccié dels serveis tecnics de
I’Ajuntament, no requeriran la perceptiva llicencia municipal.

Ha de dir:

No requeriran llicencia municipal:

- Les obres d’urbanitzacio, de nova construccio, enderroc, reforma, rehabilitacio i
canvi d’is que s’executin d’acord amb un projecte aprovat per I'’Ajuntament.

- Les que s’executin com a compliment d’una ordre municipal amb caracter
d’urgéncia, i sota la direccid dels serveis técnics de I'’Ajuntament.
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2. Article 36. Sequiment de les obres sotmeses a llicéncia municipal

A. Justificacio.

S’ha detectat que larticle 36.1 del Pla general d’ordenacié urbanistica t¢é una
redaccié poc clara pel que fa a la obligatorietat o voluntarietat de realitzar I'acta
d’assenyalament d’alineacions de les obres subjectes a llicéncia municipal.

L’article en concret fa servir el futur obligacional del castella que no sempre indica
una obligacid, siné que es pot interpretar com un fet que succeira en el futur.
Tampoc queda clar a qui pertany la iniciativa de realitzar I'acta, a I'Ajuntament o bé
a l'interessat. Finalment no queda clar que passaria en cas de no fer-se I'acta.

El document de l'acta de l'assenyalament de ['alineacié, entenem que es un
document opcional i en alguns casos convenient per aclarir aquest aspecte concret
de I'obra, perd que no cal exigir de manera generalitzada, ja que els projectes
objectes de llicencia han d’incorporar la informacié grafica amb un nivell de detall
suficient per fixar I'alineacio sense dubtes.

Per altra banda I'apartat segon del mateix article es refereix a les inspeccions de
'obra quan estiguin els fonaments fets i quan s’assoleixi I'algada autoritzada. Un
cop més, no queda clar si és obligatori que l'interessat comuniqui a I'’Ajuntament
aquests dos moments de l'obra i que pot passar si no ha fa. En aquest cas
interessa que I'Ajuntament, pugui fer inspeccions d’aquests dos moments per
efectuar les comprovacions abans de que l'obra arribi al seu final. Per tant, la
proposta es vol fer deixar clara la obligacio de fer aquestes inspeccions per tal de
no posposar totes les comprovacions al final de I'obra, moment en el qual és molt
problematic corregir possibles errades o possibles infraccions urbanistiques.

Finalment, I'apartat tercer de l'article s’ha de referir a la inspeccid que es realitza
quan les obres s’han finalitzat. En aquest cas, la inspeccio es pot fer per obtenir
llicencia de primera ocupacio o bé per recuperar la fianga dipositada, si no s’escau
la llicencia de primera ocupacié. Aquest apartat es refereix a les comprovacions
dels serveis municipals sobre la via publica i també sobre possibles danys
ocasionats de caracter privat o a tercers. Aquests ultims, tal com diu I'article 27, no
implicaran responsabilitat a I'Ajuntament. Per tant, no és logic que I'Ajuntament
tingui que comprovar si s’han produit. Per altra banda, la redaccié pot precisar
millor els aspectes que s’han de comprovar amb aquesta inspeccié.

Per tant cal refer la redaccié de I'article per tal que sigui més clara.
B. Modificacio.

Es modifica l'article 36.1. del Pla general d’ordenacié urbanistica, que queda
redactat de la forma seguent.
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On diu:
article 36. Seguiment de les obres

1. Abans de comengar una obra de nova planta, I’Ajuntament procedira a
I'assenyalament de l'alineacio, del qual s’estendra I'acta corresponent que eximira
el promotor d’aquesta obra de tota responsabilitat en I'alineacié de I'edifici, sempre
que s’hagi ajustat en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara prévia
sol'licitud de l'interessat.

2. L’interessat comunicara a I’Ajuntament el moment en qué l'obra tingui els
fonaments fets i el moment en que assoleixi 'algada autoritzada, amb I'objecte que
els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals
s’estendra I'acta corresponent, perqué consti el resultat d’aquella comprovacio.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'’Ajuntament, sollicitant la
llicencia de primera ocupacié. Els serveis tecnics municipals comprovaran si l'obra
s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia atorgada i també si s’han reparat
fots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aiglies potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg, aixi
com també aquells danys ocasionats de caracter privat o a tercers.

Ha de dir:
article 36. Seguiment de les obres

1. El titular de la llicencia podra, abans de comengar I'execucioé d'una obra de nova
planta, sol-licitar a I'Ajuntament que redacti una acta que assenyali les alineacions.
Si no ho sollicita, el promotor sera responsable tnic de les conseqliéncies que es
puguin derivar de la inadaptacio de Il'alineacio de I'edifici en relacio a les previsions
del planejament urbanistic.

2. L’interessat ha de comunicar a I'Ajuntament el moment en qué I'obra tingui els
fonaments fets i el moment en qué l'estructura estigui feta fins I'algada autoritzada,
amb l'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes
comprovacions, de les quals s’haura d’estendre I'acta corresponent en el termini de
10 dies habils, per tal que consti el resultat d’aquella comprovacié. El contradir
aquesta norma constituira una infraccid urbanistica lleu, sens perjudici de les
responsabilitats de tot tipus que es puguin derivar per haver executat malament
l'obra.

3. Quan les obres estiguin totalment finalitzades, linteressat ho haura de
comunicar a I’Ajuntament, amb la sol-licitud de la llicencia de primera ocupacio o de
la devolucio de fianga dipositada, segons escaigui. Per tramitar aquesta llicéncia o
la devolucié de la fianga els serveis tecnics municipals hauran de disposar de les
actes referides als apartats anteriors. Els serveis técnics municipals comprovaran si
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l'obra s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia atorgada i també si s’han
reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica: ferms i paviments,
xarxes de serveis municipals, mobiliari urba, vegetacié i qualsevol altre servei
analeg.

3. Article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
volum o us disconforme

A. Justificacio.

S’ha detectat que el régim juridic aplicable segons planejament per als edificis i
instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme és lleugerament diferent al
previst pel Text Refos de Llei d’'urbanisme.

D’acord amb l'article 108.4 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer. en les construccions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els
parametres d’un nou planejament urbanistic, perd que no quedin en una situacio de
fora d’ordenacio, s’hi ha d’autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacid i els
canvis d’us, sempre d’acord amb les condicions basiques del nou planejament.

En canvi l'article 45.1 limitaria les obres autoritzables a les obres de consolidacio i
obres d’augment de volum de I'edifici, amb determinades condicions. Tanmateix,
no hi hauria cap inconvenient en autoritzar les obres de rehabilitacio i de canvi d’Us,
en els edificis en situacioé de volum disconforme.

Per altra banda, es creu que es podrien fer les obres d’augment de volum que
proposa el mateix article, mantenint els mateixos condicionants, sempre que aixo
no generi una contradicciéo amb la Llei d’'urbanisme.

B. Modificacio.

Es modifica l'article 45.1 del Pla general d’ordenacié urbanistica en el sentit
seguent.

On diu:
1. Obres autoritzables:

S’autoritzaran obres de consolidacio i obres d’augment de volum de l'edifici sempre
que no sobrepassin l'edificabilitat maxima del solar (incloses I'edificacié existent i
I'ampliacio) i que compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre
la configuracio de I'espai public (separacions al carrer o vial, alineacio de I'edifici,
composicio de fagana, etc.)

Ha de dir:

MM Generalitat
Y de Catalunya

http:/www.gencat.cat/dogc

ISSN 1988-298X
DL B-38014-2007



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6183 —1.8.2012

38740

CVE-DOGC-A-12192103-2012

1. Obres autoritzables:

S’han d’autoritzar les obres de consolidacio, rehabilitacio i els canvis d’us sempre
d’acord amb les condicions basiques del nou planejament. També es poden
autoritzar obres d’augment de volum de [ledifici sempre que no sobrepassin
l'edificabilitat maxima del solar (incloses [’edificacié existent i I'ampliacié) i que
compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de
I'espai public (separacions al carrer o vial, alineacié de [I'edifici, composicié de
facana, etc.)

4. Article 46. Llicéncies a edificis i instal-lacions incloses d’un area de
planejament o d’execucié.

A. Justificacio.

L’article 46 del Pla general d’ordenacio urbanistica regula la possibilitat de fer obres
i activitats per les edificacions i instal-lacions que estiguin incloses en un area o
sector de planejament i en un poligon o unitat d’actuacié.

En relacié als edificis i instal-lacions inclosos dins d'un area o sector de
planejament l'article 46.1 diu:

a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant, no
s'ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de l'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicéncia d'obra o activitat. No obstant, per als plans especials en sol urba es podra
establir un regim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari,
segons s’indica en els articles corresponents del Capitol Primer del Titol IV de les
presents Normes.

b. Durant la tramitacio del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensio de llicéncies.

c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a
l'execucié6 del Pla.

S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum
disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el
planejament derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori especific
per al sector que es tracti.

Pel que fa a aquesta redaccio, el primer apartat es forga restrictiu ja que no
deixaria marge per fer cap obra o activitat en edificis existents. S’ha de dir que en
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diversos sectors urbanitzables (SUD) o de millora urbana (PERI i PEMU) podem
identificar edificacions en Us que eventualment podem requerir obres de
manteniment i de conservacio. Més enlla de la conservacio, s’han donat casos en
els quals els propietaris han volgut rehabilitar les edificacions per tal de
modernitzar-les o bé fer-hi noves activitats, sense que aixo tingui que suposar un
obstacle per desenvolupar el planejament urbanistic derivat.

Atés que la redaccio del planejament pot allargar-se en el temps i atés que no
convé denegar totes les iniciatives particulars de manteniment i millora de les
edificacions, cal admetre determinades llicéencies d’obres i d’activitats en els
sectors de planejament, abans de la tramitaci6 del planejament de
desenvolupament. Aquestes obres i activitats quedarien sota els regims de fora
d’'ordenacié i de volum disconforme que es fixen als articles 43 i 45 del Pla general
d’ordenacié urbanistica.

Aquesta modificacié s’ha d’adaptar al que preveu larticle 108 de la Llei
d’'Urbanisme Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i 102 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, Decret 305/2006).

B. Modificacio.

Es modifica l'article 46.1 del Pla general d’ordenacié urbanistica en el sentit
seguent.

On diu:
a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant, no
s'ha determinat la localitzacid dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de l'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicéncia d'obra o activitat. No obstant, per als plans especials en sol urba es podra
establir un regim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari,
segons s’indica en els articles corresponents del Capitol Primer del Titol IV de les
presents Normes.

Ha de dir:
a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida I'ordenaci6é urbanistica de l'area, i per tant, no
s’ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicéncia d’obra nova, reconstruccioé, ampliacié de [l'edificacio o llicéncies per la
creacioé de nous habitatges i/o establiments.
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Per les edificacions i instal-lacions existents que puguin dificultar la futura
ordenaci6 del sector definida per l'article corresponent, s’han d’aplicar les normes
sobre edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié d’aquest Pla general
d’ordenacié urbanistica i de la Llei d’Urbanisme. En aquest cas, la llicencia sera
condicionada d’acord amb el que preveu larticle 43.c i 43.d.

Per les edificacions i instal-lacions existents que no dificultin la futura ordenaci6 del
sector definida per l'article corresponent, s’han d’aplicar les normes sobre edificis i
instal-lacions en situacié de volum disconforme d’aquest Pla general d’ordenaci6
urbanistica, amb excepci6 de les obres d’augment de volum a les quals es refereix
l'article 45.1 que no seran autoritzables. També s’estara al que diu la Llei
d’Urbanisme.

5. Article 98. Celoberts

A. Justificacio.

El 16.02.2006 La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida va aprovar, a proposta
de I'’Ajuntament de la Seu d’Urgell, una modificacié puntual de I'article 98 del Pla
general d’ordenacid urbanistica que feia referéncia als celoberts i pous de
ventilacio.

Aquesta modificacid recuperava el requisit de ventilacio de les escales
comunitaries directament a fagana o a través de pous de ventilacié de dimensions
determinades. Aquest requisit provenia del Text Refés de 1991 del Pla general
d'ordenacio urbanistica. Amb aquest requisit les escales havien de disposar d’una
obertura a totes les plantes.

El Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en els
edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat, regulava a I'apartat 2.2.8 de
Annex | que les escalen havien d'estar ventilades de manera que, si es
desenvolupaven a més d’'una planta, la planta baixa i I'liltima tinguessin una
obertura de ventilacié no inferior a 1,00 m2.

Posteriorment, el vigent Decret 55/2009 de 7 d’abril, va suprimir aquesta condicié i
'apartat 2.3 de 'Annex | proposa que la ventilacié de les escales correspongui a la
normativa de seguretat en cas d’incendi i seguretat en la utilitzacio.

El Codi Técnic de I'Edificacio en els seus documents no te previsions especifiques
pel que fa a la ventilacié d’escales no protegides, i no hi hauria cap requisit
normatiu per la ventilacié de les escales d’edificis residencials de menys de 14
metres d’alcada d’evacuacio descendent.

Per altra banda, els nous requeriments sobre accessibilitat introduits pel Document
Basic de Seguretat en la utilitzacié i Accessibilitat del Codi Tecnic de I'Edificacio,
suposen una ampliacié dels espais comuns dels edificis plurifamiliars.
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En diferents casos s’ha pogut veure que I'aplicacié de l'article 98 del Pla general
d'ordenacié urbanistica comporta dificultats en aquells casos en que la finca és de
superficie reduida o disposa d’alguna dimensié reduida (poca fagana o poca
fondaria).

Aquestes dificultats s’han detectat sovint a parcel-les del Centre Historic, de
dimensions reduides. Per aquets motiu el Pla de Millora del Centre Historic
proposa eliminar el requisit de ventilacié de I'escala de I'article 98 del Pla general
d'ordenacio urbanistica.

A la resta del sol urba, s’han detectat casos de parcel-les amb poca superficie
construida per planta, que podrien admetre fins a dos habitatges per planta i per
les quals la ventilacid de I'escala suposa un inconvenient per al bon funcionament
de I'edifici o dels habitatges, sigui perqué es redueix la fagana util o sigui perqué la
seva superficie queda molt reduida. La superficie dels habitatges contemplada
seria de 65 m?, que és una superficie recomanable per fer un habitatge amb sala-
menjador, cuina, bany i dos habitacions. A partir d’aquest programa es
determinaria una superficie construida de planta per sota de la qual no sera
necessari que I'escala sigui ventilada:

Superficie util recomanable per dos habitatges nous | 130 m? (2 x 65 m?)

Superficie Gtil minima d’'un nucli d’escala i ascensor | 12 m?

adaptat
Superficie util total de cada planta tipus 142 m?
Superficie construida de cada planta tipus 163,30 m? (142

m?+15%)

Aplicant un arrodoniment per excés, es pot dir que les finques amb una superficie
construida de planta pis inferior a 165 m? no caldra que compleixin amb el requisit
general de ventilacié de I'escala a fagana o a un pou de ventilacio.

En aquest supdsit és convenient mantenir una ventilaci6 minima de I'escala, per
millorar les condicions de salubritat i de sostenibilitat, ja que es plantejaria com una
solucié de ventilacié natural. Per fer-la s’haurien de preveure dos obertures de
ventilacio als dos extrems de l'escala: planta baixa i planta més alta. Aquestes
dues finestres no haurien de ser inferiors a 1,00 m? de superficie practicable, tal i
com es requeria en el derogat Decret 259/2003 de condicions minimes
d’habitabilitat.

B. Modificacio.

Es modifica l'article 98 del Pla general d'ordenacié urbanistica en el sentit seguent:
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On diu:
article 98. Celoberts

2. La ventilacié de la peca principal d’un habitatge, sala d’estar i menjador ha de
ser obligatoriament al carrer o a pati interior d’illa. La ventilacié d’habitacions que
no ventilin directament a facana ha de ser a través de celoberts de dimensions
iguals o superiors a les aqui establertes. La ventilacié de cuines independents i
caixes d’escala comunitaries que no ventilin directament a facana ha de ser a
través de celoberts que anomenarem pous de ventilacié per diferenciar-los dels
anteriors, de dimensions iguals o superiors a les aqui establertes.

Ha de dir:
article 98. Celoberts

2. La ventilacié de la peca principal d’un habitatge, sala d’estar i menjador ha de
ser obligatoriament al carrer o a pati interior d’illa. La ventilacié d’habitacions que
no ventilin directament a facana ha de ser a través de celoberts de dimensions
iguals o superiors a les aqui establertes. La ventilacié de cuines independents i
caixes d’escala comunitaries que no ventilin directament a facana ha de ser a
través de celoberts que anomenarem pous de ventilacié per diferenciar-los dels
anteriors, de dimensions iguals o superiors a les aqui establertes. Per les parcel-les
amb una superficie construida inferior a 165 m? construits de planta pis, la
ventilaci6 de l'escala es podra resoldre amb dues finestres practicables de
superficie no inferior a 1,00 m? situades a la planta baixa i a la planta superior.

6. Article 270 i 271. Parametres dels establiments industrials

A. Justificacio.

L’any 1987 es va aprovar el Pla parcial del sector Zona Industrial (SUP 3). Per tal
d’atendre millor la demanda de sol, en funcié de les de les necessitats de les
industries, aquest Pla parcial definia tres tipus de zones:

Zona A. Mitjana industria amb edificacié Aillada. Parcel-la minima de 1.750 m2.
Zona B. Mitjana industria amb edificacié entre mitgeres. Parcel-la minima de 1.000
mZ.

Zona C. Petita industria amb edificacié entre mitgeres. Parcel-la minima de 589 m?.

S’adjunta les caracteristiques de la zonificacié urbanistica com annex 1.
El projecte de reparcellacid del sector Zona Industrial va crear 25 finques

adjudicades amb superficies que oscil-laven entre els 589 m? i els 16.293,00 m2.
S’adjunta el llistat de parcel-les resultant com annex 2.
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Posteriorment, quan es va redactar el Text rfés del Pla General d’Ordenacié del
2002, encara vigent aquestes tres tipologies d’'industria van quedar incorporades
en les seglents qualificacions:

Zona d'industria aillada. Clau 7c. Parcel-la minima 2.000 m?.

Zona d'industria entre mitgeres. Clau 7b. Parcel-la minima 1.000 m>.

Zona d'industria entre mitgeres tipus 1 (tipus Il). Clau 7b1. Parcel-la minima 600
mZ.

Les condicions i parametres d’aquestes tres qualificacions s’estableixen els articles
270 271 del Pla general d'ordenacioé urbanistica vigent.

L’apartat condicions d’us dels articles 270 i 271 diu:

A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

Segons aix0, només es podria una activitat a cada una de les parcel-les, ja que
cada activitat requereix d’un establiment independent. No hi hauria I'opcié tampoc
d’establir un régim de propietat horitzontal per generar més d’'un establiment en

una mateixa parcel-la.

Si mirem el parametre de parcel-la minima de les zones d’industria del municipi
trobem les seguients:

Zona urbanistica Parcel'la minima Pla
general d'ordenacio
urbanistica

Zona d’industria urbana. Clau 7a 500 m?

Zona d’industria urbana tipus 1/ N-260. Clau 7a1 450 m?

Zona d’industria urbana tipus 2 / Lleteries. Clau 7a2 | 350 m?

Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b 1.000 m?

Zona d’industria entre mitgeres tipus 1. Clau 7b1 600 m?

Zona d’industria entre mitgeres tipus 2. Clau 7b2/| 300 m?

Lleteries

Zona d’industria aillada. Clau 7c 2.000 m?

Per les Zones 7b, 7b1, 7b2 i 7c, aquestes parcel-les minimes serien també les
superficies minimes dels establiments que es poden crear, considerant que
I'establiment conté una edificacié i una part no edificada o pati de parcel-la.

Des de I'aprovacié del Pla general d'ordenacié urbanistica s’ha pogut comprovar
que hi ha una demanda d’establiments de mides variades. L’economia local no es
caracteritza per un sector industrial creixent siné per una terciaritzacié de la
economia. Aquesta factor introduiria la necessitat de majors espais expositius i de
vendes, tal i com es requereixen per concessionaris de vehicles, els magatzems
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per la venda de mobles i altres de similars. Usos que sén compatibles amb el
planejament urbanistic i que convé potenciar. Per altra banda, la nova activitat
industrial ve donada per tallers de formats petits o mitjans: serralleries, fusteries,
magatzems d’empreses constructores locals, tallers de reparacido de vehicles i
d’altres similars.

En aquest context, i a la vista d’aquesta demanda, les superficies industrials de
1.000 m? i 2.000 m?, serien excessivament grans per poder desenvolupar les
activitats que s’estan proposant. Per tant, seria d’interés general una modificacio de
normes que redueixi les dimensions minimes dels establiments industrials per tal
de generar una oferta ajustada a la demanda. També és d’interés municipal, que
existeixi una oferta ajustada a la demanda, per facilitar que s’estableixin noves
activitats al poligon la Seu Industrial.

Entre les zones industrials existents, entenem que s’han de poder fer establiments
de dimensions inferiors a la parcel-la minima a les Zones 7b i 7c (indicades amb
color al quadre anterior). De la mateixa manera, les parcel-les d’aquestes
qualificacions amb edificacions ja acabades, es podrien dividir per fer obtenir més
d'un establiment. Aquestes divisions, es podrien formalitzar pel régim de divisio
horitzontal. En aquest cas, no caldria modificar les condicions de parcel-lacio que
s’estableix a cada zona amb els parametres de parcel-la minima, front minim i
fondaria minima. Tanmateix si caldria fixar la superficie minima i 'amplada minima
dels establiments resultants de les divisions. L'accés als establiments es podria
donar directament des del carrer o a través d’espais comunitaris de la propia
parcel-la. La superficie es mirara en relacid a la superficie de les parcel-les
existents definides en la reparcel-lacié del Pla parcial i al cadastre del sol urba. Es
mirara també la relaci6 amb l'amplada minima uatili que ha de tenir cada
establiment. Finalment es t¢ en compte la superficie d’establiment amb demanda
actualment.

S’ha mirat una relacié de les parcel-les cadastre urbana a la Zona Industria 7b, de
la qual se’'n desprén que les superficies de parcel-la oscil-len entre 991 m? i 6.288
m?2. També es mira una relacié de les parcel-les cadastre urbana a la Zona
Industria 7c de la qual se’n desprén que les superficies de parcel-la oscil-len entre
1.750 m?i 5.837 m2.

A la Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b es proposa una superficie minima de
450 m? per cada establiment. Aquesta superficie minima inclou els patis no
edificables, que faran com a minim les dimensions de les separacions minimes que
fixa la normativa. L’'amplada minima dels establiments sera de 10 metres. Aquesta
amplada es mesurara en paral-lel a la fagana del carrer de cada establiment.

A la Zona d’'industria aillada. Clau 7c es proposa una superficie minima de 800 m?
per cada establiment. Aquesta superficie minima inclou els patis no edificables,
que faran com a minim les dimensions de les separacions minimes que fixa la
normativa. L'amplada minima dels establiments resultants sera de 15 metres.
Aquesta amplada es mesurara en paral-lel a la fagana del carrer.
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En la mesura que les divisions seran voluntaries, les activitats que requereixin
d’'una superficie superior hauran de mantenir la superficie inicial o agrupar diversos
establiments. En tots dos casos, caldra garantir que la divisid en establiments
permet mantenir una unitat compositiva de les faganes de I'edifici. Per aixo es
proposa que nomeés es pot admetre la divisio horitzontal per més d’'un establiment,
a partir d’'un projecte de divisié horitzontal o un projecte d’obres, que justifiqui la
unitat de faganes de tota la parcella. Per tant, amb la sol-licitud caldra portar el
planol de faganes corresponent.

La modificaci6 no afecta a cap parametre que no sigui les caracteristiques
basiques dels establiments industrials. Pel que fa a l'adequacié d’aquesta
modificacié al Decret 1/2010 pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme,
s’ha de dir que no hi hauria cessio obligatoria de I'aprofitament. L’article 96.c del
Decret 1/2010 diu que les modificacions d’instruments de planejament urbanistic
que comportin un increment del sostre edificable, de la intensitat de I'Us residencial
o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié dels usos anteriorment
establerts, resten subjectes a les particularitats a que estableixen els articles 99 i
100.

L’article 99.3 es refereix als suposits dels article 43.1 i 45.1.a. El primer suposit es
refereix a sol urba no consolidat, i en el cas que ens ocupa, es tracta d’un sol urba
consolidat, ja que reuneix els requisits de l'article 30 de la Llei d’Urbanisme. En
relacié al segon suposit es refereix als deures dels propietaris de sol urbanitzable,
que no seria aquest cas, com ja s’ha dit en el punt anterior el planejament
urbanistic ja es va executar i és sol urba consolidat.

L’article 100 regula diferents suposits de modificacié de figures de planejament. No
es donaria el suposit d’'increment de sostre edificable, ja que no es modifica el
parametre d’edificabilitat. No hi hauria augment de la densitat de I'Us residencial, ja
que la modificacié afecta a sols de qualificacié industrial, en els quals tan sols
s’admet I'is d’habitatge per al personal de vigilancia, conservacié i guarda de
'establiment, i esta limitat a un habitatge per parcel-la. El parametre de parcel-la
minima no es modifica, per tant no hi hauria augment de densitat residencial.
Tampoc hi hauria una transformacio global dels usos previstos pel planejament
doncs es manté I'is industrial com a compatible i dominant. En relacié a les
actuacions aillades de dotacid, no hi hauria transformacié dels usos preexistents i
no hi hauria increment de sostre edificable o de la densitat residencial. A la vista de
la legislacié s’entendria que el concepte densitat va associat a I'Us residencial i el
concepte d’intensitat va associat a I'Us industrial. La Disposicié addicional segona
de la Llei 1/2010 i la Disposicié transitoria segona de la Llei 2/2008, semblen
confirmar aquesta distincio.

Cal indicar que l'abast territorial d'aquesta modificacié no es limita a unes parcel-les
concretes. Ben al contrari té per finalitat cobrir tot el sél industrial i, per tant, no
genera una régim especific ni discriminatori que beneficii Unicament algunes
parcel-les industrials. Per aquesta rad, es considera que no respon a la finalitat de
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la previsio de l'article. 97.2.a del Text refés de la Llei d'Urbanisme sobre la
necessitat d'identificar totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals
sobre les finques afectades. La finalitat de la previsio d'aquest article és evitar que
sota la modificacid s'amaguin operacions que beneficien favorablement a un
nombre restringit i seleccionat de propietaris de forma discriminatoria. Com s'ha dit,
la finalitat d'aquesta modificacid no és aquesta ni permet deduir que hi hagi cap
tracte discriminatori. En consequéncia, no cal incorporar els documents que preveu
I'article 97.2.a citat.

B. Modificacio.

D’acord el que s’ha exposat anteriorment, els articles 270 i 271 del Pla general
d'ordenacioé urbanistica es modificarien de la seglient manera.

On diu:
article 270. Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b

5. Condicions d'us de la zona 7b
A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

article 271. Zona d’industria aillada. Clau 7¢c

5. Condicions d'us de la zona 7c
A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

Ha de dir:
article 270. Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b

5. Condicions d'us de la zona 7b
A cada parcel-la s'admetra més d’un establiment industrial amb les segiients
condicions:

- Superficie no inferior a 450 m? per establiment, inclosa la part proporcional de
patis.

- L’amplada minima dels establiments resultants (construccié més pati) sera de
10 metres mesurats en la direccié paral-lela al front del carrer al qual afronti
cada establiment.

- Per fer més d’un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisio
horitzontal o un projecte d’'obres, que justifiqui la unitat de faganes de tota la
parcel-la.

article 271. Zona d’industria aillada. Clau 7¢
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5. Condicions d'us de la zona 7c.

A cada parcella s'admetra més d’un establiment industrial amb les seglients

condicions:

- Superficie no inferior a 800 m? per establiment, inclosa la part proporcional de
patis.

- L’amplada minima dels establiments resultants (construccié6 més pati) sera de
16 metres mesurats en la direccié paral-lela al front del carrer al qual afronti
cada establiment.

- Per fer més d’un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisio
horitzontal o un projecte d’obres, que justifiqui la unitat de facanes de tota la
parcel-la.
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