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MODIFICACIO NUM. 19 DEL PGOU (VARIS)

Després de l'entrada en vigor del nou Pla General el dia 14.03.2003 (data de la
publicacié integra al DOGC) la gesti6 diaria ha permés als serveis municipals detectar
algunes disfuncions, logiques en un document tan complex (incoheréncies o canvis
que cal fer per a solucionar algun problema que s'ha plantejat amb posterioritat).

Per a facilitar I'estudi del document, s'estableix un index de les modificacions:

1. Article 26. Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia

2. Article 36. Seguiment de les obres sotmeses a llicéncia municipal.

3. Article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o
Us disconforme

4. Article 46. Llicéncies a edificis i instal-lacions incloses d'un area de planejament o
d'execucio.

5. Article 98. Celoberts

6. Article 270i 271. Parametres dels establiments industrials (claus 7b i 7¢).

La Seu d'Urgell, 26 de marg de 2012.

AN —
El secrefari de I; jﬁnta ent L'arquitecte municipal ,
YD
' _ N\ _ "
Ramon Mifiambres Rebés Jordi Ramirez de Arellano Benito

La Comissié Temiorial d'Urbanisme de Llelda a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda:
Primer, Aprovar defintivament la modificacié 19 del Pia general dordenacid urbanistica, promoguda i tramesa per
I'%u[r}:(amenl da la Seu d'Urgell, incorporant d'oficl el seglent:
Es modifica €l redaclal de I'article 28 proposal, primer pardgraf, de la seglient manera:
*- Les obres d'urbanilzacié, de nova construccié, enderoe, reforma, rehabilitacié | canvi d'is que s'executin
d'acord amb un projecle promogut per I'Ajuntament”.

MOD fr=mwmcsnron
.Se substilueix el redaclal de I'article 46.1.a. que resta de la seglenl manera:

i * Donal que encara no esla definida I'ordenacld urbanlstica de I'drea, | per lant, no sha determinal la localitzacié
S0 dﬁg;gs.mi;' £edir 0 a exproplar ni les determinacions basiques de I'edificacié, en aquestes &rees no es podrd
yy ‘atorgar ficia d'obra o activitat, tret dels usas | obres de caracter provisional qua permet la Eei d'urbanisme.
S0t JHifiCNeebslanl, per als plans especials en sdl urba es podra establir un régim transitod paricutar per a I'auloritzacié
El‘ob(es | usos a precari, segons s'indica en els arlicles corresponents del capitol primer del titol VI de les presents

Raguel Gonzélez Galleqo
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1. Article 26. Innecessarietat de I'obtenci¢ de llicéncia

A. Justificacio.

L'article 187.1 del Decret 1/2010 preveu que estan subjectes a llicéncia urbanistica en
els termes establerts per aquesta Llei, pel planejament urbanistic i per les ordenances
municipals tots els actes de transformacié o utilitzacié del sdl o del subsdl, d'edificacio
de construccié o d’enderrocament obres.

S'ha detectat que l'article 26 del PGOU té una redacci6é millorable pel que fa als actes
que no estan subjectes a llicéncia municipal. Entre les obres que no estarien subjectes

a llicéncia estarien totes les obres de nova construccié, enderroc, reforma, rehabilitacio
i canvi d’Us, en edificis de titularitat municipal.

Per tant convé aclarir aquest concepte en el normes.

B. Modificacié.

Es modifica l'article 26 del PGOU, que queda redactat de la forma seglient.

On diu:

Les obres d'urbanitzacio, construccio i/o enderroc que s'executin d’acord amb un
projecte d’urbanitzacio aprovat per 'Ajuntament, i les que s'executin com a compliment
d’una ordre municipal, i sota la direccié dels serveis técnics de I'Ajuntament, no
requeriran la perceptiva llicéncia municipal.

Ha de dir:

No requeriran llicéncia municipal:

- Les obres d’urbanitzaciéo, de nova construcciéo, enderroc, reforma,
rehabilitacié i canvi d’us que s’executin d’acord amb un projecte aprovat per

I'Ajuntament. - _ . .
- Les que s’executin com a compliment d’una ordre municipal amb caracter
d’urgéncia, i sota la direccio dels serveis técnics de I’Ajuntament, il

La Comissld Temitorial d'Urbanisme de Lleida a proposta de la Ponéncia Técnlca, ac_mja:
Primer. Aprovar definitivament la modificacié 19 del Pia general d'ordenaci6 urbanistica, promoguda | lramesa per ;
rAjuntament de la Seu d'Urgell, incorporanl d'oficl el seglent: de |lnkia

MoD {:

Es modifica &l redaclal de I'arlicle 28 proposal, primer paragraf, de la segilenl manera: . A
*. Les obres d'urbanitzacid, de nova construccid, enderroc, reforma, rehabilitacié | canvi d'ds que s'executin
d'acord amb un projecle promogut per 'Ajuntament”, I 4 " hehamism e [

oo« citggieh SHI

Se substituelx el redaclat de I'srticle 46.1.2. que resta de la seglenl manera: datn £ B 1 L\ | _/ U i 1

* Donal que encara no esla definida l'ordenacié urbanistica de I'drea, 1 per lant, no s'ha determinal la localtzacid i 2 "

dels sislemes a cedir 0 & expropiar nl les delerminacions bdsiques da 'edificacid, en aquestes drees no es pgdri |Gt
alorgar cap licéncia d'obra o activital, lret dels usos | obres de cardcler provisional que permet la ﬁe} d urt?annsnp: erntal
No obstan!, per als plans especials en sél urba es podra establir un régim transitori particular peral ‘auloritzacid’ Pk
d'obres | usos a precari, segons sindica en els aricles corresponerils del capitol primer del Litel Vi de les presenis = )
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2. Article 36. Sequiment de les obres sotmeses a llicéncia municipal

A. Justificacio.

S’ha detectat que l'article 36.1 del PGOU té una redaccioé poc clara pel que fa a la
obligatorietat o voluntarietat de realitzar I'acta d’'assenyalament d’alineacions de les

obres subjectes a llicencia municipal.

L'article en concret fa servir el futur obligacional del castella que no sempre indica una
obligacio, sind que es pot interpretar com un fet que succeira en el futur. Tampoc
queda clar a qui pertany la iniciativa de realitzar I'acta, a I'Ajuntament o bé a
l'interessat. Finalment no queda clar que passaria en cas de no fer-se l'acta.

El document de 'acta de I'assenyalament de I'alineacio, entenem que es un document
opcional i en alguns casos convenient per aclarir aquest aspecte concret de I'obra,
perd que no cal exigir de manera generalitzada, ja que els projectes objectes de
llicéncia han d'incorporar la informacié grafica amb un nivell de detall suficient per fixar
I'alineacié sense dubtes.

Per altra banda 'apartat segon del mateix article es refereix a les inspeccions de I'obra
quan estiguin els fonaments fets i quan s’assoleixi I'algada autoritzada. Un cop més, no
queda clar si és obligatori que linteressat comuniqui a I'Ajuntament aquests dos
moments de l'obra i que pot passar si no ha fa. En aquest cas interessa que
Ajuntament, pugui fer inspeccions d'aquests dos moments per efectuar les
comprovacions abans de que I'obra arribi al seu final. Per tant, la proposta es vol fer
deixar clara la obligacié de fer aquestes inspeccions per tal de no posposar totes les
comprovacions al final de I'obra, moment en el qual és molt problematic corregir
possibles errades o possibles infraccions urbanistiques.

Finalment, I'apartat tercer de l'article s’ha de referir a la inspecci6é que es realitza quan
les obres s’han finalitzat. En aquest cas, la inspeccié es pot fer per obtenir llicéncia de
primera ocupacié o bé per recuperar la fianga dipositada, si no s'escau la llicéncia de
primera ocupacid. Aquest apartat es refereix a les comprovacions dels serveis
municipals sobre la via publica i també sobre possibles danys ocasionats de caracter
privat o a tercers. Aquests Ultims, tal com diu I'article 27, no implicaran responsabilitat
a I'Ajuntament. Per tant, no és logic que I'Ajuntament tingui que comprovar si s'han
produit. Per altra banda, la redaccié pot precisar millor els aspectes que s'han de
comprovar amb aquesta inspeccio.

Per tant cal refer la redacci6 de I'article per tal que sigui més clara.

B. Modificacio.

iy (bl

Es modifica l'article 36.1. del PGOU, que queda redactat de la forma séguent.

On diu; y Tasriionial ¢

m
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article 36. Seguiment de les obres

1. Abans de comengar una obra de nova planta, I'Ajuntament procedira a
I'assenyalament de l'alineacio, del qual s'estendra I'acta corresponent que eximira el
promotor d'aquesta obra de tota responsabilitat en I'alineacio de I'edifici, sempre que
s'’hagi ajustat en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol-licitud
de l'interessat.

2. Linteressat comunicara a I'’Ajuntament el moment en qué l'obra tingui els fonaments
fets i el moment en qué assoleixi I'algada autoritzada, amb I'objecte que els serveis
tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra l'acta
corresponent, perque consti el resultat d’aquella comprovacié.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, sol-licitant la llicéncia
de primera ocupacio. Els serveis técnics municipals comprovaran si 'obra s'ha ajustat
en la seva realitzacio a la llicencia atorgada i també si s*han reparat tots els danys i
perjudicis causats en la via ptiblica, desguassos, subsol, clavegueram, aigties
potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg, aixi com també aquells danys
ocasionats de caracter privat o a tercers.

Ha de dir:
article 36. Seguiment de les obres

1. El titular de la llicéncia podra, abans de comengar I'execucié d'una obra de
nova planta, sol-licitar a I'Ajuntament que redacti una acta que assenyali les
alineacions. Si no ho sollicita, el promotor sera responsable tnic de les
conseqliéncies que es puguin derivar de la inadaptacié de I'alineacié de I'edifici
en relacio a les previsions del planejament urbanistic.

2. L'interessat ha de comunicar a I'’Ajuntament el moment en qué l'obra tingui els
fonaments fets i el moment en qué I'estructura estigui feta fins I'algada autoritzada,
amb ['objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions,
de les quals s’haura d’estendre I'acta corresponent en el termini de 10 dies
habils, per tal que consti el resultat d'aquella comprovacié. El contradir aquesta
norma constituira una infraccié urbanistica lleu, sens perjudici de les
responsabilitats de tot tipus que es puguin derivar per haver executat malament
l'obra.

3. Quan les obres estiguin totalment finalitzades, [linteressat ho haura de
comunicar a I’Ajuntament, amb la sol-licitud de la llicéncia de primera ocupacié o de
la devolucié de fianga dipositada, segons escaigui. Per tramitar aquesta llicéncia

AS

o la devolucié de la fianga els serveis técnics municipals hauran de disposar de .

les actes referides als apartats anteriors. Els serveis técnics municipals

comprovaran si 'obra s’ha ajustat en la seva realitzacié' a la llicéncia atorgada i també'

si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via putblica: ferms i
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paviments, xarxes de serveis municipals, mobiliari urba, vegetacié i qualsevol
altre servei analeg.

2 o Raquel Gonzdlez Gallego
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3. Article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
volum o us disconforme

A. Justificacio.

S’ha detectat que el régim juridic aplicable segons planejament per als edificis i
instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme és lleugerament diferent al previst
pel Text Refés de Llei d'urbanisme.

D'acord amb l'article 108.4 del Decret 1/2010 en les construccions que tinguin un
volum d’edificacié disconforme amb els parametres d’'un nou planejament urbanistic,
perd que no quedin en una situacio de fora d'ordenacio, s’hi ha d’autoritzar les obres
de consolidacié i rehabilitacié i els canvis d’Us, sempre d'acord amb les condicions
basiques del nou planejament.

En canvi l'article 45.1 limitaria les obres autoritzables a les obres de consolidacio i
obres d'augment de volum de 'edifici, amb determinades condicions. Tanmateix, no hi
hauria cap inconvenient en autoritzar les obres de rehabilitacié i de canvi d’Us, en els
edificis en situacié de volum disconforme.

Per altra banda, es creu que es podrien fer les obres d'augment de volum que proposa
el mateix article, mantenint els mateixos condicionants, sempre que aixd no generi una
contradiccié amb la Llei d'urbanisme.

B. Modificacio.

Es modifica 'article 45.1 del PGOU en el sentit seglient.
On diu:

1. Obres autoritzables:

S'autoritzaran obres de consolidacié i obres d'augment de volum-de 'edifici-sempre -
que no sobrepassin l'edificabilitat maxima del solar: (mc[oses iedifrcacré existent |
l'ampliacid) i que compleixin totes les condicions i parametres que rncrdeixm sobre la”

configuracio de l'espai public (separacions al carrer 0. wa! almeac:o de Iedmc:
composicio de fagana, efc.) . ial d'Urbanism

Ha de dir: i n s B los pimscr
1. Obres autoritzables: La socstrie ) S
S’han d’autoritzar les obres de consolidacié, rehabilitacié i l;féﬁéﬂéhvis d’ts

sempre d’acord amb les condicions basiques del nou planejatﬁent També es
poden autoritzar obres d'augment de volum de l'edifici S81pre G no Sebrepassin _

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
provisionalment el ple en sessid de
02.04

Elseéet

Ramon Miflambres|Rebés




Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2011/005 4?-
la Seu d'Urgell

l'edificabilitat maxima del solar (incloses ['edificacié existent i I'ampliacié) i que
compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de
l'espai public (separacions al carrer o vial, alineacio de I'edifici, composicid de fagana,
efc.)

oo -
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Rzaquel Gonzélez Géllego
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4. Article 46. Llicéncies a edificis i instal-lacions incloses d'un_area de
planejament o d’execucid.

A. Justificacio.

L'article 46 del PGOU regula la possibilitat de fer obres i activitats per les edificacions i
instal-lacions que estiguin incloses en un area o sector de planejament i en un poligon
o0 unitat d’actuacio.

En relacio als edificis i instal-lacions inclosos dins d'un area o sector de planejament
I'article 46.1 diu:

a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida l'ordenacic urbanistica de I'area, i per tant, no s'ha
determinat la localitzacid dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
hasiques de l'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra o
activitat. No obstant, per als plans especials en sol urba es podra establir un régim
transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari, segons s'indica en els
articles corresponents del Capitol Primer del Titol IV de les presents Normes.

h. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determini l'acord de suspensié de llicéncies.

¢. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a l'execucié
del Pla.

S'estaré a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum
disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament
derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori especific per al sector que
es fracti,

Pel que fa a aquesta redaccio, el primer apartat es forga restrictiu ja que no deixaria
marge per fer cap obra o activitat en edificis existents. S’ha de dir que en diversos
sectors urbanitzables (SUD) o de millora urbana (PERI i PEMU) podem identificar
edificacions en Us que eventualment podem requerir obres de manteniment i de
conservacio. Més enlla de la conservacio, s’han donat casos en els quals els
propietaris han volgut rehabilitar les edificacions per tal de modernitzar-les o bé fer-hi
noves activitats, sense que aixo tingui que suposar un obstacle per desenvolupar el
planejament urbanistic derivat.

Ates que la redaccié del planejament pot allargar-se en el temps i atés que no convé
denegar totes les iniciatives particulars de manteniment'i millora de les edificacions, cal
admetre determinades llicéncies d'obres i d’activitats | ieh els. sectors de planejament
abans de la tramitacié del planejament de desen\/olubament Aquestes obres 1

| YL

Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2011/005 {¢

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
provisionalment el ple en sessid6 de

02.04.20 Ty ol chh e oot 8,
el sectla .M B ¢ 28 JUNY 901

IY
Ramon Miflambres|Rebés

Ii



Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2011/005 49
la Seu d'Urgell

activitats quedarien sota els régims de fora d'ordenacié i de volum disconforme que es
fixen als articles 43 i 45 del PGOU.

Aquesta modificacié s’ha d’adaptar al que preveu l'article 108 la Llei d'Urbanisme
(Decret 1/2010) i 102 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006).

B. Modificaci®.

Es modifica I'article 46.1 del PGOU en el sentit seglient.
On diu:

a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida l'ordenacio urbanistica de l'area, i per tant, no s'ha
determinat la localitzacio dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de l'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra o
activitat. No obstant, per als plans especials en sol urba es podra establir un régim
transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari, segons s'indica en els
articles corresponents del Capitol Primer del Titol IV de les presents Normes.

Ha de dir:
a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no
s’ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de I'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar
cap llicéncia d’obra nova, reconstruccio, ampliacié de I’edificacié o llicéncies per
la creacio de nous habitatges i/o establiments.

Per les edificacions i instal-lacions existents que puguin dificultar la futura
ordenacio del sector definida per l'article corresponent, s’han d’aplicar les
normes sobre edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié d’aquest
PGOU i de la Llei d’Urbanisme. En aquest cas, la llicéncia sera condicionada
d’acord amb el que preveu l'article 43.c i 43.d.

Per les edificacions i instal-lacions existents que no dificultin la futura ordenacié
del sector definida per I'article corresponent, s’han d’aplicar les normes sobre
edificis i instal-lacions en situacié de volum disconforme d’aquest PGOU, amb
excepcié de les obres d’augment de volum a les quals es refereix I'article 45.1
que no seran autoritzables. També s’estara al que diu la Llei d’Urbanisme.

g itorial d nisme de Lieida a sla de la Ponéncia Técnica, acorda:
Fﬁ?ﬁ;‘&ﬁ"&mgﬁnﬁ l: modificacid 19%@%}3 general d'ordenacié urbanistica, promoguda ilramesa per
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5. Article 98. Celoberts

A. Justificacio.

El 16.02.2006 La Comissi¢ Territorial d’Urbanisme de Lleida va aprovar, a proposta de
I'Ajuntament de La Seu d’Urgell, una madificacié puntual de I'article 98 del PGOU que
feia referéncia als celoberts i pous de ventilacio.

Aguesta modificacié recuperava el requisit de ventilacié de les escales comunitaries
directament a fagana o a través de pous de ventilacié de dimensions determinades.
Aquest requisit provenia del Text Refés de 1991 del PGOU. Amb aquest requisit les
escales havien de disposar d'una obertura a totes les plantes.

El Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en els
edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat, regulava a I'apartat 2.2.8 de 'Annex |
que les escalen havien d’estar ventilades de manera que, si es desenvolupaven a més
d’una planta, la planta baixa i I'Gltima tinguessin una obertura de ventilacié no inferior a

1,00 m2,

Posteriorment, el vigent Decret 55/2009 de 7 d’abril, va suprimir aquesta condici¢ i
I'apartat 2.3 de I'’Annex | proposa que la ventilacié de les escales correspongui a la
normativa de seguretat en cas d’incendi i seguretat en la utilitzacio.

El Codi Tecnic de I'Edificacio en els seus documents no te previsions especifiques pel
que fa a la ventilaci6é d’escales no protegides, i no hi hauria cap requisit normatiu per la
ventilacié de les escales d’edificis residencials de menys de 14 metres d'algada
d'evacuacié descendent. Per tant

Per altra banda, els nous requeriments sobre accessibilitat introduits pel Document
Basic de Seguretat en la utilitzacié i Accessibilitat del Codi Técnic de I'Edificacio,
suposen una ampliacio dels espais comuns dels edificis plurifamiliars.

En diferents casos s’ha pogut veure que I'aplicacié de l'article 98 del PGOU comporta
dificultats en aquells casos en que la finca és de superficie reduida o disposa d'alguna
dimensié reduida (poca facana o poca fondaria).

Aquestes dificultats s'han detectat sovint a parcelles del Centre Historic, de
dimensions reduides. Per aquets motiu el Pla de Millora del Centre Historic proposa
eliminar el requisit de ventilacio de I'escala de l'article 98 del PGOU.

A la resta del sol urba, s'han detectat casos de parcelles amb poca superficie
construida per planta, que podrien admetre fins a dos habitatges per planta i per les
quals la ventilacié de I'escala suposa un inconvenient per al bon funcionament de
l'edifici o dels habitatges, sigui perqué es redueix la fagana Gtil o sigui perque la seva
superficie queda molt reduida. La superficie dels habitatges contemplada seriade 65
m?, que és una superficie recomanable per fer un habltatge amb sala menjador cuina, -,

REREIT
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bany i dos habitacions. A partir d'aquest programa es determinaria una superficie
construida de planta per sota de la qual no sera necessari que I'escala sigui ventilada:

Superficie util recomanable per dos habitatges nous 130 m? (2 x 65 m?

Superficie util minima d'un nucli d’'escala i ascensor | 12 m?
adaptat

Superficie util total de cada planta tipus 142 m?

Superficie construida de cada planta tipus 163,30 m? (142 m*+15%)

Aplicant un arrodoniment per excés, es pot dir que les finques amb una superficie
construida de planta pis inferior a 165 m? no caldra que compleixin amb el requisit
general de ventilacio de I'escala a fagana o a un pou de ventilacio.

En aquest suposit @s convenient mantenir una ventilacié minima de I'escala, per
millorar les condicions de salubritat i de sostenibilitat, ja que es plantejaria com una
solucié de ventilacié natural. Per fer-la s’haurien de preveure dos obertures de
ventilacio als dos extrems de I'escala: planta baixa i planta més alta. Aquestes dues
finestres no haurien de ser inferiors a 1,00 m? de superficie practicable, tal i com es
requeria en el derogat Decret 259/2003 de condicions minimes d’habitabilitat.

B. Modificacio.

Es modifica I'article 98 del PGOU en el sentit segtient

On diu:

article 98. Celoberts

i

2. La ventilacio de la pega principal d'un habitatge, sala d’estar i menjador ha de ser
obligatoriament al carrer o a pati interior d'illa. La ventilacié d’habitacions que no
ventilin directament a fagana ha de ser a través de celoberts de dimensions iguals o
superiors a les aqui establertes. La ventilacié de cuines independents i caixes d'escala
comunitaries que no ventilin directament a fagana ha de ser a través de celoberts que

anomenarem pous de ventilacio per diferenciar-los dels anteriors, de dimensions iguals
0 superiors a les aquf establertes.

article 98. Celoberts
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2. La ventilacié de la pega principal d’'un habitatge, sala d'estar i menjador ha de ser
obligatoriament al carrer o a pati interior d'illa. La ventilacié d’habitacions que no
ventilin directament a fagana ha de ser a través de celoberts de dimensions iguals o
superiors a les aqui establertes. La ventilacié de cuines independents i caixes d’escala
comunitaries que no ventilin directament a fagana ha de ser a través de celoberts que
anomenarem pous de ventilacio per diferenciar-los dels anteriors, de dimensions iguals
0 superiors a les aqui establertes. Per les parcel les amb una superficie construida
inferior a 165 m2 construits de planta pis, la ventilacié de I'escala es podra
resoldre amb dues finestres practicables de superficie no inferior a 1,00 m?
situades a la planta baixa i a la planta superior.

ol

Ranuel Gonzdlez Gallago
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6. Article 270 i 271. Parametres dels establiments industrials

A. Justificacio.

L'any 1987 es va aprovar el Pla parcial del sector Zona Industrial (SUP 3). Per tal
d'atendre millor la demanda de sdl, en funcid de les de les necessitats de les
industries, aquest Pla parcial definia tres tipus de zones:

Zona A. Mitjana indUstria amb edificacio Aillada. Parcel-la minima de 1.750 m2,
Zona B. Mitjana industria amb edificacié entre mitgeres. Parcel-la minima de 1.000 m2.
Zona C. Petita industria amb edificacié entre mitgeres. Parcel-la minima de 589 m2.

S’adjunta les caracteristiques de la zonificacié urbanistica com annex 1.

El projecte de reparcel-lacié del sector Zona Industrial va crear 25 finques adjudicades
amb superficies que oscil-laven entre els 589 m?i els 16.293,00 m?. S'adjunta el llistat
de parcel-les resultant com annex 2.

Posteriorment, quan es va redactar el Text Refés del Pla General d’Ordenacié del
2002, encara vigent aquestes tres tipologies d'industria van quedar incorporades en
les segiients qualificacions:

Zona d'industria aillada. Clau 7¢. Parcel'la minima 2.000 m2,
Zona d'industria entre mitgeres. Clau 7b. Parcel-la minima 1.000 m?,
Zona d'industria entre mitgeres tipus 1 (tipus ). Clau 7b1. Parcel-la minima 600 m2,

Les condicions i parametres d’aquestes tres qualificacions s’estableixen els articles
2701 271 del PGOU vigent.

L’apartat condicions d’Us dels articles 270 271 diu:

A cada parcel-la s'admetra només un establiment industrial.

Segons aixd, només es podria una activitat a cada una de les parcel-les, ja que cada
activitat requereix d'un establiment independent. No hi hauria 'opcié tampoc d'establir

un regim de propietat horitzontal per generar més d'un establiment en una mateixa
parcella.

Si mirem el parametre de parcel-la minima de les zones d'industria del municipi trobem
les seglents:

Zona urbanistica Parcel-la minima PGOU
Zona d'industria urbana. Clau 7a 500 m?

Zona d'industria urbana tipus 1/ N-260. Clau 7a1 AABOIE i
Zona d'industria urbana tipus 2 / Lleteries. Clau 7a2 350 m? - ataiunya .
Zona d'industria entre mitgeres. Clau 7b boepx o1 000 02 el
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Zona d'industria entre mitgeres tipus 1. Clau 7b1 600 m?
Zona d'industria entre mitgeres tipus 2. Clau 7b2/ Lleteries | 300 m?
Zona d'industria aillada. Clau 7¢ 2.000 m?

Per les Zones 7h, 7b1, 7b2 i 7¢, aquestes parcelles minimes serien també les
superficies minimes dels establiments que es poden crear, considerant que
I'establiment conté una edificacié i una part no edificada o pati de parcel-la.

Des de l'aprovacié del PGOU s’ha pogut comprovar que hi ha una demanda
d'establiments de mides variades. L'economia local no es caracteritza per un sector
industrial creixent sind per una terciaritzacié de la economia. Aquesta factor introduiria
la necessitat de majors espais expositius i de vendes, tal i com es requereixen per
concessionaris de vehicles, els magatzems per la venda de mobles i altres de similars.
Usos que sén compatibles amb el planejament urbanistic i que convé potenciar. Per
altra banda, la nova activitat industrial ve donada per tallers de formats petits o mitjans:
serralleries, fusteries, magatzems d’empreses constructores locals, tallers de reparacio
de vehicles i d'altres similars.

En aquest context, i a la vista d'aquesta demanda, les superficies industrials de 1.000
m? i 2.000 m?, serien excessivament grans per poder desenvolupar les activitats que
s'estan proposant. Per tant, seria d'interés general una modificacié de normes que
redueixi les dimensions minimes dels establiments industrials per tal de generar una
oferta ajustada a la demanda. També és d'interés municipal, que existeixi una oferta
ajustada a la demanda, per facilitar que s'estableixin noves activitats al poligon La Seu
Industrial.

Entre les zones industrials existents, entenem que s’han de poder fer establiments de
dimensions inferiors a la parcel-la minima a les Zones 7b i 7¢ (indicades amb color al
quadre anterior). De la mateixa manera, les parcelles d'aquestes qualificacions amb
edificacions ja acabades, es podrien dividir per fer obtenir més d'un establiment.
Aquestes divisions, es podrien formalitzar pel régim de divisié horitzontal. En aquest
cas, no caldria modificar les condicions de parcel-lacié que s'estableix a cada zona
amb els parametres de parcel-la minima, front minim i fondaria minima. Tanmateix si
caldria fixar la superficie minima i 'amplada minima dels establiments resultants de les
divisions. L'accés als establiments es podria donar directament des del carrer o a
través d'espais comunitaris de la propia parcel-la. La superficie es mirara en relacié a
la superficie de les parcel-les existents definides en la reparcel-lacié del Pla parcial i al
cadastre del sol urba. Es mirara també la relacié amb I'amplada minima Util que ha de
tenir cada establiment. Finalment es té en compte la superficie d'establiment amb

demanda actualment.

S’ha mirat una relacié de les parcel-les cadastre urbana a la Zona Industria 7b, de la
qual se'n despren que les superficies de parcel-la oscil'len-entre-991-m?-i-6.288-m?
També es mira una relaci6 de les parcel-les cadastre urbana a'la Zona Industria 7¢ qie
la qual se’n despren que les superficies de parcel:la oscﬂ len entre 1 750, m" i 5. 837
m2, Tearitori i Urbanien:
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A la Zona d'industria entre mitgeres. Clau 7b es proposa una superficie minima de 450
m? per cada establiment. Aquesta superficie minima inclou els patis no edificables, que
faran com a minim les dimensions de les separacions minimes que fixa la normativa.
L'amplada minima dels establiments sera de 10 metres. Aquesta amplada es
mesurara en paral-lel a la fagana del carrer de cada establiment.

A la Zona d'industria aillada. Clau 7c es proposa una superficie minima de 800 m? per
cada establiment. Aguesta superficie minima inclou els patis no edificables, que faran
com a minim les dimensions de les separacions minimes que fixa la normativa.
L'amplada minima dels establiments resultants sera de 15 metres. Aquesta amplada
es mesurara en paral-lel a la fagana del carrer.

En la mesura que les divisions seran voluntaries, les activitats que requereixin d’'una
superficie superior hauran de mantenir la superficie inicial o agrupar diversos
establiments. En tots dos casos, caldra garantir que la divisié en establiments permet
mantenir una unitat compositiva de les facanes de l'edifici. Per aixd es proposa que
nomeés es pot admetre la divisid horitzontal per més d'un establiment, a partir d’'un
projecte de divisiéd horitzontal o un projecte d'obres, que justifiqui la unitat de faganes
de tota la parcel'la. Per tant, amb la sollicitud caldra portar el planol de faganes
corresponent.

La modificacié no afecta a cap parametre que no sigui les caracteristiques basiques
dels establiments industrials. Pel que fa a I'adequacié d’aquesta modificacié al Decret
1/2010 pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, s’ha de dir que no hi
hauria cessié obligatdria de I'aprofitament. L'article 96.c del Decret 1/2010 diu que les
modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la intensitat de I'iis residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o
la transformacié dels usos anteriorment establerts, resten subjectes a les particularitats
a que estableixen els articles 99 i 100.

L'article 99.3 es refereix als supdsits dels article 43.1 i 45.1.a. El primer suposit es
refereix a sol urba no consolidat, i en el cas que ens ocupa, es tracta d'un sol urba
consolidat, ja que reuneix els requisits de I'article 30 de la Llei d’'Urbanisme. En relacié
al segon supodsit es refereix als deures dels propietaris de sol urbanitzable, que no
seria aquest cas, com ja s’ha dit en el punt anterior el planejament urbanistic ja es va
executar i és sol urba consolidat.

L’article 100 regula diferents supdsits de modificacié de figures de planejament. No es
donaria el suposit d’'increment de sostre edificable, ja que no es modifica el parametre
d'edificabilitat. No hi hauria augment de la densitat de I'is residencial, ja que la
modificacié afecta a sols de qualificacié industrial, en els quals tan sols s'admet I'ls
d'habitatge per al personal de vigilancia, conservacio i guarda de I'establiment, i esta
limitat a un habitatge per parcel-la. El parametre de parcel-la minima no es modifica,
per tant no hi hauria augment de densitat residencial. Tampoc hi hauria una
transformacié global dels usos previstos pel planejament doncs es manté I'is industrial
com a compatible i dominant. En relacio a les actuamons aillades .de dotacid, no, hi
hauria transformacié dels usos preexistents i“ho' h| haurla mcrement de sostre
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edificable o de la densitat residencial. A la vista de la legislacié s’entendria que el
concepte densitat va associat a I'Us residencial i el concepte d'intensitat va associat a
I'Us industrial. La Disposicié addicional segona de la Llei 1/2010 i la Disposicié
transitoria segona de la Llei 2/2008, semblen confirmar aquesta distincio.

Cal indicar que I'abast territorial d'aquesta modificacié no es limita a unes parcel-les
concretes. Ben al contrari té per finalitat cobrir tot el sol industrial i, per tant, no genera
una regim especific ni discriminatori que beneficii Unicament algunes parcelles
industrials. Per aquesta rad, es considera que no respon a la finalitat de la previsié de
l'article. 97.2.a del Text refés de la Llei d'Urbanisme sobre la necessitat d'identificar
totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques
afectades. La finalitat de la previsié d'aquest article és evitar que sota la modificacié
s'amaguin operacions que beneficien favorablement a un nombre restringit i
seleccionat de propietaris de forma discriminatoria. Com s'ha dit, la finalitat d'aquesta
modificacio no es aquesta ni permet deduir que hi hagi cap tracte discriminatori. En
consegquiéncia, no cal incorporar els documents que preveu l'article 97.2.a citat.

B. Modificacio.

D'acord el que s’ha exposat anteriorment, els articles 270 i 271 del PGOU es
modificarien de la segiient manera.

On diu:

article 270. Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b

5. Condicions d'Us de la zona 7b dei
A cada parcella s'admetra només un establiment industrial. """

article 271. Zona d'industria aillada. Clau 7¢ G 9 8 |y 2017
e funs UUE AN CsidtinEo
5. Condicions d'ts de la zona 7¢ - o s

A cada parcella s'admetra només un establiment industrial. = ="' |

ol Lo )

Ha de dir: . ;,'_;:'» B

article 270. Zona d’industria entre mitgeres. Clau 7b

seiles
5. Condicions d'us de la zona 7b
A cada parcella s'admetra més d’un establiment industrial amb les seglients

condicions:

- Superficie no inferior a 450 m? per establiment, inclosa la part proporcional
de patis.

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
provisionalment el ple en sessié de

02.04.2012
El secretau / )

Ramon Miflambres Rebgs

J



Ajuntament de EXP.NUM  SE-URB-2011/005 7 ¥
la Seu d'Urgell

- L’amplada minima dels establiments resultants (construccié més pati) sera
de 10 metres mesurats en la direccié paral-lela al front del carrer al qual
afronti cada establiment,

\ - Per fer més d’un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisié
‘ horitzontal o un projecte d’obres, que justifiqui la unitat de faganes de tota la
| ‘ parcel-la.

ceibins

article 271. Zona d’indistria aillada. Clau 7c¢
i wirlon
| 5. Condicions d'us de la zona 7c.

A cada parcel-la s'admetra més d’'un establiment industrial amb les seglients
condicions:

| - Superficie no inferior a 800 m* per establiment, inclosa la part proporcional
de patis.

| - L’amplada minima dels establiments resultants (construccié més pati) sera
de 15 metres mesurats en la direccié parallela al front del carrer al qual
afronti cada establiment.

- Perfer més d’un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisié
horitzontal o un projecte d’obres, que justifiqui la unitat de facanes de tota la

' parcella.
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Z0NIFICACIO

Per tal d'atendre millor la demanda de sél, en funcio de les
diferents  necessitats de les industries, en el que fa
referencia al seu volum, s'ha considerat oportﬁ una petita

redistribucid de les parcelles en tres zones:

ZONA A
De mitjana indistria, amb edificacié aillada, amb parcelles

que oscillen entre els 1750 M2 1 4128 M2, La parcellacié que
figura als planols és orientativa i permet modificar-se,
agrupant-les per adaptar-se mlllor a les necessitats de la
damanda. Les separacions son de 7 M a fagana 1 al fons de la
parcella 1 de 4 M al limit de parcella amb els velns.

ZONA B

De mitjana ;ndﬁstria, amb edificacid entre mitgeres, amb
parcelles que oscillen entre els 1000 M2 i 2688 M2, Tenen
una franja lliure d'edificacid de 7 M a- fagana 1 tambe de 7
M al fons de la parcella, La parcellacidé tambe és

orlientativa,

ZONA C

De petita industria, amb edificacid entre mitgeres, 1 amb
parcelles que oscillen entre els 589 M2 i els 600 M2, tenen
una franja lliure d'edificacio de 7 M a la fagana 1 també de
7 M al fons de la parcella. La parcellacié en aquest cas,

també és orientativa.

EDIFICABILITAT : ' .

D'acord amb l'article 135.2 dé les Normes del Pla General

d’Ordenaoio Urbana, 1'index d’edificabilitat net per--lLes.... .

parcelles de les tres zones en qué s'ha QiVidit l'ordenacio
B "
és com a maxim 1 04 mz de sostre Pep 1 ma de parcalla.x_

Raauel Gonzéler Gallaan
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