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DILIGENCIA per fer constar que, en data 11 d'abril de 2013, el director
general d'Ordenacid del Territori i Urbanisme ha adoptat |2 resolucio

seglient:

DONAR CONFORMITAT al text refos de la modificacio nim. 20 del Pla
general d’ordenacié urbanistica de la Seu d'Urgell, d'un canvi
d'ubicacié d'un equipament, promogut i tramés per I'Ajuntament, en
compliment de lacord d’aprovacid definitiva de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida de 17 de maig de 2012, i ORDENAR la
publicacid d’'aquesta resolucié, de l'acord d'aprovacid definitiva de 17
de maig de 2012 i de les normes urbanistiques corresponents al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, als efectes de la seva
executivitat de conformitat amb l'article 106.1 del text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.
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Ajuntament de EXP.NUM  SE-URB-2011/006
la Seu d'Urgell

1. Canvi d'ubicacié d'un equipament.

A. Justificacio.
A.1. Objecte de la modificacio

En els planols del Pla General apareix qualificada com d'equipaments una finca
situada al cami de sota Palau. Aquesta finca no és propietat municipal i no esta inclosa
dins de cap sector de desenvolupament urbanistic, per la qual cosa, I'Ajuntament no
en pot obtenir la cessié gratuita. S'adjunta com annex 1 planol vigent del PGOU.

Es important tenir present quina va ser la intencié del PGOU en qualificar aquesta
finca com Equipaments. La finalitat de la qualificacié d'aquest terreny com Equipament
estava en la seva proximitat a I'edifici de I'Ajuntament, encara sigui una finca que no es

pot aprofitar de forma immediata.

Per contra, I'Ajuntament si que és propietari d'una finca situada al c. Major, 8, també a
pocs metres de la casa consistorial que ja esta edificada (pb + 4 + sc) i que avui ja té
un Us public. EI més logic és adaptar el planejament a la realitat, donar una proteccié
especifica a aquesta finca i que passi a ser considerada com d'equipaments. La
relacié amb l'edifici de I'Ajuntament li atorga els mateixos avantatges que té la finca 1.

Aixi doncs, l'objecte de la modificacié és fer un canvi en la qualificacié d'equipaments
que afecta les dues finques citades::

- La finca privada situada al cami de Sota Palau deixaria d'estar qualificada com

Equipament.
- La finca municipal situada al c. Major, 8, passaria a ser d'Equipaments.

A.2. Prescripcions imposades per I'acord de la CTULL.

La Comissié Territorial d'urbanisme de Lleida, en sessié de 17.05.2012, va aprovar
definitivament la modificacié, per be que va reclamar un text refés que inclogués
algunes prescripcions:

1. Cal calcular correctament el sostre maxim admeés en els dos ambits d'actuacio, per
tal de poder saber exactament 'increment de sostre i de densitat que es produeix en el
sol d’aprofitament privat i, en conseqiéncia, portar a terme les cessions i reserves
pertinents.

2. Pel que fa a les parcel-les a les que es proposa canviar la qualificacié passant
d’equipament a clau 1a (ambit 1) cal:

- a) En el cas que hi hagi un increment de sostre i de densitat en el sol d’aprofitament
privat, caldra complir i aportar la documentacié establerta en els articles 99 i 100 de la
llei d'urbanisme, havent de delimitar un poligon d’'actuacié urbanistica per repartir els
beneficis i les carregues de l'actuacio.
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- b) En el cas de reconeixer la servitud de pas com a definitiva, configurant una
ordenacié volumetrica en clau 1a que no permeti I'edificacié en el pas, de manera que
en el sol d'aprofitament privat no es produeixi ni increment de sostre ni de densitat, i,
per tant, no havent de portar a terme cap cessié derivada de l'increment de sostre i
densitat ni les cessions addicionals de zones verdes i, si escau, d'equipaments publics,
o el seu equivalent economic.

Per a complir aquestes prescripcions s'ha fet el seglient:

1. S'ha calculat el sostre dels dos ambits segons els criteris que consten a l'acord de la
CTUL.

2. S’ha ajustat el sostre maxim de la finca del Cami Sota Palau, 5, tot ajustant la
servitud de pas existent.

3. S'ha canviat la clau urbanistica.

4. S'ha comprovat que no hi ha increment de sostre ni de densitat i, per tant, no cal
delimitar un Poligon d'Actuacié, ni realitzar cap tipus de cessio.

5. La part de la servitud s'ha marcat com a no edificable, per bé que, per tal de
mantenir la configuracié tradicional de Il'edifici, es permet Unicament cobrir aquest
espai.

A.3. Sostre edificable
A.2.1. Carrer Major, 8

L'edificabilitat maxima que permet el Pla General d'Ordenacié Urbana per el solar del
carrer Major, nim. 8, es la que resulta de multiplicar la superficie, definida entre el
front i la fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a carrer. S'adjunta com
annex 2 el planol de I'estat actual.

El nombre de plantes admeses és de planta baixa, més tres plantes pis, més
sotacoberta. La planta baixa veu reduida la seva edificabilitat al haver de deixar
obligatdriament la superficie del porxo com a pas public.

Aixi, I'edificabilitat maxima sera:

Planta Supeificie (m2) Num. Plantes Total parcial (m2)

Baixa 114,00 1 114,00
Tipus 185,60 3 556,80
Sotacoberta 185,60/2=92,80 1 92,80
TOTAL 763,60

A.2.2. Cami Sota Palau, 5.

Actualment en la finca del Cami Sota Palau, nim.5, hi ha una franja situada al nord
d'uns 3,00 m d'amplada per tota la fondaria de la finca, que no és utilitzable. La raé és
que aquest espai és per on transcorre una servitud de pas per a donar accés a la finca
veina. Aquesta servitud no es pot eliminar, ja que, altrament, la part baixa de la finca
veina quedaria sense accés a vial. S'adjunta com annex 3 fotografia de la finca on
s'aprecia la ubicacio del pas i I'afeccié que suposa sobre la finca. Aquest espai no és
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computable ni parcialment, ja que no és edificable i es marca en els planols
d'ordenacié com Op.

La diferéncia entre I'edificabilitat del carrer Major, 8 i la resultant del Cami Sota Palau,
5 és molt petita, aixi que, s'han ajustat les dimensions de la servitud de pas existent al
Cami Sota Palau, 5, de manera que I'edificabilitat resultant de la finca coincideixi amb
la del carrer Major, 8. S'adjunta com annex 4 planol topografic de la finca del Cami
Sota Palau, 5, amb les dimensions de la zona edificable.

El nombre maxim de plantes és de planta baixa, una planta tipus i sotacoberta. La
superficie que ocupa el dret de pas no és edificable en cap planta, podent cobrir-se
amb coberta sense cap aprofitament.

Aixi, I'edificabilitat maxima sera:

Planta Superficie (m2) Nudm. Plantes Total parcial (m2)

Baixa 305,39 1 305,39
Tipus 305,39 1 305,39
Sotacoberta 305,39/2=152,70 1 152,70
TOTAL 763,48

Aixi doncs, no hi ha pérdua de sostre construit i resulta una edificabilitat practicament
idéntica per a les dues finques.

No hi ha increment de sostre ni de densitat en el sol d'aprofitament privat.

S'adjunta com annex 5 planol del planejament modificat.

B. Modificacio.

S'incorpora aquesta modificacio als planol d'escala 1/1000.

La Seud' Ur ell, 07 de gener de 2013.

El secretari e(/[nt ment % L'arquitecte municipal
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