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Ajuntament de EXP.NUM  SE-URB-2012/004 Colifx
la Seu d'Urgell

MODIFICACIO NUM. 23 DEL PGOU. (article 257)

Després de I'entrada en vigor del nou Pla General el dia 14.03.2003 (data de la publicacié
integra al DOGC) la gestié diaria ha permés als serveis municipals detectar algunes
disfuncions, logiques en un document tan complex (incoheréncies o canvis que cal fer per a
solucionar algun problema que s'ha plantejat amb posterioritat).

Per a facilitar I'estudi del document, s'estableix un index de les modificacions:

1. Article 257. Zona d'edificacio en filera desenvolupada. Clau 3b

La Seu d'Urgell, 10 de maig de 2012.

El secretarj\r IAju ta@ L'arquitecte municipal

Ramon Mifiambres Rebés Jordi Ramirez de Arellano Benito

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
inicialment el ple en sessi6 de 14.05.2012.
El secretari

Ramon Miflambres Repés




Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2012/004
la Seu d'Urgell

A. Justificacio.

Recentment I'Ajuntament va rebre una sollicitud d'un informe urbanistic sobre la possibilitat
d'instal-lar un restaurant als baixos d'un edifici situat en la zona 3b2. la regulacié d'aquesta
zona esta en l'article 257, que considera aquest Us com incompatible.

Per a poder comprendre les raons, s'ha analitzat la regulacié que feia el Text refés del
PGOU de 1991 i s'ha comparat amb la regulacié actual. El resultat és el segiient:

a. La zona 3b2 es correspon amb la zona 7B del Text refés del PGOU de 1991. S'adjunta
com annex 1 copia del planol del TRPGOU 1991 on hi ha les zones 7A, 7B i 7C i de
l'actual PGOU de la mateixa part de la ciutat.

b. La classificacié dels usos que feia I'art. 141 TRPGOU no fa una referéncia especifica a la
restauracié. No és possible incloure-la en I'Us d'Hostaleria (apartat 2 d'aquest article), ja
que aquest és refereix Unicament a l'allotjament i no fa cap mencié a les activitats de bar
restaurants, bars restaurants...La inclusié d'aquestes ha de fer-se, doncs, en la
classificacio que li sigui més propera i aquesta és la d'activitats recreatives (apartat 13 de
l'article 141).

c. L'art. 143.1 considera que és permés ['Us recreatiu a diverses zones entre les que hi ha
les zones 7B i 7C. No hi ha contradiccié amb l'article 143.2, que recull els usos prohibits.
Encara que amb una redaccié una mica confusa, diu que Ius recreatiu és prohibit "...tret
de l'especificat al punt anterior". En el punt anterior ja hem vist aquest Us és permés si no
contradiu I'Ordenanga sobre locals de publica concurréncia. Aquesta ordenanga no conté
cap impediment que faci incompatible aquest Us. S'adjunta com annex 2 copia de la part
del text del TRPGOU 1991 referida als articles citats.

d. En el document de la revisié del PGOU partia de la base de que la regulacié de les zones
consolidades s'havia d'incorporar al nou document. Per aixd no queda justificat aquest
canvi de criteri en les previsions d'usos per a aquesta zona. Pot ajudar a comprendre
l'origen del canvi l'index del document aprovat provisionalment (s'adjunta copia com
annex 3). Aixi, quan cita l'article 257, conté el titol seglient: article 257. Zona d'edificacié
en filera desenvolupada. Clau 3b=7A. La part que hem marcat en negreta indica que la
nova clau 3b és la que en el document de 1991 era la 7A, perd, com hem vist en la
comparacié dels planols actuals i de 1991, aixd no és del tot cert perqué no té en compte
la subclau 3b2, que correspon a la clau 7B del TRPGOU 1991.

e. L'art. 143 TRPGOU 1991 no permet que a la resta de la illa (zona 7A) s'hi faci Us
recreatiu, igual que passa actualment amb la zona 3b. Per tant, en aquest apartat la
regulacié no canvia i segueix el criteri d'incorporar la regulacié

Iartlcle 43.1 TRPGOU. fi
g. Tant el TRPGOU 1991 com el PGOU actual permetéh

indica que en aquesta zona es permet que s'hi faci un

compatible amb I'habitatge.

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
inicialment el ple en sessi¢ de 14.05.2012.
El secretar

Ramon Mifiambres Rebés




| Comerg mitja | Comerg gran | Oficines i ‘ Restauraci6 | Recreatiu Magatzems | Indstria |

Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2012/004
la Seu d'Urgell

Del que s'ha dit se'n pot concloure que hi va haver una errada en la identificacio de
l'equivaléncia de regulacié entre les claus de I'antiga zona 7B i les de I'actual 3b2. Cal aclarir
que aquesta errada afecta Unicament a la clau 3b2 i no a la resta de la clau 3b.

Les parcel'les qualificades com a Zona d'edificacié en filera desenvolupada tipus 2 (clau
3b2) es situen a '’Avinguda Saléria i a Passeig del Parc, a la fagana oest del tram comprés
entre el C. Germandat de Sant Sebastia, Passeig de Pasqual Ingla i C. Joaquim Viola. L'Us
de restauracio en aquestes finques pot ser compatible perqué es tracta d'un entorn urba
edificat en la interseccié de vies principals, en el qual és bo que hi hagi activitat econdmica
de restauracio, sense perjudici del compliment de la normativa sectorial especifica per
aquest tipus d'establiments.

Per tant, cal modificar I'article 257 per a fer que I'is de restauracié es pugui fer a la clau 3b2.
No es fa referéncia a I'Ordenanga sobre locals de publica concurréncia perqué la regulacié
dels usos que fa el planejament no pot dependre d'una ordenancga que no te la naturalesa
urbanistica, que no esta sotmesa a la mateixa tramitacié que el planejament i que, per tant,
pot modificar-se de forma independent a aquest. La determinacié de que un Us sigui o no
permés, condicionat, compatible, incompatible etc, és- “propia-del- planelament ‘no-d'una
ordenanca. En canvi si que és propi d'una ordenanga deterrﬁn les condicions concretes
que indiquen com ha de poder fer-se aquest Us (alcades llitiras; ¢ serveis, capacitat...).
Amb tot cal limitar la compatibilitat d'aquest Us a l'interior dels: ‘Bd|fICIS ja que, aitrament es
podrien generar molésties als veins que serien dificils de contl‘o ar.’l.
problemes de gestio.

B. Modificacio

d'Us de la zona 3b de la forma seglent:

On diu: Raq

serveis

Incompatible |lncompatible 'Cond|c (2) |Incompatible Incompatible | Incompatible | Condic. (3) '

Ha de dir:

' Comerg mitja | Comerg gran | Oficines i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
|

\ serveis

| Incompatible | Incompatible | Condic. (2) | Condicionat ‘ Incompatible | Incompatible | Condic. (3)
|

L (5) |

(5) Es permés tinicament per a la subzona 3b2 i queda limitat exclusivament a l'interior dels edificis.

DILIGENCIA: Aquest document I'ha aprovat
inicialment el en sessio de 14.05.2012.
El secretari

Ramon Mifiambres Rebés
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