Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2013/002
la Seu d'Urgell

MODIFICACIO NUM. 025 DEL PGOU. Vial verd al Poble Sec

Després de l'entrada en vigor del nou Pla General el dia 14.03.2003 (data de la
publicacié integra al DOGC) la gestié diaria ha permés als serveis municipals detectar
algunes disfuncions, 1dgiques en un document tan complex (incoheréncies o canvis
que cal fer per a solucionar algun problema que s'ha plantejat amb posterioritat).

Per a facilitar I'estudi del document, s'estableix un index de les modificacions:

1; Errada parcel-la qualificada de Vial verd Poble Sec.
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A. Justificacio. © delTerritar i UmaNiSmE.

A.1. Objecte de la modificacio

S’ha detectat que en el Pla General d'Ordenacié Urbana de la Seu d’Urgell aprovat
definitivament per la CTULL. el 10 de juliol de 2002 hi ha una errada en els limits de la
qualificacio de la plaga del Poble Sec, com a sistema viari, via verda, clau Cv.

A.2. Antecedents

En els planols del Text Refés de 1991 (del Pla General d’Ordenacié Urbana de 1980),
veiem com la zona propera a la parcel-la afectada esta qualificada com la zona verda,
pero aquesta qualificacio, no toca al solar de referéncia. S'acompanya com annex 1
planol d’ordenacié del text refés de 1991. Per tant, te la condicio de terreny d'Us privat.

El 6 de juliol de 1990, es va signar un conveni entre 'Ajuntament de la Seu d'Urgell i el
Sr. Joan Caminal Grau, propietari del solar. En el conveni, escrit per poder realitzar la
plaga del Poble Sec, veiem com el solar (en el planols del conveni apareix com
parcella C) queda fora de la zona verda i se li dona un aprofitament consistent en
construir un garatge. S'acompanya com annex 2 el conveni mencionat.

En la realitzacié de la revisiéo del PGOU de 1980 (PGOU del 2002) tot i que en els
planols es pot veure els mateixos limits que tenia la zona verda en el text refés de
1991, veiem que la “taca” verda passa per damunt d'aquest limits fins el solar en
qlestié. S'acompanya com annex 3 planol d'ordenacié del PGOU de 2002

L'execucio de la placa del Poble Sec ha seguit els limits del projecte i del text refés de
1991. S'acompanya com annex 4 fotografies de I'entorn i el solar. Per tant, queda clar
que l'espai que ens ocupa no esta funcionalment dins de I'espai qualificat com CV.

Tal com es desprén del contingut dels documents de la revisidé del PGOU, la voluntat
municipal en aprovar la revisié del PGOU en el sdl urba consolidat era la de donar
continuitat a la situacié existent. Per tant, considerem que el fet que la zona qualificada
com CV inclogui aquesta parcel'la és una errada en la transcripcié grafica de les
previsions de 1991.

La modificacidé del PGOU esta destinada a treure la qualificacié de CV de la parcel-la
citada i la previsié de que només s'hi pot construir un garatge. Per al primer aspecte,
cal canviar els planols per tal de canviar la qualificacié i indicar que es pot edificar
només 1 planta (planta baixa). Per al segon aspecte, el més facil és preveure la
limitacié en l'article article 251. Zona dels barris de vessant de muntanya, que regula
les condicions d'edificacié i Us d'aquesta zona. No sembla necessari ni convenient
crear una nova subclau Unicament per a aquesta parcel-la i, per tant, es fa constar la
limitaci6 en la regulacié dels usos.
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Cal fer constar que aquesta modificacid no genera cap increment de densitat, ja que
no hi sera permés I'is d'habitatge. per altra banda, si bé, suposa un cert increment de
sostre, cal atendre a les consideracions que s'han fet sobre l'origen del problema, de
manera que la modificacié no ha de generar cessions.

B. Modificacié dels planols d’ordenacio.

B.1. Article 251.

A la nota (4) de l'apartat 5.Condicions d'Us de la zona 1c) de l'article 251. Zona dels
barris de vessant de muntanya. Clau 1c, s'hi afegeix el segiient:

A la parcel-la objecte de la modificacié nim. 025 del PGOU només hi és permés ['Uus
d'aparcament.

B.2. Planols

Es modifiquen els planols d’ordenacié del PGOU de 2002: planol nim. 3 Ordenaci6.
Escala 1/3000 i Planol nim. 5.16. Ordenacio detallada del sol urba. Escala 1/1000.

S’acompanya planol de proposta d’ordenacid, com annex 5

La Seu d'Urgell, 11 de febrer de 2013. %
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A la Ciutat de la Seu d'Urgell, a 6 de juliolwde 1990,

ES REUNEIXEN,

é D'una banda, Joan Ganyet Solé, en representacidé de
1'Ajuntament de la Seu d'Urgell en la seva gualitat d'Alcalde-

President.

I d'altra banda, Joan Caminal Grau, vel de la Seu
S-#* d'Urgell, amb domicili al Barri Poble Sec, nGm.9 i amb DNI,
nim. 41.068.882.

FJ Ambdues parts es reconéixent mltuament legal capacitat
g per obligar-se i
«

h MANIFESTEN,

I.- Que 1'Ajuntament de la Seu d'Urgell, en sessio
plenaria del dia 5 de marg de 1990, va aprovar el projecte de les
obres de construccidé una nova plaga al barri del Poble-Sec.

IT.-Que el senyor Joan Caminal és propietari de la
seglient finca:

"Pieza de tierra vifia, sito en el termino de Seo de
Urgel v partida de las Costas, con una casa, compuesta de planta
baja y un piso y un pajar contiguo a la misma, gue mide un jornal
y medio, o sean, 32 A., 68 Ca., de la gque corresponden 100 m2. a
las edificaciones. Linda en junto: por oriente, con Antonio Cava
Rampi: a mediodia con Jose Mir; a poniente con Antonio Carreu y
1 Norte con finca de esta misma herencia."

TILT.- Una part de la finca abans esmentada esta
afectada per 1l'execucid del projecte d'obres segons s'assenyala
x\\ amb la lletra A en el planol adjunt a aquest document.

IV .-Que 1'Ajuntament de la Seu d'Urgell +é previst
modificar el Pla General d'Ordenacid Urbana als efectes de poder
construir tres vivendes unifamiliars en les parcel.les de la
finca matriu dque s'assenyalen amb la lletra B en el planol

adjunt.

Les parts formalitzen mitjancant aguest document un
contracte de cessid gratuita de terrenys amb fonament als se-
glients e —
sAenibilitat

vanisme
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PRIMER.- El senyor Caminal cedeix gratuitament a 1'Ajuntament de
la Seu d'Urgell els terrenys afectats per la construccidé de la
nova placa del Dbarri del Poble Sec segons la descripcio del

manifestant III.

Aixi mateix el senyor Caminal autoritza  1l'Ajuntament de
la Seu d'Urgell per ocupar de forma immediata aquests terrenys.

SEGON,- L'Ajuntament de la Seu d'Urgell es compromet a :

- Tramitar davant la Comissié d'Urbanisme de Lleida la modifi-
cacié del Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi abans
del 31-01-91 de forma gue quedi definida l'edificabilitat de
120 m2. en cada una de les parcel.les descrites al manifes-

tant IV.

En el cas gque la modificacidé del Pla General no sigui aprovada
per la Comissid d'Urbanisme de Lleida en el termini assenya-
lat a l!'apartat anterior 1'Ajuntament es compromet, a ad-
guirir, abans del 10.04.91, els terrenys afectats per l'exe-
cucio del projecte d'obres segons el preu de mercat que
s'aplicaria en compra-venda de terrenys amb la mateixa
edificabilitat i situats en el casc urba de la Seu que es
gquantifica en 6.000.000,-PTA,

- Respectar el dret d'accés a les dues parcel.les segons preveu
el projecte técnic redactat per l'arquitecte Lluis Vidal aixi
com a la resta de la finca del Sr. Caminal.

- Destinar els terrenys cedits pel senyor Caminal a Ll'execucid
del projecte de les obres de construccido de la plaga.

- Autoritzar el senyor Caminal per construir un garatge en la
parcel.la assenyalada amb la lletra C en el planol adjunt.

- Construir la tanca de les dues feixes posteriors a la seva
vivenda entre les lletres D i E del planol adjunt.

- Fer arribar a la zona edificable les instal.lacions dels
serveis d'aigua i clavegueram,

TERCER.- El1 senyor Joan Ganyet, en representacid de 1'Ajuntament
i el senyor Joan Caminal en nom propi, s'obliguen a atorgar la
corresponent escriptura piblica de cessidé de terrenys.

I pergué aixi consti, 1les parts s'afirmen i ratifiquen
en tot allo que s'ha exposat en aquest document, signant-lo per
duplicat i a wun sol efecte, en lloc i data al comengament
esmentats, davant meu lqﬂﬁgg;gtéria accidental que dono fe.
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