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%, Ajuntament de
La Seu d’Urgell EXP. NUM SE-URB-2016/002

MODIFICACIO NUM. 30 DEL PGOU (PAU 2)

A. Antecedents i justificacio.

Després de la tramitacié corresponent, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida,
en la sessio de 18 de febrer de 2010 i de 17 de juny de 2010, va adoptar uns acords
referits a la modificacié nim. 14 del PGOU (Expedient de I'Ajuntament nimero SE-
URB.-2009/006 i Expedient de la CTUL 2009 / 039144 / L). Aquesta modificacio, entre
altres aspectes, afegia un article 152.ter, que regulava el nou del PAU-2. Carrer
Munturull, i modificava l'art. 257, que regulava les condicions d'ordenacié (Edificabilitat
maxima i ocupacio). La regulacié de l'ocupacié remetia al planol d’ordenacio detallada
. del sol urba, que reflectia una separacié minima al limit de parcel-la de 3 m. Quan es
va fer el desenvolupament d'aquest PAU i es va tramitar el Projecte de Reparcel-lacié
es va apreciar sobre el terreny que hi havia un element amb el qué no es comptava en
aprovar la modificacio i que té incidéncia en l'ordenaci6. Aquest element és un rec que
transcorre pel limit nord del PAU. En els planols de la modificacié 14 es recollia com
un terreny alie i extern a les parcel-les. Malgrat aixd,juridicament es tracta d'un terreny
que és part d'aquestes parcel-les i, per tant, de propietat particular, per be que afectat
a un dret de pas en favor dels regants. Aquesta errada feia que l'ocupacio i les

separacions als limits de parcel-la estiguessin fixats sense tenir en compte que aquest

rec és part de la parcella i que, en realitat la separacié al limit de parcel'la sigui

superior als 3 m.. Aquest fet no tindria una gran incidéncia si_el rec estigués.al.sud.de=

la parcel-la, perd, en estar situat al nord, redueix la propereio dejarditsituat al'sud, que
en la zona de la Seu d'Urgell i en la configuracié orograﬁca dels’ terrenys afectats, és la"
que és efectivament disponible i té sentit.

Aquest problema ha passat desapercebut fins que un_dels propietaris_s'ha-plantejat
edificar i, a la vista del problema que s'ha explicat, ha demanat que es modifiqui el
PGOU. Malgrat que només hi ha la petici6 de part dels propietaris afectats, el
problema i la solucidé sén extrapolables a la resta de parcel-les del PAU 2. Aixi doncs,
és logic canviar la ubicacio de les zones edificables de les parcel-les del PAU 2 i
situar-les a 3 m del limit de parcel-la pel costat nord. Aquest canvi,no incrementa ni el
sostre ni 'ocupacié i permet que la implantacié dels edificis sobre Ia parcel-la sigui més
racional. Per a fer-ho cal canviar la zona edificable en el planol d'escala 1:1.000.
S'adjunta com annex 1 el planol d'estat actual i com annex 2 el de modificacio.

B. Modificacio.

Es modifica el planol d'escala 1:1000 en la part referida a les separacions dels edificis
respecte dels limits de parcella en I'ambit del PAU 2.

La Seu d'Urgell, 6 d'abril de 2016.

El secré i de I/Ajuntament ’ L'arquitecte municipal
" %8 - - .,‘7
Ramon Mifiambres Rebés | Miguel Duelo Nebot
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