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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS-> 1 | MAIG 7017
La secretaria /M)
L)
CAPITOL PRIMER. OBJECTIUS, CONTINGUT T‘\?ﬁENCﬂ DEL PLA 2\ABR,
Raquel Gonzilez Géllego

D T T — o vress
- L . —— T

article 1, Objecte

1. Els objectius del present Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell son:

« establir els criteris, directrius i normes a ’hora d’intervenir en la millora del Centre historic, aixi com
definir les actuacions i projectes que les concretin, i la seva prioritzacio a I’hora de desenvolupar-les;

« identificar els diferents ambits urbans i teixits del inclosos en el seu ambit i regular les condicions
d’ordenacié de les edificacions i els usos que els integren amb la finalitat d’establir un nou conjunt
normatiu que preservi els valors tradicionals i patrimonials de les arquitectures i els teixits urbanistics, que
es consideren identitaris del Centre historic de la Seu d’Urgell; i

« iniciar una ‘Agenda’ del conjunt de projectes i actuacions que més rapida transcendéncia han de tenir en
la millora del Centre historic de la Seu d’'Urgell, per tal d’assolir un maxim de sostenibilitat econdmica
basada en els valors patrimonials i en les noves funcions d’habitabilitat del mateix, a partir de la
participacié social d’implicacié amb el projecte.

2. El document del Pla de millora urbana es proposa, també, altres objectius complementaris com ara:

« nodrir a [’Ajuntament d’una documentacié que constitueixi ‘Arxiu de ciutat’ per la gestié del Centre
historic de la Seu d’Urgell;

« afavorir un ‘espai participatiu’ de tots i totes les interessades en el projecte de ciutat i del Centre
historic, tant pel que fa al nivell técnico-politic, com al veinal i socioecondmic;

« documentar i estructurar les propostes a presentar en la convocatoria del Programa de millora de barris i
arees urbanes d’atencié especial (Llei de barris), aixi com la declaracié de I’ambit com Area de

Rehabilitacio Integral (ARI).

« servir de base, si s’escau, per la declaracié de conjunt historic d'interés nacional, seguint el procediment
previst en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala i continuant, d’aquesta manera,
la tramitacié iniciada I’any 1988.

article 2. Marc legal

1. Aquest Pla de millora urbana s’ha redactat a "’empara del que disposa ['article 70 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme (d’ara endavant, TRLU) i de
conformitat amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(d’ara endavant, RLU) i demés preceptes concordants, aixi com a ['empara de la legislacié de sol estatal i de la
legislacio sectorial d’aplicacid.

2. En tot alld no previst expressament en aquestes Normes urbanistiques, seran d’aplicacio complementaria les
Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié urbana de la Seu d’Urgell, aprovades definitivament el 27 de
novembre de 2002 i publicades en el DOGC nimero 3843 del 14 de marg de 2003, i les seves modificacions
successives (d'ara endavant, NNUU PGOU),
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3. La legislacié a que es fa mencid concreta en aquestes Normes urbanistiques ha d’entendre’s aplicable en
tant que sigui vigent, i s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislaci6 equivalent que es promulgui i que
derogui l’anterior,

article 3. Ambit

1. L’ambit territorial del present Pla de millora urbana és el que es grafia en els planols d’ordenacio que
formen part d’aquest document.

2, Els seu limits estan definits per: I’avinguda Guillem Graell; el carrer Bellavista; la Llar de Sant Josep; el
carrer Vescomtat de Castellbd; el cami Ral de Cerdanya; el sector urbanitzable SUD-4,; el cami Sota Palau; el
Parc Olimpic del Segre; el carrer Circumval-lacié (Cinyell Verd); el pont de la Palanca; el cami de la Palanca;
el carrer Josep Maria Sostres; el carrer Mare Janer; el carrer Bisbe Guitart; el carrer de ’Orri; el carrer Josep
de Zulueta; la plaga Catalunya; el carrer Sant Ermengol; el carrer Lloreng Tomas i Costa; el carrer Regéncia
d’Urgell; I'avinguda Pau Claris; el carrer Joaquim Viola; el passeig Pasqual Ingla; i la plaga Bisbes Princeps.

3. La seva superficie és de 25,70 hectarees i inclou la totalitat del perimetre de proteccié arqueoldgica del
Centre historic de 11,80 hectarees.

article 4. Obligatorietat

Les determinacions contingudes en aquest Pla de millora urbana obliguen, per igual, els particulars i les
administracions publiques en 'exercici de les seves competéncies,

article 5, Contingut i documentacio

El contingut d’aquest Pla de millora urbana esta integrat pels documents segiients: \ 1 p\B\\. "Lml
« Memoria de la informacio. Diagnosi prévia, marg 2010.

Annexes:
- Seminari - taller d’exploracions projectuals.
- Estudi de les obres majors realitzades entre els anys 2002 - 2009. \ \

« Memoria de 'ordenacio.
« Normes urbanistiques.

Annexes:
- Fitxes normatives dels ambits d’actuacié urbanistica.
- Fitxes de les arees clau. ;
- Fitxa normativa zona del Centre historic carrer Major, clau 1a Maidﬁl,- 2
- Carta del color del Centre historic.

« Avaluacid economica i financera - Pla d’etapes. ‘ T o G
ilal l,H.;!'L‘: Em _\E':'l .';‘.;_.)J\ £
1T MAG 20
taria f \f

,(

La secrct
zGa

+ Planols d’informacié i planols d’ordenacio: : {

« Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d’Urgelt =

> Planols d’informaci6 en format DIN-A3:

0. Objecte i ambit !
Ambit del Pla de millora urbana Raqud.diz500¢
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1. Encaix territorial del Centre historic de la Seu

Encaix territorial

Encaix territorial pirinenc E. 1:10.000
Morfogénesi i historia urbanistica
Imatges historiques
Imatges actuals: Al voltant de la Seu
Poblacio
Nombre d'habitatges per parcel:-la E. 1:2.500
Nombre d’habitants per parcel-la E. 1:2.500
Nombre d’habitants per zona i procedéncia
3. Espai plblic i espai col-lectiu
L’espai public col-lectiu
Espai pablic i col-lectiu, abast territorial E. 1:10.000
Espai plblic col-lectiu E. 1:2.500
Identificacié de ['espai lliure segons seccié E. 1:2.500
Estat i fases de la urbanitzacié E. 1:2.500
Servels '
Enllumenat pliblic 02 ABR 217 - 1:2.500
Xarxa d’aigua E. 1:2,500
Xarxa de clavegueram % E. 1:2.500
Xarxa eléctrica E. 1:2.500
Xarxa de fibra optica E. 1:2.500
Equipaments
Equipaments, abast territorial E. 1:10.000
Sistemes. Planejament vigent E. 1:2.500
Equipaments Centre historic \ E. 1:2.500
4, Mobilitat, accessibilitat, activitat
Accessibilitat
Estructura viaria E. 1:10.000
Classificacié de vies i circulaci6 E. 1:2.500
Accessibilitat vianants. Punts conflictius E. 1:2.500
Identificacié de I’aparcament existent en el Centre historic E. 1:2.500
Activitat
Us predominant E. 1:2.500
Activitat. Tipus E. 1:2.500
Activitat. Temporalitat R e TR TR00)
Activitat. fndex d’activitat al carrér! t 11 (3e E. 1:2.500
Activitat. E mercat setmanal ,L:‘ D stenibilitat, 1:2,500
denn <L 1 v

wn

. Patrimoni
Elements protegits (PGOU i proposta PE 2007}
Patrimoni. Vista d’elements protegits /= ||
Faganes carrer Major i Canonges AD
Xarxa d’espais urbans i teixit edificat Ter
Patrimoni. La fagana de llevant __ ©
Patrimoni. Elements de la memoria
Patrimoni. Canonges

10

6. Estructura de la propietat i edificacions

Estructura de la propietat
Dimensid de les parcel-les
Tipologies del parcel-lari
Profunditat de les parcel:les
Dimensi6 del front de les faganes
Propietat piblica del sol i edificis

Racuel Gonzélez Callege

sme de Llei

-------- S AL B3 E R AR R0 L R LA 137 LTRSS

aen E 1:2.500

6.2012____E. 1:1.00

E. 1:2.500

E. 1:2.500
E. 1:2.500
E. 1:2.500
E. 1:2.500
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Estudi de |'estat i evolucié de 'edificacid
Localitzacio obres majors 2002-2009
Localitzacié obres menors 2002-2009 o i
Estudi obres majors realitzades entrle 2002‘-20,0'_91.‘{“fliit)'§es) i
Estat edificacid. Mostreig visites ... i ;

Estudi de les algades de |'edificacio
Algades PGOU 2002 2
Alcades de |’edificacio (referides al carrer)’ i
Analisi normativa. Deteccio de punts conflictf&i\i

7. Estudi de les faganes del carrer dels Canonges - .-
Estudi de les faganes del carrer dels Canongei-a secretansa g QK

(

8. Marc normatiu e
Planejament vigent. PGOU 2002

9. Diagnosi i criteris Raauel Gonzélez Gillego

T e e

Limits i portes del Centre historic amb la"¢iutat i el territori,
Comparativa (normativa - parcel-lari - edificacio - seccid carrer)
Fortaleses, Debilitats i Estratégies

Estratégia i eixos estructuradors de la proposta

Subambits d’ordenacio

Cami Sota Palau i la relacidé amb el territori

Actuacions

> Planols d’informacié
Ambit del Pla de millora urbana
Nombre d’habitants per parcel:la
Espai piblic col:lectiu
Activitat, Tipus i temporalitat
Patrimoni. La fagana de llevant
Estudi de les faganes del carrer dels Canonges
Planejament vigent. PGOU 2002

> Planols explicatius de la proposta (DIN-A3):
Ambit del Pla de millora urbana
Identificacié dels patis d’illa zona Centre histaric
Nombre de plantes zona Centre historic
Ordenacid dels equipaments, els serveis i 'espai d’activitat
Eixos principals i connexions
Classificacio de les vies i sentits de circulacié
Localitzacié de I"aparcament public i privat
Ordenacid de espai plblic
Ordenacid indicativa del Centre Historic
Zonificacid, desenvolupament i execucio
Manteniment del nombre de plantes existent
Arees Clau i Ambits d’Actuacié Urbanistica
Proteccions del patrimoni i del paisatge urba del Centre historic
Ordenacio i regulacié del Carrer Major
Ordenacid i regulacio del carrer dels Canonges
Programacio - prioritat d’urbanitzacié

> Planols d’ordenacié (DIN-A1):
0.01. Ambit del Pla de millora urbana
0.02. Zonificaci6, desenvolupament i execucid
0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica
0.04. Proteccid del patrimoni i del paisatge urba del Centre historic
0.05. Ordenacié i regulaci6 del carrer Major
0.06. Ordenacio i regulacio del carrer Canonges
0.07. Ordenacid indicativa del Centre historic

e G

al U e de Ll en'
LT MAG 2012

E. 1:2.500
E. 1:2.500

S bt

E. 1:2.500

E. 1:2.500

.-)1:2.500

E. 1:2.500

E. 1:2.500

“'E.’1:10.000
E. 1:2.500
E. 1:1.000
E. 1:2.500
E. 1:2.500

E. 1:2.500

format DIN-A1
E. 1:1.000

E. 1:1.000

E. 1:1.000

"E. 1:1.000

ABR, 20%. 1:500

E. 1:500
E. 1:1.000

1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2,500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 2,500
1/ 2.500
1/ 2.500
1/ 1.000
1/1.000
1/ 2.500

E. 1:1.200
E. 1:1.200
E. 1:1.200
E. 1:1.200

E. 1:500

E. 1:500
E. 1:1,200
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« Procés de participacio ciutadana.

article 6. Interpretacio

1. Les presents Normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos normatiu
especific del Pla de millora urbana i prevalen sobre els restants documents. En el no previst per aquestes
Normes, s’estara al que disposi el Pla general de la Seu d’Urgell i la legislacié urbanistica i d’ordenacié del
territori aplicable en cada cas.

2. Les determinacions d’aquest Pla de millora urbana s’apliquen amb preferéncia a qualsevol altra disposicio
municipal que reguli I’Gs i l"ordenaci6, dins del seu ambit especific.

3. Els documents d’aquest Pla de millora urbana s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades en la Memoria de Uordenacid. En cas de contradiccions entre diferents
documents del mateix rang normatiu, s'aplicara les regles d’interpretacid establertes a I’article 10 del TRLU.

4. La Memoria de la informacid i els planols d’informacié tenen caracter informatiu i justificatiu,

5. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del seu ambit s’hauran d’entendre
solament com a propostes indicatives sense valor normatiu.

article 7. Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla de millora urbana s’inicia el mateix dia de la publicacié de Uacord de la seva
aprovacié definitiva i de les seves Normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i tindra
una vigéncia indefinida, sens perjudici de la seva modificacid.

article 8, Modificacions

1. Les modificacions del present Pla de millora urbana hauran de respectar les determinacions fonamentals del
Pla general de la Seu d’Urgell i s’ajustaran al que prescriuen els articles 94 al 100 del TRLU.

2. En qualsevol cas, no suposaran modificacio del Pla de millora urbana aquells ajustos o canvis dels
parametres complementaris que es puguin introduir en el desenvolupament del mateix per raons justificades,
sempre que suposin una millora de 'ordenacié o dels criteris definits en la Memdria d’aquest Pla. La
modificacié, adaptacié o ajust dels parametres o de "ordenacié han de donar compliment als requeriments de
article 188 del TRLU i de ’article 251 del RLU.

02 ABR2012.00co o,

I

Raguel Gonzdlez Gallego

L A e S L I T
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ABR. 2012

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA

article 9. Determinacions generals

Els sols compresos en el present Pla de millora urbana es subjectaran, pel que fa al seu desenvolupament i
execucid, al segiient:
a) Sols inclosos en ambits d’actuacié urbanistica. Correspon als sols privats als quals aquest Pla proposa una
actuacio concreta per tal de gestionar millores d’habitabilitat o accessibilitat en el teixit edificat i en el
seu entorn. N’hi ha de tres menes:

- Sectors de millora urbana: Correspon als sols inclosos en un sector de sol urba no consolidat subjecte a un pla
de millora urbana pendent del desenvolupament de planejament derivat. Respecte a aquests sols es fa
necessaria la tramitacié del corresponent pla de millora urbana, aixi com la redaccié dels projectes de

reparcel:laci6 oportuns i els projectes d'urbanitzacio

- Poligons d’actuacié urbanistica: Correspon als sols inclosos en un ambit de sol urba consolidat subjecte a una

gestid. Per a la seva execucid es fa necessaria la redacci6 dels projectes de reparcel-lacié oportuns.

- Actuacions urbanistiques aillades: Correspon a aquells sols privats en els que el Pla de millora proposa algun
canvi d’ordenacié que ha de comportar una millora de 'ordenacié del teixit edificat o de la mobilitat en el
Centre historic, mitjangant la definicié de noves ordenacions que comporten nous porxes o passos en planta
baixa. En alguns casos comportaran la necessitat d'establir convenis o expropiar la servitud de pas.

Les condicions de desenvolupament, gestid i execucio per a cadascun d’aquests ambits s’estableixen en 1’0
d’aquestes Normes i en les fitxes normatives annexes.

b) Sols inclosos en arees clau, Correspon als sols publics inclosos en ambits delimitats pel Pla amb I’objecte
de fomentar millores en 'accessibilitat i en la mobilitat, mitjancant la seva reurbanitzacio. El Pla delimita
les arees clau amb l'objectiu d’identificar els projectes de millora en el conjunt de U'espai public del
Centre historic de la Seu d’Urgell i la seva articulacié amb la resta de la ciutat i el territori. Inclou la
millora de les connexions, tant transversals com puntuals. Respecte a aquests sols es fa necessaria la
redaccio dels projectes d’urbanitzacié oportuns, que es podran executar per fases. Les condicions per a
execucid d’aquestes arees clau s’estableixen en Uarticle 13 d’aquestes Normes.

c) Sols amb ordenacit directa. Correspon a aquells s0ls,.gualificats.de.zones o sistemes, que constitueixen
el sol urba consolidat, d’acord amb el concepte:estabiei‘t per l’_artfcle 30 del TRLU. Ep tant que aquets sols
no estan inclosos en cap sector subjecte gﬁ’ﬁ ialld d "Hi l?ra' urbana m g n' pollgon d’actuacié urbanfstica

d’aquestes Normes, Unicament caldra sol: hcntarf la 1\](: hcia ‘érhb lés cbndiéi'ons establertes en larticle 15

m I

- ey

d’aquestes Normes. v s

article 10. Desenvolupament e )1 el { ‘ Mﬁ“( .

a secirelana / .<
1. Dins I’ambit d’aquest Pla de millora urbana del Centre hlstor‘lo;:de la Seu d’Urgell s"inclou un Gnic ambit
d’actuacié urbanistica a desenvolupar mitjangant la redaccio i tr? itacié d’un pla de millora urbana que ja

estava previst pel planejament general vigent: I’ambit del Seminar PEP‘!U I01)
'\nu\, ( ()!\7‘ 12 f'

marem—y,

2. Independentment d’aixo, es podran redactar altres p!ans de mtllora urbana per a qualsevol de les diferents
finalitats previstes en 'article 70 del TRLU.
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A artEine
previstes en U arttcle 67 del TRLU, sempre que siguin compatibles amb el Pia genaral {ie: ta; Seu d; Urgellamb les
condicions establertes per l'article 68 del mateix TRLU. de |lcida

article 11, Execucié i terminis i ;
La secretar ),;

1. Per a Uexecuciéo dels ambits d’actuacié urbanistica es redactaran prOJecEes;jie reparcel-lacié i/o
d’expropiacié que hauran de complir la legislaci6 urbanistica vigent,

2. Per a Uexecucié de les obres d’urbanitzacié de ’espai pubhc éiﬂrﬂdaetarampmiéares «’urbanitzacio,
I’ambit dels quals sera establert, en cada cas, per lA]untament de la Seu d’ Urgell “atenent els criteris
expressats en aquest Pla.

3. Per a l'execucié de les actuacions edificatories es redactaran projectes d’edificacié que, a més de complir
les disposicions d’aquest Pla de millora urbana i del Pla general, hauran de complir la legislaci6 sectorial que
els hi sigui d’aplicacio.

4. D’acord amb Uarticle 175 i segiients del TRLU, es fixa un termini de 3 anys per iniciar obligatoriament
I’edificacio dels solars inclosos en la totalitat de Uambit d’aquest Pla de millora urbana. A aquets efectes,
tenen la consideracid de solars les finques susceptibles d’ésser edificades immediatament (no edificades o amb
construccions paralitzades, ruinoses, derruides o inadequades a U'indret). El termini de 3 anys podra ser
prorrogat per 1 any, fina a un maxim de dues vegades, per causes que ho justifiquin.

L’Ajuntament de la Seu d’Urgell podra crear el registre municipal de solars sense edificar, de conformitat amb
les disposicions del TRLU i el RLU. El registre municipal de solars sense edificar tindra per objecte la inscripcio
de les declaracions d’incompliment de |'obligaci6 d’edificar referides a solars concrets.

La inscripcid en el registre municipal de solars sense edificar comporta la iniciacié de I’expedient d’alienacio
forgosa, mitjangant expropiacidé o venda, o de substitucio forcosa. En aquest expedient s’ha de determinar el
preu just del solar mitjangant un procediment individualitzat o per taxaci6 conjunta.

article 12. Ambits d’actuacié urbanistica

1. El present Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell delimita ambits d’actuacié urbanistica
en aquelles arees en les que han estat dét(e_ctades situacions critiques en el teixit edificat respecte la seva
habitabilitat i accessibilitat.

2. Aquests ambits d’actuacio urbanistica es delimiten i s’identifiquen en el planol d’ordenacié 0.03. Arees clau
i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, amb el codi AAU.

0.7 ABR. 2012

3. En concret, es delimiten els seglients ambits d’actuacio urbanistica:
N\ -

+ A desenvolupar mitjangant un pla de millora urbana en sol urba no consolidat;
» AAU-2, Seminari (PEMU-1).

« A executar mitjangant un poligon d’actuaci6 urbanistica en sol urba consolidat:
+ AAU-6. Carreronet - Hércules (PAU-1).
« AAU-7. Hércules - Na Panistrera, oest (PAU-2).

+ AAU-8. Hércules - Na Panistrera, est (PAU-3).
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+ AAU-14. Carrer Regéncia (UA-8).

« A executar mitjangant una actuacio urbanistica aillada d’expropiacio forgosa:
« AAU-10. Canonges - Major.
» AAU-11, Galeries.

« A executar mitjangant llicéncia d’obra nova:

+ AAU-1. Guillem Graell.

St PR
ment pei

isme de Lleiga én

« AAU-3. Senda del Rec - Guillem Graell. A
» AAU-4. Sant Domenech. 5
« AAU-5, Carrer la Creu. La
+ AAU-9, Canonges - Placa Sant Roc.
* AAU-12, Font - Lluis Sabater. )

Raquel Gonzilez Gallego
+ AAU-13. Major - Jueus. vt ——— TP R 2 7

4, Les determinacions generals i especifiques que fan referéncia a les arees d’actuacié urbanistica es
defineixen en les Fitxes normatives dels ambits d’actuacié urbanistica (AAU) annexes. En concret, es regulen
els aspectes segiients: ambit; objectius; condicions d’ordenacid, edificacié i 0s; condicions de gestio i
execucid; régim transitori d’edificacio i usos.

article 13, Arees clau

1. Amb U'objectiu de definir les actuacions prioritaries respecte 'espai piblic, la dinamitzacié de |’activitat
econdmica, la mobilitat i les relacions del Centre historic de la Seu d’Urgell amb el territori, el present Pla de
millora proposa, en primer lloc, la consolidacid dels portals del Centre historic i, en segon lloc, la redefinicio
del paper de les franges de contacte, per tal de potenciar i millorar articulacié del Centre historic amb

'Eixample i ’'Horta.

2. Aquestes arees clau es delimiten i s’identifiquen en el planol d’ordenacié 0.03. Arees clau i Ambits
d’actuacio urbanistica, a escala 1:1.200, amb el codi AC.

3. En concret, es delimiten les seglients arees clau: 0
« AC-1. Articulacioé Centre - Eixample. 0 1 ABR n
« AC-2. Cami de Sota Palau - Fagana de Llevant.
« AC-3. Senda del Rec.

+ AC-4. Connexio transversal Jueus.

» AC-5. Connexio transversal Estudis.

» AC-6. Sant Doménech.

» AC-7. Eix del Pati Palau.

+ AC-8. Antics Jutjats.

+ AC-9. Entorns Santa Maria.

4. Les determinacions generals i especifiques que fan referéncia a les arees clau es defineixen en les Fitxes de
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d’urbanitzacio; fases. ial d'Urbanisme

article 14. Tipus d’intervencié en |'edificacié

1., Obres de reforma:

a) De consolidaci6: tenen per objecte esmenar i reformar aquells indrets de, 'edifici que g;ﬁga;jderin com
a punts débils, per on es pugui soscavar la seva durabilitat, EISTHIRTMS termes en-qué-s entendra aquesta™
actuacio son: garantir Uestabilitat estructural i garantir U’estanquitat als agents, tant exteriors com
interiors. Es distingeixen dos tipus:

a.1. Consolidacio parcial i/o0 provisional: destinada a garantir de manera temporal ’estanquitat i estabilitat de
'edifici. Aquesta actuacié generara la immediata posada en marxa de manera obligada de la consolidacid
definitiva, o d’altres formes d’actuacid, dins de les condicions permeses en aquestes Normes urbanistiques, en
un termini de temps determinat, en cada cas, per l’Ajuntament i que mai podra ser superior a un any.

a.2. Consolidacio general i/o definitiva: destinada a garantir de manera perdurable |'estanquitat i estabilitat de
edifici.

b) De conservacié o manteniment: tenen per objecte impedir la degradaci6 de ’estat original de I’edifici
sense perjudici de considerar la seva evolucid al llarg del temps i la cura propia per a prolongar la seva vida
sense alterar les seves caracteristiques. La conservacio no suposara cap modificacio de les qualitats de
I’edifici. Els termes en queé s’entendra la conservacio, son:

b.1. Seguretat: A més de la seguretat cap a la via publica, s’han de mantenir les condicions d’estabilitat

estructural i d’accés a l'immoble.
b.2. Salubritat: L’acompliment de les normes higiéniques minimes.

b.3. Ornat piblic: Es la conservacié de la forma adequada dels elements estilistics i/o0 decoratius i/o funcionals

de l'obra original (revestiments de fagana, pintures, fusteries i altres elements).

¢) De restauracié: tenen per objecte retornar la fisonomia formal, material i cromatica que tenia Uedifici
originalment sense perjudici de considerar la seva evoluci6 al llarg de la historia. Aquestes intervencions
han de preservar la memoria arquitectonica que tenia originalment ’edifici sense perjudici de considerar la
seva evoluciod al llarg de la historia. No es consideraran dins d’'aquest concepte les intervencions que no
siguin recolzades per [’analisi de testimonis grafics i/o documentals de les parts a restaurar.

d) De canvi d’ts o modernitzacio: tenen per objecte dotar a |’edifici d’una funcionalitat en les condicions
més idonies, encara que el seu Us no sigui l'original. Per aix¢ poden ser necessaries obres de diversa
envergadura; aquestes obres no podran malmetre valors reconeguts de |’edifici.

2. Obres de rehabilitacio:

a) De rehabilitacié parcial: conjunt d’obres de caracter general que, sense modificar la configuracio
arquitectonica global d’un edifici, en milloren la qualitat pel que fa a les condicions de seguretat,
funcionalitat, accessibilitat i eficiéncia energética. Poden comportar la substitucid o refor¢ d’alguns
elements pero no de tots.

b) De gran rehabilitacio: conjunt d’obres que consisteixen en U'enderrocament d’un edifici salvant-ne,
Unicament, les facanes o que constitueixen una actuacid global que afecta "estructura o U’Us general de

’edifici rehabilitat.
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3. Obra nova:

a) D’augment de volum o ampliacié: tenen per objecte incrementar el volum construit dins d’una parcel-la
o l'ocupacié en planta a partir d’edificacions existents,

b) De reconstruccio: tenen per objecte la reposicio, total o parcial, d’un edifici preexistent, reproduint la
totalitat o part de les seves caracteristiques morfoldgiques, a partir de parts originals. Si hi ha enderroc
previ, es procedira a la documentaci6 exhaustiva de l’element en que s’actua.

c) De nova planta: tenen per objecte la construccio de solars o espais buits dins de parcel:les considerades
com a conjunts i en les quals es tenen en compte les caracteristiques morfologiques generals del sector,

4, Enderrocs:

De demolicid: suposa la desaparicio, total o partial de l’edlflcaclé en e{s < sos contemplats i d’acord amb
el procediment especific establert. Préviament es procedira a la documentacié exhaustiva de Uelement en
que s'actua, -

article 15. Llicéncies .__ ¥t

La secretaria, 7\
1. Estan subjectes a llicéncia municipal prévia tots els actes referits a Q arw;le 187 del TRLU. Tanmateix, és
precis obtenir llicéncia municipal per a tots aquells altres actes establerts fn 1aNormativa del Pla general de

la Seu d’Urgell.
n'll'lll 1(;0”'1‘31(' Gallego I——

2. Pel que fa a les llicéncies d’obres i activitats s’estara-alq(& &s disposa en el Capltdl quart del TltOl | del Pla
general de la Seu d’Urgell i les ordenances municipals que el complementin.

3. En la memoria del projecte pel que es sol-liciti la llicéncia es justificara l’acompliment de les Normes del
present Pla de millora urbana de !'ordenanca reguladora del Color del Centre historic i de totes les
disposicions especifiques que el pugessin afectar.

4, Independentment de la documentacid necessaria per sol:licitar la llicéncia d’obres preceptiva, els projectes
a executar dins ’ambit del Pla de millora urbana hauran d’aportar la documentacio segiient:

a) Les actuacions de rehabilitacié parcial, gran rehabilitacié, reconstruccioé i demolicio, d’acord amb les
definicions de Uarticle 14 d’aquestes Normes, han d’incorporar la documentacié segiient:

- Identificacié de l'edifici en relacié als elements veins inclosos en el Cataleg de béns i elements protegits.

- Memoria descriptiva i constructiva de l'edifici, amb explicacié del sistema estructural i del programa funcional
actuals, i amb justificacic expressa de la necessitat de les obres a realitzar. A la memoria, es justificara l'eleccio

dels materials i dels colors, en base a les preexisténcies i a l'entorn de l'actuacio.

- Planols a escala minima 1:100 de totes les plantes, algats i seccions de Uedifici i detalls constructius i

ornamentals.

- Fotografies en color de Uedifici que descriguin, de forma suficient: les faganes (tant del carrer com del pati

d’illa), els interiors, la caixa d’escala i tots els detalls necessaris.

- Relacié d’elements constructius o artistics d’interés aprofitable, que passaran a propietat municipal o seran

reutilitzats en el nou edifici.

b) Les actuacions de rehabilitacié parcial, gran rehabilitacio, augment de volum o ampliacio, recanstrucciod
i nova planta, d’acord amb les definicions de 'article 14 d’aquestes Normes, que afectin el tractament
d’una fagana, es presentaran incorporant a l'al¢at de la facana sobre la que es proposa intervenir,
"aixecament de les facanes del conjunt del front, o fagana d’illa si es tracta de fronts discontinus, per tal
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de justificar la integracié de la nova fagana en el conjunt del paisatge urba. S'aportaran també fotografies
en color de les faganes dels edificis contigus en ambdds costats.

Caldra especificar, tant en la memdria com en els planols, els detalls constructius de tots els elements
arquitectonics de la fagana a escala adequada i relacionar els materials i els acabats projectats.

5. Malgrat 'anterior, aquesta documentaci6 extraordinaria no sera d’aplicacié per a les llicéncies de les
edificacions situades al nord de ’avinguda Joan Garriga Massé i el carrer Bisbe Belloch ni per a les qui hi donen

front,

02 ABR. 2012

e R2QUel Gonziloz Gt

N e —

M s
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TITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES

BR. 2012

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 16, Definicié

1. Els sistemes son aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba, donada la seva important contribuci6 a ['hora d’assolir els objectius del
planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i
d’espais lliures en general.

2, El Pla general d’ordenacioé urbanistica de la Seu d’Urgell estableix| la; determma(:ions,generats dels smemes' i
per ell definits. Aquest Pla de millora urbana estableix les determti‘tqq*lépé partlculars deis 5|stemes inctosos [l
dins del seu ambit, sense perjudici del que estableixi, de forma més especlfica, la, leg}slaclo sgctor‘ql wgeﬁt en

cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema. ’F f g sid Terdtorial d'Urbarizm
cle i

LA HIH lnr..;_.‘t,."

:‘:\'i.... ne de

e 1T MG

1. Els sistemes inclosos en ’ambit d’aquest Pla i les claus identificatives dels: thateﬂ(os éér} el%;keguents.

o L (/)
istema viari: LA,

Sistema viari clau C //

Raquel Gonzalez (J :l: Q0

e e L ———

article 17. Identificacio dels sistemes

L LT e ———

Sistema d’espais Iliures:
Sistema de parcs i jardins urbans clau 'V
Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics:

Sistema d’equipaments comunitaris clau E

2. En aquells casos en qué aquest Pla contempla la coexisténcia de dos usos diferents en un mateix terreny
qualificat com a sistema, aquests s'identifiquen amb la doble clau corresponent i separades per una barra
inclinada (N/N). En aquests casos, la primera clau sera identificativa del sistema assignat al sol i situat en un
nivell topografic superior, i la segona clau es correspon amb ['s compatible situat en un nivell topografic

inferior.

3. En aquells casos en que aquest Pla contempla la coincidéncia de funcions corresponents a dos sistemes
diferents en un mateix terreny qualificat com a tal, aquests sidentifiquen amb doble clau corresponent i
separades per un guio (N-N),

article 18, Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

1. El sdl qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio, Els sols destinats a sistemes seran, amb
caracter general, de titularitat publica.

2. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i (s plblic en régim de
concessié administrativa o altre régim equivalent, d’acord amb el que preveu el Pla general, sempre que
aquesta forma de gestio6 sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SISTEMA VIARI

article 19, Definicié i identificacié

i ,"dest;nats a‘.la, wahtat i

1. Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarx '\ila

article 20, Tipus de vies

La seciels aria /|
De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla general de la Seu d’Urgell sobre el sis )Lzma viari, en
aquest Pla de millora urbana formen part del sistema viari: ——

//--f?ﬂ”??i?f‘f?i..m......,

b) Aparcaments, clau Ca, complementaris del sistema viari, per a millorar el déficit actual existent,

a) Vies urbanes, clau C, destinades a garantir ’accessibilitat rodada a les ediflcaflcqns i
dels diferents teixits que formen la ciutat. Ragues =2

—rT——

c) Carrers i les places del Centre, Es diferencien dos tipus:

- Carrers civics, clau Cc. Comprén la majoria dels carrers del Centre historic que ja tenen o han de tenir
plataforma Unica. També inclou el carrer Major, encara que el paviment dels porxos és a diferent nivell i hi ha

vorera a la fagana de ponent.

- Carrers pacificats, clau Cc20. Comprén aquells carrers en els que el Pla proposa mesures per a garantir la

segregacio de modes de mobilitat.

d) Vies verdes, clau Cv, destinades als itineraris per a vianants, recorreguts de bicicletes, sendes verdes,

. Combinen les funcions d’oci i el passeig dels vianants, amb les de la circulacié rodada. Amb la clau !
especifica Cv/a s’identifiquen aquells sols sota els quals s’admet la construccié de rampes i altres solucions
d’accés als aparcaments privats situats en el subsol d’aquests espais o en zones veines.

article 21, Tilfulai'itat
1. El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat pdblica.

2, EL sol qualificat amb la clau Cv/a sera de domini public. EL subsol podra ser de titularitat plblica o privada,
per tal d’admetre la construccié d’aparcaments i/o rampes i altres solucions d’accés als aparcaments
soterranis situats en zones veines o constituir aquelles servituds de pas necessaries per a aquesta finalitat.

article 22. Condicions d'us

D*acord amb la classificacié d’usos establerta en el Pla general de la Seu d’Urgell les condicions d’{s, segons el
tipus de vies, seran les que segueixen a continuacio:

a) Usos dominants: comunicacions, d’acord amb el que estableix l'article 101 de les Normes del Pla general
de la Seu d’Urgell.

+ transit rodat.
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La seva regulaci6 es regira segons ’ordenanca de circulacid vigent. U 7 ) Z U 1 Z
+ transit per a vianants.

La seva regulaci es regira segons l’ordenanca de circulacié vigent.
« aparcament en superficie.

La seva regulacio es regira segons les ardenances vigents segiients:
- ordenanga de guals i reserves d’estacionament;
- ordenanga d'estacionament controlat de vehicles a la via publica.
b) Usos compatibles:

« serveis técnics vinculats al viari, xarxes de serveis.

Les condicions técniques d'aquest tipus d’instal-lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia sobre
'entorn, es regulara d’acord amb allo que estableixi la legislacid sectorial vigent.

» aparcament en subsol.

Els aparcaments situats en el subsol seran de titularitat piblica i la seva explotacio podra ser piblica o privada,

mitjangant concessié administrativa.

« activitats comercials i fires esporadiques.
El Mercat de venda ambulant (que es realitza dos dies a la setmana), la Fira de Sant Ermengol (que inclou la Fira
de formatges artesans del Pirineu i el Concurs de formatges artesans del Pirineu), el Mercat Medieval dels
Canonges, i d’altres ocupacions temporals o ocasionals. de “t'espat- publit es “regularan ‘mitjangant..les

corresponents ordenances municipals.

llm1tac10ns a Uus de vehlcles, tant de manera smgular com a t’ravas de t‘&xecue{O( del plangjament o

cle L1

;,1 i IAIU 217
srelania s g

1. El Pla de millora urbana estableix un régim particular dels diferents carrers del Oéntyq* historic, en funcié de
la posicid i el paper que els mateixos han d’exercir en el conjunt de la ciutat. En els ojectes de pavimentacio
o repavimentacio, es tindran en compte els criteris seglients: 7

article 23, Régim particular i condicions d'urbanitzacié SR,

La se

Raquel Gonzélez Gillego
a) Als carrers civics, clau Cc: se suprimiran les voreres i s*uniformara-et-paviment- de- tot-el-carrer.amb

materials que mantinguin les textures i cromatisme tradicionals, Abans de qualsevol actuacid, s'estudiara
la possibilitat de conservar i mantenir el paviment original i la seccid del carrer, amb les millores que siguin
necessaries, per tal d’evitar la desaparicid total de models tradicionals en matéria de pavimentacio

urbana.

Es podran implementar mesures per a restringir I’accés dels vehicles motoritzats, Aquestes mesures hauran
de garantir l'is de l'espai a vehicles residents, serveis plblics (recorregut del bus urbd i emergéncies),
operacions de carrega i descarrega. Es senyalitzara la zona de transit restringit amb una imatge homogénia
i identificativa.

b) Als carrers pacificats, clau Cc20: s’establiran les mesures oportunes per a garantir [’Us prioritari dels
vianants; reduir la preséncia dels vehicles motoritzats i, en tot cas, limitar la seva velocitat. Es senyalitzara
la zona pacificada amb una imatge homogeénia i identificativa.

¢) A la resta de carrers, clau C: s’ampliaran les voreres, es resituaran els aparcaments i s’uniformara el
paviment de tot el carrer amb materials que mantinguin les textures i cromatisme tradicionals.
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2, Tal i com s’ha establert en Uarticle 13 d’aquestes Normes urbanistiques, aquest Pla de millora urbana
delimita varies arees clau dins del seu ambit, amb l'objectiu de definir les actuacions prioritaries respecte
Uespai plblic, la dinamitzacio de |’activitat econdomica, la maobilitat i les relacions del Centre historic de la Seu

d’Urgell amb el territori.

Per a cadascuna d’aquestes arees clau aquest Pla de millora urbana ha establert, en les fitxes que s’incorporen
en els annexes d’aquestes Normes, determinacions que afecten a les condicions basiques d’urbanitzacié dels
carrers inclosos en cadascuna d’elles. En el planol d’ordenacié 0.07. Ordenacié indicativa del Centre historic,
a escala 1:1.200, es proposen les condicions de reurbanitzacio dels carrers inclosos en aquestes arees clau
atenent, en base als criteris de mobilitat sostenible, el tipus de seccié (amb plataforma Unica o amb
segregacio de modes de mobilitat), ’amplada de les voreres, la situacié dels aparcaments, etc.

3. Aixi mateix, en el planol d’ordenacié 0.07. Ordenacié indicativa del Centre histéric, a escala 1:1.200,
s’indiquen les propostes d’itineraris ciclables dins de ’ambit del Pla. Es diferencia entre els carrils bici
segregats i els recorreguts integrats.

0.7 ABR. 2012

“‘7(‘»12 .

Raquol L;m.;." (x i
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02 48R 2017

CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

article 24, Definicid, tipus i identificacié

1. El sistema d'espais lliures de la Seu d’Urgell inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en les
diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa despais forestals, agricoles i zones verdes
urbanes interrelacionada a través dels carrers urbans, camins rurals i el “cinyell verd” que envolta la ciutat.
Aquest sistema ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final de la
ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

2, Els sols que el Pla general d’ordenacié urbana de la Seu d’Urgell destina a sistema d'espais liures, s'inclouen
en una de les categories segiients:

- sistema de parcs i jardins urbans.

- sistema de parcs territorials.

- sistema hidrologic.

3. Tots els sols que aquest Pla de millora urbana destina a sistema d'espais lliures s'inclouen en la categoria de
sistema de parcs i jardins urbans.

4, El sistema de parcs i jardins urbans inclou els parcs, jardins, places i tot.l'espai. verd,_pubhc la funcm
principal del qual és el descans i l'esbarjo de la poblacié. '

ivament per I .’_'f"
.('f ITUrbanisme de Llei

El sol qualificat com a sistema de parcs i jardins urbans sera de titularitat piiblica...... ] / } Afb 20 47

La sec u:lmu[, ).‘
(J-L'LS)

article 26. Regim gene;ad M < -

article 25. Titularitat

En 'obtencio, financament, Us i conservaci6 dels parcs i jardins urbans, s obsererqq Jgh Q)r?;cgte& gﬁfqﬁ;!als
establerts en el Pla general de la Seu d’Urgell i en aquestes Normes. —— ;

i T T TS —

article 27, Condicions d’us

1. Us dominant: espais lliures, d’acord amb el que estableix [’article 101 de les Normes del Pla general de la
Seu d’Urgell.

2. Usos compatibles:

a) Aquells usos i activitats de caracter plblic que no interfereixin amb les funcions de descans i esbarjo de
la poblacid, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S’admeten aquelles activitats i serveis plblics
vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat plblica i gestionats directament o indirectament amb
régim de concessid administrativa.

b) Es podran admetre, temporalment i provisional, la instal:laci6 de mercats, fires, circs i atraccions
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sempre que no malmetin els espais enjardinats.

c) Sadmet l'aprofitament del subsol qualificat de sistema de parcs i jardins urbans només en aquells casos
en qué aquest Pla preveu la coexisténcia d'aquest Us amb el sistema d'aparcament, d'acord amb el que
estableix l'article 17 d’aquestes Normes, i s’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V/Ca. Els
aparcaments situats en el subsdl de superficies destinades a sistema d’espais lliures seran de titularitat
publica i la seva explotacid podra ser plblica o privada, mitjangant concessié administrativa.

article 28, Condicions d’ordenacid i edificacio

1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacié propis per a U'Us a
que es destinen i que son, fonamentalment, Uarbrat, la jardineria, ’aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacid autoctona, la seva ordenacio
garantira la conservacié daquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara també la conservacid, quan
existeixi, de l'estructura tradicional del paisatge rural propi del territori en aquests espais.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans hauran de
complir les seglients determinacions:

a) Només s’admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica esportiva, educativa, jocs
infantils o als serveis i infraestructures necessaries per al bon funcionament del parc, que no ocupin més
del 5,00 % de la superficie total del sol qualificat com a sistema de parcs i jardins urbans i amb una al¢ada

maxima de 7,00 m,

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i 'arbrat, ni limitaran els recorreguts
interns i a través dels parcs.

4, En el cas que es projecti l'aprofitament del subsol d'aquests parcs i jardins urbans amb la construccié d'un
aparcament public (clau V/Ca) caldra garantir Uenjardinament i l'arbratge de la superficie, de forma que el
forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de l'espai lliure, espai suficient per la ubicacio d'un gruix minim
de terres de 0,60 m.

5. Es permet ["accés a les edificacions d’Us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests sols qualificats de
parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les edificacions al corresponent
projecte d’urbanitzacié, i s’ordenin convenientment per a aquesta utilitzacio. 0? ABR. 2017

roanieme de Lle

ossd | T NG
secretaria/f \g

/

/

Raquel Gonzéale

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 22




O M'“:‘I::,‘L,‘Z:.‘}, 233
(\MABR. i)

Normes urbanfstiques { ﬂ Titol Il. Regulacié dels sistemes

I

-

CAPITOL QUART. REGULACIO DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS CQMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

article 29. Definicid, tipus i identificacié

1. El sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics de la Seu d’Urgell inclou aquells sols destinats a
instal-lar dotacions d'interés plblic i social necessaris en funcié- de les- caractensblques demograflques o
socioeconomiques de la poblacié. e

2. Els sols que el Pla general d’'ordenacié urbana de la Seu d’ Urgellddestma a smtemﬂ dequrpaments
comunitaris i serveis técnics s'inclouen en una de les categories segiients: ( rmissio ferritorial d'Urbenicme

rmas

- sistema d’equipaments comunitaris.

- sistema de serveis técnics.

_ses 1 Ir],m"ﬂi”’

l a secreldria g r]
3. Tots els sdls que aquest Pla de millora urbana destina a sistema dequ:paments comu?ﬁta {s i serveis técnics
s'inclouen en la categoria de sistema d’equipaments comunitaris. & J(
/

4, El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a u;p,wpbpq co lrecnus 0 comumtans
i a dotacions d’interés public o social necessaris, en funcié de les’ ca‘ractenst1ques~socmeconem1ques de-la..

poblacio.

5. El sistema d’equipaments comunitaris s’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

article 30. Titularitat

1. Els sols que el present Pla de millora urbana qualifica com a sistema d’equipaments comunitaris seran de
titularitat publica,

2. No obstant el que s'estableix en el punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de
'executivitat del Pla general de la Seu d’Urgell podran conservar la seva titularitat privada sempre que puguin
acreditar que vénen realitzant la seva activitat privada conforme a l'is dominant pel qual el Pla ha qualificat
el sol o l'edificacid, abans de la data esmentada. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de
l'Gs dominant, l'administracié podra adquirir el sol o ledificacié. La legitimacié de lexpropiacié de sols
qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié dun Us concret i la
justificacio de la necessitat de la titularitat piblica mitjangant un pla especial.

3. La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del domini plblic quan
aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de |’equipament, i dels objectius d’aquest Pla.

article 31. Régim general

En l'obtencio, el financament, la construccid, I’Us, I’explotacié i la conservacié dels equipaments s’observara
allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent,

article 32, Condicions d’us

1. Usos dominants: equipaments, d’acord amb el que estableix ’article 101 de les Normes del Pla general de la
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Seu d’Urgell. \

2. Usos compatibles:
+ aquells directament vinculats amb '(s dominant i amb la funci6 concreta de ['equipament.
El Pla reconeix com a compatibles els usos ja existents en els equipaments que compleixin aquesta vinculacié.

Els usos compatibles amb 'ds de l’equipament que no requereixin la permanéncia de persones podran ocupar,
també, les plantes soterrani.

« aparcament.

En els equipaments propers als eixos principals d'accés de la Seu, en concret en aquells situats en la franja nord i en
la sud de I’ambit del Pla de millora del Centre historic, s’admet ['(s de la planta baixa i de les plantes soterrani, per
a la instal-lacio d’aparcaments col-lectius. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau E*.

Aquesta possibilitat s’estableix indistintament pels equipaments de titularitat publica i privada.

3. De manera excepcional s’admet |'(s d’habitatge unifamiliar, la finalitat del qual sigui el servei de vigilancia
o manteniment de la instal-lacio.

article 33, Condicions d’ordenacio i edificacié

1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacio general del teixit urba en qué se situen i a les condicions
ambientals del lloc,

2. L’edificabilitat maxima i condicions d’edificacié seran els de la zona confrontant de més alta densitat que
compleixi els parametres d’aquest Pla. Si la zona confrontant de més alta densitat estd en situacidé de volum
disconforme o fora d’ordenacid, es prendra com a referéncia el maxim previst al Pla.

3. Si el projecte de les obres ho justifica, per necessitats d’aparcament o instal-lacions vinculades a
I’equipament, es podra fer fins a un maxim de 3 plantes soterrani.

4. Per als sols en els quals hi ha ubicat un Bé cultural d’interés nacional (BCIN), segons consta en el llistat de
l'article 66 d’aquestes Normes, aquest Pla no fixa edificabilitat, Aquesta caldra fixar-se mitjangant un pla

especial en cada cas.

5. En qualsevol cas, l'edificabilitat maxima d'un equipament i la seva ocupacié en un lloc concret, respectaran
sempre la condicid sobre aquella part de sol qualificada d'equipament i identificada en els planols amb la clau
Eo. En aquests espais Unicament s’hi admetran construccions o instal-lacions regulades d’acord amb les
condicions que s’estableixen a [’article 28.3 per al sistema de parcs i jardins urbans. Aquests espais tampoc
seran ocupables en planta soterrani. No obstant aixo, l'edificabilitat corresponent a aquest espai definit amb la
clau Eo podra ser acumulada sobre la resta de parcel:-la quallflcada deqmpament

o e ]

STV RS

6. Abans d’aprovar el projecte per al}a tonstrut:aé"d‘un ?hhlbément calc{rq redactar un estudi volumétric en
I H TS

els casos i amb les condicions que. eastableix{l' Normes del Pla general d’ordenacié urbanistica

de la Seu d’Urgell. !

7
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article 34, Regulaci6é paramétrica general

1. Els parametres d’ordenacié i Us de les zones incloses dins [’ambit d’aquest Pla de millora urbana es remeten
a les definicions establertes pel planejament general de la Seu d’Urgell. En aquest sentit, els articles referits
en les condicions generals de les zones cal que s’entenguin remesos als inclosos en el Titol Il. Parametres
comuns d’ordenacio i us de les Normes urbanistiques del Pla general de la Seu d’Urgell. Per tal de facilitar la
seva consulta s’inclouen com a Annex a aquestes Normes,

2. Els parametres d'ordenacio i s definits pel Pla general de la Seu d’Urgell es divideixen en:

a) Parametres que regulen la parcel-lacio. Inclou les determinacions que s’han de complir en la formacié
dels nous processos de parcel:lacio o reparcel-lacio per poder-se incorporar al procés urba.

b) Parametres que regulen l'edificacié. Inclou aquells parametres que regulen les condicions de la
construccid i edificacio.

¢) Parametres reguladors d’usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents usos i
activitats, atenent la seva funcid urbanistica o la seva funci6 especifica de I’activitat a desenvolupar.

3. Malgrat ["anterior, aquest Pla de millora urbana introdueix la definicio de nous parametres per tal d’establir
les condicions d’habitabilitat, accessibilitat i qualitat del paisatge urlp
historic, clau 1a. i c

del Ter !i(.n:h wanisme

( am " )
article 35, Parametres que regulen la parcel-laci6 de Licida_ Territorial d'Urbanisme

Els parametres que regulen la parcel:-lacio sén els segiients: 1

manisme da Llgida ¢

- Parcel:lacié 1 reparcel-lacié: Segons la definici6 de l'article 50 de'Té's"NNU[rl PGOU1] f JA][A4O t ( —
La s&drewdria ﬂ
- Parcel-la: Segons la definicid de l'article 51 de les NNUU PGOU. ( (
5y
- Parcel*la minima: Segons la definicié de U’article 52 de les NNUU PGOU. _"/“w""_"'

- Front de parcel-la: Segons la definicié de ["article 53 de les NNUU PGOU l«zc ue ,; L on dl(, (_mw o

b o F SN —— o
e i R

- Fons de parcel-la: Segons la definicio de ['article 54 de les NNUU PGOU.

- Fondéria de parcel-la: Segons la definicié de l'article 55 de les NNUU PGOU.

article 36. Parametres que regulen |’edificacio

Els parametres que regulen l'edificacié es divideixen segons la referéncia especifica que, en cada cas, es
determina: el carrer, l'illa, la parcel:la i l'edificacié propiament!dita. Atenent a aquests diferents referents,
els parametres de |'edificacio es divideixen en; '

« Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten la definicié de ["espai
viari sobre el que s’edificaran les diferents construccions:

- Alineacid del carrer o vial: Segons la definicié de 'article 59 de les NNUU PGOU.
- Rasant de |'alineacio de carrer o vial: Segons la definicio de l'article 60 de les NNUU PGOU.

- Rasant de carrer o vial: Segons la definici6 de ['article 61 de les NNUU PGOU.
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- Amplada de carrer o vial: Segons la definicié de Uarticle 62 de les NNUU PGOU,
- Alineaci6 de I'edificaci6: Segons la definicié de l'article 63 de les NNUU PGOU.
- Algada reguladora referida al carrer: Segons la definicio de l'article 64 de les NNUU PGOU.

- Punt de ['aplicacié de ’algada reguladora referida al carrer: Segons la definicié de 'article 65 de les NNUU
PGOU.

- Nombre de plantes referit al carrer: Segons la definicid de l'article 66 de les NNUU PGOU.

- Planta baixa referida al carrer: No és d'aplicaci6 [article 67 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula
dins dels parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Front principal i front secundari: Segons la definicié de l'article 68 de les NNUU PGOU.

« Parametres referits a lilla. Inclou els parametres que afecten la formacio de les diferents illes que
configuren els diferents teixits urbans de la ciutat:

- Fondaria edificable; Segons la definicid de 'article 69 de les NNUU PGOU.
- Pati d’illa: Segons la definicié de ’article 70 de les NNUU PGOU.

« Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten aquella porcié de sol, edificable
0 no, que anomenem parcel:la:

- Solar: Segons la definicid de 'article 71 de les NNUU PGOU.

- Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la: Segons la definicié de larticle 72 de les NNUU PGOU.

- Edificabilitat maxima de parcella: Segons la definicio de 'article 73 de les NNUU PGOU.

- Coeficient de volum edificable net o de parcel-la: Segons la definicié de 'article 74 de les NNUU PGOU.
- Densitat maxima d’habitatges neta: Segons la definicié de ["article 75 de les NNUU PGOU.

_-.Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons la definicio de 'article 76 de les NNUU PGOU.

ST

A, |.de parqel lalliure d'edificacié: Segons la definicié de U'article 77 de les NNUU PGOU.

q‘ti'davanter i posterior de parcel-la: Segons la definicid de l’article 78 de les NNUU PGOU.

= ¢
Nt

Territorial d kltﬁa&a regu[adora referida a la parcel:la: Segons la definicio de 'article 79 de les NNUU PGOU.

LRI

'b!ftal:ié de |'algada reguladora referida a la parcel-la: Segons la definicié de 'article 80 de les

Nwhééb P

- Nombre de plantes referit a la parcel+la: Segons la definicio de 'article 81 de les NNUU PGOU.

- Planta baixa referida a la parcel‘la: Segons la definici6 de article 82 de les NNUU PGOU.

- Separacions minimes: Segons la definicié de article 83 de les NNUU PGOU.

 Raguel Gonzalez GANGRS oo segons la definicié de Uarticle 84 de les NNUU PGOU.

- Adaptacié topografica del terreny: Segons la definicié de article 85 de les NNUU PGOU.
- Unitat minima de projecte: Segons la definicié de larticle 86 de les NNUU PGOU.

« Parametres referits a Uedificacid. Inclou les condicions que serveixen per regular la construccié
propiament dita a Uinterior d’una parcel-la:

- Posici6 de I’edificacié: Segons la definicid de ’article 87 de les NNUU PGOU.
- Edificaci6 principal i edificacié auxiliar: Segons la definicié de Uarticle 88 de les NNUU PGOU.

- Planta baixa: No és d'aplicacio l'article 89 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels
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parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Planta soterrani: No és'd'aph'cacié 1'article 9‘(‘ de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels

parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Plantes pis: No és d’aplicaci6 article 91 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels parametres
referits a ["habitabilitat.

- Planta coberta: No és d'aplicacio Uarticle 92 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels
parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Planta sotacoberta o cap de casa: No és d'aplicacié ’article 93 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es

regula dins dels parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Yolum maxim d’un edifici: No és d’aplicacié article 94 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins

dels parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Mitgeres: No és d’aplicacié l'article 95 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels parametres
que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Cossos sortints; No és d’aplicacio article 96 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels

parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

- Elements sortints: No és d’aplicacié Uarticle 97 de les NNUU PGOU. Aquest parametre es regula dins dels

parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

ML L e

- Celoberts: No és d’aplicacio 'article 98 de les NNUU PGGU Q\Jest pa 'met‘ ggq[g,¢}ns dels parametres
referits a ’habitabilitat. e g

- Composicié de la fagana: No és d’aplicacié l'article 99 de les Nh[UU PGOI qhbét ;&ak’%hfé’tre es regula dins

SOMISE 16 Terriforial d'Urbanisme

dels parametres que regulen la qualitat del paisatge urba.

article 37. Parametres que regulen |’habitabilitat

lLa secr
1. El present Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell és coher i.b les determinacions
que, en matéria d’habitabilitat dels habitatges, regulen la Llei 18/2007, de 28 =sembre, del dret a
’habitatge i el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat ls habitatges i la cédula

d’habitabilitat (d’ara endavant, DH 55/2009). , aque , hOd!d'(‘.’Gd”f‘Ur)

e e A e Y T LA Y e

2. EL DH 55/2009 regula les condicions d’habitabilitat que han de tenir els habitatges diferenciant:

a) Habitatges de nova construccid, incloent els d’obra nova i els resultants de la reconversié d'una
edificacio existent o d’obres de gran rehabilitacié. Han de complir, com a minim, les condicions que es

determinen en el seu annex 1,
b) Habitatges usats o preexistents. Han de complir, com a minim, les condicions que es determinen en el
seu annex 2.

3. Per tal de concretar els parametres que regulen [’habitabilitat s’incorporen les segiients definicions:

a) Patis de ventilacid: son espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a il:luminar i a ventilar les
dependéncies d’un edifici, creant noves faganes internes a |’ edifici.

b) Algada lliure construida: és la distancia entre la cara superior del paviment de la planta i la cara
inferior del forjat; es mesura en metres (m).

4. En el cas que la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a [’habitatge i/0 el Decret 55/2009, de 7 d’abril,
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sobre les condicions d'habitabilitat dels habit
aquests parametres s’entendran substituits pels que deter

a tédula d’habitabilitat siguin modificats o derogats,
ini la legislacio sectorial vigent,

article 38, Parametres que regulen I’accessibilitat

1. El present Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell és coherent amb les determinacions
que, en matéria d’edificacid, regula el Reial Decret 173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el Codi
técnic de l'edificacié en matéria d’accessibilitat i no discriminacid de les persones amb discapacitat (d’ara
endavant CTE).

2. El CTE és d’aplicaci6 per a totes les obres de reforma, rehabilitacié i nova construccié que comportin nous
habitatges. Aquest tipus d’actuacions en les edificacions incloses en I’ambit d’aquest Pla hauran de complir les
exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacid i accessibilitat del citat CTE (d’ara endavant SUA), en especial
les condicions d’accessibilitat d’accés a U'edifici, entre les plantes del mateix i en les propies plantes fixades
en la seccid 9 accessibilitat (SUA 9).

3. Per tal de concretar els parametres que regulen [’accessibilitat s’incorporen les segiients definicions:

a) Ascensor accessible: Ascensor que compleix la norma UNE EN 81-70:2004 i amb les condicions
establertes en ["annex A del SUA 9 o aquella altra disposicié que el substitueixi.

b) Escales: Les escales d’Us general hauran de complir "apartat 4 2, deL SUAI o aquellra{tra disposicioque™
el substitueixi. Lo da nya

[ ort 1 Sostemoiitat
il Direceid rdenacio
4. En el cas que el Codi técnic de 'edificacié en matéria d’accessibilitat i-no. dmcnmiﬁddé‘ déeles persones
amb discapacitat sigui modificat o derogat, aquests parametres s entendrén fﬂodlﬂcéts b QU?Jsfjlt‘ulft}s Eélénq‘ue
determini la legislacid sectorial vigent. e i ;_5”[ ‘;;-::: A Canis

ial ¢ ' lw da en
1 7 hML_) '?_L Y A———

article 39, Parametres que regulen la qualitat del paisatge urba

tia g ]
El Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell afegeix referéncies espemf“!iquls que regulen els
parametres que configuren el paisatge urba, tant per a les actuacions sobre U’espai p{u}ﬁtc com per a les
actuacions sobre espat privat.

i fue ,U,on:rf . .
Les actuacions sobre |’espai plblic es regulen en el Capitol Quart Protecc:é del paisatge urba del Titol V

d’aquestes Normes.

Els parametres que regulen les actuacions sobre 'espai privat que incideixen en la qualitat del paisatge urba
es divideixen segons la referéncia especifica a quatre espais caracteristics de les edificacions del Centre
historic de la Seu d’Urgell; el soterrani, la planta baixa, el cos de casa i el cap de casa.

1. Planta soterrani:

Es la planta situada a sota de la planta baixa i, per tant, per sota de la rasant del carrer.

En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra ’Us d’habitatge ni aquells que comportin la
permanéncia de persones.

En els soterranis per sota del primer no s’hi podran situar altres activitats que les d’aparcament de vehicles,
instal-lacions técniques d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions podran disminuir-se si
s’adopten mesures de seguretat contra incendis.
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Quan UGs dels soterranis exigeixi l'entrada de vehicles, la rampa corresponent tindra un tram final de 4,50 m
de desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00 %. E‘n qualsevol cas, I’amplada minima de ’accés sera de

3,00 m,

Els parametres que es regulen en cadascuna de les subzones de la Zona del Centre historic de la Seu d’Urgell
son els segilents:

a) Nivells: és el nombre de plantes soterrani permeses per sota de la planta baixa.

b) Ocupacié: es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie que ocupa el soterrani
amb la superficie de la parcel-la.

c) Algada lliure construida: és la distancia entre la cara superior del paviment de la planta i la cara
inferior del forjat; es mesura en metres (m).

d) Cellers: sén petits locals subterranis de les cases del Centre historic on hom solia guardar vi, menjar,
etc. El Pla de millora urbana del Centre historic en determina la seva conservacio.

2. Planta baixa:

Es la planta relacionada directament amb Uaccés principal de Uedifici, situada a la cota més proxima a la
rasant del carrer. Presenta dues variants:

- amb un Unic pla de fagana coincident amb el pla de facana de la resta de ’edificacid.

- amb un pla de facana de la planta baixa enretirat del pla de fagana del cos de casa, mitjancant porxos.

El paviment de la planta baixa estara situat entre 20 cm per sobre o per sota de |a rasant de ’alineacid de vial
en tots els punts.

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es
referira a cada front, com si es tractés de dues parcel:les de fondaria fins al punt mig de Uilla.

No s'admet la planta entresolat, entesa com la part superior de les dues parts en qué un sostre fet a una certa
alcada divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de lexterlor.

‘0
i)

Els parametres que es regulen en cadascuna de les subzones de la Zona dLll ﬂt an defla
e ﬁ r? .n }

son els segiients: WL ! Direcci oral d'Ordzna
del Territori | Urbanisme
a) Alcada lliure construida: és la distancia entre la cara superior del pav1merit wdeita plahta;haixhd lacaras,

inferior del forjat; es mesura en metres (m). ——

fuuh S0

I l‘\;f‘. erl

B i_.imuu‘lz

ecretarnia o fl
b) Pla de fagana: és el pla vertical exterior de |'edifici la posicié del qual coincideix amf I’ §1‘neac10 del

APBD: Algada de la planta baixa determinada.

-...,-1 - S—

carrer i/o amb la del porxo. Z

c) Porxos: son els espais coberts, generats a partir d’'una enretirada del pla defli f.'lalqca!\raa en l{ pl%n,tla' baixa,
f o aq sonzalez Gallego

relacionats amb el carrer mitjangant columnes o arcades. ... L TS ——

d) Obertures: son aquelles parts de la fagana de Uedifici que tenen unes caracteristiques diferents de la
resta, amb "objectiu d'aconseguir donar resposta a uns requeriments diferents: permetre el pas a través
seu; ventilar el recinte interior; il-luminar el recinte interior amb la lum natural del dia; i/0 permetre les
vistes, En aquest parametre també s’indiquen les propietats de les portes, fusteries i proteccions solars
que, normalment, van lligades a aquests elements. Les seves dimensions es mesuren en metres (m).
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e) Cossos sortints: son part integrant de ledifiti o elements constructius habitables o ocupables que
sobresurten del pla de fagana; les seves dimensions'es mesuren en metres (m).

f) Elements sortints: son part integrant de ledifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables
que sobresurten del pla de fagana (socols, pilastres, etc.). Els elements no permanents (tendals i altres
elements analegs) també tenen la consideracié d'elements sortints, Les seves dimensions es mesuren en
metres (m).

g) Elements técnics: son parts integrants dels serveis de ledifici de caracter com( (escomeses i
canalitzacié de serveis, baixants,...) i daltres que normalment tinguin aquest valor d'element técnic i que
no suposin parts de ledifici que es puguin comercialitzar de forma independent; les seves dimensions es

mesuren en metres (m).

3. Cos de casa:

Té aquesta consideracié el pla de fagana entre la part inferior del forjat de la primera planta pis i la part
superior del forjat de la darrera planta pis.

Els parametres que tenen incidéncia en aquest espai defineixen estéticament el del pla vertical de la facana o
facanes de les edificacions i regula la posici6, proporcid i dimensions dels forats aixi com els materials i colors
que es poden utilitzar. En concret:

a) Pla de fagana; és el pla vertical exterior de !'edifici la posicié del qual coincideix amb [’alineacié del

carrer,

b) Obertures: son aquelles parts de la fagana de Uedifici que tenen unes caracteristiques diferents de la
resta, amb objectiu d'aconseguir donar resposta a uns requeriments diferents: permetre el pas a través
seu; ventilar el recinte interior; il:-luminar el recinte interior amb la llum natural del dia; i/o permetre les
vistes. En aquest parametre també s'indiquen les propietats de les fusteries i proteccions solars que,
normalment, van lligades a aquests elements, Les seves dimensions es mesuren en metres (m).

c) Cossos sortints: son part integrant de l'edifici o elements constructius habitables o ocupables que
sobresurten del pla de fagana; les seves dimensions es mesuren en metres (m).

d) Elements sortints: son part integrant de l'edifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables
que sobresurten del pla de facana (pilastres, cornises, etc.). Els elements no permanents (tendals i altres
elements analegs) també tenen la consideracié d'elements sortints. Les seves dimensions es mesuren en

metres (m),

e) Elements técnics: son parts integrants dels serveis de ledifici de caracter coml (escomeses i
canalitzacio de serveis; baixants; filtres d'aire; diposits de reserves d'aigua, de refrigeracié o acumuladors;
conductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio, radio i televisio) i daltres que
normalment tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de ledifici que es puguin
comercialitzar de forma independent.

f) Mitgera: és la paret que, d’acord amb la normativa civil, serveix de limit entre dues o més propietats
sigui quina sigui 'alcada a la que es troba i encara que la seva continuitat s’interrompi per celoberts o
‘patis de ventilacié de caracter mancomunat. : ; s T r—

v,
1<

e Territo

Srutatat

4, Cap de casa: ~oe" Direceld Genaral d'0
‘_.-.. 1(_11.:' ’_[! ToToAaT=InGeG
(-(‘.m:s._:slu lerritorial d'Urbanisme
Compreén els diferents espais situats entre el darrer forjat de 'edifici j la seva'colser
Aprovat dafini
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Per sobre del volum maxim només es podra construir:
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- La teulada de ’edifici, segons l'algada reguladora.

- Les terrasses que restin integrades en un Buit de la teulada.

G "Ui?—- —

LR I,
- Les separacions entre terrasses quan no sobrepassin el pla de teuladas——----- 1 7 N
seieiar:

- Les baranes de les “solanes” o dels patis interiors. ;'
L.
- Els elements técnics de les instal-lacions i dels serveis situats sota la coberta real, i les xemt?f €5 Sithades per

sobre de la teulada.

Re (umi Gonzélez C

>all "(}u
Els parametres que es regulen en cadascuna de les subzones de la Zona del Centre historic de la Seu @ Urgell™

son els seglients:

a) Coberta: és la planta terminal de l'edifici que té la finalitat basica de protegir la construcci6 de la pluja
i altres agents atmosférics.

b) Sotacoberta o solana: és |'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis
i la part inferior de la coberta inclinada.

c) Pla de fagana: és el pla vertical exterior de Uedifici la posicio del qual coincideix amb |’alineaci6 del
carrer.

d) Alcada de facana maxima (AFM): de forma general, és la distancia entre la rasant del carrer i la
interseccio del pla de fagana amb el pla inferior de la coberta, mesurada en el punt mig de la facana (en
els carrers amb porxos, com és el cas del carrer Major, es mesurara des de la rasant del porxo). La
dimensié total coincideix amb la suma de I’alcada reguladora maxima més una algada de 1,80 metres per a
permetre 'obertura de la solana. Es mesura en metres (m).

Per a les edificacions del carrer Major i del carrer Canonges es defineixen, també:
- AFD: Algada de la fagana determinada.
- AFE: Algada de la fagana existent.

e) Obertures: son aquelles parts de la fagana o de la coberta de Uedifici que tenen unes caracteristiques
diferents de la resta, amb l'objectiu d'aconseguir donar resposta a uns requeriments diferents: permetre el
pas a través seu; ventilar el recinte interior; il-luminar el recinte interior amb la llum natural del dia; i/0
permetre les vistes. Les seves dimensions es mesuren en metres (m).

f) Cossos sortints: son part integrant de ledifici o elements constructius habitables o ocupables que
sobresurten dels plans de facana de l'edificacio; les seves dimensions es mesuren en metres (m).

g) Elements sortints: sén part integrant de l'edifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables
que sobresurten del pla de facana (gargoles, rafecs, barbacanes, etc.); les seves dimensions es mesuren en
metres (m).

h) Elements técnics: son parts integrants dels serveis de l'edifici de caracter comu (plagues solars; filtres
daire; diposits de reserves d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacio o de fums;
claraboies; antenes de telecomunicacid, radio i televisio; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut
extra dels ascensors i, fins i tot, per accés d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport per a
estendre i assecar la roba i safareig en general) i d'altres que normalment tinguin aquest valor d'element
técnic i que no suposin parts de l'edifici que es puguin comercialitzar de forma independent. Les seves
dimensions es mesuren en metres (m),

article 40. Parametres reguladors d’usos i activitats

1. EL Pla general de la Seu d’Urgell estableix els segiients criteris de classificacié d’'usos:
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a) Segons la seva funcié urbanistica, classifica els usos com a: generals o especifics.

b) Segons el diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a: dominants, compatibles,
condicionats i incompatibles.

2. Els usos generals sén aquells que el Pla general estableix genéricament per al sector, entés com a ambit de
planejament o com a agrupacio d’un conjunt de zones o sistemes. En concret:

a) Residencial.

b) Terciari.

¢) Industrial.

d) Agrari.

e) Comunicacions.

f) Equipaments i serveis técnics.

g) Espais lliures.

3. El Pla general de la Seu d’Urgell estableix els segiients usos especifics per a les zones i sistemes per ell
definides:

a) Habitatge unifamiliar. i) Restauracio. q) Esportiu,

b) Habitatge plurifamiliar. j) Recreatiu, r) Administratiu.

) Habitatge rural. k) Magatzems, s) Serveis técnics.

d) Residencial especial. 1) Industrial, t) Estacionament i
e) Residencial mobil. m) Educatiu. aparcament;

f) Hoteler. n) Sanitari. UpAgricola:

g) Comercial. o) Assistencial. B Ramader.

h) Oficines i serveis. p) Sociocultural. w) Forestal.

4. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el Pla estableix la seglient classificacié per a cada zona:

a) Usos dominants. i
b) Usos compatibles. 0 2 ABR ZUIZ
¢) Usos condicionats.

d) Usos incompatibles.

IV p
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TITOL IV. REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO GENERAL

article 41, Definicié i zonificacié

D’acord amb el Pla general de la Seu d’Urgell, aquest Pla de millora urbana del Centre historic estableix la
divisio del sol susceptible d’aprofitament privat en zones i subzones. Dins del seu ambit trobem les segiients
zones i subzones:

Zona del Centre historic de la Seu d’Urgell, clau 1a.
Subzona del Centre histdric de la Seu d'Urgell, carrer Major, clau 1a Major, i
Subzona del Centre historic de la Seu d'Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges. et pel
Subzona del Centre histdric de la Seu d’Urgell, Passatges, clau 1a Passatges. 07 ABR ?[]17
Subzona del Centre historic de la Seu d'Urgell, Eixample, clau 1a Eixample. .

Zona d’eixample en illa tancada, clau 2a.

Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b.

Zona d’edificacié en filera tradicional, clau 3a.
Zona d’edificacio en filera tradicional Bisbe Benlloch I, clau 3a1,
Zona d’edificacio en filera tradicional Bisbe Benlloch I, clau 3a2.
Zona d’edificacié en filera tradicional Cami Ral, clau 3a4.
Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a.
Zona d’edificacio plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b.
Zona d’edificacio plurifamiliar amb volumetria especifica tipus 1, clau 5b1.
Zona de conjunts unitaris plurifamiliars, clau 6b.

Zona de serveis terciariologistics existents, clau 8a.

went per la Comissi
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL CENTRE HISTORIC

article 42. Zona del Centre historic de la Seu d’Urgell, clau 1a

1. Definicio. Comprén el perimetre de la ciutat historica de la Seu d’Urgell, En I’ambit delimitat s’inclouen la
major part dels edificis i ambits catalogats que constitueixen el patrimoni cultural de la ciutat. $’identifica en
els planols d'ordenacio amb la clau 1a.

2. Subzones. El Pla general no estableix subzones. El Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu
d’Urgell, en la mesura que regula de forma més precisa els parametres establerts per als diversos teixits
identificats en aquesta zona, estableix quatre subzones, amb un subindex que s’afegeix a la clau de lazona.

Les subzones que diferencia el present Pla son les segiients;

Subzones del Pla de millora urbana Clau

Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Major 1a Major.____ ‘P

Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges 1a Canonges
Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, Passatges 1a Passatges
Subzona del Centre historic de la Seu d'Urgell, Eixample 1a Eixample |

3. Condicions de parcel-lacid de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions particﬁga;qsuel f'lor'z"*y!oz Ga
—_— TSSOy 5 e .

Parcel-lacié i reparcel-lacié article 50 | Ha de ser compatible amb la preservacio de les restes arqueoldgiques i
les delimitacions de 'estructura urbanistica del conjunt historic.

Parcel-la article 51

Parcel:la minima article 52 | Les parcel:les resultants d’una subdivisio, compliran la dimensié de 100
m2 de parcel:la minima.
En el cas d’agrupaciéo de finques, la parcel-la resultant podra ser
inferior a 100 m2,

Front minim de parcel:la article 53 | 6,50 m.

Fons de parcel:la article 54

Fondaria minima de parcel:-la article 55 | 12 m.

4, Condicions de l'edificacio de la zona 1a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PGOU
Alineacio de carrer article 59 | Segons s’indica en el planol d’ordenacié 0.02. Zonificacib,

desenvolupament i execucid, a escala 1:1.200.

Excepte en els casos en qué s’assenyala expressament, es conserven
les alineacions actuals amb les seves irregularitats i reculades que
hauran de respectar els nous edificis.

Les alineacions interiors dels porxos existents tenen, també, la
consideracié d’alineacié i s'hauran de respectar en qualsevol
intervenci6 d’obra nova.
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UUL/H/!ABR. 2012

Rasant de (’alineaci6 de carrer article 60

Rasant de carrer o vial o vial article 61 ml

Amplada de carrer o vial article 62 | -

Alineaci6 de 'edificacid article 63 | Segons s'indica en el planol d'ordenacié 0.02. Zonificacio,

desenvolupament i execucid, a escala 1:1.200.
Els porxos nous seran admesos per a parcel:les amb front superior als
20,00 m. Hauran de tenir una llum minima, entre pilars i fagana, de
3,00 m i l’algada lliure minima que s'estableixi per a la planta baixa. El
paviment estard a cota igual o superior a la vorera, amb un desnivell
maxim de 0,30 m.

Al¢. reguladora referida al carrer article 64 | ARM per pb+1 = 7,00 m
| S s ARM per pb+2 = 10,10 m
ibfiitat ARM per pb+3 = 13,20 m
ARM per pb+4 = 16,30 m

32119 F 1 WISGETHN IITTL TV B CAS T LI A1

. | « 1a Major: No és d'aplicacio. Cal respectar l'al¢ada de fagana
i ent per la Comlsst determinada (AFD) especificada en el planol d’ordenacié 0.05
| dUibanisme de Lleida en Ordenacié i regulacié de la clau 1a carrer Major, a escala 1:500, per

1.7 MAIG-2042 L alguns edificis concrets.

a secretaria /s \p

( / + 1a Canonges: No és d’aplicacio. Cal respectar l’algada de fagana
- determinada (AFD) especificada en el planol d’ordenacié 0.06.
/ Ordenacié i regulacié de la clau fa carrer Canonges, a escala 1:500,

per alguns edificis concrets.

Raquel Ganzalez Gillego
PR ApHCATR. TETErTda Al Carrer | ™ afticle 65
Nombre de plantes referit al carrer | article 66 | En el planol d’ordenacié 0.02 Zonificacid, desenvolupament i execucio,
a escala 1:1,200, s’identifiquen el nombre de plantes maxim referit a
carrer.

En els carrers on el Pla defineix pel mateix front diferent nombre de
plantes, la qualificacié de zona o subzona indica la separacié entre
diferents algades.

Front principal i secundari article 68 | Segons planol d’ordenacié 0.02 Zonificacid, desenvolupament i
execucio, a escala 1:1.200,

4,2, Parametres referits a ’illa de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PGOU
Fondaria edificable article 69 | En els planols d’ordenaci6 es grafia la fondaria edificable, d’acord amb

'estructura parcel-laria actual; es grafia, també, la fondaria edificable
maxima en el cas d’agrupacio de parcel-les.

Pati d'illa article 70 | Segons planol d’ordenacié 0.02 Zonificacié, desenvolupament i
execucio, a escala 1:1.200.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PGOU
Solar article 71 | Les intervencions que es proposin en el subsol dels solars inclosos en

l'area de proteccid arqueologica A, estan supeditades a 'informe i
estudi arqueologic corresponent, segons s’especifica en el Capitol
segon del Titol V d’aquestes Normes.

Edificabilitat maxima de parcel:la article 73 | L’edificabilitat maxima és la que resulta de multiplicar la superficie,
definida entre el front i la fondaria edificable, pel nombre de plantes
referit a carrer.
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Dins dels Mimits I'area de proteccid arqueologica A el possible
requeriment de visualitzacié de les restes arqueoldgiques podra minvar
’aprofitament de la planta baixa d’acord amb la Llei del patrimoni
catala (3/1993, de 30 de setembre).

Densitat méax. d’habitatges neta

article 75

Per al calcul de la densitat, el sostre construit inclou els elements
comuns i la planta sotacoberta o cap de casa.

Les edificacions que es destinin en la seva totalitat a Us residencial
especial no estaran subjectes a limitacions derivades de laplicaci6
d'aquest parametre. Les que incloguin de forma parcial aquest Us
calcularan el nombre maxim d'habitatges excloent el sostre construit
destinat a Us residencial especial.

En els casos d’'agrupacio de finques que es determinen en les fitxes de
les arees d’actuaci6 urbanistica AAU-5, AAU-6, AAU-7, AAU-8, AAU-9, i
AAU-10, la densitat es calculara a raé de 1 habitatge/60 m? construits,
sempre que es demostri que el projecte edificatori de |’agrupacid
garanteix les condicions d’habitabilitat i accessibilitat, exigibles per
obra nova.

Ocupacid maxima de la parcel-la

article 76

Segons fondaria edificable 1 tipus de pati dilla.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio

article 77

L'ocupacié dels patis en planta baixa ve regulada en els planols
d'ordenacid segons els criteris establerts en Uarticle 70 del PGOU,
Estara preferentment enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel:la

article 78

Segons s’indica en el planol d’ordenacié 0.02 Zonificacié,
desenvolupament i execucié, a escala 1:1.200.

Tanques

article 84

Les tanques dels solars sense edificar hauran de complir amb les
condicions de materials i colors fixades per a la planta baixa de la zona
respectiva. La seva alcada sera la que es fixa com a alcada lliure
minima per a la planta baixa.

Caldra mantenir els murs i les tanques historiques que delimiten els
patis i els horts identificats com a Op en el front de llevant del Centre
histéric,

Adapt. tograf. i mov de terres

article 85

En Uinterior del pati d'illa sols s’admeten els moviments de terres
tendents a anivellar el pati respecte del conjunt majoritari de les
finques veines.

Els patis i horts identificats com a Op en el front de llevant del Centre
histéric hauran de mantenir les rasants actuals.

article 86

Unitat minima de projecte

4.4, Parametres referits a l'e

dificacio de la zona 1a

Parametre Cond. gral. ,Condicmns part[culqrs L—,\ aluny
PGOU L f_v' - . | iy
Posicio de |'edificacio article 87 | L’edificaci6 es col:locara sobre [lak r;eaqa qlg_ qarrer.a.via
Edificaci6 principal i auxiliar article 88 ¢ ”"“";’ Territorial d'Urbanisme

5. Condicions d’habitabilitat de la zona 1a.

] 8 Ptf': P}

.’l(] 4

Parametre Cond, gral. Condicions partlcularsl }"
PMU _u'_':; .
Patis de ventilacié art. 37.3.a) | $’hi ha de poder inscriure un cercle de 3,00 rrli,ffﬁe diametre tangent a

les seves cares, amb una separaditrnnmhfafentrerpar’amemﬁe 2 00 m.
Els patis, si son coberts amb una claraboia han de tenir una sortida
d’aire en el seu coronament amb una superficie no inferior a la de la
seva superficie en planta.

No podran utilitzar-se per a la ventilacid directa d’aparcaments
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col-lectius ni de locals imb activitats industrials o sorolloses.

Alcada lliure construida art. 37.3.b) L’algédé minima de les"plantes pis sera de 2,70 m o aquella altre que
fixi la legislacid sectorial vigent.

6. Condicions d’accessibilitat de la zona 1a.

[ Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PMU

Ascensor accessible art, 38.3.a) | Les edificacions d'obra nova que tmgum una alcada de pb + 2 o mes
plantes, hauran de djspas NS0T acc

Escales art. 38.3.b) | El nombre, dlmensuj;s ventita;m i caraabenst!ques de les escales:han
de donar compliment pé\’fa fegitacio eSpemfiéa‘dé depliretat amb cas
d’incendis i a la de seguf‘stlaf Zté'ezl.s t}flit’ér qﬁphd‘etermi_‘mn les
normatives vigents. de i : Ees SR

7. Condicions de qualitat del paisatge urba de la zona 1a

aria

{

7.1. Parametres referits a la planta soterrani de la zona 1a /' i;’
Parametre Cond. gral. Condicions part1gg£l§ )
PMU //
Nivells 39.1.a) | El nombre de plantes soterrguqur ¢x;ggt;q|§;sr2 q;\qel,l_;, equwalent a
6 00 m de profund‘tat-v. PR 4 R T S g e T8 8 a4 80 w0t LTS STEnICTL L2

Per a les parcel-les incloses en el front de Llevant Gnicament
s'admetra una planta soterrani, equivalent a 3,00 metres de
profunditat.

Alcada [liure construida art. 39.1.b) | S’estableix una algada Iliure construida minima de 2,50 m per a tots els
usos,

S'estableix una algada lliure construida maxima de 3,00 metres,
Unicament podra sobrepassar-se en aquells casos justificats de
necessitat de major algada per a desenvolupar una determinada
activitat admesa en planta soterrani. La concessio de llicéncia d’obres
per a edificis amb plantes soterrani més altes que el maxim establert,
estara condicionada a la sol:licitud de Wicéncia d’activitat simultania a
la d’obres, entenent que és a través d'ella que es pot produir la
justificacio de la necessitat de major al¢ada.

Ocupacié art, 39.1.c) | En els patis d’illa lliures d’edificacié (clau Op) els soterranis podran
excedir en un 40 % la superficie de |'edificacié principal, excepte en
els patis de la fagana de Llevant que no podran sobrepassar-la, en cap
cas.

En els patis d'illa amb ocupacid total (clau 1p) es permet ’ocupacié en
soterrani de la totalitat del pati interior d’illa.

Cellers art. 39.1.d) | « 1a Carrer Major - 1a Carrer Canonges: qualsevol actuacié haura de
conservar els cellers existents, ja que es consideren elements protegits
per aquest Pla.

Els cellers que ocupin "espai del porxo o del carrer també hauran de
ser conservats.

7.2. Parametres referits a la planta baixa de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PMU
Algada lliure construida art 39.2.a) | S’estableix una algada lliure construida minima de 2,70 m per el
conjunt de la clau 1a, excepte per als fronts de la placa del Carme, la
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placa del Pati Palau, el carrer Sant Doménech, el Passeig, i el carrer
Sant Josep de Calassang (front oest), on l'algada minima que
s’estableix és de 3,50 m. Aquests fronts s’identifiquen en el planol
d’ordenacié 0.02. Zonificacid, desenvolupament i execucio, a escala
1:1.200.

S'estableix una al¢ada lliure construida maxima de 4,50 m,

+ 1a Major: S’estableix una algada lliure construida minima de 3,50 m.

Cal respectar lalgada de la planta baixa determinada (APBD)
especificada en els planols d’ordenaci6 0.05. i 0.06, per alguns edificis
concrets, Aquesta obligacio també és d’aplicacié per als edificis que
tenen la seva facana catalogada.

+ 1a Canonges: Cal respectar 'alcada de la planta baixa determinada
(APBD) especificada en el planol d’ordenacié els planols d’ordenacid
0.05. 1 0.06 a escala 1:500, per alguns edificis concrets. Aquesta
obligacié també és d’aplicacié per als edificis que tenen la seva fagana
catalogada.

« 1a Eixample: L’alg¢ada (liure construida minima sera de 3,50 m.

Raquel Gonzélez Gallego

Pla de fagana art 39.2.b)

S’admet qualsevol material amb acabat arrebossat i pintat amb
qualsevol de les tonalitats de la Carta del color del Centre historic
inclosa en els Annexes d’aquest Pla. En el cas que el pla de la planta
baixa coincideixi amb el pla de la resta de la fagana podra tenir una
altra tonalitat que aquest.

En el cas que el pla de la planta baixa coincideixi amb el pla de la
resta de la fagana s’haura d’incorporar, sota la llossa del balcé de la
planta primera, un perfil metal-lic UPN entre 10 i 16 cm, de color fosc,
per la conduccid i el pas d'instal:lacions que ocupi tot l'ample de
facana.

Porxos art 39.2.¢)

nipiitat

ari i U igme
lerritorial d'Urbanismé

t per la Corpizsid

Ianisme de Lleida di

_LTMusonn |

serelaria m

En el planol d’ordenacié 0.02 Zonificacié, desenvolupament i execucio,
a escala 1:1,200, s’assenyalen els porxos o passos en planta baixa que
son determinats per aquest Pla i que s’han de mantenir o respectar.
S’admet qualsevol material amb acabat arrebossat i pintat amb
qualsevol de les tonalitats de la Carta del color del Centre historic
inclosa en els Annexes d’aquest Pla, excepte en les preexisténcies amb
valor patrimonial, que mantindran el seu estat original.

Es prohibeix el pas de baixants a l"interior dels porxos.

Caldra incorporar un perfil metal:lic UPN entre 10 i 16 cm, de color
fosc, en el pla de fagana interior del porxo, arran del forjat de la
planta primera (0 de les seves bigues), per la conduccié i el pas
d’instal-lacions, que ocupi tot l’ample de fagana.

Les actuacions contindran un projecte d’il-luminacié conjunt d’aquest
espai, en tres nivells: fagana, entrebigat, aparadors.

« 1a Major: Caldra mantenir els porxos i passos existents. De forma
excepcional es podran substituir, conservant les dimensions i
proporcions dels actuals.

« 1a Canohges:” Els porxos i passos existents s’han de mantenir
conservant els elements, els materials i la posicid, que els conformen.

Obertures art 39.2.d)

Les portes de botigues seran vidrieres amb estructura de fusta o
metal-lica. Els vidres seran transparents i incolors o vidres rentats a
I’acid.

El tancament de seguretat d’aquestes obertures es fard amb portes
enrotllables metal-liques pintades.

Les portes de garatge seran perforades per a garantir la ventilacié, En
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el seu moviment no podran sobresortir del pla de fagana.

Totes les fusteries, tancaments i portes de la planta baixa estaran
pintades amb una Unica tonalitat de |'apartat Fusteries. Serralleria de
la Carta del color del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest
Pla.

Cossos sortints art 39.2.e) | Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa, inclosos els
aparadors avangats sobre la via publica i les terrasses tancades
adossades als edificis.

En el cas de remodelacions de locals, s'eliminaran els aparadors que
desharmonitzen amb Uedificacié antiga, producte d’intervencions
inadequades al llarg del temps, llevat dels casos que aquests aparadors
tinguin la consideracié de valor patrimonial.

Elements sortints art 39.2.f) | No s’admet cap mena d’element sortint en carrers d’amplada inferior a
6,00 m.

Els elements podran ocupar tota la longitud de la fagana amb un vol
maxim de 0,15 m.

documon | Ets rétols publicitaris estaran sotmesos a les segiients limitacions:
1alment | a) S’integraran dins dels forats arquitectonics de la fagana, d’acord
a la composicid originaria de l'element en el qual s'incorpori. No
ABR 20?[ s’admeten rétols perpendiculars a facana (banderoles).

b) En aquelles edificacions existents en qué els forats arquitectonics
siguis menors de 2,70 m?, el rétol es podra instal-lar en el pla de la
facana, sense superar l’algada de la planta baixa.

c) S'admetran plaques al costat de la porta de U'edifici. Les seves
dimensions no excediran els 0,30 x 0,30 metres.

d) En la sol-licitud de llicéncia per a la col-locacid de retols s'haura

de definir la ubicacioé i mides del rétol en la fagana.
Els tendals podran ocupar 'ample dels forats arquitectonics de
I’edifici. Hauran d’estar situats de manera que la seva estesa es situi
per sobre dels 3:00 m de la rasant del carrer en tot el seu pla i, en cap
cas, no sobresurti més de 2 metres o de 1/3 de I"amplada del carrer.
Seran plegables, de lona o teixits similars i, per la seva disposicio,
forma, color i mida, s’integraran a U'edifici. Un cop plegats no podran
sobresortir més de 0,15 m.

No s’admeten marquesines de cap tipus.

Elements técnics art 39.2.g) | Les instal-lacions de serveis d'Us coml (aigua, electricitat, telefonia,
R gas, etc) hauran d’anar soterrades o encastades en el mur de fagana.

L T T smpm——

Ri ﬁ\ Aquelles que, inevitablement, hagin de passar per l'exterior de la
Ik Aryiisilih =
1_!:5}‘} Yireccid (3 Hnibilitat fagana es disposaran convenientment en els trams horitzontals a dins

del perfil metal-lic UPN situat per sota el nivell del forjat de la primera
planta i previst, expressament, per a la seva conduccié. En els trams
verticals s’hauran de disposar a les vores de |'edificacié.

Les instal:lacions de serveis d’Us individual, aixi com les d’extraccié de

del Territoriil )
Comissio Territorial d'Urbanisine

[t |
= L T T P ——

ament per la Chmissio

i3me de Lisida en fum, no podran passar per la fagana principal que ddna al carrer. Si no

______ 2 1f\lbjﬁ_|_2_u — hi ha cap altra alternativa es disposaran com s'especifica per a les
La secretaria /Yy instal-lacions d’(s comd.

( JS Els baixants s'hauran de disposar a les vores de 'edificacié. Hauran de

ser metal-lics pintats amb una Unica- tonalitat de ['apartat Fusteries.

Serralleria de la Carta del color del Centre histéric inclosa en els
Annexes d’aquest Pla. Els elements de zinc o coure es podran mantenir
sense pintar.

Raquel Gonzadlez Gillego

L e ——— S —

7.3. Parametres referits al cos de casa de la zona 1a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
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PMU

Pla de fagana

art 39.3.a)

En el cas de 'agregaci6 de parcel:les, les faganes hauran de reflectir
Uestructura de la parcel-lacié cadastral existent.

S’admet qualsevol material amb acabat arrebossat i pintat amb
pintures de silicats o estucats a la cal¢ amb pigments naturals de
qualsevol de les tonalitats de ’apartat Paraments de la Carta del color
del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla.

$’haura d’incorporar sota la llossa del balco de la planta primera un
perfil metal-lic UPN entre 10 i 16 cm per la conduccido i el pas
d’instal-lacions que ocupi tot I'ample de fagana. Es pintara utilitzant
una Unica tonalitat de U"apartat Fusteries. Serralleria de la Carta del
color del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla.

Obertures

DILIGENCIA: Aq)

Eriey |

art 39.3.b)

La relacid ple / buit ha de garantir la verticalitat. Amb aquest
objectiu, es prohibeixen les faganes que tinguin una relacio inferior a 2
parts de ple per 1 de buit (2:1).

Les obertures tindran una proporcié vertical, excepte en les finestres
de petites dimensions (fins a 1,00 metre) en les que s’admetra la
relacié 1:1.

La separacio de les obertures entre elles i amb la mitgera sera superior
a 1,00 m.

Les fusteries de les finestres i balconeres seran de fusta o metall pintat
utilitzant una Gnica tonalitat de |'apartat Fusteries. Serralleria de la
Carta del color del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla.
Els vidres de les finestres i balconeres seran obligatoriament
transparents i incolors o bé rentats a [’acid.

Les persianes podran ser enrotllables (de fusta pintada, en qualsevol
cas) o de llibret de fusta pintada sempre que, en obrir-les, quedin
dintre del forat de la finestra sense sobresortir del pla de fagana o que
s’abatin sobre el pla de fagana en un ample no superior a 40 cm.
També podran ser enrotllables amb guia, de fusta per pintar o
d’alumini, sempre que el bombo o caixé no s'acusi en fagana.

Rassos sprtints, .

ple ensessid de

La Sa
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art 39.3.¢)

nel

12

vist encofrat amb fusta; o amb motlle vist llis, o revestida amb un dels

Els Unics cossos sortints permesos son els oberts en forma de balcé.
Malgrat [’anterior, s’admetra el manteniment de les tribunes de valor
patrimonial en els fronts de fagana protegits.
El vol dels balcons dependra de l'algada a la que estiguin situats
respecte a la rasant del carrer:

a) Balcons situats per sobre els 3,50 m: vol maxim de 1/10 de
'amplada del carrer, amb un maxim de 0,80 m.

b) Balcons situats per sobre els 2,70 m i per sota els 3,50 m: el seu
vol sera inferior als 0,20 m.
Els balcons podran ser correguts en la planta primera, sense ocupar
I’'amplada total de ledificacio. Al resta de plantes seran senzills o
embeguts. La separacié minima a mitgera, cantonada de carrer i entre
balcons d'una mateixa fagana sera de 1,00 m.
Les baranes dels balcons tindran 'algada minima que es fixi en el Codi
técnic d’edificaci6. Seran obligatoriament de barrots verticals de ferro,
de seccié inferior o igual a 12 x 12 mm i una separacié maxima de 10
cm, pintats amb la gamma de grisos o negres. Es prohibeixen les
baranes dels balcons amb acabats opacs, de vidre, fusta, pedra o xapa
metal-lica.
La llosa dels balcons podra ser de pedra en tot el seu gruix; de formigd

materials permesos en els paraments de fagana.

FElements sortines

“[art 39.3.d)

S’admeten els elements sortints per damunt de 3,50 m respecte a la
rasant del carrer, amb un vol maxim de 1/10 part de I’amplada del
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carrer i sempre inferior a 0,80 m,
No s’admeten els rétols de cap mena.
No s’admeten els tendals ni elements téxtils similars.

Elements técnics

art 39.3.e)

Els elements técnics de les instal-lacions i els baixants s’hauran de
disposar a les vores de edificacié. Hauran de ser metal-lics pintats
amb una Unica tonalitat de |'apartat Fusteries. Serralleria de la Carta
del color del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla. Els
elements de zinc o coure es podran mantenir sense pintar.

Mitgera

SR rr L ey LY

RacuelGonzilez Gallego
A Loy

¥ LT AL (LT} ST

art 39.3.f)

Jur

Quan, a conseqiiéncia de les diferents alcades reguladores, reculades,
remuntes, construccions al costat de solars no edificats o enderrocs
puguin sortir mitgeres vistes des del carrer, aquestes hauran de ser
acabades amb materials i colors de nivell de qualitat d'una fagana,
Quan, a conseqiiéncia de les situacions o actuacions citades en el punt
anterior apareguin parts no mitgeres vistes des del carrer, se seguiran
els criteris segiients:

- En el cas d'enderrocs, el propietari de la finca on s'ha fet
U'enderroc haura de construir una paret amb nivell de qualitat d’una
facana que tanqui la seva finca en el limit amb la finca veina fins a
’alcada maxima edificable o l’algada que tenia Uedifici, si aquesta és
major. També podra fer |'acabat de facana sobre la paret del vei, si
aquest ho autoritza.

- Si, per sobre d’'aquesta alcada, queda alguna paret vista, sigui
quina sigui l’alcada maxima, el seu tractament correspondrd al

propietari de la paret.

tr
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7.3. Parametres referits al cap de casa de

la zona 1a

b4

S

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
PMU
Coberta art 39.4.a) | Haura de ser inclinada, amb un pendent maxim del 45% i minim del

30%. Per als edificis entre mitgeres, el carener de la coberta sera
paral-lel a la fagana principal. Per als edificis en cantonada prevaldra
'orientacio preexistent, tret que es justifiqui que la seva modificacid
comporti una millora en el paisatge urba.

S'admeten, Unicament, les cobertes de pissarra, teula arab de color
terrés, 1 planxa metal-lica de color negre o gris molt fosc,

« 1a Major: En els planols d’ordenacié 0.05. i 0.06, s'identifiquen els
casos concrets en que l'orientacié de la coberta es fixa en el front
secundari.

+ 1a Canonges: Es mantindra |'orientacié de la coberta, segons
’edificacié existent,

Sotacoberta o solana

art 39.4.b)

Es pot fer planta sotacoberta o planta solana amb les algades de
facana maxima que preveu aquest Pla. En cap cas l'alcada maxima
entre el paviment de planta sotacoberta o solana i la cara inferior del
forjat de la coberta no pot superar els 4,50 m (veure Fitxes normatives
annexes).

La planta sotacoberta i solana es podran destinar a:
- trasters vinculats als habitatges de les altres plantes,
- espais comunitaris al servei del conjunt de ledifici,

- ampliacié de Ulhabitatge o habitatges situats a la planta
immediatament inferior. En aquest cas l'ascensor no podra tenir parada

en aquesta planta.
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Les dimensions minimes de la terrassa de la planta solana s'estableixen
en funcid del tipus d'intervencio:

- Obra nova: 3,00 m de fondaria a la fagana principal i 1,00 m de
fondaria a les altres faganes (secundaries o patis d'illa).

- Obra de rehabilitacié: 1,00 m de fondaria a la fagana principal i 1,00
m de fondaria a les altres faganes.

- Obra de reforma: la solana sera opcional.

En tots els casos la terrassa ocupara tot lample de fagana.
Si lamplada de la fagana principal és inferior a 5,00 m no caldra fer
terrassa a les altres faganes.

En els casos delements protegits, el Pla especial i Cataleg del
patrimoni cultural de La Seu d'Urgell, podra modificar aquestes
condicions.

Pla de fagana art 39.4.c) | El pla de fagana coincident amb el del cos de casa es tractara amb els
mateixos materials i tonalitats que aquest. El pla de tancament de la
solana podra tenir qualsevol de les tonalitats de |'apartat Solana de la
Carta del color del Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla.

Algada de fagana maxima art 39.4.d) | AFM per pb+1+solana = 8,80 m

AFM per pb+2+solana = 11,90 m
AFM per pb+3+solana = 15,00 m
AFM per pb+4+solana = 18,10 m

Per a aquelles edificacions que no tinguin solana sind sotacoberta
'algada de fagana maxima sera:

AFM per pb+1+sotacoberta = 8,00 m

AFM per pb+2+sotacoberta = 11,10 m

fment AFM per pb+3+sotacoberta = 14,20 m

M ssial airovat provisicnalment ph AFM per pb+4+sotacoberta = 17,30 m

P en sessio de .

14 o A U 2 ABR ?Ull + 1a Major: En els planols d’ordenacié 0.05. i 0.06 s’estableix l'algada

Ld oeu d Urgell ; :
ol a:Urge, de fagana determinada (AFD) que cal respectar en qualsevol tipus

d’intervencid.

També s'indiquen els edificis que, tenint una al¢ada de fagana existent
(AFE) inferior a l'algada de fagana maxima (AFM) establerta, podran
assolir aquesta segona. En aquests casos:

AFM per pb+3+solana = 15,00 m.

AFM per pb+2+solana = AFE + 1,80 m.

AFM per pb+3+sotacoberta = 14,20 m.

AFM per pb+2+sotacoberta = AFE + 1,00 m.

Lrarm TR TR e

+ 1a Canonges: En els planols d’ordenacid 0.05. i 0.06 s'estableix
'algada de fagana determinada (AFD) que cal respectar en qualsevol
isme de Lleida tipus d'intervencid.
MB 2 43? e També s’indiquen els edificis que, tenint una algada de fagana existent
\ i} (AFE) inferior a l'algada de fagana maxima (AFM) establerta, podran
1? assolir aquesta segona. En aquests casos:
;"‘»;‘___.m_ AFM per pb+3+solana = 14,20 m.
r?f AFM per pb+2+solana = AFE + 1,80 m.
AFM per pb+3+sotacoberta = 13,40 m.

AFM per pb+2+sotacoberta = AFE + 1,00 m.

ST

oz Gallego
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Obertures art 39.4.e) [ No es podran fer obertures en fagana en l'espai de la sotacoberta,
Gnicament en el cas de constituir solana.

Les obertures en fagana hauran d’ocupar tota la seva amplada deixant,
com a maxim, 0,80 m del pla de fagana a cada banda.

Les baranes de proteccid de les solanes podran ser de fusta o
metal-liques, en tots dos casos pintades amb una Unica tonalitat de
’apartat Fusteries de la Carta del color del Centre historic inclosa en
els Annexes d’aquest Pla.

Les baranes metal:liques hauran de complir les mateixes condicions
que les que s’estableixen per a les dels cossos sortints del cos de casa.

Les obertures en la fagana interior de la solana tindran una proporcid
predominantment vertical.

Es permeten les finestres tipus velux en la coberta, sobre Uespai
habitable de la solana. No s'admeten obertures de la coberta sobre
’espai de la terrassa de la solana.

No es permeten les llucanes.

Cossos sortints art 39.4.f) | No s’admeten.

Elements sortints art 39.4.g) | El rafec sera obligatori en totes les faganes (tant a front principal, com
a secundari, com a patis interiors), amb una volada minima de 50 cm
respecte el pla de fagana i una volada maxima de 1 metre.

Es obligatori el trencament de rafecs.
La distancia minima entre els rafecs enfrontats d’un carrer no podra
ser inferior a 1 metre.
Tota l'estructura de suport de la coberta, incloent ['entrebigat, ha de
ser vista, de fusta o de formigo.
Son obligatoris els trenca neus i les canaleres,
Elements técnics art 39.4.h) | Els elements técnics de les instal-lacions i dels serveis s’hauran de
} situar sota la coberta real, a excepcid dels elements segiients:
- les xemeneies de conductes de fums, gasos o ventilacions.

-

docy
! 1. II ' Jygzé}é“él}‘/ - les antenes de telecomunicacions.

: ! L - les claraboies (aquestes tindran la mateixa inclinacio que la
coberta).

- les plaques solars fotovoltaiques o altres instal-lacions d'energia
solar shauran d'integrar paral-lelament al pla inclinat de la coberta.
Hauran de seguir la inclinacié establerta per a la coberta. La separacié
maxima respecte a aquesta és de 20 cm. També es poden instal-lar a la
solana sempre que no siguin visibles des del carrer,

Els elements técnics hauran de ser metal:lics pintats amb una Unica
tonalitat de l'apartat Fusteries. Serralleria de \a Carta del color del
Dt Centre historic inclosa en els Annexes d’aquest Pla. Els elements de
zinc o coure es podran mantenir sense pintar.
En els projectes d’obres dels edificis de nova construccid, s’hauran de
preveure conduccions de seccid suficient perqué tots i cadascun dels
[ k:_” ack locals comercials i habitatges de |'edifici puguin connectar i evacuar,
‘ WS Lizida en en un futur, la instal-lacio d’aire condicionat. Els aparells
1 7” \!G?[l].“ condensadors hauran d’estar a la coberta, sempre de forma que no
siguin visibles des del carrer i integrats amb el volum de U'edifici, en la

Tl Salid li—"

( qual s’haurd de preveure una bancada amb dispositius que no

Ts’\ ‘ transmetin vibracions a Uestructura i, preferentment, adossada al cos
A/ ; d'escala general de l'edifici, a la fagana posterior o als patis de
v

Raquel Gonzalez Gallego
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parcel-la, i col-locada a l'interior d'una caseta insonoritzada, i amb
una previsio de superficie de 2 m? per habitatge o local.

8. Condicions d’us de la zona 1a

Habitatge Habitatge Habitatge rural | Residencial Residencial Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar especial mabil
Dominant Dominant Incompatible Compatible (1) | Incompatible Compatible Compatible
Comerg mitja Comerg gran | Oficines i | Restauracio Recreatiu Magatzems Inddstria |
serveis
Condic. (2) Incompatible Condic. (3) Condic. (4) Condic. (5) Condic. (6) Condic. (7)
Inddstria Il Industria I Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural Esportiu
Incompatible Incompatible Compatible Condic. (8) Compatible Compatible Compatible
Administrat. Serveis técnics | Estacionament | Agricola Ramader Forestal
i aparcament
Compatible Incompatible Condic. (9) Incompatible Incompatible Incompatible

En caracter general, els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que ’(s no creara distorsions en el teixit edificat, s’integrara en el conjunt urba consolidat i no
creara conflicte respecte de |’Gs dominant establert pel Pla general per a cada sector, zona o subzona. La
justificacio que '(is condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzard mitjancant
sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi ["ordenanga corresponent, el qual es
resoldra de conformitat amb les disposicions d’aquest Pla general i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Les edificacions que es destinin, en la seva totalitat, a Us residencial especial no estaran subjectes a limitacions
derivades de l'aplicacié del parametre de densitat maxima d'habitatges.
(2) Condicionat a la integracié arquitectdnica dels establiments, les condicions de reserva de places d'aparcament i la
mobilitat generada en els carrers d'accés. En qualsevol cas, el sostre maxim serd del 50 % del total permés per a tota
'edificacid.
(3) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d’aquests establiments en el conjunt on estan edificats i les
condicions de reserva de places d’aparcaments.
(4) Condicionat al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels establiments de publica

ncpncurrencaa‘ RNt

! 5) Condlcgqn compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels edificis de publica concurréncia.

. '(6[]R%s!%ﬂuaox§‘ﬁonats segons la superficie (que no podra ser superior a 100 m?), el transit i la carrega - descarrega que

puguin generar. Seran incompatibles per a la subzona del carrer Cancnges.
(7) S'ademtran, Gnicament, petits tallers d'oficis i construccié (fusters, serrallers i similars), tallers d'artesania i d'elaboracid
d'aliments, amb una superficie construida maxima de 200m2,




Normes urbanfstiques

ANY

Titol IV, Regulacié de les zones

9. Condicions de 1’is d’aparcament de la zona 1a

Regulacié particular de I'ts d’aparcament

D’acord amb U'article 112 i segiients de les NNUU PGOU

Les edificacions en carrers de seccié inferior a 3 metres,
quedaran exemptes de la previsié d’aparcament.

« 1a Canonges: no s’admet l'is d’aparcament a les plantes
baixes ni a les plantes soterrani. Les llicéncies estaran
exemptes de les previsions d'aparcament.

+ 1a Passatges: les obres de gran rehabilitacié i obra nova
estaran exemptes de les previsions d'aparcament.
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CAPITOL TERCER, REGULACIO DE LA RESTA DE ZONES

article 43, Zona d’eixample en illa tancada. Clau 2a

Dins I’ambit d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats com a Zona d’eixample en illa tancada,
clau 2a. La seva regulacio es fara d’acord amb Uarticle 253 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell.
article 44. Zona d’eixample en illa oberta. Clau 2b

Dins ["ambit d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats com a Zona d’eixample en illa oberta,

clau 2b. La seva regulacio es fara d’acord amb larticle 254 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell.

article 45. Zona d’edificacié en filera tradicional. Clau 3a

S R e v TR ) A e

"*edi'f_ica‘éié”ep‘ filera .
1 KOG 12ASH T oh

Dins ’ambit d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats &bm;:qk }ona |

tradicional, clau 3a. En concret s’inclouen les segiients subzones: Rkl

Subzona del Pla general

Zona d'edificacio en filera tradicional Bisbe Benlloch |

Zona d’edificacio en filera tradicional Bisbe Benlloch I

Zona d’edificacio en filera tradicional Cami Ral |

La seva regulacié es fara d’acord amb ’article 256 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgélﬁ.
— dj PR
J/

/

article 46. Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel‘la petita, Clau 4a 22quel Gonzalez Galleao

T T e O P ———
o
UGN

,Dins l'&t‘,’]mt d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats com a Zona d’edificacié unifamiliar
WISIONdIment ne

a'ﬂlgd[_ﬁ ﬁg[rpalz?gew la petita, clau 4a. La seva regulacio es fara d’acord amb Uarticle 257 de les Normes del Pla

general de la Seu d’Urgell.

article 47. Zona d'edificaci6 plurifamiliar amb volumetria especifica. Clau 5b

Dins I’ambit d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats com a Zona d’edificacié plurifamiliar
amb volumetria especifica, clau 5b. En concret s’inclou la segiient subzona:

Subzona del Pla general Clau

Zona d’edificacié amb volumetria especifica tipus 1 5b1

La seva regulacio es fara d’acord amb |’article 264 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell.

article 48, Zona de conjunts unitaris plurifamiliars. Clau 6b

Dins ’ambit d’aquest Pla de millora urbana s’inclouen sols qualificats com a Zona de conjunts unitaris
plurifamiliars, clau 6b. La seva regulacié es fara d’acord amb L’article 267 de les Normes del Pla general de la
Seu d'Urgell.
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article 49, Zona de serveis terciariologistics existents. Clau 8a

Dins I’ambit d’aquest Pla de millora urbana s'inclouen sols qualificats com a Zona de serveis terciariologistics

existents, clau 8a. En concret s’inclou la segiient subzona:

Subzona del Pla general

Clau

Subzona de serveis terciariologistics existents tipus 2 / Parador

8a2

La se;fa regulacio es fara d’acord amb Uarticle 273 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell.

DILiG ohid \apast document
ha gsiat apsoval.provisionalment pel

0 2 ABR, 7017

ple en s25810 de

B kL T S e —

EA Rt e —

) ilat de Catz l! hya
IJJ Bepartament de Territord | Sastenibiiiat
= Hnn(a m(.cn‘* !lcl OIC'(‘I’I acio

(n missio lé..raturml ci U|.,m.u me
m» leida

e S——
ment per la Comisg
MEsme dL Llgida ¢n

! THNG2012

.l.f.l Se \Iku.in.l(r’:)j

L i—

Raquel Gonzélez Géllego

T

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 47




(AN’

Normes urbanfstiques Titol V. Rormes de proteccié { gesti6 del Patrimoni { del palsatge urba

TITOL V. NORMES DE PROTECCIO | GESTIO DEL PATRIMONI | DEL PAISATGE URBA

[ IGENCA. ‘
‘ ELIAL Anlios .
& estat aora s -

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS y SkTOvat prgyjs,

article 50. Objecte i naturalesa de la proteccié i gestié [}

1. En coheréncia amb el Titol VI. Proteccions urbanistiques de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell,
aquest Pla de millora incorpora i integra, a nivell urbanistic, els; v;ﬂarg dr—:-l ‘patrimoni caltarat ‘delsetements
d’interes arqueologic, d'interés historicoartistic i arquitectonic lldel pa|§atg .;,‘g_rlpa llnc[q_cj;:'Lgn el seu ambit,

per la seva conservacio i revaloritzacid, en relacié a ’ordenaci6 tefr‘torlal ilurbanaa :

ral d'Ordenacid
anisme
o Territorial d'Urbanisme

2. L’objecte de la proteccid s’estructura en els seglients apartats:

e S P

- proteccid del patrimoni arqueologic.

2l d'Urbanisme de | ’UJL‘U en

- proteccié del patrimoni historicoartistic i arquitectonic. e 22 1 [ “A!G 22~
- protecci6 del paisatge urba. o ( }S}
h

o

3. Aquestes Normes de proteccio s'han formulat d’acord amb les normes juridiques qﬁéfg“ﬁgﬁﬂéspeciﬁcament

el patrimoni: la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catala (d ara e Favant LPCC 9/1993);
10U 3

el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de Proteccid delvpatnmomt hrrquegl%@"l’cifp eonl:ologlcﬂtdm:a

endavant RPPAP 78/2002).

4. El Pla general de la Seu d’Urgell preveu expressament la formulacié d’un pla especial urbanistic de
proteccié del patrimoni arquitectonic i incorpora un precataleg en el que s’enumeren i identifiquen els béns
immobles que son objecte de proteccid, sens perjudici de I’ampliacié del cataleg que es pugui produir amb
motiu de la formulacié i aprovacidé de l'indicat pla especial. Aquest Pla de millora urbana del Centre historic
de la Seu d’Urgell revisa aquest precataleg en el seu ambit d’aplicacid, actualitzant el nombre d’elements, en
base al coneixement més detallat.

article 51. Precataleg de béns i1 elements protegits

1. El Precataleg de béns i elements protegits que incorpora aquest Pla de millora identifica els béns immobles
singulars o de conjunt del Centre histéric de la Seu d’Urgell que han de ser objecte de proteccié pel seu valor
arqueologic, arquitectonic o paisatgistic,

2. El Precataleg de béns i elements protegits, juntament amb les normes de proteccié d’aquest Titol V,
constitueixen 'instrument per atorgar un régim juridic als béns delimitats als planols d’ordenaci6 i relacionats
a les fitxes de proteccié corresponents i que formen part del patrimoni cultural i del paisatge del Centre
historic de la Seu d’Urgell.

3. Aquest Precataleg i les seves normes especifiques s’hauran de desenvolupar per mitja del Pla especial i
cataleg del patrimoni cultural de la Seu d’Urgell previst pel Pla general d’ordenacié urbanistica vigent.
article 52, Identificacié dels béns precatalogats

1. Els béns inclosos en el Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d’Urgell estan

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 49




sssif) de

i'eqell,

N

MNormes urbanfstiques Titol ¥. Normes de proteccié | gestié del Patrimoni | del paisatge urba

localitzats en el planol d’ordenacié 0.04. Proteccié del patrimoni i del paisatge urbd del Centre histéric, a
escala 1:1.200, i en la resta dels planols d’ordenacié del Pla, amb els codis que figuren a les llegendes

corresponents.

2. Aixi mateix, s’ha elaborat una fitxa per cadascun dels elements inclosos en el Precataleg que s’adjunta com
a document annex. Aquesta fitxa conté les dades segiients:

- Codi de "element.
- |dentificacié (denominacio, emplagament, referéncia cadastral, superficie, i qualificacié urbanistica).
- Descripcio (dades historiques, situacio actual, valoracié general de U’ edifici).
- Documentacio grafica (planol d’emplagament, situacid, fotografies de la facana).
3. Les indicacions respecte al nivell de proteccié son merament indicatives i no tenen cap valor normatiu. EL

nivell de proteccid i el seu abast és el que s’indica en els articles 64 i segiients d’aquestes Normes
urbanistiques.

uvi E“' lment pel
art&c Klﬁ{’j m?,ruments de desenvolupament i execucid

Per al desenvolupament i execucié de les determinacions de la proteccié del patrimoni historicoartistic i
arquitectonic es contemplen els segiients instruments:

a) Plans especials urbanistics per "ordenacié i millora de determinats indrets, entorns o conjunts urbans
arquitectonics.

FET T 0011 T LT RS P S Y

L0 4 YR N BT

c) Projectes d’obra i/o d’urbanitzacid.

[erritorial d L"l" nisme
En els plans especials urbanistics i plans de millora urbana I’ ed:ficab;iitaq eﬁyltant no sera mes gran que la

SR

que assenyali el present Pla per a la zona.

WU‘——@Q

article 54. Obligatorietat i compliment. Gestié del patrimoni =~

)i’
1. Correspon tant a la iniciativa plblica com a la privada el desenvolupament_gg” ésj&terminacions de
proteccid, sense perjudici de les atribucions municipals en ordre de tramltam? i aprovacid d’aquestes
iniciatives. Raquel Gonz3 5

2. L’administracié plblica desenvolupara les determinacions de proteccid establertes per aquestes Normes
mitjancant:
a) La formulacio del Pla especial urbanistic i Cataleg del patrimoni cultural de la Seu d’Urgell.

b) La formulacié de plans especials urbanistics per |'ordenacio de recintes i conjunts artistics, per la
recuperacié i la millora del paisatge urba, i revaloritzacié del patrimoni respecte als béns catalogats,
d’acord amb larticle 68 del TRLU,

c) La inclusié en la programaciéo municipal de les previsions necessaries per al desenvolupament de les
obres, serveis i inversions tendents al compliment d’aquestes Normes de proteccié.

d) L’expropiacid dels béns catalogats quan concorrin circumstancies que la justifiquin o legitimin I’exercici
dels drets de tempteig i retracte previstos legalment,

e) La col-laboracié amb els ens piblics o privats que portin a terme activitats coincidents amb l'acci6
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municipal de protecci6 i valoracid, i amb els propietaris dels béns catalogats.

f) L’establiment dels mecanismes de foment, cooperacio i ajut econdmic i técnic amb els propietaris dels
béns catalogats, per a la seva proteccid i millora,

g) La regulacio de 'atorgament de llicéncies en els béns catalogats, d’acord amb la legislacié vigent i amb
allo que determina aquest Pla,

3. Les persones propietaries o usuaries legitimes dels béns catalogats han de complir els deures d’(s,
conservacio i rehabilitacié establerts en Uarticle 197 del TRLU i en aquestes Normes de protecci. Sens
perjudici d’aixd, podran instar a ’Ajuntament, de forma raonada i d’acord amb les ordenances reguladores
que s’aprovin, als segiients ajuts o col:laboracions:

a) Auxilis economics per a la conservacié del patrimoni quan les despeses a fer amb aquesta finalitat
excedeixin d’aquelles a les quals estaria obligat en virtut del deure general de conservacié i rehabilitacié
que correspon a la propietat, d’acord amb Uarticle 197 del TRLU i de Iarticle 21 de la LPCC 9/93.

b) La col'laboracié en l’exercici d’obres i embelliment o millora dels béns catalogats, quan siguin
degudament justificades, i en la mesura i ordre que permeten els plans municipals d’inversions en aquest
“sectarisiOnalinent pal

CoSionde

'I‘c) Lap p)reQEﬂ{:ic?lHZassessorament técnic i artistic per a_ U'elaboracio. i execucit. de. projectes.d’obres i

‘'urbanitzacié tendents a la proteccié i millora dels béns cal;alogats,al ot de Catalunya bilfat
q repartament ce Territori | Sostenibili

d) El reconeixement d’exempcions i bonificacions tnbutarles-pels 1mmobles caﬁé(ogats; idhins els limits que
permeti la legislacio, sempre que es donin les condicions pfév‘is ‘s‘,léhr L{’ﬁ- ;e§ ﬂ‘?,’?fﬂ%?s?ﬁ Jecullin en les
corresponents ordenances fiscals. ‘

T

rla (_u mis wlc's
a'lbe 3 Licida 1

A1 M" 'diZ

L“ secretaria /7))
1. Les intervencions permeses i els procediments corresponents es premsar{n, e forma detallada per cada
immoble declarat, en el Pla especial i Cataleg del patrimoni cultural de la Ssuﬂ;i'}i:gel»h-

article 55, Intervencions permeses. Procediment

2, En tant que no estigui redactat el document esmentat les de&ey&gipa\eigﬂgéfm@, dliinterpretar d’acord amb

els fins i objectius generals de proteccié i s’ha de considerar; entas dedubte; (3 THtérprétacic d’aquestes en
el sentit de dotar de la major protecci6 als elements del present Precataleg.

3. Els propietaris o promotors hauran de sol-licitar un informe previ a la redaccié del projecte. La sol-licitud
haura d’adjuntar una explicacié detallada de 'abast de I’actuacié inclosos els planols generals i de detall
necessaris especificats a l'article 15 d’aquestes Normes. Sobre aquesta documentaci6, els serveis técnics
municipals determinaran [’abast de la proteccid indicant les precisions necessaries. Si no se segueixen aquestes
indicacions en el projecte que es presenti amb la sol-licitud de llicéncia, es podra denegar la llicéncia.

4. Les (niques actuacions permeses sobre els béns i elements inclosos en els nivells de proteccié A i B d’aquest
Precataleg son les de reforma (consolidacid, conservaci® o manteniment, restauracié i canvi dis o
modernitzacio) i les de rehabilitacié parcial identificades en els apartats 1 i 2a) de l"article 14 d’aquestes
Normes. S'admetran, de forma excepcional, les obres de gran rehabilitacié que justifiquin que no malmeten les
parts de l'edifici que han estat objecte de la proteccid. En cap cas esta permesa 'obra nova ni I'enderroc, En
cas que es declari I’estat ruinods d’algun element, s’haura de restituir 'edificacié a |’estat original.

article 56. Procediment en el cas d’estat ruinos

1. En el cas que ’Ajuntament, seguint el procediment establert en ’article 198 del TRLU, declari [’estat ruinds
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d’algun dels elements inclosos en el Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu
d’Urgell en els nivells de proteccié A i B, haura de determinar els efectes d’aquesta declaracio, sens perjudici
de ’obligacid de les persones propietaries d’adoptar les mesures urgents i imprescindibles per mantenir-lo en
condicions de seguretat.

2. L’Ajuntament podra iniciar expedient d’expropiacid, segons els termes legals vigents a fi de traspassar la
propietat de |’element al patrimoni municipal i procedir amb els mitjans necessaris a la seva salvaguarda
fisica.

article 57. Comissié consultiva municipal del Patrimoni

1. El Pla general de la Seu d’Urgell preveu la creacié d'un organ de caracter técnic, la Comissié consultiva
municipal del Patrimoni (d’ara endavant, CCMP), que ha d’exercir un control agil, obert i correcte de les
actuacions que afectin els elements protegits pel i els seus entorns.

2. Es preveu que la CCMP actui, preceptivament, en els segiients casos:

- Informes previs a la concessio de llicéncia d’obres o realitzacio d’actuacions municipals o d’altres
administracions en els elements del Precataleg i els seus entorns.

- Observacid i control de "adequacié de les obres executades a l'objecte de la concessié de llicéncia als
projectes aprovats.

- Informes sobre noves catalogacions i inventariat d’elements.

- Informes sobre totes aquelles giiestions que afectin als elements del Precataleg.

- Informe o proposta sobre actuacions en materia de proteccio del patrimoni arqueologic.
- Informe o proposta sobre actuacions en matéria de proteccié del paisatge urba.

3. La seva composicié i funcionament es regularan mitjangant una ordenanga, que garantira la preséncia de la
diversitat de técnics necessaria per a un bon coneixement i estudi dels casos en qué ha d’intervenir,

ha petr anrovat provisionalment pel

pleensessode (2 ABR. 2012
La Seu d'Urgell,

£l Secretar

Raquolf‘mnmlw 5d
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AL Direc iu(.rng ‘rf et bbb
iy ald'Urdenacio
CAPITOL SEGON. PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC ac
i 2 Lleide
- 1Ty 416..20 012..
article 58. Objectius i naturalesa de la proteccié -4 secretaria \{
ad
. Aquest Capitol comprén les normes de proteccié referents als ambits on es “[ogaﬁtza el patrimoni
arqueologlc del Centre historic de la Seu d’Urgell. !
[f' "

zalez Galle 10

HresE

2. L’objecte de la proteccié del patrimoni arqueologic del Centre hlstonc de.la Seu d' Urgetl lmplica
a) Definir els jaciments arqueoldgics existents.
b) Regular les possibles actuacions en aquests jaciments.

3. El patrimoni arqueologic del Centre historic de la Seu d’Urgell el configuren el conjunt dels jaciments amb

vestigis humans de |’ambit, peré també el conjunt de les peces (ceramiques, armes, joies i altres) que s’hi han
trobat.

article 59, Jaciments arqueologics

1. Les zones on s’han produit troballes arqueologiques superficials sén considerades jaciments arqueoldgics, els
quals sén objecte de proteccid.

2. La relacié de jaciments arqueologics inclosos en el Precataleg de béns i elements protegits del Centre
historic de la Seu d’Urgell és la segiient:

J1 - Plaga Espanya (antiga plaga Patalin). dirnent pel
J2 - Plaga del Pati del Palau,
J3 - Plaga del Carme.
J4 - Plaga dels Oms,

J5 - Claustre de la Catedral. Declarat BCIN el 3 de juny de 1931,

J6 - Santa Eulalia.

J7 - Cal Serrano,

El seu emplagament esta localitzat i delimitat en els planols d’ordenacié del Pla amb el codi que figura a la
llegenda corresponent,

3. Entorn dels jaciments arqueologics identificats en els planols d’ordenacié es defineix un ambit de proteccid
de 50 metres d’amplada. Qualsevol intervencié dins aquest ambit es regulara a través del procediment fixat
per al nivell de proteccié arqueologica 1 en larticle 62 d’aquestes Normes.

4. El coneixement de Uexisténcia de restes arqueologiques en altres indrets determinara la proteccié de I'area
on es troben ubicades les restes, aplicant-se la regulacié especificada en aquest article.
article 60. Arees de proteccié arqueoldgica

Dins I’ambit del present Pla de millora es defineixen dos arees de proteccié arqueologica:
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- Area de proteccié arqueologica A, que abasta Uinterior del perimetre del Centre historic de la Seu
d’Urgell, on s’inclouen la totalitat dels jaciments arqueoldgics identificats. El seu limit esta grafiat en els
planols d’ordenacio del Pla.

- Area de proteccié arqueoldgica B, que abasta, per exclusié, la resta de I’Ambit d’aquest Pla, sense
constancia documentada de restes i valors arqueologics, sense que aixo pressuposi la seva no existéncia.

article 61. Nivells de proteccié arqueologica

1. Aquest Pla de millora estableix dos nivells de proteccid arqueoldgica, en base a l'estat de coneixement de
I’arqueologia del terme municipal:

- nivell de proteccié arqueoldgica 1: s'aplicara als jaciments arqueologics especificats a larticle 59
d’aquestes Normes i al seu entorn de proteccio.

P TR IRTR G Y e T LRI W Eay s

T LA AL T

ts’ ncloms én l’é A de protecc1o

BE

- nivell de proteccié arqueologica 2: s'aplicara a la resta d'e ténién
arqueologica A, |

clel T ‘Hm'ri i ” (HE: \.n',m
2. En casos excepcionals, no previstos en la normativa, seran d’aplicacié ‘els bTece;:ﬁtés 'cotrespohients decla

LPCC 9/93 i, en qualsevol cas, els que pugui determinar, per via legatment- precep w.? Aa-CEMPy- e
Aproval dahn 3
-;:-:1’ o

e

Comissid

= ) NALG nn
aria / cl
En cas d’ actuacrons{en els elements amb nivell de proteccio arqueologica 1 se seguira eE |£ro ﬁiment segiient:
B
i1 Reahtzaq}of \djobres que impliquin moviments de terra sota nivell de rasant: /
U 2 ABR) ﬂﬂ;& solars on es vulguin realitzar obres que impliquin mowment,s“dgEi?ftéggggé(ﬂlvﬁl[(ae
de 'obra té |’cbligacié de demanar a l’Ajuntament un informe previ a la sol-licitud de la llicéncia.

article 62. Nivell de proteccié arqueologica 1

La secret:

ra8dfta promotor

b) En tots aquells casos en qué el coneixement del solar de qué es tracti ho aconselli, per a emetre aquest
informe caldra portar a terme sondejos arqueoldgics, a carrec del promotor, sota la direccié del técnic municipal

pertinent.

c) En el cas que aquests sondejos resultin negatius, s'emetra el corresponent informe, que no condicionara la
concessid de llicéncia.

d) En el cas que els sondejos resultin positius, perd les caracteristiques del solar no permetin l'excavacié en
extensio, els serveis técnics municipals i la CCMP emetran informes amb les condicions que hauran de regir la
carresponent llicéncia.

e) En el cas que aquests sondejos resultin positius i les condicions del solar ho permetin, es procedira a
’excavacié sota la direccio del técnic en arqueologia i, si és necessari, les administracions competents en la
matéria.

f) En aquells casos que, dels resultats de l"excavacio, i a criteri de la CCMP, es desprengui la impossibilitat de
concedir llicéncia d’edificacid es promoura la incoacié d'expedient de bé d'interés cultural i/o la redaccié del

corresponent pla especial.
2, Realitzacio d’obres que no impliquin moviments de terra sota nivell de rasant:

g) En els solars on es vulguin realitzar obres que no impliquin moviments de terres sota nivell de rasant -com
pavimentacié o d’altres- el técnic municipal pertinent emetra informe sobre la necessitat o no de realitzar

sondejos i/0 excavacions.

h) En cas que s’hagin de fer sondejos caldra que siguin realitzats en un termini maxim de dos mesos a comptar
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des del moment que el promotor posi el solar a disposicid, tindran una durada maxima de vint dies i aniran a
carrec del promotor, i sota la direccié del técnic municipal pertinent.

i) En cas que es realitzin excavacions es faran dins del termini maxim de sis mesos. El nivell i cost de les obres

sempre vindra determinat per [’Ajuntament,

article 63, Nivell de proteccié arqueoldgica 2

En cas d’actuacions en les arees amb nivell de proteccié arqueoldgica 2 se seguira el procediment segiient:

a) En els solars afectats per aquest nivell de proteccié on s’hagin de realitzar obres que impliquin
moviments de terra sota nivell de rasant, [’expedient de licéncia d’obra haura d’incloure un informe del
técnic municipal pertinent, que s’ha d’emetre en 10 dies, que indicara si l'obra esta condicionada a
sondejos arqueoldgics previs o, si s’escau, a inspeccio.

b) En-cas que s’hagin de realitzar sondejos es portaran a terme dins d’un termini maxim de dos mesos a
partir que el promotor posi el solar a disposicio, tindran una durada maxima de vint dies i aniran a carrec
del promotor, i sota la direccié del técnic municipal pertinent.

c) Si el resultat d’aquests sondejos és negatiu, el técnic municipal pertinent emetra informe favorable per
a la concessid de la llicéncia.

d) Si el resultat és positiu se seguira el procediment indicat als apartats d), e), i f) del nivell de proteccié

arqueologica 1.

02 ABR. 2017
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CAPITOL TERCER. PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORICOARTISTIC | ARQUITECTONIC

article 64. Objectius i naturalesa de la proteccié

1. Aquest Capitol comprén les normes de proteccié referents als elements arquitectonics de valor patrimonial
del Centre historic de la Seu d’Urgell.

2, L’objecte de la proteccio del patrimoni historicoartistic i arquitectonic del Centre historic de la Seu d’Urgell
implica:
a) La proteccid integral dels immobles declarats béns culturals d’interés nacional (BCIN),

b) La proteccio de faganes, volums, formalitzacié arquitectonica, materials, textura i cromatismes,
estructuracié funcional i estructura portant, pels-elements considerats i no catalogats com BCIN.

-':""r\.:m;]"[ e Dateh.

2. El Pla estableix un Precataleg de béns ;{qlém%pt tpgi{é cﬁx n

Iz

‘per a{'Pia ‘@kpecial i Cataleg del

patrimoni cultural de la Seu d’Urgell, a redactar pnstenofments ,q; listat, definitiu d’elements i la precisio

ts"aqijefst%‘ ‘decumentsiles precisions les establiran els

serveis técnics municipals i la CCMP, e ﬂ_ e—
f\; lLu"l def went
Territorial d'Us

SE8510

1 7 sme de L fl_:1}(l en
article 65. Nivells de proteccié del patrimoni— EL 4 \NMD
a sacretaria -",1

definitiva de proteccions. En tant que no estiguin red&cté

Per a cadascun dels elements inclosos en el Precataleg de béns { glg'r‘nents protegits del Centre historic de la
Seu d’Urgell es fixen tres nivells de proteccié. En concret: il i
a) Elements catalogats: Mquos(;on dl(:? L« .;m,n ' Gvision |
- Nivell de proteccid A. Béns culturals d interes nacional, 7

- Nivell de protecci6 B. Béns culturals d'interés local o assimilables.

b) Elements inventariats:

- Nivell de proteccié C. Elements inventariats d’interés municipal.

article 66, Nivell de proteccid A, Béns culturals d'interés nacional

1. Correspon a aquells elements que ja han estat declarats Béns culturals d’interés nacional (d'ara endavant
BCIN), d'acord amb la LPCC 9/1993.

2, El Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d'Urgell inclou els segiients
elements amb nivell de proteccio A:

Codi  Etemenrt Fitxa Nivellde 4ot de ta proteccls
protecciéd
Església de Sanla Maria
O i declarat per Decret de 0306 1931 52/18 A TOTAL
05 e 28/16 A TOTAL

MH declarat segons Reglament 01.08. 1980

3. Els elements amb nivell de proteccio A s’identifiquen en els planols d’ordenacio a escala 1:1.200, amb el
simbol m 00.
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4. Per la concessié de llicéncies d’ obres en un BCIN cal |'autoritzacid prévia del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya, d’acord amb l’art:cle 34.1 de la LPCC 9/1993. Aquest informe no és preceptiu en cas
que estiguin aprovats plans especials de patrimoni d’acord amb els articles 33.2 i 34.2 de la mateixa Llei,

Normes urbanistiques o

article 67. Nivell de proteccié B. Béns culturals d’interés local o assimilables

S S —

i TSI LA NN

1. Correspon a aquells elements que ja han estat declarats Béns culi zil?HTn‘féFéN&éHl {(d'ara “éndavant

yandri de Te(ri "-., mia
BCIL), d’acord amb la LPCC 9/1993. També inclou altres elements susc ibfésdrm{;oﬁéféf{@ [ (;pgg (g .‘? el
patrimoni cultural catala.

del Territori i Ufi)-.{H":-
Comissid Territorial d'Urbanisme
de Lleida

2. El Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic deta "Squd‘Ur e!i ine

elements amb nivell de proteccio B: P

me

clou-els- 'seguentg —
rit per la Comissio

al d'Urhat .r.vmell vida en

LT MAG202

Nivell de |- .I u(.\,i' l(!

i Numeracid |

Codi  Element Adrega PE 2007 broteccé ?(d ](
01 Palau Episcopal plaa Pati del Patau, 1-5 20/05 B TOTAL k- ' 4

02 Seminari Conciliar carrer del Bisbe Benloch, 9 B TOTAL //

03 Ajuntament plagadels Oms, 1 40/01 B TOTAL //

04 Santa Eudia pla;adels Oms, 1 B TOTAL

05 Cal Mossén Andreu plxaPatain, 1 20/01 B ?'%H\{i LOFW’T"“ 4 "uill"‘f]ﬂ
06 CalDon Liorens carrer Major, 28 17/28 B~ TotAL 3
o7 Elemenls de fagana dels antics Juliak pla;adel Patidel Palau, 6 29/06 B PUNTUAL (e'ements fagana)

Convenl de Sant Agusti " ”

08 DeclarstBOL 29,50_.?05 S0 carrer dz Lius Sabater, 10 50710 B TOTAL

§ St prssmom om0 wm

10 Sanl Miquel plazadel Degand, 17 2917 B TOTAL

11 La Pielat carrer Santa Maria, 16 52/16 B TOTAL

14 Mesures de la bladeria carrer Major, 14 17114 B TOTAL ELEMENT

15 Cal Moncasi avinguda Joan Garriga | Massé, 28 (18) o1/18 B TOTAL (edfcaciéd + entarn)

16 CalAmenter carrerda's Cananges, 19 53/02 B TOTAL

17 Clauslre de Sant Doménec carrer Sant Doménes, 6 24106 B PARGCIAL (claisto)

18 Cal Rogé carrer dels Canonges, 13 21113 B TOTAL

19 Font del Carrer Capdavila carrer Capdevila, 40 B TOTAL (element)

20 Mcii Vel el seu ertom baixada del Mol B TOTAL (edficacid + entarn)

22 Cal Mossén Poldo carrer Major, B 17/08 B TOTAL

23 Cal Benet de Gésol (Cal Ganyel) plagadel Pati del Palau, 7 29/07 B TOTAL

24 Cal Palalin pla;a Patain, 2 20102 B TOTAL

25 Hotel Andria passeig Joan Brudieu, 24 05/24 B TOTAL

% La Missid carrer Sant Josep de Calassang 4 43/01 B TOTAL

27 ;u::::;‘ﬁj;? 03.03.2003 placess de les Mongss, 13 08/13 B TOTAL

29 ;‘;z::;g: f.f:;;%?ggx passig Joan Brudeu, 15 B TOTAL (edifcacit + entorn)

3 Cal Durd carrer Sant Ermengal, 2 B TOTAL

a3 Convenl de la Sagrada Familia passalg Joan Brudieu, 1 B TOTAL (edfcacd + entorn)

34 Capella dals Dolors (26/15) carrer Ramon Llambant, 15 26115 B TOTAL

37 Cal Boels /Cal Rispa carref Capdevila 16 07/16 B TOTAL

39 Cal Tarragona carrer Major, 24 13114 B TOTAL

40 Cal Semano carrer Majer, 25 52102 B TOTAL

41 Can Fiter carrer Major, 6 17/06 8 TOTAL

42 Ceal Fornesa carrer Portal de Cerdanya, 3 42/03 B TOTAL

43 Taula de vendre cam carrer Majer, 38 17138 B TOTAL ELEMENT (taula dz verdre carn)
a4 Cal Llangor passeig Joan Brudieu, 7 B TOTAL (edficacid + entorn)

45 Cal Nequi passelg Joan Brudieu, § B TOTAL (edficacd + entom)

46 CalLlanes carrer Major, 4 17104 B TOTAL

47 Porlal Antic dAndorra carrer Majar, 9 17/09 B TOTAL

48 Cal Tarragona 2 carrer Major, 26 17126 B TOTAL

49 Cal Calgol carrer Major, 42-44 17142 8 TOTAL

50 Cal Bundaciela carrer Sant Agust, 12 30/12 B TOTAL

61 Cal Lloreng carrer Canonges, 57 21/57 B TOTAL

52 Faganes de la Recloria carrer Canonges 1-36 52112 B PARCIAL {canjunt fa;anes)

53 Porxos da Cal Perich carrer Capdeviia 3 Q7103 B PARCIAL {porxos)

5 Faganai cap de casa de Cal Sobrer carrer Capdevia 6 07/06 B PARCIAL (cap de casa + Bagana)
55 Faganaicep de casa de Cal Solanelles carrer Capdevia 13 07/13 B PARCIAL (cap de casa + Bagana)
56 Fagana de Cal Barga/ Cal'Escriba pla;adel Carme, 19 13120 B PARCIAL (f2cana)

57 Fagana de Cal Sabater Uangort carrer Sant Josep de Cadassang, 19 14119 B PARCIAL (fa¢ana)

58 Faganaicep de casa de Cal Mossén Soldevila carrer Sant Domérec, 1 24101 B PARCIAL (capde casa +fagana)
59 Czl Gasparin carrer Canonges,9 21/09 B PARCIAL (irterior)

60 Fagana i poros de Cal Silvestrs Ric carrer Canonges, 12 21712 B PARCIAL (fzg2na + porios)

61 Faganaipormxos de Cal Pop dal Julia carrei Canonges, 14 21/14 B PARCIAL (f2gana + porxos)

62 Faganai porxos de Ca la Palanca carrer Canonges, §5 21155 B PARCIAL (f5ana + ponas)
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63 Faganade Fornde Manresa carrer Canonges, 15 21/15 B PARCIAL (fa;ana)

64 Fagana, murs de pedraicoberda de Hod del Morgé carerdeLes Eres, 5 34/05 B PARCIAL (fajana + coberta)

65 Plantabaixa de lafagana Cal Saslre d'Alas carrer Major, 11 1711 B PARCIAL (fagana)

&6 Elements de fagana de Cal Diligent carrerde Les Eres, 17 N7 B PUNTUAL {padres faganal alres elements)
67 Celers carrer Major B PARCIAL

68 Celers carrer Canonges B PARCIAL

3. Els elements amb nivell de proteccié B s’identifiquen en els planols d’ordenacio a escala 1:1.200, amb el
simbol A Q0.

4, En el moment de redaccio d’aquest Precataleg, han estat declarat BCIL per acord de Ple de l'Ajuntament de
la Seu d’Urgell quatre elements: La Immaculada (en data 03.03.2003), el convent de Sant Domeénec (en data
07.03.2005), la Torre Alsina (en data 08.05.2006), i el convent de Sant Agusti (en data 03 05 2010) Els altres
elements podran seguir el procediment establert en Uarticle 17 de la LPCC 9/ ‘1993 pﬁ)‘ .28 rats béns
culturals d’interés local. La seva declaracié comporta la tramitacio de |’ e&ped‘ent ‘administratiu corresponent, hitat
en el qual ha de constar 'informe favorable d’un técnic en patrimoni cultural. En aqué#:c ri;b,h}if,a jc}%\’fer la

declaracié I’Ajuntament i comunicar-la al Departament de Cultura, perqué en facila inscripgié en ethqull.egm,
de Llaids

de patrimoni cultural catala. —

1T HAIS 2017

article 68, Nivell de proteccié C, Elements inventariats d’interés municipal.....f. s

La secretari VT
1. Correspon a aquells elements que tenen un especial valor cultural, historic i documental, {obrg els quals no
es dlsposa la seva obligada conservacio fisica, perd s'estableixen determinats nivells de regulaci¢g normativa en
relacio amb la documentacié i estudi sobre aquests béns préviament a qualsevol intervencio sque els mateixos

07 AR c2iBorti la seva desaparicié. o 20UE! Gonz: 'h“(:n'!m )

2, El Precataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d’Urgell inclou els segiients

elements amb nivell de proteccio C;

umera ivell de .
Cod  Element Adrega NPE“;QO';" ;‘r:fmié Abast de la proleceid
1 Hotel Mundial carrer Sant O, 2 03/02 c TOTAL
2 Enjardinament del claustre de Santa Maria catedal C TOTAL
4 Parador Nacional de Turisme carrer Sant Doménec, 6 24106 Cc TOTAL
7 Casa ds la Perdiu carrerdela Perdu, 1 39/01 Cc TOTAL
8 Llar de jubilats placeta dal Pab dd Palau, 18 29118 (o TOTAL
10 Estaciéd daulobusos avinguda de Jozn Gardga, 20-28 C TOTAL
12 Casa Sunyer (Cal Mallol) carrer Sant Josepde Cdassang. 3 14/03 C TOTAL
14 Església de la Sagrada Familia passeg Joan Brudeu, 1 [+ TOTAL
17 Fagana de Cal Courer carrer Sant Josep de Cdassang 14 14114 C PARCIAL (conjurt f25ana bres edifcacions)
18 Fagana de Cal Reclora carrer Sanl Josepde Cdassang, 16 14116 [+] PARCIAL (conjurt fagana res edifcacions)
19 Fagana d'Asssgurances Eslanyol carrer Sant Josepde Cdassang, 18 14118 [ PARCIAL {conjunt fagana fres edfcaclons)
20 Fagana de Cal Cerda carferla Pama, 11 16/11 C PARCIAL (B;ana)
21 Fagana de Cal Sabater carrer Sant Emigdi, 10 18110 C PARCIAL (fs5ana)
22 Fagana de Cal Formenli carres Esconador, 17 2517 c PARCIAL (unafa;ana)
23 Fagana de Cal Xamberg carrer deLes Eres, 25 34125 c PARCIAL (fegan3)
24 Fagana de Cal Maula carrer de Sant Nicolau, 6 36106 C PARCIAL (fagana)
25 Fagana i golfes de Cal Gamofa carrer de la Creu, 3 3303 C PARCIAL (fajana + golfes)
2% Cap de biga de Cala Lleona carrer la Pama, 4 16/04 C PUNTUAL (cap de biga)
27 Elements classicistes de lafagana da Cal Gisped  aarrer Majer, 43 17143 c PUNTUAL ({elements dassiostes)
28 Elemenls de la fagana de Peixateria carrerla Roda, 2 18102 C PUNTUAL (elements da la fagana)
29 Restes del mur a Cal Sans carret Esconcadar, 7 25/07 [+] PUNTUAL (restes mur)
30 Edfficacié sobre el mur a Cal Victor carrer Escorcador, 15 25/15 o] PARCIAL (edificacid sobre mur)
31 Cal Real plagadel Patidel Pdau, 9 109 C PUNTUAL (elemants de lafazana)
32 Elements de pedra de I'antiga fabrica de fideus carrer Sant Agustl, 23 30123 c PUNTUAL (elements ds pedra artiga fagana)
3 Fagana de pedra de Cal Titet carrer de Sant Nicolau, 4 36104 C PARCIAL (mur de pedra)
H Fabrica de xocolata carrer de Sanl Nieolau, 12 W2 Cc TOTAL
35 Fagana de Cala Conxila carrer dela Creu, 5 38/05 C PARCIAL (fagana)
B Impremia Fornesa portal de Cerdarya § 42105 G TOTAL
37 Centre Civic carrer Liu's Sabater, 2 50102 C TOTAL
8 Edifici Canigd carrer Sant Ot 3 [+ PARCIAL (fagana)
39 Aparadors camer Major carrer Major 14, 16,44, 64 166 C PUNTUAL (elements aparador)
40 Aperadors camer Canonges carrer Caronges 25 66 C PUNTUAL (e'ements aparador)

3. Els elements amb nivell de proteccio C s’identifiquen en els planols d'ordenacié a escala 1:1.200, amb el
simbol @ 00,

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 58




26%

Normes urbanistiques Titol V. Normes de proteccld | gestié del Patrimenl | del paisatge urba

4. En les llicéncies d’enderroc i obra nova, ja siguin parcials o totals, s’adjuntara la segiient informacié grafica
de "edificacio existent:
- Identificacié de U'element en relacio als elements veins inclosos en el Precataleg de béns i elements
protegits.
- Memoria descriptiva i constructiva de I’element a enderrocar, amb justificacié expressa de la necessitat
de les obres a realitzar,
- Planols a escala minima 1:100 de totes les plantes, algats i seccions de I’element i detalls constructius i
ornamentals,
- Fotografies en color de l'element, facanes, interiors, caixa d’escala i detalls.

-‘Relacic') d’elements constructius o artistics d’interés aprofitable, que seran reutilitzats en el nou edifici o
passaran a propietat municipal.

B L"Ajuht'amen't, d’acord amb els criteris de proteccio i gestié del patrimoni i paisatge urba, podra exigir el
manteniment de determinats elements arquitectonics, rafecs, llindars, muntants i ampits de portes i finestres,
que siguin definidors de la construccié del lloc o proposar I’adquisicié de la seva titularitat.

walitat de Cataluny

vartament de Terntor

A Direccio General d'Qrder
del Territori i Urbanisme
Caoamissio Territorial d'Urbanisme

stenibilitat

vat d: ment per la C
ial dUrbanisme de Lieida en

L THAG 7012

i " )j
M
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OILIGENCIA:

cument

e

article 69. Objectiu i naturalesa de la proteccid

1. Aquest Capitol comprén les normes de protecci6 del paisatge urba d’aplicacié al Centre historic de la Seu
d’Urgell el qual, per les seves caracteristiques fisiques, d’imatge, d’origen, d’edificacié o funcionals,
constitueix part del patrimoni de la poblacid, sent el reflex de Uevolucié urbana i expressié de ’actual
caracter i imatge de la ciutat.

2. L’objecte d’aquestes normes és regular les intervencions sobre el Centre historic de la Seu d’Urgell i
preservar els valors que el caracteritzen com a conjunt urba d’interés, Es defineixen els objectius segiients;

a) Establir les condicions i criteris d’urbanitzacié en les intervencions en els carrers i places del Centre
historic de la Seu d’Urgell.

b) Precisar les caracteristiques estétiques i de composicié de les edificacions i dels fronts urbans a

conservar.

]

3. La documentacm que forma part d’aquest Pla de millora urbana .ﬁfstiflqa el yalqr p@trquqn'?l‘ 'gels elen}epts
del Centre historic de la Seu d’Urgell i del seu paisatge urba i e{.‘ﬁ&éncm'*qua thest -ambit canstitueix una
unitat coherent, amb entitat propia, i que és mereixedor de ser declarat "(,Z@Jnju t f{rfsioh' R r]ﬁé‘res nacional”

rial dUrbanisma
rao per la qual es proposa que es continui 'expedient iniciat ’any 1988. o [

Comis .. i6
H y -(":l':f},,“
article 70. Caracter comu de les intervencions R 7 N I‘\|[J 012
| R e
b2 ewafia
1. Les intervencions en el Centre historic de la Seu es realitzaran sota l’optica del man{emh
dels valors fisics i funcionals que el caracteritzen, —

ent i del respecte

2, En totes les edificacions existents en I’ambit del Centre historic de la ;Sgu ,q @rggll( A}unﬁampnt vetllara
per mantenir una correcta imatge del paisatge urba que conformen, ™™™

Trrera sy

3. El deure de conservacid de les edificacions del Centre historic de la Seu correspondra als seus propietaris.
En aquells elements que siguin de domini pulblic correspondra a U’administracié corresponent, que haura

d’assumir-ne el deure de la conservacio.

article 71, Criteris d’aplicaci6 als carrers i places

1. En els projectes de pavimentacié o repavimentacio, es tindran en compte els criteris establerts a Uarticle
23 d'aquestes Normes.

2. En els projectes d’instal-lacions urbanes i en les obres parcials de millora o de nova instal-lacid, es tendira
progressivament a la substitucid de les actuals xarxes aéries per conduccions soterrades (o en casos justificats,
adossades a les faganes), amb els criteris seglients:

a) En els projectes d’urbanitzacid, es deixaran previstes les corresponents canals registrables per a
instal:lacions soterrades.

b) En els projectes d’edificacio, es deixara prevista una canalitzacié encastada o vista (coincidint amb el
primer forjat o per sota de la linia de balcons), on es puguin allotjar les conduccions técniques. En els
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recorreguts verticals, se situaran s gumt la linia mitgera de separaci6 d’edificacions. En qualsevol cas,
aquestes instal:-lacions en fagana no’perjudicaran els valors estétics de I’edifici ni implicaran la destruccio

total o parcial d’elements arquitectdonics, com ara cornises, linies d'imposta, obertures o peces

L

Normes urbanfstiques ,.,

C

escultoriques,

¢) Les conduccions que quedin vistes es pintaran amb colors adients al cromatisme de fagana, excepte les
de zinc o coure, que podran deixar-se amb el seu color.

3. El mobiliari urba tindra un caracter homogeni en tot el Centre historic de la Seu d’Urgell i compliran amb
els criteris que estableix la Instruccié d’Alcaldia relativa als Elements urbans del Centre histdric de la Seu

d’Urgell que preveu aquest Pla.

4. Les obres d’urbanitzacié es portaran a terme mitjancant projectes d’urbanitzacié o plans especials, que
afectin aspectes totals dels carrers i places. En les diferents arees claus delimitades per aquest Pla i
identificades a l'article 13 d’aquestes Normes caldra donar compliment al que s’estableix en les fitxes

normatives annexes.

article 72, Senyalética i retolacié

1. La situacio de la senyahtzacm, el retolament de carrers, plafons informatius, etc., de la trama viaria,
respectara al maxim la composmo i visualitzacio de |’edificacié. En especial la dels edificis catalogats, els

inventariats i els fronts tradlcionals

2, El retolament i numeracid de carrers es realitzara mitjangant una Unica placa, adherida en quatre punts,
per tal de perjudicar al minim el revestiment de la fagana. Les plaques se situaran respectant al maxim la

composicio de la fagana.

3. En el pla de fagana sols s’admeten les plaques de retolacidé i numeracid dels carrers. Els rétols dels
comergos hauran d’estar incorporats en les obertures de la planta baixa amb les condicions d’integracié que es

fixen en Uarticle 42.7.2 d’aquestes Normes. Les plaques de gual perimanent os;col-locaran e [ ‘interior d'e” l'é‘s
rament ge T ”,mii i 3“ bty
{_: l"":; i

{ Urbar

4. Malgrat Uanterior, es podran mantenir els rétols antics que tinguin {/qllqr %trfmpfm! p h]s[;gnﬁ Els, nous
cartells es col-locaran alineats horitzontal o verticalment a aquests. Lleid:

Ll

corresponents obertures, ( 7l

62012

1. Cal establir un criteri homogeni d’il:-luminacié pel conjunt de Uespai public del Cé & historic de la Seu
i

article 73. Il:luminaci6 1 [{
La secr Li At

d’Urgell, que proporcioni la il:luminacié necessaria per cada tipus d’espai: els e

Zwar—m principals; les
sendes i els camins; els carrers i les places del centre. Amb aquest objectiu, s’estableix

- A Ueix del Passeig: al nord caldra situar les lluminaries a la vqgg:_ca,qﬁ_ﬁﬁﬂéﬁi&ﬁﬂitﬂn% dlrfL”Eg la.circulacié
rodada i un segon a la vorera; a la vorera est aniran penjades als edificis. Al sud, les lluminaries es situaran
a linterior del passeig Joan Brudieu.

- Al cami de Sota Palau i la senda del rec la il-luminacié haura de ser amb baculs dirigida a terra o a nivell
del paviment, evitant projectar llum cap amunt.,

- Als carrers i les places del centre es proposa: situar les lluminaries suspeses a l’eix i a una algcada minima
de 5,5 metres; il-luminar les voltes i entrebigat interiors dels porxos; possibilitar, de forma excepcional, la
il:-luminacié puntual que destaqui la preséncia de determinats elements patrimonials.
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- A les places o espais decgrans. dimensiops les lluminaries podran ser suspeses entre faganes o penjades
dels edificis. També es podran situar baculs amb la llum dirigida cap a terra.

En el punt 3.3 Accessibilitat, mobilitat i espai public de la Memoria d’ordenacié d’aquest Pla de millora urbana (
s’adjunten figures que il:lustren aquestes determinacions.

2. La situacié dels elements de la il-luminacid viaria, com els fanals adherits a la fagana o penjats, respectaran
al maxim la composicié i visualitzacié de |’edificacid, especialment els edificis catalogats, els inventariats i els

conjunts arquitectonics,

article 74, Instal-lacions

1. Els elements técnics d’instal-lacions no seran visibles des de ’alcat del carrer. La instal-lacié d’aparells de
diversa mena es fara en llocs adients i especials, com ara patis interiors d’illa o en patis de ventilacio.

2. No s’admeten antenes ni aparells de climatitzacio vistos en cap obertura ni parament de les facanes de
carrer. Les caixes de les instal-lacions d’alarma es col-locaran en els brancals interiors de les obertures.

R e

3. Les caixes de les escomeses d’entrada d’aigua i electricitat que seg;mtf 8 orifnativa 'de les cerresponents
i "]Qr d’armar‘ié Al

companyies subministradores, hagin de situar-se en fagana, es colJlodaran prot;qgldesi en |(1nt"‘
tancats per marcs i portes metal-liques de fulles batents. Es pintaran de tal[ mhnera qué quedin; mtegrades en
el tractament del revestiment de la facana. Els armaris, en cas de ser nege§§ar|s, ALJ'étithrl Fef[e&titk el el
projecte de facana. Cival S R

I\.Il qQ

1 7 *rwr

article 75. Conservacié de la fagana de Llevant R

Aquest Pla de millora urbana determina la conservacio dels espais i els elements arqmte(:ton}cs que configuren [
la fagana de Llevant del Centre historic de la Seu d’Urgell. En concret: /

- Les restes de la muralla del Centre histdric: s’han de conservar i mthg:ar [eﬁ elfpfo;eicte!rd@;la fagana,
adaptant les connexions entre els dos nivells (Centre histéric i horta) al manteniment de les restes, ™" ’

- Els murs que delimiten el cami de Sota Palau: Les actuacions amb incidéncia sobre els murs perimetrals,
hauran de mantenir les dimensions i els materials que els conformen,

- Els horts i els patis: Caldra respectar les seves rasants i s’hauran de mantenir enjardinats amb plantacions
autoctones. (

- Les obertures - miradors cap al Parc del Segre.

- Les edificacions: La diferéncia de nivell entre els carrers de ’Escorxador i de Sant Agusti i el cami de
Sota Palau és considerable, rad per la qual el Pla estableix per a les edificacions del front de llevant la
possibilitat de generar una Unica planta soterrani que, en cas de ser vista des de la fagana de llevant, haura
de complir els criteris de les facanes principals, pel que respectar la relacié del ple i el buit, proporcid dels
forats, materials i colors, etc,

Tots quests elements, la regulacio dels quals s’estableix a Uarticle 42 d’aquestes Normes, es consideren
inclosos en el Precataleg de béns protegits amb el nivell de proteccié B.
article 76. Conservacié del front del carrer dels Canonges

Aquest Pla de millora urbana determina la conservacié dels espais i dels elements arquitectonics que

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 62




(XA

Normes urbanfstiques Titol Y. Normes de protecci6 i gesti6 del Patrimoni 1 del palsatge urba

configuren el front del carrer dels Car
- La secci6 variable;del-carrer, determinada en els planols d’ordenacio.

- Els cellers, Aquells cellers dels quals es te coneixement estan identificats en el planol d’ordenacié 05.
amb el simbol A68. D’altres que puguin existir es consideren inclosos en la proteccio. Les intervencions en
I’edificacid, en qualsevol cas, hauran d’integrar en el projecte tant els planols originals com la proposta
per a la millora i conservacié dels cellers.

- Els porxos. Els elements, materials i alcada dels porxos sén una caracteristica especial d’aquest carrer
que es considera necessari mantenir,

- Les plantes baixes. Cal respectar 'alcada de la planta baixa determinada (APBD) especificada en el
planol d’ordenacié 0.06 Ordenacié i regulacié del carrer dels Canonges, a escala 1:500, per alguns edificis

concrets.

- Les algades de les faganes. Cal respectar 'al¢ada de fagana determinada (AFD) especificada en el planol
d’ordenacié 0.06 Ordenacié i regulacié de la clau 1a carrer dels Canonges, a escala 1:500, per alguns

edificis concrets.

- Els rafecs: La irregularitat de les facanes del carrer dels Canonges també es dona en els rafecs i les
barbacanes. La volada d’aquests elements és variable i discontinua respecte les edificacions veines. El Pla
estableix la obligatorietat del trencament de rafecs. El rafec sera obligat en tots els casos, amb una volada
minima de 50 centimetres respecte el pla de facana i una volada maxima de 1 metre. La distancia minima
entre els rafecs enfrontats d’un carrer no podra ser inferior a 1 metre. L’estructura de suport de la coberta
haura de ser vista.

- El cap de casa: La formacio del cap de casa caracteristica del carrer dels Canonges és la solana,
generalment oberta, si bé també se’n troben de tancades. L’altre tipus de cap de casa sén les cobertes
amb terrassa. El Pla proposa mantenir i potenciar les mtervepclohé 'dereforma” 1‘ réﬁamutacrd"dmgmes“a

eneralital de Cataluiyn
ilu;‘u
C Direccié General o

Tots quests elements, la reguEaCto dels quals s establelx a lartlcle 42‘ d'aqng %iﬂdrr\]es i és fqns;lderen
0 5+ errilori d'Urbanieme

ment rl Terri

g | leida en

o 17 MAIG: 12
E..abgﬂ[ ia

Aquest Pla de millora urbana determina la conservacio dels elements arquitectonics qu o}jﬁguren el front del
carrer Major. En concret: =

article 77. Conservacié del front del carrer Major

- Els cellers. Aquells cellers dels quals es te coneixement estan identificats en el[{ lanol d’ordenacio 05.
amb el simbol A67. D’altres que puguin existir es consideren mclosqs%h’jd‘ﬁl‘atﬁ&ﬂgQ@ﬂﬁté?vencaonsen
'edificacio, en qualsevol cas, hauran d’integrar en el projecte tant els planols originals com la proposta
per a la millora i conservacio dels cellers.

- Els porxos. Les dimensions dels porxos, tant d’algada com d’amplada, sén una caracteristica especial

d’aquest carrer que es considera necessari mantenir. Per aquesta rad la normativa d’aquest Pla estableix
que, els porxos i passos existents s’han de mantenir, conservant les dimensions i proporcions actuals.

- Les plantes baixes. Cal respectar l'algada de la planta baixa determinada (APBD) especificada en el
planol d’ordenacié 0.05 Ordenacié i regulacié del carrer Major, a escala 1:500, per alguns edificis

concrets.

- Les algades de les faganes. Cal respectar ’algada de fagana determinada (AFD) especificada en el planol
d’ordenacio 0.05 Ordenacié i regulacié de la clau 1a carrer Major, a escala 1:500, per alguns edificis
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concrets,

- El cos de casa: El ritme del parcel-lari del carrer Major esta format per edificacions d’amples de fagana
generosos. Algunes de les edificacions arriben a tenir una proporcié horitzontal del cos de casa, que
distorsiona la imatge general del paisatge urba d’aquest carrer, El Pla determina que en el cas d’agregacio
de parcel-les, la composicio de les faganes haura de reflectir Uestructura de la parcel-lacié cadastral
existent, per tal de mantenir els valors del paisatge urba del carrer Major

- El cap de casa: La formaci6 del cap de casa caracteristica del carrer Major és la solana, generalment
oberta, si bé també s’hi troben de tancades. L’altre tipus de cap de casa sén les cobertes amb terrassa. El
Pla proposa mantenir i potenciar les intervencions de reforma i rehabilitacié dirigides a generar un cap de
casa amb formacié de solana oberta.

- Els rafecs: La irregularitat de les fagcanes del carrer Major també es dona en els rafecs i les barbacanes.
La volada d’aquests elements és variable i discontinua respecte les edificacions veines. El Pla estableix la
obligatorietat del trencament de rafecs. El rafec sera obligat en tots els casos, amb una volada minima de
50 centimetres respecte el pla de fagana i una volada maxima dg, 1 metre, La distancia minima entre els

rafecs enfrontats d’un carrer no podra ser inferior a 1 metre, L’estructura de supart de la:doberta haura de
0 apt de Territosi i

¢ neral d'Ord:
del Terr iiUrbanisme
Tots quests elements, la regulacid dels quals s’estableix a Uarticle 42 dlaguestes Norines;|es|tansideren

inclosos en el Precataleg de béns protegits amb el nivell de proteccié Bu..... . /57
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ser vista.
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article 78, Conservacio del front del carrer Sant Ot i

Aquest Pla de millora urbana determina la conservacié dels elements arquitectonics que c nflggren el front del
carrer Sant Ot. En concret: 3 4}/

- La planta baixa: les edificacions amb alcades de planta baixa superior q\iia, mm{rg}q! y qunt m;a’uran de
mantenir [’al¢ada de la planta baixa. " e ———_ e —.

- El cos de casa: les intervencions en 'edificacié de parcel:-les amb faganes estretes que mantenen el gra
parcel:lari petit del Centre histaric, hauran de reflectir 'estructura de la parcel-lacié cadastral existent en

la composicié de fagana,

- El cap de casa: La formacid del cap de casa caracteristica de les edificacions del Centre historic és la
solana, generalment oberta, si bé també s’hi troben de tancades. L’altre tipus de cap de casa son les
cobertes amb terrassa. El Pla proposa mantenir i potenciar les intervencions de reforma i rehabilitacio
dirigides a generar un cap de casa amb formacié de solana oberta.

Tots quests elements, la regulacio dels quals s’estableix a larticle 42 d’aquestes Normes, es consideren
inclosos en el Precataleg de béns protegits amb el nivell de proteccié B.

article 79. Conservacié del front del carrer Sant Ermengol

Aquest Pla de millora urbana determina la conservacio dels elements arquitectonics que configuren el front del
carrer Sant Ermengol. En concret:

- La planta baixa: les edificacions amb alcades de planta baixa superior a la minima i 3 plantes hauran de
mantenir [’algada de la planta baixa.

- El cos de casa: les intervencions en ’edificacié de parcel-les amb faganes estretes que mantenen el gra
parcel:lari petit del Centre historic, hauran de reflectir 'estructura de la parcel-lacié cadastral existent en
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la composici6 de fagana, ...+ —

Normes urbanf{stiques

- El cap de casa. La formacié del cap .Le casa caracteristica de les edificacions del Centre historic és la
solana, generalment oberta, si bé també s’hi troben de tancades. L'altre tipus de cap de casa son les
cobertes amb terrassa. El Pla proposa mantenir i potenciar les intervencions de reforma i rehabilitacié
dirigides a generar un cap de casa amb formacio de solana oberta,

Tots quests elements, la regulacid dels quals s'estableix a 'article 42 d’aquestes Normes, es consideren
inclosos en el Precataleg de béns protegits amb el nivell de proteccid B.
article 80. Carta del color del Centre historic

1. Aquest Pla de millora urbana regula els diferents elements que configuren les edificacions del Centre
historic de la Seu d'Urgell, Estableix les seves dimensions, els materials admesos.

2. En tots els casos, els colors dels elements que configuren els elements de ’edificacié seran els caracteristics
de la zZona i seguiran els criteris que estableix l'ordenanca reguladora de la Carta del color del Centre historic

de la Seu d’Urgell,

w2k .‘uw nid Ge rl'l‘,hi( i
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Normes urbanfstiques Altres disposicions

l'}
ALTRES DISPOSICIONS [ [] [ mel per

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

En el termini de dotze mesos des de la data d’aprovacié definitiva d’aquest Pla de millora urbana del Centre
historic, ’Ajuntament de la Seu d’Urgell haurd d’aprovar, com a complement d’aquest, els instruments
segiients:

- Ordenanca reguladora de la Carta del color del Centre historic de la Seu d’Urgell.

- Instruccid d’Alcaldia relativa als Elements urbans del Centre historic de la Seu d’Urgell,

Segona

En el termini de 3 mesos des de la data d’aprovacié definitiva.d’aquest.Pla.de.millora.urbana.del. Centre
historic, ’Ajuntament de la Seu d’Urgell constituird la C mﬂ id> consull:Warmﬁmhinl ‘del Patrlmom (CCMP)
Aquesta comissi6 informara les actuacions i projectes qq&gﬂp@\‘e{g ern "q‘f 'é{q'ud::f N 5'1’& del Pla de
millora urbana. fel iUrbanisme

e

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera G sesre
\

En tant no saprovi definitivament el Pla especial i Cataleg del patrimoni cz ural de la Seu d’Urgell, es

consideren sotmesos a algun tipus de protecci6 els elements inclosos al Precatalég de bens i elements protegits
a 3 ( callec ao
d’aquest Pla de millora urbana. _____Raquel Gonzale " allego

Segona

En tant no saprovi definitivament Ordenanga reguladora de la Carta del color del Centre historic de la Seu
d’Urgell, s’aplicaran els criteris establerts en la Carta del color que adjunta aquest Pla de millora urbana com a

document Annex.

Tercera

En tant no s'aprovi definitivament la Instruccié d’alcaldia relativa als Elements urbans de la Seu d’Urgell,
s’aplicaran els criteris establerts pels Serveis técnics municipals.

DISPOSICIONS FINALS

Unica

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I"acord de la seva aprovacié definitiva i de les
seves Normes al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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Normes urbanfstiques Crédits
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Annexes Fitxes normatives dels ambits d'actuacié urbanfstica

)

Na e,

Lil v
Ple gy o T
30

'[")\‘4.'.4
Wy
tl San :

N i,

Fitxes normatives dels ambits d’actuacié urbanistica

e —————————
wiglital de Cazgluiga

rizment de Ternion | Sostambniat
O Genaral d'Crd arcid

ritorii Urbanisma

510 Territorial d'Urkanisme

i T v e iterie
t definitivament per la Comisgio
A d'Urbanisme de Lleida en

1.7 Mae.2012

Raquel Conzilez Gallzgo

D TSN o4 T S FURSTE O T R e

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 73




0

Annexes Fitxes normatives dels ambits d'actuacié urbanfstica

R

AAU-1. Guillem Graell

1, Ambit;

a) Inclou el sol urba consolidat situat entre Uavinguda Guillem Graell, el carrer Bellavista i la senda del
Rec, que s’especifica en el planol d’ordenacié 0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala
1:1.200, d’aquest Pla.

b) Els sols inclosos son de titularitat privada i corresponen a les parcel:les 11 i 12 de Uilla 33110 del
cadastre.

c) La superficie de 'area d’actuacio urbanistica és de 2.298 m?.

2. Objectius:

a) Configurar un espai porta del Centre, ampliant el carrer Belia\'tsta dgs dﬁ L avmguda Guillem.fins. la
senda del Rec. e : I 1

stenibiiat

b'ets ésb&i iiUrés éxistents,

wi i Urbe

b) Definir la nova edificacio, en coheréncia amb la seva p051d10 fen h"elau

clel Territ
c) Preveure un espai destinat a aparcament, en un o dos soterfanis/spér tal !Helt’obnr‘ le$) hecessitats
internes de |’edificacio com les de I’entorn. L

3. Condicions d’ordenacié, edificacid i Us:

a) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: La -N‘-""—'L”;‘// l]
- Zona d’eixample en illa tancada. clau 2a, les condicions d’edificacio, parcel:lacig. fLIs ée la.qual es determinen

a l'article 253 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell. //

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02. Zoni’ffthS] é&érfvb!umh‘r'éﬁtta‘_éesgd, aescala
1:1.200, d'aquest Pla.

b) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- L'edificacié haura de deixar un pas lliure en planta baixa (porxo) de 5 metres d'amplada a la fagana del carrer
Bellavista, tal i com queda reflectit en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestid, a escala 1:1.200,

d’aquest Pla.

- L’accés a l'aparcament es podra preveure des de ’avinguda Guillem Graell, ocupant part del viari qualificat

amb la clau Cv/a.

- La urbanitzacioé d’aquest espai donara compliment als criteris per a la urbanitzacio de les franges de contacte
del Centre historic establerts en la fitxa AC-2 Area clau cami de Sota Palau - Fagana de Llevant que s’inclou en
els annexes de les Normes urbanistiques d’aquest Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell i, si

s'escau, al projecte d'urbanitzacio que el precisi.

4, Condicions de gestio:

a) L'execucié de 'ordenacio prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacio urbanistica
s’efectuara mitjancant la tramitacié de ["oportuna llicéncia d’obra nova i la seva construccio.

b) La concessio de la llicéncia restara condicionada a la cessid i urbanitzacié de la part de la finca
qualificada com a sistema viari (que no esta comptabilitzada en la superficie de ’ambit). La urbanitzacio
d’aquest espai donara compliment als criteris per a la urbanitzacié establerts en les fitxes AC-2 Area clau
cami de Sota Palau - Fagana de Llevant i AC-3 Area clau Senda del Rec que s'inclouen en els annexes de les
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Annexes Fitxes normatives dels dmbits d’actuaclé urbanistica

Normes urbanistiques d’aquest Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell i, si s’escau, als
projectes d’urbanitzacid que els precisin.

5. Régim transitori d’edificacid i usos:

Fins que no s’executi el projecte d’obra nova amb les condicions establertes per aquesta fitxa urbanistica,
Unicament s’admetran intervencions de reforma i/o canvi d’(s en les edificacions existents.

DILIGENCIA

9 ABR. 2017
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Fitxes normatives dels ambits d'actuaci6 urbanistica

ABR. 2012

| ’ i j gocum
Annexes Y Ve n L {h\ izij\‘ [l !];T'

AAU-2. Seminari (PMU-01)

Es desenvolupara d’acord amb el que s’estableix en 'article 132 de les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacié de la Seu d’Urgell i amb el que determini la legislacid urbanistica que li sigui d’aplicaci6.

- vern

alitat de Calalunya

14 "m:m de Territod | Sostenibiitat
248 ireccio General d'Ordenacio
del Territori i Urbanisme

()on‘rjc si0 Territorial d'Urbanisma
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Annexes L} [ e Fitxes normatives dels dmbits d'actuacié urbanfstica

0{Z_ABR. 2012
— ]
AAU-3, Senda del Rec Guillem Graell
1. Ambit:

a) Inclou el sol urba consolidat situat a ’avinguda Guillem Graell nimeros 32 i 34, que s’especifica en el
planol d’ordenaci6 0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla,

b} Els sols inclosos sén de titularitat privada i corresponen a les parcel:les 6 i 7 de Uilla 33110 del cadastre.

c) La superficie de [’area d’actuacié urbanistica és de 545 m?,

2. Objectius:

Generar un pas que connectara la senda del Rec amb l"avinguda Guillem Graell,

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
a) El sél d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa tancada. clau 2a, les condicions d’edificacié, parcel-lacid i Us, de la qual es determinen
a l'article 253 de les Normes del Pla general de la Seu d’Urgell.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02. Zonificaci6, desenvolupament i gestié, a escala
1:1.200, d'aquest Pla.

b) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- L’edificacio haura de deixar un pas lliure de 5 metres d’amplada en planat baixa i en planta primera, tal i com
queda reflectit en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestié, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

- En el pas, les plantes superiors podran ocupar el 50% de la profunditat edificable, evitant generar un passatge

cobert molt llarg.

- La urbanitzacié d’aquest espai donara compliment als criteris per a la urbanitzacié establerts en la fitxa AC-3
Area clau Senda del Rec que s'inclou en els annexes de les Normes urbanistiques d’aquest Pla de millora urbana
del Centre historic de la Seu d’Urgell i, si s’escau, al projecte d’urbanitzacié que els precisin.

4. Condicions de gestio:

a) L’execucié de l'ordenaci6 prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacié urbanistica
s’efectuara mitjangant la tramitaci6 de ’oportuna llicéncia d’obra nova i la seva construccio.

b) El pas podra mantenir la titularitat privada, sempre que la propietat es comprometi a mantenir-lo obert,
com a minim, en horari comercial, En aquest cas, la propietat sera ’encarregada d’obrir i tancar el pas.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

s e T T T s O ETINACRS YL 1

Fins que no s’executi el projecte d’obra nova a bf Ees cOBdlmohs.esl;ablelrtes;per aquesta fltxa urbanistica,
Unicament s’admetran intervencions de reforma }/o; X {: ﬁﬁs‘l'ésq’itéﬁ‘ts“‘l
Jrdet 1CI0
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Annexes Fitxes normatives dels dmbits d'actuaci6 urbanfstica

AAU-4, Sant Doménech

1. Ambit:

a) Inclou el sol urba consolidat situat a'la cruilla entre els carrers Sant Doménech i Bisbe Benlloch,
corresponent a la parcel-la 7 de Uilla 34090 del cadastre, i que s’especifica en el planol d’ordenacié 0.03.
Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie de I’area d’actuacio urbanistica és de 1.348 mz2,

2. Objectius:

a) Definir una nova fagana front al Parador, ajudant aixi a reforcar ’entrada cap al Centre, potenciant |’eix
Seminari - Catedral, pel carrer Sant Doménech.

b) Incloure un espai destinat a aparcament, per tal de cobrir les necessitats internes de ’edificacié com les
de "entorn.

3. Condicions d’ordenacid, edificacid i (s:
a) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona del Centre historic de la Seu d'Urgell, clau 1a, les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us, de la qual es

determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02, Zonificacié, desenvolupament i gestié, a escala
1:1.200, d’aquest Pla.

b) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- L'edificacié haura de deixar un pas lliure en planta baixa (porxo) de 5 metres d’amplada, a la fagana del carrer
Sant Doménech, i un pas cap al carrer de les Eres.

4, Condicions de gestid:

a) L’execucid de 'ordenacié prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacié urbanistica
s’efectuara mitjangant la tramitacio de "oportuna llicéncia d’obra nova i la seva construccio.

b) La concessié de la llicéncia restara condicionada a la cessi6é i urbanitzacié de la part de la finca
qualificada com a sistema viari (que no esta comptabilitzada en la superficie de [’ambit). La urbanitzaci6
d’aquest espai donara compliment als criteris per a la urbanitzacié establerts en la fitxa AC-6 Area clau
Sant Doménech que s’inclou en els annexes de les Normes urbanistiques d’aquest Pla de millora urbana del
Centre historic de la Seu d'Urgell i, si s’escau, als projectes d’urbanitzacié que els precisin.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Fins que no s’executi el projecte d’obra nova amb les-condicions: establertes per-aquesta-fitxa-urbanistica,

Gnicament s’admetran intervencions de reforma i/o 6anvnh yssgn :iédﬁftéaffbﬁk’ 'éx*;stents_h

d'Urbanisme
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Annexes Fitxes normatives dels dmbits d’actuacié urbanfstica

AAU-5, La Creu a 0%y

1. Ambit:

a) Inclou les parcel:les situades al carrer de la Creu, nlimeros 5 i 7, tal i com s’especifica en el planol
d’ordenaci6 0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie de I’area d’actuacié urbanistica és de 150 m2,

2. Objectius: sk o TS A A SN

B i |
a) Facilitar ’agrupacié de finques de dimensi6 inferior als 100
estreta, en una actuacié conjunta.

Al ﬂl.im i6 Genaral
del Territori i Urbea

b) Millorar les condicions d’habitabilitat i accessibilitat de les edificacions d | uehtﬁhﬁibit“’“ al d'Urba

a Cor

e " Aprol 1'.4:
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us: I\l’l' ,'\;?1,.( "r“'}\ de Lleida en
seisto 11 HAIG 2010

a) Intervencio individual: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segonsi— .-

l a secrelaria \f
- Zona del Centre histdric de la Seu d'Urgell, clau 1a, les condicions d’edificacié, parcel- la(lo WS, de la qual es

[I

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacio, desenvolupame t i gestid, a escala
2 sl Gonz:

1:1.200, d’aquest Pla. Raquel Gon

determinen a Uarticle 42 de les Normes del Pla de millora.

b) Intervencid conjunta: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona del Centre historic de la Seu d'Urgell, clau 1a, les condicions d’edificacid, parcel-lacid i s, de la qual es
determinen a 'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestid, a escala
1:1.200, d’aquest Pla.

S'estableixen les segiients condicions particulars:

- Densitat: per al calcul de la densitat d’habitatges s'estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la
part proporcional d’espais comuns, excepte soterranis.

- Caldra generar un pati de parcel:la, on es pugui inscriure una circumferéncia de 3 metres de diametre i d’una
superficie de 15 m?,

4, Condicions de gestio:

a) L’execuci6 de |'ordenacid prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacié urbanistica
s’efectuara mitjangant la tramitacié de ["oportuna (licéncia d’obra nova i la seva construccio.

b) Per a qualsevol actuacié de nova planta en qualsevol de les finques incloses en aquest ambit d’actuaci6
urbanistica caldra seguir el procediment segiient:

- De forma prévia a la peticié de llicéncia municipal d'edificacié, caldra comunicar a I’Ajuntament el proposit de
demanar-la. L'Ajuntament, si no ho ha fet préviament el peticionari, donara trasllat d’aquest escrit a la resta de
veins inclosos en l'ambit, a fi i efecte de poder concertar amb el peticionari les oportunes condicions de cara a

l'agrupacié de les seves finques.

- Si en el termini maxim de 2 mesos no s'obté resposta conjunta dels afectats, quedara oberta la possibilitat de
sol-licitar (licéncia municipal d’edificacié amb les condicions especificades en el punt 3.a).
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- Si hi ha acord entre la propietat de les dues finques, la llicéncia podra acollir-se a les condicions especificades

en el punt 3.b).

- §i havent-se manifestat interés per agrupar les finques no es sol:licités llicéncia en un termini de 6 mesos o,
posteriorment els interessats desistissin del seu proposit, U’Ajuntament podra acordar la incoacié d'un
procediment administratiu per la inclusié de les finques en el Registre de solars d’edificacié forgosa.

¢) En el cas que es sol-liciti llicéncia d’enderroc i obra nova de "edifici situat al carrer de la Creu 5, inclos
en el Cataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d’Urgell amb nivell de protecci6 C
(Elements inventariats d’interés municipal) amb el nimero 35. Fagana de pedra Ca la Conxita, s’adjuntara
la informacio grafica de l'edificacié existent que s’indica en Uarticle 69.3 de les Normes urbanistiques
d’aquest Pla de millora. L’Ajuntament, d’acord amb els criteris de protecci6 i gestié del patrimoni i
paisatge urba, podra exigir el manteniment de determinats elements arquitectonics, rafecs, llindars,
muntants i ampits de portes i finestres, que siguin definidors de la construccié del lloc o proposar
|’adquisicio de la seva titularitat.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Fins que no s’executi el projecte d’obra nova amb les condicions establertes per aquesta fitxa urbanistica,
Unicament s’admetran intervencions de reforma i/o canvi d'(s en les edificacions existents.
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AAU-6, Carreronet - Hércules (PAU-1)

1. Ambit del poligon d’actuacié urbanistica:

a) Inclou el sol urba consolidat corresponent a cinc parcel-les, dues situades al Carreronet nimeros 8 i 10, i
tres al carrer Hércules, n(meros 7, 9 i 11, tal i com s’especifica en el planol d’ordenacié planol d’ordenaci6
0.02. Zonificacio, desenvolupament i execucid, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie d’aquest poligon d’actuaci6 urbanistica és de 152 m2.

2. Objectius:

a) Agrupar finques de dimensié inferior als 50 m?, situades en carrers de seccid molt estreta, en una
actuacié conjunta. En aquestes edificacions no s’ha intervingut amb grans rehabilitacions en els darrers 8
anys.

b) Millorar les condicions d’habitabilitat i accessibilitat de les edificacions d’aquest ambit.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i (s:

a) Les superficies i els percentatges de gessid. phligatéria.t gratu'ﬂa per-a-cada-tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol df?p}gp ghﬁebt Ppllg?( nqjﬁguacm urbanistica seran
els segiients: f*_ 14 Acio

uftl!.*lmrn >
sid Territorial g'Urbanisme
L 10,53 %

or 13 (4 esio 10,53 %
le Lleida en ’

SOL DE CESSIO OBLIGATORIA

du rhanis
1 / fff\ -2 7—136-mem 89,47 %
cretan [< 136 m? 89,47 %

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial ="
SOL PRIVAT La sex

b) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre histéric de la Seu d' Ur,gﬁkl;uBﬁﬁaiges\!a:ta’u1.1h“9355atges, les condicions d’edificaci,
parcel-lacid i Us, de la qual es determirien a ["article 42 de les N Normes del Pla de millora

- Les condicions d’ordenacid estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestié, a escala
1:1.200, d’aquest Pla.

c) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Caldra generar una reculada de Uedificaci6 al carrer Hércules. Aquesta reculada sera de 2 metres de fondaria i
tindra una amplada de 8 metres.

- Densitat: per al calcul de la densitat d’habitatges s’estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la

art proporcional d’espais comuns, excepte soterranis.
p P p

4. Condicions de gestio:

a) Per al desenvolupament d’aquesta area d’actuacio urbanistica el Pla de millora urbana del Centre
histdric de la Seu d’Urgell ha delimitat un poligon d’actuacié en sol urba consolidat.

b) El poligon d’actuaci6 urbanistica s’executara pel sistema de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats
d'iniciativa privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacié basica o per compensacid per
concertacio.

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 8




0

Annexes Fitxes normatives dels dmbits d'actuacié urbanfstica

5. Régim transitori d’edificacid i usos:

Mentre no s’executi el poligon d’actuacid urbanistica Unicament s’admetran intervencions de reforma i/o
canvi d'Us en les edificacions existents.
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AAU-7, Hércules - Na Panistrera, oest (PAU 2)

T T ¥ A Pt 1 S 5 S,

1. Ambit del poligon d’actuacié urbanistica: 7 ii =~ alitat de Catalunva
d{ Q¢ sAldl Y

a) Inclou el sol urba no consolidat corresponent a cinc parcel-les, dues hidl %{ﬁh t’ é\‘cpffé l,lﬂnel)oﬁ hibiiitat
416, i tres al carrer na Panistrera, nimeros 3, 5 i 7, tal i com s’especifica edmﬂ[lplanol :d’iordamm 0 02
Zonificacié, desenvolupament i execucié, a escala 1:1,200, d’aquest Pla. i

oy s vae s

b) La superficie d’aquest poligon d’actuacié urbanistica és de 324 mz?,

.ﬁfl'. MAIB. 2012...

j

2. Objectius:

2
a) Agrupar finques de dimensié inferior als 100 m?2, situades en carrers de seccid molt bst%jta, en una
actuacié conjunta. En aquestes edificacions no s’ha intervingut amb grans rehabilitacions-ei‘els.darrers 8
anys. /‘f

A zale 3l 10
b) Millorar les condicions d’habitabilitat i accessibilitat de les edificacions.d'a ’uégfﬁnbm:f - l.‘." ”P

fnnh'u-nvv-ul:l‘.‘r\‘nc

3. Condicions d’ordenacid, edificacié i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatdria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacié urbanistica seran
els segiients:

SOL DE CESSIO OBLIGATORIA

Sistema viari 20m? 6,17 %
SOL PUBLIC 20 m? 6,17 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 304 m2 93,83 %
SOL PRIVAT 304 m? 93,83 %

b) El sol d'aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, Passatges, clau 1a Passatges, les condicions d’edificacid,
parcel-lacid i Us, de la qual es determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestid, a escala
1:1.200, d’aquest Pla.

c) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Caldra recular Uedificacié al carrer na Panistrera. Aquesta reculada sera de 2 metres de fondaria i tindra una
amplada de 10 metres, tal i com indiquen els planols d’ordenacié.

- El nombre de plantes s’estableix en 4p (corresponents a pb+3pp+sc) pel front del carrer na Panistrera, i en 3p
(corresponents a pb+2+sc) pel front del carrer Hércules tal i com indiquen els planols d’ordenacié.

- S’haura de respectar el pati d’illa definit en els planols d’ordenacid, ampliant-lo per tal de garantir una

superficie total de 60 m2,

- Densitat: per al calcul de la densitat d’habitatges s’estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la

part proporcional d’espais comuns, excepte soterranis.

4, Condicions de gestio:

a) Per al desenvolupament d’aquesta area d’actuacié urbanistica el Pla de millora urbana del Centre
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historic de la Seu d’Urgell ha delimitat un poligon d’actuacio en sol urba consolidat.

b) El poligon d’actuaci s’executara pel sistema de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacid basica o per compensacid per concertacio.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no s’executi el poligon d’actuaci6 urbanistica Gnicament s’admetran intervencions de reforma i/o

canvi d’Us en les edificacions existents.
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Uil \ )

AAU-8, Hércules - Na Panistrera, est (PAU 3) ha o y
0 7\ ABR, 2012
1. Ambit del poligon d’actuacié urbanistica:
a) Inclou el sol urba no consolidat corresponent a quatre parcel:les, dues situades al carrer Hércules
nimeros 8 i 10, una al carrer na Panistrera, nimero 9, més una part de la parcel-la del passatge del carrer

Major, entre els nimeros 56 i 58, tal i com s’especifica en el planol d’ordenacié 0.02. Zonificacié,
desenvolupament i execucid, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie d’aquest poligon d’actuacié urbanistica és de 203 m2,

2. Objectius: .
a) Agrupar finques de dimensié inferior als 100 m?, situades en carrers de seccié molt estreta, en una
actuacié conjunta. En aquestes edificacions no s’ha intervingut amb grans rehabilitacions en els darrers 8
anys.

b) Millorar les condicions d’habitabilitat i accessibilitat de les edificacions d’aquest ambit.

3. Condicions d’ordenacid, edificacio i Gs:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria.i.gratuita per.a.cada. tipus. de sistemes, aixi com
gmjht\ privat d'aque!;t poligon d’actuac:o urbamst:ca seran

! Departament ae Terrilori i €
els seglients: ke 4 ’ i6 Genaral d'O;

ritori | Urba

les superficies i el percentatge de sol d’ aprof:t

SOL DE CESSIO OBLIGATORIA 5iG Territoria
Sistema viarj.___ ¢ LBm2 L 3,94%
SOL PUBLIC it pcd w2 Coin 3,94%
¢ de Lleida en
SOL DAPROFITAMENT PRIVAT Residencial_____© 1 [ F‘]Alb J48me 96,06 %
SOL PRIVAT La secrelaria / ( 195 m? 96,06 %
J
f {
b) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: - ,/ .

- Subzona del Centre historic de la Seu d’'Urgell, R‘%ﬁﬁ?ﬁ’i?ﬁinﬂ?%f@% Passatgss, les condicions d'edificacio,
parcel-lacié i Us, de la qual es determinen a ("article 42 de les Normes del Pl d& mittora, ™

- Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i gestid, a escala

1:1.200, d’aquest Pla.
c) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Caldra recular Uedificaci6 al carrer na Panistrera. Aquesta reculada sera de 2 metres de fondaria i ocupara tota

’amplada de la fagana.

- El nombre de plantes s’estableix en 4p (corresponents a pb+3+sc) pel front del carrer na Panistrera, i en 3p

(corresponents a pb+2+sc) pel front del carrer Hércules.
- S’haura de respectar el pati d'illa definit en els planols d’ordenacio.

- Densitat: per al calcul de la densitat d’habitatges s’estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la

art proporcional d’espais comuns, excepte soterranis,
prop

4. Condicions de gestio:

a) Per al desenvolupament d’aquesta area d’actuacié urbanistica el Pla de millora urbana del Centre
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historic de la Seu d’Urgell ha delimitat un poligon d’actuacio en sol urba consolidat.

b) El poligon d’actuacid s’executara pel sistema de reparcel:lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacid basica o per compensaci6 per concertacio.

5. Régim transitori d'edificacio i usos:
Mentre no s’executi el poligon d’actuaci6 urbanistica Unicament s’admetran intervencions de reforma i/o
canvi d’(is en les edificacions existents.
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Annexes
‘ ; ol |
AAU-9. Canonges - Plaga Sant Roc 07k R 01
1. Ambit: La Gefl . e
| q ].‘ Y
a) Inclou les parcel:les situades al carrer dels Canong\i:s nﬂmero&ii 5 h ?‘
)f‘\ ( ‘]‘J

,ﬁh‘a.f% o

front també al carrer Major, tal i com s’especifica en el planol d’ordena&ip- .
Territorial '!.Jl."!'l;;"fg.

d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla. Comi

b) La superficie de ’area d’actuaci6 urbanistica és de 212 m2.

2, Objectius: ! sossio ] ] MA] , ’){Mz ——,
d sSec ‘LIL T'is -
a) Facilitar I’agrupacié de finques de dimensio inferior als 100 m? en una actuacm cein]qﬁta Brycap e les

edificacions existents no s’hi ha intervingut en els darrersanys. ! 4]

b) Millorar les condicions d'habitabilitat i accessibilitat de les edificacions d’aquest aqﬁnt

F- '(;L c-l uunz;‘ lez ('. 'hr‘f 0

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
a) Intervencio individual: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les condicions d’edificacio,
parcel-lacid i Gs, de la qual es determinen a "article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols 0.02. Zonificacié, desenvolupament i execucié, a
escala 1:1,200, 0.05. Ordenacié i regulacié del Carrer Major i 0.06. Ordenacid i regulacié del carrer dels

Canonges, a escala 1:500 d’aquest Pla.
b) Intervencid conjunta: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les condicions d’edificacié,

parcel-lacié i Us, de la qual es determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacid estan reflectides en els planols 0.02. Zonificacié, desenvolupament i execucié, a
escala 1:1.200, 0.05. Ordenaci6 i regulacié del Carrer Major i 0.06. Ordenacié i regulacié del carrer dels

Canonges, a escala 1:500 d’aquest Pla.
S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Densitat: per al calcul de la densitat d’habitatges s’estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la

part proporcional d’espais comuns, excepte soterranis.

4. Condicions de gestio:

a) L’execucié de Uordenacié prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacié urbanistica
s’efectuara mitjangant la tramitaci6 de Uoportuna llicéncia d’obra nova i la seva construccid,

b) Per a qualsevol actuacié de nova planta en qualsevol de les finques incloses en aquest ambit d’actuacio
urbanistica caldra seguir el procediment segiient:

- De forma prévia a la peticié de llicéncia municipal d'edificaci6, caldra comunicar a ’Ajuntament el propdsit de
demanar-la. L'Ajuntament, si no ho ha fet préviament el peticionari, donara trasllat d’aquest escrit a la resta de
veins inclosos en I’ambit, a fi i efecte de poder concertar amb el peticionari les oportunes condicions de cara a

'agrupacio6 de les seves finques.

- Si en el termini maxim de 2 mesos no s'obté resposta conjunta dels afectats, quedara oberta la possibilitat de
sol:licitar llicéncia municipal d’edificacié amb les condicions especificades en el punt 3.a).
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- Si hi ha acord entre la propietat de 2 o 3 finques, la llicéncia podra acollir-se a les condicions especificades en

el punt 3.b).

- §i havent-se manifestat interés per agrupar les finques no es sol-licités llicéncia en un termini de 6 mesos o,
posteriorment els interessats desistissin del seu proposit, |’Ajuntament podra acordar la incoacié d’un
procediment administratiu per la inclusié de les finques en el Registre de solars d’edificacio forgosa.

5. Régim transitori d’edificacid i usos:

Fins que no s’executi el projecte d’obra nova amb les condicions establertes per aquesta fitxa urbanistica,
inicament s’admetran intervencions de reforma i/o canvi d’us en les edificacions existents.
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AAU-10. Canonges - Major

1. Ambit;

a) Inclou les parcel-les situades al carrer dels Canonges, nimeros 68, 70 i 72, La parcel:la del carrer dels
Canonges niimero 68, té front a dos carrers, correspon al nimero 63 del carrer Major, tal i com s’especifica
en el planol d’ordenaci6 0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie de I’area d’actuacié urbanistica és de 188 m2,

2. Objectius:

a) Facilitar ["agrupaci6 de finques de dimensid inferior als 100 m? en u
edificacions existents no s’hi ha intervingut en els darrers anys.

Tenitorial o' Urbanisma
b) Millorar les condicions d’habitabilitat i accessibilitat de les ed1ficacions d aquesq pmb} s = rikl

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Gs:

a) Intervencid individual: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: p

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les candtc{ons ti edlficacm,

i e -

parcel-laci6 i Us, de la qual es determinen a Uarticle 42 de les Normes del Pla de millora. “"""I,/

- Les condicions d’ordenacid estan reflectides en els planols 0.02. Zonificacid, Fdesenvptkupﬁme/ﬁt i exefucfé a

escala 1:1.200, 0.05. Ordenacid i regulacié del Carrer Major i 0.06. Ordenacit-i-regutacié del-earrer-dels-- - o
Canonges, a escala 1:500 d’aquest Pla.

b) Intervencié conjunta: El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les condicions d’edificacid,
parcel-lacié i 0s, de la qual es determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols 0.02. Zonificacié, desenvolupament | execucio, a
escala 1:1.200, 0.05. Ordenacid i regulacié del Carrer Major i 0.06. Ordenacié i regulacié del carrer dels
Canonges, a escala 1:500 d’aquest Pla.

S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Densitat: per al calcul de la densitat d'habitatges s'estableix un coeficient de 1 hab/60 m? construits -inclosa la

part proporcional d'espais comuns, excepte soterranis.

4, Condicions de gestio:

a) L’execucio de |’ordenacio prevista pel Pla de millora urbana per a aquesta area d’actuacié urbanistica
s’efectuara mitjangant la tramitacio de I'oportuna llicéncia d’obra nova i la seva construccio.

b) Per a qualsevol actuaci6é de nova planta en qualsevol de les finques incloses en aquest ambit d’actuacid
urbanistica caldra seguir el procediment segiient:

- De forma prévia a la peticié de llicéncia municipal d’edificacio, caldra comunicar a [’Ajuntament el proposit de
demanar-la. L’Ajuntament, si no ho ha fet préviament el peticionari, donara trasllat d’aquest escrit a la resta de
veins inclosos en l'ambit, a fi i efecte de poder concertar amb el peticionari les oportunes condicions de cara a

'agrupacio de les seves finques.

- §i en el termini maxim de 2 mesos no s'obté resposta conjunta dels afectats, quedara oberta la possibilitat de
sol-licitar llicéncia municipal d'edificacié amb les condicions especificades en el punt 3.a).
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- 51 hi ha acord entre la propietat de 2 o 3 finques, la llicéncia podra acollir-se a les condicions especificades en
el punt 3.b).

- Si havent-se manifestat interés per agrupar les finques no es sol-licités llicéncia en un termini de 6 mesos o,
posteriorment els interessats desistissin del seu proposit, U’Ajuntament podrd acordar la incoacié d’un
procediment administratiu per la inclusid de les finques en el Registre de solars d’edificaci6 forgosa.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Fins que no s'executi el projecte d’obra nova amb les condicions establertes per aquesta fitxa urbanistica,
Gnicament s’admetran intervencions de reforma i/o canvi d’(s en les edificacions existents.

|

it pel
02 ABR. 2017

it de Catalunys
entde Teritori 1 &
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:‘lttl.! J

i Urbanisme
5 Territorial d'Urbzanisme

lego

SaraTERrER T A P

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 17




ar

Annexes Fitxes normatives dels dmbits d'actuacié urbanfstica

AAU-11. Galeries

. 2017

1, Ambit;

El Secy ;
a) Inclou la superficie corresponent al pas en planta baixa de 'edifici de la plaga Espanya nimero 2, que
també correspon al nimero 18 del carrer dels Canonges, tal i com s'especifica en el planol d’ordenacié
0.03. Arees clau | Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie de I’area d’actuaci6 urbanistica és de 37 m2,

2, Objectius:

Afavorir les connexions transversals del Centre, adequant el pas existent, per tal de connectar el carrer
Major amb el carrer dels Canonges.

3. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us:
a) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les condicions d’edificacid,
parcel-lacio i Us, de la qual es determinen a 'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols 0.02. Zonificacié, desenvolupament i execucid, a
escala 1:1.200, 0.05. Ordenacié i regulacié del Carrer Major i 0.06. Ordenacié i regulacié del carrer dels

Canonges, a escala 1:500 d’aquest Pla.
b) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Caldra adequar el pas existent, per tal de connectar el carrer Major amb el carrer dels Canonges.

4. Condicions de gesti6:

a) Per al desenvolupament d’aquesta area d’actuacié urbanistica el Pla de millora urbana del Centre
historic de la Seu d’Urgell preveu una actuacié urbanistica aillada d’expropiacié forcosa. Es podra mantenir
la titularitat privada del pas, sempre que la propietat es comprometi a mantenir-lo obert en horari
comercial. En aquest cas, la propietat sera [’encarregada d’obrir i tancar el pas.

b) En el primer suposit, I’actuacié urbanistica afllada es tramitara d’acord amb el que preveu l'article 112
del TRLU,

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Mentre no es produeixi "expropiacié forcosa o 'acord amb la propietat, en la planta baixa de |’edifici
Unicament s’admetran obres de reforma i/0 canvi d’(s. e

celo Genaral (' Ord:
dei Territori i Urbani

L.amissio Territorial d'Urbanisme

ant per la

me da Ll

"

d seclfetana /

Raquel Gonzalez Galleoo
e R e 2 3 i i

T
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\

AAU-12, Carrer la Font - Lluis Sabater
la

FABR, 2017

1. Ambit:

a) Inclou la superficie corresponent a la planta baixa de l'edifici del carrer de la Font nimero 8, que
correspon amb el nimero 15 del carrer Lluis Sabater, tal i com s’especifica en el planol d’ordenacié 0.03.
Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200, d’aquest Pla.

b) La superficie de |’area d’actuacid urbanistica és de 34 m2.

2. Objectius:

Generar l'obertura i continuitat del carrer del Canonges amb la Biblioteca de Sant Agusti, realitzant un pas
per la planta baixa de U’edifici.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
a) El sol d’aprofitament privat s'ordenara segons:

- Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Canonges, clau 1a Canonges, les condicions d’edificacid,
parcel:lacio i Us, de la qual es determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

- Les condicions d’ordenacid estan reflectides en el planol 0.02. Zonificacié, desenvolupament i execucio, a

escala 1:1.200, d’aquest Pla.
b) S’estableixen les segiients condicions particulars:

- Caldra generar un pas per la planta baixa de l'edifici existent, tal i com s’indica en el planol 0.02. Zenificacio,

desenvolupament i execucid, a escala 1:1.200, d'aquest Pla.

4. Condicions de gestio:

a) Per al desenvolupament d’aquesta area d’actuacioé urbanistica el Pla de millora urbana del Centre
historic de la Seu d’Urgell preveu una actuacio urbanistica aillada d’expropiacié for¢osa. L’abast d’aquesta
expropiacié es determinara mitjangant un projecte que defineixi la compatibilitat entre [’accés a |’edifici i
el pas de vianants.

b) L’actuacio urbanistica aillada es tramitara d’acord amb el que preveu Uarticle 112 del TRLU.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Mentre no es produeixi |'expropiacio forgosa, en la planta baixa de I’edifici inicament s’admetran obres de
reforma i/o canvi d’Us. o ra————

id Territor

P~ 21 A
Raoue! Gonzalez txi
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A
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).

AAU-13. Major - Jueus PRI N Co 07 ABR. 2!]12‘

1. Ambit:
a) Inclou el sol urba consolidat corresponent a la finca situada en el nimero 38 del carrer Major, tal i com
s’especifica en el planol d’ordenacié 0.03. Arees clau i Ambits d’actuacié urbanistica, a escala 1:1.200,
d’aquest Pla.

b) La superficie de |'area d’actuaci6 urbanistica és de 120,46 m?, segons projecte d’obres de |'any 2003
(137 m?, segons cadastre). Malgrat aix0, es determinara exactament en la tramitacio de la llicéncia
d’obres.

[ i .
2, Objectius: L;M de Territori i €

A ij:h '”f< neral d’Order: :.l:

Establir les condicions d’ordenacio que permetin la reposicio de I’ ed1f1cac16 quei va jfé‘r Ehdéi}‘focada, per tal
sia lerritorial d'Urbanisme

de recuperar la configuraci6 del paisatge urba del carrer Major. de 5 el = o

e r———

3. Condicions d’ordenacid, edificacio i Us: errite

lin,cr‘zmz

a) L’edificacio tindra la consideracié d’obra nova i s’ordenara segonS' :
o wtil e

« Subzona del Centre historic de la Seu d'Urgell, carrer Major, clau 1a Major, les condici ns g‘edlflcac1o, parcel-lacié

St 1) LSS

i Us, de la qual es determinen a l'article 42 de les Normes del Pla de millora.

]’
+ Les condicions d’ordenacié estan reflectides en el planol 0.02. Zomf;carqlé de;fnvolu/?meﬂt i execuc:é a escala
1:1.200. i v i e

- Algada de la fagana maxima (AFM): d’acord amb el planol 0.05. Ordenaci6 i regulacid del carrer Major, a escala
1:500, sera de 15 metres i es correspon a 4 plantes (pb+3pp+Solana).

- Soterrani: caldra conservar els cellers existents, ja que es consideren elements protegits per aquest Pla.
- Planta baixa: s’estableix una algada lliure construida minima de 3,50 m.
- Coberta: s'orientara en direccio al carrer Major i al carrer dels Jueus.

- Solana: |"algada méaxima entre el paviment de la planta solana i la cara inferior del forjat de la coberta no pot

superar els 4,50 m.
b) Malgrat [’anterior, s’estableixen les segilents condicions particulars:

- Algada de la fagana maxima (AFM): els 15 metres es mesuraran en la cantonada del carrer Major amb el carrer

Jueus.

- Planta solana: la terrassa coberta haura de tenir, com a minim, 1,00 metre de fondaria a la fagana del carrer

Major i ocupar tot el front de la fagana.

- S'admetra la independéncia de les unitats funcionals entre la (ltima planta i la planta solana, ja que els
existents abans de I’enderroc de |’edificacié ja eren independents.

- Densitat d’habitatges: el nombre d’habitatges sera el que resulti d’aplicar les condicions d’habitabilitat per

habitatges de nova construccié, amb un maxim de 8 habitatges.

c) En qualsevol cas, el projecte de la nova edificacié haura de garantir la conservacié i la integracio de
element inclos al Cataleg de béns i elements protegits del Centre historic de la Seu d’Urgell amb nivell de
protecci6é B (Béns culturals d’interés local o assimilables), corresponent al nimero 43. Taula de vendre
carn, La memoria descriptiva i constructiva de Uedifici justificara, de forma expressa, el procediment
escollit per assolir aquesta integracio.
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4. Condicions de gestio:

a) Per a l'execucio d’aquesta area d’actuacié urbanistica el Pla de millora urbana del Centre historic de la
Seu d’Urgell preveu I’establiment d’un conveni urbanistic entre la propietat i l’Ajuntament.

b) El conveni urbanistic complira amb el que preveu U'article 104 del TRLU, definira el termini d’execucié i
justificara Uinterés public excepcional de |’ordenaci6.

¢) En cas que el conveni no es formuli o que s’esgoti el termini establert, s’aplicaran les condicions generals
de la Subzona del Centre historic de la Seu d’Urgell, carrer Major, clau 1a Major,

5. Régim transitori d’edificacid i usos:
No es contempla cap régim transitori, ja que actualment no hi ha cap edificacid.

| ¥ Aol
ha ovisionalment pel

0 2 ABR. 2012

e e

iteed i Urbanisme
Territorial d'Urbanisme
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AAU-14, Carrer Regéncia (UA-8)

S’executara d’acord amb el que s’estableix en Uarticle 143 de les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacio de la Seu d’Urgell i amb el que determini la legislacio urbanistica que li sigui d’aplicacio.
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AC-1, ARTICULACIO CENTRE - EIXAMPLE

1. Ambit:

a) Inclou els sols del sistema viari i del sistema d’espais lllurﬁs 51tl}a$ él lld}'g 'Hé“ déT F’assag, qlm,dgtla

wiament de
plaga dels Bisbes Princeps (portal d’Andorra) fins al cami de la: ?atén;:a, mctoéhtrel:phﬁxer tramcdéls carrers
lel Territori i Urbanisme
in Territorial d'Urbanisme

horitzontals fins al carrer de Lloreng Tomas i Costa.

b) La seva superficie aproximada és de 39.755 m?, defnitiy per la Com
' 1 MAIG 2012

l.“l secrelana / ‘}‘]

2. Objectius:

a) Ampliar I’espai destinat als vianants de |'eix del Passeig, des de |’avinguda GUII(em'Araell fins el cami de

la Palanca. //

Ranue! Gonzalez Gallego
b) Redefinir la circulacié de vehicles de I’eix del Passeig, per-tal-de-mittorar-ta-retacié-entre el CERtE i

I’Eixample.
3. Condicions d’urbanitzacio;

a) A la franja nord, des de ["avinguda Guillem Graell fins a al carrer de Sant Ot; caldra ampliar les voreres,
tot garantint que es pugui establir dos sentits de circulacio. Els espais destinats a aparcament de vehicles,
podran quedar embeguts a la franja de vorera. A les cantonades les voreres s’ampliaran, eliminant U'espai
d’aparcament, per generar un pas comode i segur als vianants. Aquesta ampliaci6 de vorera ha de permetre

la plantacié d’arbres a la fagana est, fins ara inexistents.

Es mantindra la rotonda de l'avinguda de Pau Claris amb el carrer de Sant Ot per girs a |’esquerra

(aparcament a les Monges, entrada al carrer de Joaquim Viola).

S’elevara la cal¢ada de 'avinguda de Pau Claris a lalgada del carrer de Santa Joana de |’Estonac - passeig

Pasqual Ingla, per donar continuitat a litinerari de vianants i bicicletes (cinyell verd).

b) A la franja central, la plaga Catalunya: caldra ampliar les voreres i eliminar els espais destinats a
aparcament de vehicles, La calgada no s’elevara, perd s’utilitzara un paviment diferenciat per donar
continuitat visual a la zona de vianants, que identificara la singularitat d’aquest punt d’enllag¢ entre el

Centre i ’Eixample.

Al passeig: caldra ampliar les voreres mantenint I’aparcament embegut, En aquest punt els carrers de
'Eixample, Bisbe Guitart, passatge Alzina, de U'Orri i de Lluis Sabater, funcionaran com a viaris 20, amb

pacificacio del transit.

¢) A la franja sud, el cami de la palanca: caldra ampliar les voreres mantenint ['aparcament embegut. EL
camfi de la Palanca des del pont fins a ['Hospital s’haura de preveure de sentit ascendent per l'accés de les
ambulancies; a la part baixa del passeig Joan Brudieu caldra implementar un doble sentit de circulacié per

tal de poder evitar de pujar fins a la plaga Catalunya.
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d) Es defineix, en primer lloc la circulacio amb doble sentit, entrada i sortida, de "avinguda Pau Claris, que
funcionard com a eix principal de mobilitat. Aquest canvi permetra la pacificacié del transit de Joan

Garriga Masso, que es transformara en un vial 20, en sentit ascendent.

4. Fases. Es preveu "execuci6 de les intervencions previstes en aquesta area clau en diferents fases que poden
coincidir amb la totalitat de cadascun dels segiients projectes o en les fases que ells estableixin:

- Projecte d’urbanitzacio de la part nord del 'eix, des de Guillem Graell fins la plaga Catalunya, incloent

els carrers transversals fins al carrer Lloreng Tomas Costa.
- Projecte d'urbanitzacio de la part central de Ueix, a la plaga Catalunya.
- Projecte d’urbanitzacio de la part sud, el cami de la palanca.

- Projecte d’urbanitzacid dels carrers Bisbe Guitart, passatge Alzina, de 'Orri i de Lluis Sabater com a

carrers pacificats.
- Projecte d’urbanitzacio de |’avinguda Joan Garriga Masso des del Passeig fins a l’avinguda Guillem Graell.

- Projecte d’urbanitzaci6 del carrer portal d’Andorra amb plataforma Unica, fins a ’avinguda Joan Garriga

Masso.
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AC-2. CAMI DE SOTA PALAU - FACANA DE LLEVANT 2 ABR' zmz
1. Ambit:

a) Compren els sols qualificats de sistema viari i sistema d’espais lhureis situatq ¢n;re ||a C(|r§umva1 J[acig -

" nament de Ter ”l il eribilitat

['avinguda Guillem Graell. LY

b) La seva superficie aproximada és de 9.492 m2. lmnl!rm al }'« Uthanisme

2. Objectius:

a) Dotar de continuitat el cami de Sota Palau, entre els dos extrems, el Semmafl iel P@m de J%’Qe“ UI? {

b) Definir els punts de connexio transversal del territori amb la ciutat, alguns existents i a{gfyqsndg nous.

.I

]

3. Condicions d’urbanitzacio: F‘nr uo! Grm. dh Z L‘-’lrnuo

e e ey

a) La urbanitzacié tindra en compte el pas de vehicles, prioritzant el tractament d’aquest cami ;
fonamentalment com a via de passeig. El projecte d’urbanitzacid tindra en compte els murs protegits del
carrer Bellavista. El projecte establira criteris d’urbanitzacio dels sols destinats a aparcaments inclosos en
el SUD-4. Es proposa enretirar la tanca del Parc del Segre des de les escales del carrer de Lluis Sabater fins

la Circumval-lacio.

b) Les infraestructures de les instal-lacions s’hauran de preveure a cota del paviment, per tal de mantenir

els murs que limiten el cami i que tenen valor patrimonial,

) La il-luminaci6 haura de ser baixa i dirigida a terra o a nivell del paviment, evitant projectar llum cap

amunt.

4. Fases. Es preveu "execuci6 de les intervencions previstes en aquesta area clau en diferents fases que poden
coincidir amb la totalitat de cadascun dels seglients projectes o en les fases que ells estableixin:

’

- Projecte d’urbanitzaci6 del cami de Sota Palau des de la Circumval-lacié fins a I’avinguda Guillem Graell.

+ Projecte d’urbanitzacio del carrer Bellavista des del carrer del Bisbe Benlloch fins I’avinguda Guillem
Graell. Caldra que estableixi els criteris d’urbanitzacio dels sols qualificats com a sistema viari de la
finca inclosa en la AAU-1.

« Projecte d’urbanitzacio del cami de Sota Palau des del carrer Portal de Cerdanya fins la Baixada del
Moli.

+ Projecte d’urbanitzacié del carrer Portal de Cerdanya, connectant amb els camins de ["horta i la zona

d’equipaments.

» Projecte d’urbanitzacié de la Baixada de ’antic Moli, des del cami de la Palanca fins la
Circumval-lacio.

- Projecte d’urbanitzaci6 Parc del Cadi relacionat amb el carrer Ramon Llambart, obertura quarta connexio

entre el Centre i el cami de Sota Palau, per la part sud del parc.
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AC-3. SENDA DEL REC

1. Ambit:

a) Inclou els sols del sistema viari i sistema d’equipaments comunitaris situats entre el carrer Bellavista i

I’avinguda Joan Garriga Masso, que formen una franja de 300 m de longitud, al nord del Seminari.
b) La seva superficie aproximada és de 2,432 m?,

2. Objectius:
Millorar la connexio transversal entre el carrer Bellavista i |’avinguda Joan Garriga Masso.

3. Condicions d’urbanitzacid:

a) Ampliar la secci6 de la senda del Rec, en els seus extrems i a la part central, on es preveu ’obertura

d’un nou pas cap al carrer del Perafita.
b) La urbanitzacié tindra en compte el tractament d’aquest cami fonamentalment com a passeig.

¢) La il:-luminacié haura de ser baixa i dirigida a terra o a nivell del paviment, evitant projectar llum cap

amunt,
4. Fases. Es preveu un Unic projecte d’urbanitzacid que podra establir les necessaries fases d'execucio:

- Projecte d’urbanitzacio de la senda del Rec. Caldra que estableixi els criteris d’urbanitzacié dels sols
qualificats com a sistema viari de la finques incloses en la AAU-1 i en la AAU-3.
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Annexes Fitxes de les arees clau

AC-4, CONNEXIO TRANVERSAL JUEUS

1. Ambit:

a) Inclou els sols del sistema viari, carrers civics, dels carrers: Jueus, de Santa Maria, de la Roda i de Sant

Emigdi.
b) La seva superficie aproximada és de 1.688 m?,
2. Objectius:

Definir una proposta unitaria d’urbanitzacid de les connexions transversals del Centre.

3. Condicions d’urbanitzacio:

a) Caldra que es segueixin els criteris a urbanitzaci6 establerts en el projecte d’urbanitzacié del carrer dels
Canonges. Aixi mateix, les condicions d’'urbanitzacié hauran de ser coherents amb les de l'area clau AC-9

Entorns Santa Maria.

b) La il-luminacié d’aquests carrers estrets sera amb lluminaries suspeses a ’eix i a una algada minima de

5,5 metres.

4. Fases. Es preveu un (nic projecte d’urbanitzacié que podra establir les necessaries fases d’execucid:

- Projecte d’urbanitzacio carrers de Santa Maria, de la Roda i de Sant Emigdi.
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Annexes Fitxes de les arees clau

AC-5, CONNEXIO TRANVERSAL ESTUDIS

1. Ambit:
a) Inclou els sols del sistema viari dels carrers dels Estudis i de la Sort.
b) La seva superficie aproximada és de 528 m?.

2, Objectius:

Definir una proposta unitaria d’urbanitzacio de les connexions transversals del Centre historic.

3. Condicions d’urbanitzacio:

a) Caldra que es segueixin els criteris a urbanitzacié establerts en el projecte d’urbanitzacié del carrer dels

Canonges.

b) La il-luminacié d'aquests carrers estrets sera amb lluminaries suspeses a l'eix i a una algada minima de

5,5 metres.

4, Fases. Es preveu un (nic projecte d’urbanitzacié que podra establir les necessaries fases d’execucio:

- Projecte d’urbanitzacio del carrer dels Estudis i carrer de la Sort.
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Annexes Fitxes de les drees clau

AC-6. SANT DOMENECH
1. Ambit;
a) Comprén els sols del sistema viari entre el carrer del Bisbe Benlloch i la placa dels Oms, front al Parador.
b) La seva superficie aproximada és de 1,231 m2,
2. Objectius:
a) Adequar aquest carrer a les condicions de viari pacificat.
b) Eliminar les barreres arquitectdniques, per a les persones amb mobilitat reduida.
3. Condicions d’urbanitzacio:
a) La urbanitzacio del carrer es fara amb plataforma Uinica, amb segregacié de modes.
b) S’ha de preveure el pas de vehicles, es podra asfaltar la part central per al transit de vehicles.

¢) Revisar i modificar 'enllag de les escales dels porxos del carrer Major amb el carrer Sant Doménech, per

tal de millorar 'accés a les persones amb mobilitat reduida.

d) La il-luminacié d’aquest carrer tindrd en compte la preséncia del Parador, i la nova facana oest amb

porxos.

4, Fases. Es preveu un Unic projecte d’urbanitzacioé que podra establir les necessaries fases d’execucio:

- Projecte d’urbanitzacio del carrer de Sant Doménech. Caldra que estableixi els criteris d’urbanitzaci6 dels

sols qualificats com a sistema viari de la finca inclosa en la AAU-4,
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Annexes Fitxes de les rees clau

AC-7. EIX DEL PATI PALAU

1, Ambit:

a) Comprén el conjunt de carrers que formen el tercer eix del Centre historic: la plaga del Pati Palau, el

carrer de I’Escorxador i el carrer Sant Agusti.
b) La seva superficie aproximada és de 2.600 m2,

2. Objectius:
Millorar les condicions d’urbanitzaci6 del conjunt de carrers de |'eix.

Establir les condicions unitaries d’urbanitzacié que vinculin aquest eix amb el conjunt de carrers del

Centre.
3. Condicions d'urbanitzacio:

a) La urbanitzacio dels carrers de U’Escorxador i Sant Agusti,seguira els criteris de la urbanitzacio del carrer

dels Canonges.

b) La il-luminacié d'aquests carrers estrets sera amb lluminaries suspeses a l'eix i a una al¢ada minima de

5,5 metres.

c) Identificar i senyalitzar els punts o espais que connecten actualment de forma visual, el Centre amb el

territori, generant visuals cap a [’horta i el Cadi.

4, Fases. Es preveu "execucid de les intervencions previstes en aquesta area clau en diferents fases que poden

coincidir amb la totalitat de cadascun dels segiients projectes o en les fases que ells estableixin:

- Projecte d’urbanitzacié plaga del Pati Palau i carrer de |’Escorxador, de forma conjunta.

- Projecte d’urbanitzacié carrer Sant Agusti '¢om a continuacié de U’eix del carrer de U'Escorxador i que

connecta amb el cami de la Palanca.
(7 ARR. 201
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Annexes Fitxes de les drees clau

AC-8., ANTICS JUTJATS

1, Ambit:
a) Compren els sols del sistema d’equipaments comunitaris on es troba I’edifici dels antics jutjats.
b) La seva superficie aproximada és de 1,219 m2,

2. Objectius;
a) Dinamitzar |’eix del Pati Palau, localitzant una nova activitat a "espai dels antics jutjats.

b) Generar una nova connexié entre el Centre i el cami de Sota Palau a través del nou edifici i/o dels horts

de llevant.
3. Condicions d’urbanitzacio:

a) L’obertura de la nova connexié des del carrer de |'Escorxador fins al cami de Sota Palau, haura de

respectar, en la mesura del possible, els murs perimetrals del cami,

b) L’edifici podra incloure un ascensor que connecti els dos nivells, el del carrer de ’Escorxador i el del

cami de Sota Palau

4, Fases. Es preveu |'execucié de les intervencions previstes en aquesta area clau en diferents fases que poden
coincidir amb la totalitat de cadascun dels segiients projectes o en les fases que ells estableixin:

- Projecte executiu del nou edifici d’equipaments als antics jutjats.

- Projecte d’urbanitzacié de la connexié entre el carrer de I’Escorxador, els jutjats i el cami de Sota Palau,
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Annexes Fitxes de les drees clau

AC-9, ENTORNS SANTA MARIA
1. Ambit:

a) Inclou els sols de sistema viari i sistema d’espais lliures situats que conformen la plaga dels Oms, Santa

Maria i Ramon Llombart.
b) La seva superficie aproximada és de 2.762 m?,
2. Objectius:

Restitucio o substituir el paviment homogeni de llambordes i lloses de pedra natural actual, bastant

deteriorat.
3. Condicions d’urbanitzacio:
La urbanitzacid mantindra caracteristiques similars a les actuals.

4, Fases. Es preveu un (nic projecte d’urbanitzacié que podra establir les necessaries fases d’execucio, en
funcio dels recursos disponibles.[)|| (7]
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Annexes Fitxa normativa zona del Centre histdric carrer Major, clau 1a Major
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Fitxes normatives de la Zona del Centre historic, clau 1a i clau 1a Major

el Territori i Urbaniz
.emissid Territorial d'Urbanisme

inl d'Urbanisme de Ueida en
b)

1T MAIG2012

Ramue! Tn

ST IR LT s 0 AR AT ST

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 77




Aok

ey

e L T

lat de Catalunya

nent de Territorii f

del Territori | Urbanisme
f omis

PR r T e LT GO T L e

Insteniotitat
y Generald’ Urdt nacio

u’.: Territorial d'Urbanisme

FITXAN

ment
e “l l

iy

ORMATIVA clau 1a

324

per PB+2+solana = 11,90 m
rPB+3+solana 15,00 m
FM perPB+4+solana 18,10m

Raquel Gonzalez Géllego
Fonda

2,70m

Algada liure
minima plantes pls

il

: -IIIIII

'Alpada mi
'lllure PB !
i Puntda Cio AMR,

tj«:#inil.hf.znnsa.-lt per la Comissit
I dUrbanisme de Lleida en

Linja divisid estructura de la parceHacit

Volmax0.80m _

Pas diinstal-lacion
UPN 10-16cm

Algada minima
vol balcé planta primera
2 3,50m

Punt d'aplicacié AM.R.

1l

IlII
IIIIII

E|

Ra
,80m ARM.
ARM. per PB+2=10,20m
ARM. per PB+3 = 1320m
ARM. per PB+4 = 16,30 m

Al¢ada lliure minima PB = 2,70m

Alqaga iure minima PB = 3,50m

N Rétol publicitari dins

#%IF;S 6?19I Ci
arme
Blag del Pati Palau

Sant Doménech
Sant Josep de Calassang, oest

foral arquitectdmic

i i =
i tancament solana Plaques solars "
| // pendent de la coberta
! QObra nova 3,00m Sega@dé méxima 2_qt>m
f : | [
| Rehabilitacio I '
: - 12 Vol fec2050m |
}.ﬂﬂm! j— == =l
! i i
AFM. '
I l Algada fagana maxima b Velux permeses;
! I
ARM, ! l l ]
Algada reguladora maxima i




Linia divisié estructura de la parcel-lacié

FITXA NORMATIVA clau 1a Major

205

Orientacié coberta '
{
{
(
: 3 Algada fagana determinada
illlllllllll!l llllllfl.’: [
AFM (
Algada fagana maxima 15,00m. '
i 1ant
idiment pel '
AFE ! e } |
Hlcada fagana existent 07 ABR, Z[”Z (
La Sau d'ly ] ‘}.
{
crelarn
{
{
(
(
APBD [
Algada planta baixa
delerminada existent {
(
Proteccid porxos passos exislenls
es podran substituir conservant {
dimensions i proporcions (
(
SRCO s O AT e {
it O Prolecci6 cellers existents (
& iJ Sopalanent Qe 1 T QUi fat
AL Bireccic Genaral d'QOrdenacid (
del Territori i Urbanisme l
ity Territorial d'Urbanisme
y |, (
Apraval definitvament per la Comissid ﬁ/bqu::s‘:!?ir:h il (
Teritorial d'utb' isH:'*. ﬁ1ﬂﬂ en penaent e | a
separacié maxima 2 (
_-_._..E'Ei;if.‘f_.,.__j R 2017 Frrrame ! |
o . | \
La secretaria /” )x; : !
C B 12Volrafec2060m | {
wi e | ‘
—t | o
| (
I
Raquel Gonzalez Gallego i (
{
{
{
(
max0,15m ;
E |
_;' TR (
1 1 (
min
1-:' - 1,00“’\ _ol i _039‘!1 ‘
S 5 ; ] 3 | (
IO | s | i ,
RETOL LB CIaTTAR Algada minima | (
o Rélol publicitari dins vol balcé planta primera ;
forat arquitectomic 23,50m i (
Punt d'aplicacié AM.R. | (
\

COS DE CASA - FORATS COSSO0S | ELEMENTS SORTINTS 0




FITXA NORMATIVA clau 1a Major

226

O

epibilitil

02 ABR. 2012

fj('l Territorii ! lmm, ne
Comiesio Territorial d'Urbanisme

Ance s s upn 0 srna S 1A PROSS T RLATES Priar]

Aprovat h ﬁmwam nl per i ! onnoqic‘;
Terit m-’l c'Urbanisme rf' llmda en

LT MNG-2012——
f

8

R.lqm 2| (mnmlrm(; mll: 2go

ezamm e ) B AELYT SN FAVOTILS

[y=Tet.
Sensl

Eraree v e rat iy

i !

! |

] Fondria minima '

il tancament solana

i < Obra nova 3,00m

i =

i Rehabiltaci

|
|
|
|
|

: AFM. o éa Acads faca
I Algada fagana maxima: 15,00 m Alcada existent de l'edificacié
incloent algades de; planta baixa,
ARM. cos de casa | solana
ARM, per PB+2=10,20m
ARM. perPB+3=1320m
ARM. per PB+4 = 16,30 m
Algada existent
minima plantes pis
2.70m Algada existent
. Proteccit porxos passos existenis
: Nqada mi &s podran substifuir conservant
:llure PB dimenslons | proporclons

3,00m

Pianta solana Planta solana
Separacié fagana principal 3,00m Separaci6 fagana principal 1,00m
Separaci6 resta faganes 1,00m Separacid resta faganes 1,00m

OBRA NOVA REHABILITACIO




3

Carta del color del Centre histdric

Annexes
. L documen
HOVISIGNTIERT pe
07 AR 2012
fg 8 { iaell
&l Sy z
q____-—__/
N
pexy
) Uf“Ui’l)dnl"lH"
Comissio Tertitorial ¢f WUrbanisime
de {eida
e s TRt e yne far ,:\-..l.-‘-;u»r_«..:m.r»-rw.uu---:q: ]
Aprovat def; '\-L:murlt per Iz Comissig
histori fumrmi .I,?h mmm dn lr'>'da en
entre historic §
Carta del color del C -

Raquel

e —

La stcrumrm; )
g f

ERPILA0  oe——

el (e

OHZ._H-'\)' (4!

B mbre 2011
PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, nove

79




KYA'S

Carta del color del Centre histéric de la Seu d'Urgell

Carta del color del Centre histoéric de La Seu d’Urgell
07 ABR, 2017

Proposta d’ordenanga reguladora

Preambul o

Dins del Pla de millora urbana del Centre histdric, es presenta aquest document anomenat “Carta del color del
Centre historic de la Seu d’Urgell” (d’ara en endavant, Carta del color), amb caracter d’avang d’ordenanca

municipal.

El seu caracter és principalment técnic i respon a la necessitat d'establir les consideracions orientatives i
prescriptives, si s’escau per la regulacié del color dels acabats de les faganes, els elements constructius,
estétics, o d'informacio i retolacié que incideixen en la imatge del Centre histéric. Aixi mateix, la Carta del
color complementa les determinacions del Titol V de les Normes urbanistiques del Pla de millora pel que fa a
la proteccio i gestio del patrimoni i del paisatge urba.

La Carta del color constitueix un codi cromatic que pretén determinar els colors prototipics del Centre historic
per tal de preservar i potenciar la riquesa cromatica de les seves arquitectures i del conjunt per garantir que
aquesta coheréncia cromatica contribueixi a crear un entorn visual harmonic, tot recuperant el cromatisme
original dels edificis i propiciant una adequada modernitzacié en base als nous materials i productes que es
disposen en 'actualitat.

Es també una eina per orientar i, si s’escau, precisar els colors d’acabat, tant dels materials com de la pintura
dels elements i dels components de les faganes de les noves edificacions o de les obres que es realitzin en les

ja existents.

La Carta no pretén ser impositiva, ans al contrari, establir la col-laboracié com a eina de gesti6 entre l'ens
plblic i el privat en matéria de millora del paisatge i d’augment de la qualitat urbana,

El paisatge urba, com a conjunt d'elements urbanistics, arquitectonics, naturals o culturals, piblics o privats,
mobles o immobles, té la consideracié d'un bé public d'interés social, cultural i ambiental que requereix de la
mateixa consideracid, manteniment i millora que el patrimoni historic o cultural que conté. Tanmateix, aquest
entorn representa un component important per la millora de la qualitat de vida dels ciutadans.

Es dins del marc del paisatge urba que 'Ajuntament té la voluntat de frenar la degradacié del Centre historic,
revitalitzant-lo i mantenint el seu teixit social.

Raquel Gonzé
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Carta del color del Centre histdric de la Seu d'Urgell e~

7 ABR. 2017
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

article 1. Objectiu i ambit d’aplicacié

1. L'objectiu d’aquesta Carta del color és la definicid de la paleta cromatica dels colors d’acabat dels
elements i dels components de les fagcanes del Centre historic.

2. Aquesta ordenanga és d'aplicacio per a totes les edificacions qualificades com a Zona del Centre histéric,
clau 1a, pel Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell, actualment en tramit.

article 2, Tipus d'intervencié

1. D’acord amb els tipus d’intervencio definides en U’article 15 de les Normes urbanistiques del Pla de millora
urbana del Centre historic, les actuacions a dur a terme en una facana es classifiquen en:

a) Obres de reforma:

- De consolidacid: Sén les reparacions, adequacions o substitucions puntuals d’elements de les facanes (balcons,

fusteria, baixos) que no impliquen actuacions generalitzades als paraments o revestiments.

- De conservacio o manteniment: Son les reparacions generals exteriors dels revestiments i elements de faganes,

sense intervenir en els elements estructurals i/o interiors.

- De restauracié: Es I’adequacié general o parcial d’un immoble amb intervencions exteriors en les quals
necessariament s’hagin de mantenir o revaloritzar les constants morfoldgiques de 'edificacié (composicié de la

fagana, sistema constructiu).

- De reutilitzacié o modernitzacié: Es |"adequaci6 general o parcial d’un immoble amb [’objectiu de dotar a
’edifici d’una funcionalitat en les condicions més idonies, encara que el seu (s no sigui Uoriginal.

b) Obres de rehabilitacié: Es I’adequaci6 integral d’un immoble amb intervencions exteriors i interiors que
impliquin, o no, refor¢ estructural i modificacié de ’habitabilitat, sense necessitat de mantenir les
constants morfologiques de les faganes (revestiments, elements arquitectonics).

c) Obra nova: Son les actuacions d’augment de volum o ampliacié; de substitucié o de nova planta que

impliquin un projecte de fagana diferent de la preexistent. P s ——

litat ¢ statunrya
Uidnnterw?nefo ‘excepteien!

eneral d'Ordenacio
itori i Urbanizsme

3. Per als edificis inclosos en el Cataleg de béns i elements protegits, laplmadé\dadue@th brdenan:;é tifdra
|
caracter subsidiari al contingut de la fitxa corresponent a cada edifici,.... .- Ligh etk 5

y o . L | 14 o
2. Les disposicions que conté aquesta ordenanca seran preceptives(g|
. N

els casos d'indicacio expressa. hy

MA 16"’ I

d S 1/ ‘\j
1. Les intervencions s"hauran d’ajustar als principis seglients: / }.5‘
¢ 4 4

article 3. Criteris de les intervencions N l /

secrete

- Adequacié: En totes les intervencions s’haura de tendir a unificar els elements de la ’a:;aﬁ‘é,mtant pel que
fa als dissenys com pel que fa a materials i acabats.

Raquel Gonz ¢
- Harmonitzacié: En totes les intervencions s’hauran d’aplicar-ta~paleta ¢romatica 7 1es prescripcions

técniques d’aquesta ordenanga. No obstant aix0, en edificis d’especial interés es podran utilitzar colors no
inclosos en la paleta cromatica perd preexistents en la propia fagana.

- Conservacid: Les intervencions en les edificacions amb elements en la fagana d’especial interés per la
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seva antiguitat o singularitat, hauran de mantenir els materials | les textures originals.

- Innovacio: En les intervencions d’obra nova, quan les innovacions estétiques o técniques del projecte
arquitectonic justifiquin la impossibilitat d’ajustar-se a les prescripcions d’aquesta ordenanga o de les
Normes urbanistiques del Pla de millora urbana del Centre historic, es requerira informe favorable dels
técnics municipals previ l’atorgament de llicéncia.

- Sostenibilitat: En qualsevol tipus d’obra s’hauran d’emprar materials, processos i tecnologies que
redueixin ’impacte sobre el medi ambient i facilitin les operacions de manteniment.

2. En les faganes ja existents, les intervencions, de consolidaci6 o conservaci6, aniran encaminades al respecte
de la Carta de Colors i al seguiment dels criteris compositius establerts en el Pla de millora urbana del
Centre historic,

3. Les intervencions de restauracid, rehabilitacié o reutilitzacié de les faganes hauran de facilitar-ne la seva
lectura original, mantenint la proporcié entre buits i plens.

ghiseguir, a trdvés e
Jepartament de Te
Als atribug

oiri

4. En les obres de substitucié o ampliaci6 de ledificaci6 existent, es tract%i’é _
cromatic i la composicié de la fagana, una integracié amb l'entorn senk’é_:’ﬁéﬁqﬁg:_
propis de larquitectura actual, evitant mimetismes o reproduccions anacroniqués,

Com

 CAPITOL I, MATERIALS | ACABATS i
i 10\

{

article 4. Materials i acabats

Els diferents elements i materials integrants de les faganes hauran de tenir els acabats seg't‘reh't'éi,

- Pedra: Sera de tipus ja existent a area i d'(s tradicional. $’admetra artificiﬂlisﬁiqam ,_gggé’ﬁigqi;j_gﬁ;}p"pa a

la natural de ’area. Es prohibeixen els acabats que proporcionen supérficié BHltant 6 produgixen reflexas. =
Només s’admetra en emmarcaments o elements originalment pensats per anar vistos (emmarcaments,
socols), normalment de pedra escairada i carreus ortogonals. No es podran utilitzar aplacats o revestiments

de ceramica, pedra artificial, formigd, ... Només en elements puntuals de la planta baixa o socol o de les
plantes superiors (emmarcaments, lloses de balco) es permet la utilitzacidé de la pedra natural local,
sempre que 'acabat sigui buixardat o a tall de serra.

No sadmetran operacions de repicat dels revestiments per tal de deixar el mur vist (pedra, tapia,
ceramica). Només es permetra en elements especifics (emmarcaments, socols, etc.) i sempre que els
materials estiguin en bon estat i la coheréncia amb el sistema constructiu original ho justifiqui, i es
requerira informe favorable dels técnics municipals previ 'atorgament de licéncia.

- Ceramica: No s’admeten faganes ceramiques en I’ambit del Centre historic.

- Arrebossat: Només s’admetra com a capa final d’acabat si reben una capa de pintura o estuc, En les obres
de restauracio i manteniment de la fagana s’haura de verificar el seu estat de conservacié abans de
’aplicacié de qualsevol material, es comprovara que el parament no presenti disgregacions o bosses de
descohesio. S’aconsella fer els arrebossats utilitzant morter bastard de calga aéria, ciment hidraulic i sorra
de riu neta i de granulometria mitjana (1,8 a 2,5 mm). La dosificacid sera: 3 parts de calg, 1 hidraulic i 12
d’arids. Es prohibeix la utilitzacié del ciment Portland a favor de la recuperacié de la practica tradicional
(calg amarada en pasta o mixta amb 1/3 de calg¢ hidratada en pols). L’arrebossat respectara la técnica i
acabat utilitzats originalment.

- Estuc: En les intervencions prevaldra el criteri del manteniment i la recuperacié dels estucs tradicionals
encara que acolorits en massa respectant les textures i acabats existents. Els estucs tradicionals son
morters de calg arids i pigments, aplicats en diferents capes de granulometria i espessor decreixent vers la
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superficie. Com a revestiment final, I’acabat sera liscat (no raspat) nJarcant carreus a junt de punxd.

- Cantoneres: Es prohibeix la utilitzacié d’elements metal:lics o plastics per a la formaci6 d’arestes, tant
verticals com horitzontals, en els canvis de plans dels revestiments d’arrebossat o d’estuc.

- Esgrafiats: S’hauran de conservar els esgrafiats de les faganes, documentant els motius i models
existents.

- Pintures: Les pintures seran sempre mates i llises, aplicades amb uniformitat en tot el parament. Hauran
de permetre una suficient impermeabilitat i transpirabilitat del suport, i la seva pigmentacidé sera
homogénia i estable a la llum, Caldra assegurar la seva cohesié i adequacié cromatica abans de procedir al
seu repintat.

- Emmarcaments: En cas de tenir emmarcaments en operacions de manteniment de facanes es podra
mantenir i restaurar la pedra existent,

- Fusteria: En la substitucié de la fusteria o proteccions s’utilitzara fusta natural pintada dels colors de la
' carta de fusteries. Alternativament s’admetra fusteria d’alumini lacada o anoditzada, acabat mat amb els
colors de la carta de fusteries.

- Serralleria: Es tendira a mantenir i conservar els elements existents en edificis catalogats. Els metalls no
férrics (zenc, plom, coure, bronze) només s’admetran en elements especials (desguassos, cobertes, ...), Els
perfils no podran ser de PYC ni de materials férrics d’acabats anod1tzats o metal-litzats. Les. baranes del
balcd seguiran els models existents, formades per muntants de ferro 1 pass;u’nan é‘\c?‘;?l-lppﬁe : (
transparenc:a En totes les mtervenr:lons s haura d’unificar el dlsseny, els empterga;gxl] iqolors,,de, tota la
issid Territorial d'Urbanisme

Aprovat e finitive imer nt e
Tergionial d'Urbanisma de

LT MAG-2 T

taria r 'f,
},1

article 5. Técniques i productes recomanats

Per a qualsevol tipus d’intervencié es recomanen els segiients materials i acabats:-2

- Neteja d’estucs: Quan una fagana conservi aquest acabat i estigui en bon estat, es procé ira.a_la seva
neteja (aigua a baixa pressid, maxim 15 atm. o raspalls manuals) i posterior tractament hiﬁ*ofugant, amb
resines de metilpolisiloxa al dissolvent, un producte transpirable i que no alterhel( gglpngie,l sqpp;g .,: 0

[ s

- Recobriment de paraments (edificis estucats o pintats): Si el cromausme ] ha esvalt 0 la superﬂme
d’acabat esta sols lleugerament erosionada es recomana la preparacié del suport amb una emprimacié
consolidant, i el restabliment cromatic amb un acabat de poc poder cobrent, Es pot fer servir una pintura
de silicat de potassa, establerta sobre una emprimacié de silicat, o bé una pintura de terpolimers al
dissolvent -polietilé- prévia fixacié del suport amb una emprimacié transparent de copolimers vinilics al
dissolvent.

- Pintat de paraments: En tots els casos en que el suport estigui pintat amb pintures plastiques, sempre que
hi hagi bona adheréncia, es netejara i emprimara el suport amb un producte a base de copolimers vinilics
al dissolvent, i s’acabara amb dues capes de pintura acrilica en emulsid.

- Elements petris:

- 5i la pedra es disgrega es consolidara amb productes a base de copolimers de siloxa al dissolvent. Quan hi hagi
pérdues de volum es refaran les motlluracions amb morters de reposicié hidraulics o epoxidics, armats amb
malles inorganiques o armadures inoxidables ne cas de pérdues importants. Si les pérdues sén superiors al 25%
del total, es reposaran els carreus afectats amb material de la mateixa procedéncia.

- Els elements de pedra natural o artificial es netejaran amb aigua a baixa pressio o detergents neutres. Si estan
en bon estat es protegiran superficialment, hidrofugant-los amb productes a base de resines de metilpolisiloxa,

sense alternar-ne el color ni la textura. Els carreus aillats o no motllurats, i els que estiguin en mal estat,
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aconsellem revestir-los o pintar-los, respectant el c?‘o\ atisme diferenciat propi de la composicié original de la

fagana.

- Paraments d’obra vista: Les facanes d’obra vista seguint la tradicié aragonesa, respectaran aquest tipus
d’acabat. Després de netejar el parament, es protegira, rejuntant-lo amb morters de calg i hidrofugant-lo
amb productes a base de resines de metilpolisiloxa al dissolvent. En aquests edificis, els emmarcaments i
les cantonades podran quedar revestits, amb arrebossats pintats.

- Fusteria i serralleria: La fusteria i la serralleria un cop sangjades.i.amb les_imprimacions corresponents,
s’acabaran amb esmalts sintétics. S'aconsellen esmalts brillants' bér ‘adafusteriad setinats.:amb particules
férriques per a la serralleria, Els elements de fusta que es vq[lgilin dpi&r'ﬁst{b?(éé "a}c:tara 'élfnb Veriistos

vrden
de porus oberts, amb proteccid anti fongs i antiparasits, i amb acabatrsetmat.,, Irhanism
{ i uru!unrl:! Jm.m,.w

S TR L e

i la Cornissid

;'fu‘\';'ic( aen

17 MAIG-2012

||l nl.ium / |
article 6. Control cromatic / !{’

CAPITOL IIl, PALETA CROMATICA

1. Tots els projectes referents a actuacions sobre facanes d’edificis existents o édmms de nova planta

hauran de preveure el color dels acabats com a condicio mdlspensable PET. qma}terg' 5 Pt e !F lltcenc:a.
1Zatez ginls

eres e T T TT T Tyserap—

2. A aquest efecte es fara servir el sistema de codificacié de color Acoat Color Cod:f:cacron (A C C.), sistema
de referenciacio basat en les coordenades tricromatiques de la Commission Internationale d’ Eclairage (C.1.E.)
-organisme encarregat d’establir diverses normes i prescripcions sobre il-luminacié- i la carta Munsell. En
aquest sistema els colors queden referenciats mitjancant sis digits, agrupats en tres registres corresponents a
la tonalitat, a la saturacid i a la lluminositat. En concret:

- Els dos primers (una lletra i un niimero) identifiquen la tonalitat i es refereixen a la naturalesa del color,
d'acord amb un cercle cromatic dividit en 24 sectors. Cada sector es subdivideix en deu parts, conformant
un ventall de 240 tonalitats diferents.

- La saturacid o intensitat del color queda referenciada a través dels dos digits centrals i representa la
puresa o intensitat del color. Savalua en una escala de 00 a 99. Una major numeracio indica una major
saturacio.

- La lluminositat o claror es referéncia amb els dos darrers digits del codi i indiquen la quantitat de llum
reflectida pel color. Sutilitza una escala de 00 a 99. Una major numeracio indica una major lluminositat.

article 7. Carta del color

1. La Carta del color del Centre historic de la Seu d’Urgell consta de 51 colors i es reprodueix al final d’aquest
document. La Carta del color original, amb patrons estandarditzats, estara a disposicio dels interessats a
lAjuntament. La carta de colors serveix de base de referéncia és la carta de pintures de la marca comercial
“Procolor” sense que, en cap cas, signifiqui Uobligatorietat d'emprar la marca referida.

2. Tots els colors a qué fan referéncia els articles d’aquesta ordenanga queden recollits en tres apartats
especifiques de la Carta del color del Centre historic de la Seu d'Urgell, segons els tipus d'elements considerats
(parament, solana i fusteries). Els colors especificats es corresponen als codis segiients:

a) Parament:

- Per aplicar en els revestiments de les faganes com a color principal del parament. També es pot aplicar com a color
puntual del parament, corresponent amb elements i cossos sortints de la fagana i altres elements arquitecténics
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secundaris. s
F2.20.70 D2.30.40 | G2.10.53R F6.15.85R
F2.15.65 €8.30.40 E4.03.80R F6.15.75R
F2.10.80 F6.10.70R E8.03.60R F6.20.80R
F0.30.70 G0.10.70R E8.10.60R F6.25.70R
F0.25.75 F4.12.65R F2.10.60R F2.25.75R
£8.35.65 F6.15.65R F2.06.84R F2.25.65R
£8.30.70 F6.20.50R G0.05.70R F2.20.80R

 E8.30.60  H210.80R G0.05.65R F0.25.75R
£8.15.65  G4.15.65R F6.03.72R F2.35.75R
E4.15.75 GO0.10.65R F2.05.55R £8.35.65R
E0.30.60 8.10.70R H2.05.65R F1.27.63R
£0.30.50 G8.10.60R G5.04.74 E7.40.56R
D2.30.50 G1.15.60R F6.10.80R

b) Solana:

- Per aplicar en els revestiments de la solana com a color principal del parament.
212 Ocre tostado
210 Marron tabaco

c) Fusteries:

- Serralleria (baranes metal-liques, canals, baixants i altres elements metal-lics que formen part de la composici6 de
la fagana):

HN.10.54M

G8.10.30

N0.20.20

IR s
TR N S Y RN 4 e

- Proteccions solars i baranes de fusta (portes, balconeres, f %t es; hﬂnSiﬂfJeﬁu d >al; .hm'
Wiy

NO.10.40 § Lepartamant ae Yeritori
G8.10.50
G8.10.40
£4.30.50
£4.20.30
D6.20.40 IS
G8.40.20

article 8. Color segons el tipus d’element

1. Color dels paraments: En l'acabat dels paraments de les- faqanes,. Cd(ﬁétr n' ﬁ:‘nf&&lﬁig’ﬁf_co‘lor; de la Carta
del color del parament. (

2, Color dels emmarcaments i complements: Es complira el seglient:

a) Facanes amb relleus i complements: Qualsevol intervencié de conservacié o manteniment, ja sigui
parcial o general, haura de preveure un color diferenciat per a tots els elements que sobresurtin del pla de
facana, escollit entre els de la Carta del color, apartat parament, i en harmonia amb el color dels elements
petris que tingui la fagana.

b) Faganes planes: En aquelles operacions de manteniment de les faganes on hi hagi relleus al voltant de

les obertures, es marcaran faixes de composicid d'uns 20 cm d'amplada com a minim entorn de les
obertures (emmarcaments), i d'uns 30 cm en els limits amb els edificis veins (cantoneres), amb un
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cromatisme diferenciat, utilitzant colors grisos, o, terrossos|similars als arrebossats tradicionals i la pedra
utilitzada, escollint entre els de la carta de parament,

3. Filetejats: Els canvis de color entre el parament i la decoraci6 pictorica, i en particular, emmarcaments,
cantoneres i cércols, es perfilara amb bandes de colors diferents per a simular l'efecte de relleu, escollint
els tons entre els de la Carta del color de parament,

4. Plantes baixes: Es obligatori aplicar-hi un color diferent del parament general dintre de la gamma de la
Carta del color de parament,

5. Color de la fusteria: A més del color dels paraments caldra especificar en les sol:licituds el color de la
fusteria, que haura dharmonitzar amb el color del parament. El to s'escollira entre els colors de la carta de
fusteries, buscant el contrast amb el color de lemmarcament.

article 9, Combinacions cromatiques

Els colors inclosos en la Carta del color es poden combinar lliurement entre ells, respectant les regles

segiients:
a) El color del parament d’una fagana no podra coincidir amb cap dels colors dels paraments de les fagcanes
veines.
b) Per als complements només es pot utilitzar un color per fagana, llevat que es justifiqui la necessitat
d’utilitzar-ne més d’un.
c) La fusteria haura de ser tota del mateix color, incloses les proteccions solars (persianes i llibrets),
d) Els rétols dels establiments s’integraran dins dels forats arquitectonics de la facana, d’acord amb les

determinacions dels articles 42.7 i 73 de les Normes urbanistiques del-Pla-de-millora-urbana-del-Centre ==

historic. Es vetllara especialment per la integracié dels focus d’ enllumen(ili sl fnl’Hi Ha el ; 24 | i"
epanamaent G lert

e —

e) Les canals i els baixants hauran de ser de metal-lics pintats amB ™ i)na lfr Tica t’bhahtht' dé f”aplartat“ 3
(b

Fusteries. Serralleria. Els elements de zinc o coure es podran mantenir sense plnt__ar, 19 | srritorial 'l J anisme
L il

f) El tractament de les mitgeres que restin vistes s’assimilara al de les facanes:" — . r l
A NEnt per ia |
ial dlUrbanisre de Lleida

LT NG 2042

-ii-’:a.w, i .I" )f

Podran autoritzar-se altres tonalitats de colors diferents a les especificades anteriorment er( e}_&ﬁsqguents

Ccasos: //

a) En la rehabilitacié de faganes incloses en el Cataleg de béns i elements protegitside faSeu d"Urgellijen
intervencions parcials de facanes, dacord amb la definicié que del terme en fa lart. 6 daquestes
Ordenances, sempre que existeixi constancia de l'existéncia del color que es vol utilitzar en la fagana, o
quan s'aporti un estudi cromatic complet de l'actuacio, que permeti avaluar el resultat de la proposta i la

vat definiliva

article 10. Estudis cromatics

e s

seva relacié amb les finques de l'entorn.

b) Colors complementaris: ‘Al marge dels tons autoritzats en els apartats anteriors, es podran fer servir
colors de tonalitats diferents, amb major saturacid i menor lluminositat, en rafecs, frisos, sotabalcons o
altres elements decoratius, sempre que no afectin més d'un 20% del parament total de la fagana.

c) La Comissié consultiva municipal del patrimoni (CCMP) i els serveis técnics municipals de I’Ajuntament
podran afegir els colors i tonalitats que considerin ajustats a la realitat cromatica del Centre histéric, previ
estudi cromatic motivat.
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CAPITOL IV. INFRACCIONS | REGIM SANCIONADOR

article 11. Infraccions i sancions

L'incompliment de les condicions imperatives establertes en aquesta ordenanca es considerard infraccié
urbanistica i sera sancionable de conformitat amb la tipificacié prevista a la normativa urbanistica i sectorial.

Per analogia amb la normativa urbanistica, s'entendra per persona responsable als efectes del régim
sancionador, els propietaris, els promotors, els constructors o empresaris de les obres i els técnics directors de

'execucio.

Els expedients sancionadors es tramitaran segons el que estableix el Decret 278/1993, de 9 de novembre,
sobre Procediment sancionador d'aplicacié als ambits de competéncia de la Generalitat, d'aplicacié supletéria
als ens locals.

article 12, Classificacié de les infraccions

1. Les infraccions es classifiquen segons els tipus segiients:
a) Infraccions lleus: la no utilitzacié dels colors previstos en la Carta del color d'aguesta ordenanca.
b) Infraccions greus: incompliment de l'ordenanga en quan a l'lis de materials i instal-lacions técniques.
¢) Infraccions molt greus: destruccié de faganes o elements d'aquestes que tinguin algun tipus de protecci6

d'acord amb el Cataleg de béns i elements protegits de la Seu d’Urgell.

2, Tot aix0, amb independéncia de l'expedient de disciplina urbanistica que si s'escau calgui actuar per
restablir la legalitat infringida i impedir les actuacions que la vulnerin de conformitat amb la normativa

urbanistica aplicable.

3. Aixi mateix, amb independéncia i sens perjudici de les sancions que carresponguin, davant | incompliment
dels deures de la propietat de mantenir els immobles en condicions de seguretat, salubritat i ornament, aixi
com de complir altres deures d’Us, conservacio i rehabilitacié que puguin estar establerts en la legislacié
sectorial o en les ordenances locals, sera d'aplicacio U'establert per la normativa urbanistica respecte de les
ordres d'execucid i les multes coercitives.

article 13. Quantia de les sancions

Les quanties de les sancions s’estableixen d'acord amb el segiient:
a) Infraccions lleus: es sancionaran amb una multa minima de 300 € amb un maxim de 1.500 €,

b) Infraccions greus: es sancionaran amb una multa minima de 1.501 € amb un maxim de 3.000 €.

c) Infraccions molt greus:es sancionaran amb una multa minima de 31001€amt?“'1.m5x1m de
{ i Pty

Lemritori [ Urbanis e
10 Territorial d'Urbanisme

2oL

Raoue! Gonzsl
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Els edificis inclosos en l'ambit d’aplicacié d'aquesta ordenanga que estiguin sotmesos a un régim especial de
proteccio en virtut del Pla especial i Cataleg del patrimoni cultural de la Seu d’Urgell, restaran exclosos del
compliment de les seves disposicions si esdevenen contraries o incompatibles amb les determinacions

especifiques de proteccid.

Tanmateix, sera d'aplicacid les determinacions dels informes perceptius i vinculants que daltres
administracions, en virtut de la legislacio sectorial, facin respecte de la intervencidé d'aquests edificis.

Segona

En tot alld no previst expressament en aquesta ordenanca sera daplicacidé la normativa sectorial que
correspongui, en especial la urbanistica.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica

En tant no s'aprovi definitivament el Pla especial i Cataleg del patrimoni cultural de la Seu d’Urgell, es
consideren sotmesos a algun tipus de proteccio els elements inclosos al Precataleg de béns i elements protegits
del Pla de millora urbana del Centre historic de la Seu d’Urgell.

DISPOSICIO FINAL

Unica

La present ordenanca entrara en vigor l'endema de la publicacié de la seva aprovacidé en el DOGC, prévia
publicacid del seu text integre al Butlleti Oficial de la Provincia i hagi transcorregut el termini previst a
l'article 65.2 de la Llei 7/1985, Reguladora de les bases de Régim local. Tindra una vigéncia indefinida, sens

perjudici de la seva modificacid.
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Annexes Pardmetres comuns d'ordenacié i Gs del Pla general d'ordenacié urbafiistica de la Seprd!Urgell
CAPITOL PRIMER, DISPOSICIONS GENERALS | —
02 ABY, 201

article 49 de les NNUU PGOU. Regulacié paramétrica general

1. L'ordenacié dels parametres i les condicions d'aplicacié del Pla general es defineix en cada Capitol del present
Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacié de la ciutat: parcel-lacié, edificacié i us.
Segons lanterior, els parametres reguladors d'aquest Pla general es divideixen en:
a. Parametres que regulen la parcel-lacio. Inclou les determinacions que shan de complir en la formacié dels
nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacié per poder-se incorporar al procés urba.,
b. Parametres que regulen l'edificacié. Inclou de forma classificada aquells parametres que regulen les
condicions de la construccié i edificacié. Els parametres que regulen ledificacié, es divideixen segons la
referéncia especifica que en cada cas es determina: el sector, el carrer, lilla, la parcel-la i ledificacié
propiament dita. Atenent a aquests diferents referents, els parametres de l'edificacié es divideixen en:
1. Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que afecten una globalitat o
conjunt de superficie que anomenem sector
2. Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten la definicié de
l'espai viari sobre el que s'edificaran les diferents construccions.
3. Parametres referits a lilla. Inclou els pardmetres que afecten la formacié de les diferents illes que
configuren els diferents teixits urbans de la ciutat.
4. Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten aquella porcié de sol,
edificable o no, que anomenem parcel-la.
5. Parametres referits a ledificacié. Inclou les condicions que serveixen per regular la construccioé
propiament dita a l'interior d'una parcel-la.
¢. Parametres reguladors dusos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents usos i
activitats, atenent la seva funcié urbanistica o la seva funcié especifica de lactivitat a desenvolupar, dintre
de les diferents zones en qué es divideix el conjunt del terme municipal.

2. Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les condicions generals de les diferents
zones excepte quan les condicions particulars duna zona concreta es determini-el-contrari-0-quan-Re-siguin ...

il i "H!’*'}:i

daplicacié en una zona concreta. | W Gene

by ;‘ N iy - cepiteset 3 e besrs it
3. D'acord amb la naturalesa prépia del sol no urbanitzable, aquest "ﬂ\lkui,ggn?g : té]g{”e; ‘,_._}.;1 f idﬁ,&é{_ qu e ibiacat
daquest Titol, els parametres i condicions especifics que han de regular les ediffcacions Permeses 'en ‘dduksta
classe de sol. et iernton’t Urnanisme ‘
1Hsme

i Territorial «

d'Ybapisme de E.l!=,=;:lss en
T MNG.2012

La secretéria / ‘];'1
A

article 50 de les NNUU PGOU. Parcel:laci6 i reparcel-lacio

.l,'f d
1. S’entén per parcel-lacié la modificacié de l'estructura parcel-laria (agrupacio, subdr‘visié,—lgiv-lsr'é‘e-varl'acfé
geométrica de les parcel:les) d’una parcel-la en dues o més, iguals o superiors a la parcel-la y'ainima establerta
en la zona.

2quel Gonzalez Galleac
2. S'entén per reparcel-lacié ['agrupacié de finques compreses en un po}:}gana,ﬁrﬁ‘fglj‘. ?Ez&bdrcic‘iper.[a_sé‘?a'nova‘.,.
divisié ajustada al Pla, amb adjudicacié de les parcel-les resultants als interessats, en proporcio als seus

respectius drets.

article 51 de les NNUU PGOU. Parcel:-la

Es la porci6 de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

article 52 de les NNUU PGOU. Parcel-la minima

1. Es la unitat de so! minima construible definida a cada zona. Les parcel-les minimes seran indivisibles, qualitat
que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcio de la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la minima fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la
mateixa.

3. Quedaran excloses de la condicio de disposar de parcel:la minima per poder construir aquelles parcel-les amb
dimensions inferiors a les establertes com a minimes que puguin justificar la seva preexisténcia al planejament
d'aplicacié. De la mateixa manera quedaran excloses les parcel:-les que, per {'ordenacié urbanistica establerta,
no poden assolir els minims fixats.

4. Caldrd regularitzar la parcel-la, quan la mitgera o partié entre dos solars donin desviacions superiors als
quaranta cinc (45°) respecte de la tedrica mitgera normal a ('alineacié del carrer o vial.
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article 53 de les NNUU PGOU: Front de pardel-la
Es la partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

article 54 de les NNUU PGOU. Fons de parcel-la

Constitueix el fons de la parcel:la la linia contraposada a la del front. En general serd una linia sensiblement
assimilable a una paral-lela al front. En el cas de no paral-lelisme entre front f fons es cons;derard coma fons (a
linia que geométricament sigui assimilable. ——

ziznibilitat

article 55 de les NNUU PGOU. Fondaria de parcel-la

S'entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié mitja entre front i fons, mésq ada sobH’ r.mr 3E
perpendicular al front. SOMISEI0 e :rritonial d

lf{lln

=4 7 m\.a 7. T,

\‘.hl:

CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO ™

article 59 de les NNUU PGOU. Alineacio del carrer o vial ..'f:’ A

1. £s el pla que estableix, al llarg dels carrers, places j espais lliures, els limits entre el sistema de‘/comumcacré
viari o d'espais liures i les parcel-les. Ve determinat en els planols d’ordenacié.
3 A leao

2. L'alineacio dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema. d.’espms’J[I\.fxlir{eélnﬁecessfmr,an rd:;L_
corresponent projecte d'urbanitzacio d’aquest espai lliure o la definicié d’alineacions i rasants per part dels

serveis técnics municipals. Les condicions d'urbanitzacié de [’espai lliure definiran la permissibilitat o prohibicié

d'accedir a la parcel-la o edifici a través de 'esmentat espai lliure. En aquell cas, la vorera o espai d'accés

s'integrard al sistema viari, i es diferencia juridicament del sistema d’espais (liures grafiat en el planol.

article 60 de les NNUU PGOU. Rasant de !’alineaci6 de carrer o vial
1. Es la linia que fixa U'altimetria de ('alineacié del carrer o vial.

2. Es determina com la interseccié del pla de ['alineacié del carrer o vial amb la vorera definitivament
urbanitzada.

article 61 de les NNUU PGOU. Rasant de carrer o vial

Es la tinia que fixa U'altimetria de I'eix del carrer o vial.

article 62 de les NNUU PGOU. Amplada de carrer o vial
1. $’entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions enfrontades del carrer.

2. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el cas d’alineacions
de carrer enfrontades no paral:leles, es considerara com amplada de vial la distancia més petita entre fronts del

tram.

article 63 de les NNUU PGOU. Alineacio de Uedificacio
1. Es la linia on s’ha de situar "edificacié, coincidint o no amb l'alineacié de carrer o vial,

2. Aquesta alineacié ve indicada en els planols d’ordenacié per aquelles zones en les que la posicié de ('edifici es
situa respecte de ['alineacié de carrer o vial.

3. Quan es produeixin substitucions d'edificacié en les zones d'eixample -claus 2a i 2b- es preveuran xamfrans,
que sén la unié en corda dels punts de tangéncia d'una circumferéncia de 4,00 m de diametre amb les dues
alineacions. No caldra quan les alineacions formin un angle superior als 120°.

article 64 de les NNUU PGOU, Alcada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de [’aplicacié de !’al¢ada reguladora
referida al carrer fins al pla horitzontal d’arrencada de [’acabat de la coberta (en el cas de coberta inclinada) o

el pla superior de 'iltim forjat (en el cas de coberta plana).

2. S’entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front concret de
carrer.,

3. L’algada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en els planols
d’ordenacié segons les dimensions que s’assenyalen en el segiient quadre:
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HH

guarsntma Na

Nombre maxim de plantes Alcada reg. max. ' e

b e Ariunigrd U3 Lixdi «f 2p (pb+1pp) 7,00m

2 T MAIG-2042 e 30 (obizen) 1050m [

i BEGISELSS 4p (pb+3pp) 13,50 m .
L) 5p (Pb+4pp) 16,50 m

El fédiﬁcis amb més plantes permeses incrementaran ['algada reguladora maxima en tres metres més per cada
p ﬁnta. Les algades anteriors es consideren generals per a totes les zones, excepte en les del Centre histéric i les

Raque! Goniigustcidlscervles quals s’estableix de forma concreta.

P ]

i ‘Tf’ké?ggs}gi’algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de (’edificacié sobre
el volum maxim d'un edifici definit en U'article 94 de les NNUU PGOU.

5. Aquest parametre podra tenir la consideracié de parametre complementari de !'al¢ada reguladora referida a
la parcel-la, si aixi s’especifica en la zona corresponent. La consideracié de parametre complementari obligard
al compliment del mateix amb una tolerancia maxima d’un metre respecte de la cota de ['algada reguladora
mesurada des del carrer.

6. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, (’algada maxima es mesurara incloent el carener de
Uedifici.

article 65 de les NNUU PGOU. Punt de ’aplicacié de |’algada reguladora referida al carrer

El punt de ['aplicacié de ’algada reguladora referida al carrer s'aplicara a partir de la cota topogrdfica de la
rasant de {'alineacio de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen altres regles, es
seguiran les segilents:

1. Edificis amb front a un sol carrer:
a) Si la rasant de l'alineacié de vial té un desnivell inferior a 0,60 m entre el punt mig del front de la
parcel-la i l'extrem més desfavorable, ’al¢ada reguladora s'aplicara en el centre de la fagana a partir de la
rasant de l'alineacié en aquest punt.
b) Si la diferéncia de nivell de la rasant de l’alineacié de vial entre el punt mig del front de la parcel-la i
'extrem més desfavorable és superior a 0,60 m ’al¢ada reguladora s'aplicara a partir de 0,60 m per sota de
la rasant de ’alineacio de 'extrem de la parcel-la més alt.
¢) Quan per aplicacié d’aquesta norma resulti part de (’edifici amb una algada de planta baixa més alta de la
maxima permesa a la zona o amb desnivell respecte a la rasant del vial, fora del limits de 0,60 m per sobre
o per sota de la rasant del vial, 'edifici s’haurd d'escalonar i, a cadascun dels trams, {'al¢ada reguladora
s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors.
d) En el cas extrem en qué [’escalonament de ['edifici sigui incompatible amb la tipologia edificatoria,
s'adoptaran solucions que s'’adaptin ambientalment amb el potencial edificatori de les parcel-les
confrontants i que no impliquin un augment d’edificabilitat respecte al suposit que la rasant de ['alineacié
de vial fos horitzontal.

2. Edificis amb front a dos o més carrers:

a) Si fan cantonada o xamfrd, s'establiran les regles del paragraf anterior aplicades a la fagana del front
principal. En el cas que el tipus de parcel-la no tingui aquesta condicié diferenciada respecte del front de
carrer, s'operard amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fossin una sola.

b) §i no fan cantonada o xamfra, en cada front de carrer es determinara el punt de [’aplicacié de l'algada
reguladora seguint les normes anteriors d'una forma independent. En el cas en qué ['al¢ada reguladora
maxima assenyalada per cada front sigui diferent, [’algada de cadascun d'aquests fronts es portara fins a la
fondaria edificable, si existeix pati d’illa, i fins al lloc geomeétric dels punts equidistants de ['alineacio
objecte d'edificacié, en el cas d’illes compactes. En cap cas la diferéncia no sera superior a una planta.

3. Edificis amb front a un carrer situats sobre parcel-les amb fort desnivell:

Si estan situats entre un carrer al que donen front i un espai lliure -propi o vel- situat a més de tres metres
per sota de la rasant del carrer, es procedird de manera similar a ['establerta en el punt anterior, aplicant
{’algada reguladora maxima també des de la rasant d'aquest espai lliure com si fos un carrer més, per tal
que l'algada aparent de ['edifici des del sol lliure vei o propi no sigui superior a la que té en la seva fagana

principal.

article 66 de les NNUU PGOU. Nombre de plantes referit al carrer
1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.
2. El nombre de plantes maxim s'estableix en els planols d’ordenacié del Pla.

3. El nombre de plantes maximes referit al carrer s'estableix en funcié de les tipologies urbanes existents i de
les amplades de carrer. Quan per algun nou planejament diferit s'estableixen noves ordenacions en el sol urba,
aquestes limitaran la seva al¢ada en funcié de les tipologies de 'entorn i de (’amplada del carrer, definida
entre faganes d'edificis, de forma que:
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Amplada de vial Nombre méaxim de Algada reg)mak.: | 17 4y
plantes |
< 8,00 m 2p (pb+1pp) 7, Goir‘n‘ :
8,00ma < 11,99 m 3p (pb+2pp) 10,50 , 2012
12,00 ma<13,99m 4p (pb+3pp) 13,50 m 0L (0
> 14,00 m 5p (pb+4pp) 16,50 m

article 67 de les NNUU PGOU, Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per
sobre o per sota de la rasant de l'alineacié de vial en tots els punts.

2. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es
referird a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al punt mig de Uilla. Si [’edificacié és
compacta i dona front a dos carrers només es determinara una tnica planta baixa que serd la situada a cota més
baixa, evitant el retranqueig de ['edifici en sentit longitudinal als dos vials oposats.

article 68 de les NNUU PGOU. Front principal i front secundari e

1. Tenen la condicié de front principal i front secundari aquells so rsca!ediflg]§ q,ue don}nrfaqang,a c{os carrers,
facin cantonada o no, i en qué el Pla general estableix una fonddﬁq ed;ﬂcqb{q Unicament. sobre, ur] dels-frants|iial
esmentats. | Direccid General d'Or¢ le)

2. El front principal de parcel-la correspon a aquell sobre el que s aplfta[ {a* Toﬁd&H& Jéaiﬂcbb!e' 1, a partir
d’aquesta, [’al¢ada regu(adora maxima corresponent que defineix | edlfl'taﬁmta ide (fa parcetl- @ (ndrmdm!bm
correspon al front més estret de les parcel-les en cantonada). 3 |

3. Sobre el front secundari no es defineix cap fondaria edificable.

{Urhanisme de Lleida

MG

article 69 de les NNUU PGOU. Fondaria edificable R
1t 7

1. Es la dimensié normal a 'alineacié de ('edifici que defineix [’ m‘meacré postenor def'l edi jcacio i que, en
general, coincideix amb ('alineacié interior del pati d’illa. Lt

2. La fond&na edificable maxima s'estableix en els pldnols d'ordenacié del Pla. ,? o

3. La fonddria assenyalada per a una parcel-la es podra ortogonalitzar respecte de les seve!"ml'tgeres a partir del
punt mig de ['alineacié del pati d'illa. En cap cas !‘ortogona!ltzacaé’\ﬂfpﬂkﬂr@ md}ar edffl Gbilitat que
'assenyalada en els planols d’ordenacié. El propietari de la parcel*la tifidi& al'set carrec el revestiment de'les

mitgeres que, com a consegiiéncia d'aquesta disposicio, quedin vistes.

5. La fondaria edificable, si en la regulacié d’una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra ser sobrepassada
per sobre de la planta baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints.

6. Les parts de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable formaran part del pati d'illa. Unicament seran
edificables en les condicions definides pel mateix pati d’illa encara que, per un altra alineacié de vial o carrer al
que no donessin front, es situessin dintre d’un altra fondaria diferent a la del front de la parcel-la en giiestid.
Igual consideracié tindran, i a la mateixa restriccié es subjectaran, les parts de parcel-la compreses entre el
fons de les parcel-les que no arribin a la fondaria edificable i el limit del pati d’illa.

article 70 de les NNUU PGOU. Pati d’illa

1. Es ’espai delimitat entre les diferents fonddries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que
no tenen la condicié de front principal d'edificacio.

2. Atenent a les diferents condicions dels patis d’illa (seccié, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetaci6,
etc.) s'estableix la classificacio dels patis d’illa d’acord amb els segiient tipus:
a) Pati d'illa Wliure d’edificacié, (clau Op). Es aquell en qué no es permet cap tipus de construccié, amb
l’objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacid i arbrat minimes existents o futures. El pati
d'illa lliure d’edificacié pot incloure el total del pati d'illa o una part del mateix, segons s'assenyali en els
planols d’ordenacié.
b) Pati d’illa amb servitud d'Gs pablic, (clau Opv). Es aquell que confronta amb espais piblics -carrers o
places- als quals complementa. Sobre la seva superficie s'estableix una servitud d’us public, per la qual cosa
hauran de quedar lliures i transitables.
c. Pati d’illa amb ocupacié total (clau 1p). Es aquell que per les condicions de seccid del pati d'illa, dels
usos compatibles majoritaris en el carrer, tipologia edificatéria o mida de les parcel-les, permet la seva
ocupacio al 100 %.

3. Les construccions a realitzar, en el cas que es permeti l'ocupacié del pati d’illa, compliran les segiients
condicions:
a) L'algada maxima de les edificacions permeses no sera superior a la definida per la planta baixa de cada
zona | referida respecte a la rasant de ['alineacié de vial de cada front de parcel-la. La coberta sera
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b)La rasant del pati d’illa (emb les adaptacions topografiques regulades a [’article 85.3 de les NNUU PGOU)
i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant d’un carrer, fins a la
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati d’illa oposades. Aixi
doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia tedrica, bisectriu de les dues alineacions del
pati d'illa enfrontades, haura d’ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que
no hi deni front. En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat (imit s'haura de
reduir, de manera que {'edificacié a ('espai interior d’illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45°, mesurats
des de 'al¢ada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada. En
qualsevol cas, en els patis d’illa amb forts desnivells topogrdfics, es vetllard perqué la potencial ocupacié en
planta baixa d’un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions d'il-tuminacié i ventilacié de les
plantes pis incloses dintre de la fondaria edificable d’altres edificacions del seu entorn.

4, L’ocupacié en plantes soterrani en els patis interiors d'illa s’ajustaran a les segilents condicions:
a) En els patis d'illa lliures d’edificacié (clau Op) els soterranis podran excedir en un 25 % la superficie de
’edificacié principal.
b) En els patis d'illa amb servitud d'ds pubtic (clau Opv) s’admet ('s d'aparcament en la totalitat del
subsol.
¢) En els patis d’illa amb ocupacié total (clau 1p) es permet [*ocupacié en soterrani del pati interior d'illa.

d) Sempre que es permeti ['ocupacié de plantes soterrani el nombre maxim de soterranis privats sera de
dues plantes. Excepcionalment s'admetran més plantes soterrani si es destinen a aparcament i d’acord amb
el que s'estableix per la regulacié especifica de ['ts d’aparcament establerta en aquest Pla.

e) Les plantes soterrani que es construeixin en Uinterior d'illa, excepte aquells en qué es permet ('ocupacié
en planta baixa, s’executaran de forma que disposin d'un gruix de terres minim de 0,60 m a la part superior,
que permeti la plantacié de vegetacid i de que tinguin la consideracié de soterrani respecte a la rasant de

les parcel-les confrontants.

f) Totes les plantes soterrani permeses s'ajustaran al que es defineix en els parametres corresponents
referits a 'edificaci6, usos i activitats, regulats en el Titol Il de les NNUU PGOU.

article 71 de les NNUU PGOU. Solar

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, d:mensions i urbapj,
en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésger eﬁjfr'cgﬂ e ir

2. Per atorgar la llicéncia d’edificacié en el sol urba consolidat és necesshn que,la.,bhfoet ta reﬂnerxr les
segiients condicions d’urbanitzacié: 5 Territorial d'Urbanisme
- accés rodat P
- encintat de voreres
- pavimentacio de calgada i voreres

ftorial d 1 "r ne de Lleida en

1_‘/.m;ib M

- xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d’aigiles. ...~~~

- enllumenat public La secretaria / r)

- xarxa de sanejament \
ey A r

3. Aixo no obstant, s’atorgard llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obrer urbariftzacio quan

hi concorrin les circumstancies segiients:
a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacié o presen?qq’g .’&f’(‘ﬁ?ﬁi lcj bref[gg aerveis i
urbanitzacio corresponents, . ‘.HL“ dhatollonsandsdon SO —

b) Que s'asseguri l'execucié simultania o successiva de la urban!tzacié en un termlm que no excede:xr de
tres mesos de ['acabament de [’edificacié mitjangant la constitucié de caucié en els termes previstos per
l'article 31.3 de les NNUU PGOU. Mentre no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.

4. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent, no es permetra ’ocupacié dels edificis fins que no estigui
completament acabada ("obra urbanitzadora.

article 72 de les NNUU PGOU. Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d’una parcel-la.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2sostre/m2sél).

article 73 de les NNUU PGOU. Edificabilitat maxima de parcel-la

1. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la resultat de
multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la. $’expressa en metres
quadrats (m?).

2. En les zones en queé ['edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i el nombre de plantes edificables,
aquesta és ['nica que es pot fer servir a efectes de compensacié de volum i estudis de detall, i no comptabilitza
la possible edificabilitat admesa en el pati d’illa o posterior de parcel-la, ni Uedificabilitat de la planta
sotacoberta, ni els cossos sortints tancats, que tindran la consideracio d’edificabilitat complementaria,

3. En aquelles parcel:les en les que Uedificabilitat maxima s’estableixi a partir d'un determinat coeficient

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 87




e

AA‘I‘A{ES Parametres comuns d’erdenacié i Us del Pla general d’ordenaci6 urbanfstica de la Seu d'Urgell

1 ABR zmz
d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta
soterrani, inclosos els celoberts, pous de ventilacid, cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta

sota coberta amb una algada superior a 1,50 m.

4. En les parcel-les en pendent, ['edificabilitat madxima a assolir no superara mai la que resultaria d’edificar en
terreny horitzontal.

article 74 de les NNUU PGOU, Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m?/m?),

article 75 de les NNUU PGOU. Densitat maxima d’habitatges neta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la en relacié a la seva superficie. En cas de
no fixar-se en les condicions particulars de cada zona, s'establira un coeficient de 1hab/100m? construits -
inclosa la part proporcional d’espais comuns, excepte soterranis-. En qualsevol cas s’aplicara Uarticle 57 de les
NNUU PGOU.

e 7§ de’[és'NNUU'PGOU. Ocupacié maxima de la parcel-la

Te: ‘rl it Eselarsuperficie maxima resultant de la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de
1| ' Ordledificacio, inclosos els cossos i elements sortints.

"',' ' U{ b r’j;' "2 L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie que
erritorial d adup&‘l' 'dificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s’estableix en els articles corresponents
..de cada zona ¢.en els planols d'ordenacié del Pla, segons la posicié-ocupacié maxima grafiada en els mateixos.

rament | 3 L[ocbl'ﬁaéfo fdxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25% per a les plantes soterranies.
HNSIME IKia &

‘ nl’gzi casos de desenvolupaments urbanistics mitjangant planejament derivat, quan la configuracié de les finques
b ttants—impedeixi o dificulti notablement el compliment de l'obligacié de cobrir les reserves minimes

};; d'aparcament, el percentatge d'ocupacié maxima de subsol indicat en el punt anterior podra incrementar-se en
J \ el percentatge necessari per tal de complir aquestes reserves. En tot cas, aquesta ocupacié mai podra superar el
4 40%

5. No es comptabilitza a efectes d'ocupacié els accessos des de ('espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas
que la zona ho permeti.
Hc(m: Gonzalez (; lhl rm

PRI R Lt 6 it oy maar e 4

art1cle 77 de les NNUU PGOU Sol de parcel-la lliure d’edificacio

1. §6n els terrenys lliures de Uedificacié principal per aplicacié de les condicions d’edificacié de cada zona
(ocupacié, separacié a limits, fondaria edificable, etc.). Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament que el corresponent al servei de 'edificacié construtda en la parcel:la.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacié i ocupacié d’aquests sols sera aplicable alld que s'estableix en la
regulacié propia de cada zona.

3. En els casos en que el sol lliure d’edificacié s’identifica en els planols d’ordenacid, les condicions del mateix i
les claus identificatives, s’assimilen a les definides en el parametre pati d'illa en Uarticle 70 de les NNUU PGOU.

article 78 de les NNUU PGOU. Pati davanter i posterior de parcel-la

1. En aquelles zones en les quals ['edificacié es construeix de forma continua ocupant tot l'ample de la parcel:la
s'estableix la segiient diferenciacié:
a) Pati davanter de parcel-la: és 'espai definit entre ’alineacié de vial i la linia d’edificacié, quan aquesta
ultima esta reculada respecte a la de alineacié de vial. Aquest espai restara lliure de qualsevol edificacié,
serd de cardcter privat, la tanca complira ['assenyalat en el pardmetre corresponent i els usos admesos
estaran Gnicament al servei de ['edificacio a la que pertanyen. Els materials, colors, acabats i condicions de
vegetacid d'aquest pati davanter, seran tractats de forma que s'integrin en el paisatge urba del carrer del
qual formen part.
b) Pati posterior de parcel-la: és 'espai definit entre (’alineacié posterior, marcada per la fondaria
edificable, i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d’illa i les condicions
d’ocupacié i edificacié depenen de la seva forma i mida, dels usos i de les condicions generals establertes
per a cada pati d'illa.

2. Les condicions d’edificacié del pati davanter i pati posterior de parcel-la s’estableixen en el planol de
regulacié del sol urba segons la clau alfanumérica corresponent. La clau alfanumérica cal interpretar-la segons
la definicié establerta per als patis d’illa en Uarticle 70 de les NNUU PGOU.

article 79 de les NNUU PGOU. Alcada reguladora referida a la parcel:la

1. Es la mesura vertical en el pla exterior de la fagana, des del punt de I’aplicacié de ('alcada reguladora
referida a la parcel-la, fins al pla horitzontal d'arrencada de (’acabat de la teulada (en el cas de coberta
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inclinada) o el pla superior de ("altim forjat (en el cas de coberta plana).

NTE 2. S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcel-la d’una zona
I concreta,

wids k! alt;ada reguladora referida a la parcel-la s’aplicara en tot el contor(; de t'ed;ﬁ;aqdh a1 -

I [

e_/l miamiguladnm méxima referida a parcel-la de les zones on el Er,qm Wé ’blﬁntes maxim =s’assenya!a en_...uat
s

denacid, es correspon segons les dimensions que s’assenyalen én @l@éggbn{ quadred o' Ord iz
del Territorl | Urbanisr:
‘ Comissié Territorial d'Us Itbanisma
Nombre maxim de plantes Alcada reg, max. ""?' : |
2p (pb+1pp) 7,00m Aprovat defi it ,'r): la Comissid

3p (pb+2pp) 10,50 m 'H”““ilt‘ Urbanisme de Lleida en

4p (pb+3pp) T O, 1 ' MAJ[) 2042

5p (pb+4pp) 16,50 m La secretaria /g

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran ('alcada reguladora maxima en tres m{tpg) ines per cada
planta, Les alcades anteriors es consideren generals per a les zones excepte en les zones de” Cé rre historic i les
industrials que s'estableix en la zona concreta.

5. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d'orlengcis! deb P!mmquestga wipdran
regulades per les condicions d’ordenacié de la zona, juntament amb €5 co!'rbspnnenrs alcades- reguiador.es., N——

maximes d'aquest article.

6. Per sobre l'alcada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de ’edificacié sobre
el volum maxim d’un edifici definit en l'article 94 de les NNUU PGOU.

7. Aquest pardmetre podra tenir la consideracié de parametre complementari de ’al¢ada reguladora referida a
carrer, si aixi s'especifica en la zona corresponent. La consideracié de parémetre complementari obligara al
compliment del mateix amb una tolerdncia maxima d'un metre per sobre del parametre que complementa.

8. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'al¢ada maxima es mesurara incloent el carener de
'edifici.

article 80 de les NNUU PGOU, Punt de I’aplicaci6 de ’algada reguladora referida a la parcel-la

El punt de l'aplicacié de l'al¢ada reguladora referida a la parcel-la s'aplicard, en tot el contorn de {'edificacio,
a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat el terreny de la
parcel:la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el parametre corresponent.

article 81 de les NNUU PGOU. Nombre de plantes referit a la parcel:la

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. El nombre de plantes
maxim s'estableix en la normativa de cada zona o en els planols d’ordenacié del Pla.

2. En els casos d’edificacié aillada en qué, per raé del pendent del terreny, ledificacié es desenvolupi
escalonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la
consideracio de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permes, referida a cada una
d’aquestes parts i {'edificabilitat total no superard, en cap cas, aquella que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

3. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s’estableix en funcié de les tipologies urbanes existents
en l'entorn i de les condicions naturals del lloc en les quals s'ha d'ubicar la nova edificacid. Quan, per algun nou
planejament diferit, s’estableixen noves ordenacions en el s6l urba, aquestes limitaran la seva algada en funcié
d'aquestes condicions.

article 82 de les NNUU PGOU. Planta baixa referida a la parcel:-la

1. Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 m per sobre del nivell
exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres admesos pel present

Pla.

2. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 1,00 m del nivell exterior del terreny,
tindra en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

article 83 de les NNUU PGOU, Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d’una parcel-la, respecte als seus limits de facana,
laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.
2. Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.

3. Els cossos | elements sortints queden subjectes al compliment d’aquestes separacions minimes. Les plantes
soterrani també queden subjectes al compliment d’aquestes separacions, excepte les rampes que serveixin per
accedir al soterrani de les zones residencials amb edificacié aitlada, sempre que no siguin superiors al 15 % del
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total de [’espai lliure de parcel-(a.

article 84 de les NNUU PGOU. Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s’ajustaran als segiients
criteris:

1. Tanques de separacio amb espais publics.

a) L’algada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b) Malgrat aixd, en determinats casos s’admetra recular-la parcialment, amb la finalitat que es produeixi

una millor adaptacié entre les edificacions principals, auxiliars i ['alineacié a vial o carrer. En aquests casos,

' l;espai entre la tanca i U’espai pablic s’haura d'enjardinar, urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat del
oy sol,

ﬂ 7 N}R 7‘ml ¢) Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié de la parcel-la de
caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les condicions d'enjardinament i
urbanitzacié de espai lliure d’edificacié s’integrin en [’espai urba al qual complementin, com és el cas
d’aquells identificats en els planols d'ordenacié del Pla, amb la clau Opv. La manca de manteniment o
{'abandé d’aquest espai facultara a (' Administracié per executar el tancament de (’espai lliure amb carrec al
propietari.

d) Aquestes tanques tindran de mitjana, si la rasant de l'alineacié és en pendent, una algada maxima de
2,00 m dels quals només 1,20 m podran ser massissos i la resta calats o amb materials vegetals.

2. Tanques de separacié entre propietats privades a nivell de terreny.
a) En les tipologies d’edificacio aillada aquestes tanques compliran les mateixes condicions definides per a
les tanques de separacié amb els espalis publics, excepte en les veines a la zona d'entorn fluvial, clau 9c, on
es permet seguir amb la solucié de pedra tradicional indicada a Uarticle 278 d’aquestes Normes.
b) En la tipologia d’edificacié entre mitgeres aquestes tanques tindran una algada maxima de 2,00 m dels
quals 1,20 m podran ser opacs i la resta calats o amb materials vegetals.

3. Tanques de separaci6 entre propietats privades a nivell de plantes pis.
a) Correspon a les tanques de terrasses d’un mateix edifici o entre propietats diferents a nivell de les
plantes pis.
b) L'algada maxima s'estableix en 1,20 m i podran ésser opaques.

¢) Aquesta algada maxima quedard restringida als punts que siguin visibles des del carrer, on prevaldra
{"adaptacié amb la composicid de la facana.

article 85 de les NNUU PGOU. Adaptacié topografica del terreny

1. A efectes de les adaptacions topografiques s’entén com a terreny natural el terreny inicial no transformat,
amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti transformacions prévies ilo
acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-ta o del viari, s’entén com a terreny natural la superficie
definida per a les cotes existents als vértex del poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d'edificacié
“~aftlada-i-el-plainclinat definit per les rasants dels carrers oposats en la tipologia d’alineacié a vial.

2 Les, tp(%tqfq‘rmes d’anivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia ailiada,
i .g,s_(i'rqu&“ 1465 residencial o terciari, s'ajustaran a les seglients limitacions:
neoa) En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a natural sera
errilorial o'Uy-de.1,p0 m per sobre o 2,00 m per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de variacié
topografica s'aplicaran tant en ’interior de la parcel-la com en els seus limits.
b)Y Excepeionalment, | Gnicament en els limits de la parcel-la amb els vials, podran admetre’s adaptacions
N ‘.',‘Af 'ﬂo drifigues de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta zona es materialitzin els

'1":..- leidlar =, i i . ;
¥ A Timoviients de terres previs que ocasionaren la urbanitzacié dels carrers.

AT f:'_'f,.l.C)‘Lesntg[[_‘g_sses que es crein per tal d’enjardinar ['espai lliure d’edificacié d’una parcel:-la, compliran amb la
condicié addicional que quedin incloses en un talls ideal de pendent 1/3 (algada/base) mesurats des de 1,50
m per sobre de la cota topogrdfica inferior del terreny natural. S no pot complir-se aquesta condicié,
s'haura de mantenir el terreny sense terrasses.

d) La cota definitiva del terreny transformat es podra situar, com a maxim, 0,50 m per sobre de la rasant
del carrer en tots els punt del perimetre de la parcel-la.

P;. Al (Gonzalas a1 R
e \"jl”j?“'l‘i” Galleas Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia d’alineacié a
- eesearrer;s*ajustara a les seglients limitacions:

a) En general, el pati d'llla quedara situat a la cota de la planta baixa dins dels marges establerts en
'article 67 de les NNUU PGOU.
b) Quan per desnivells dels vials, dues parcel-les confrontants per la part posterior, resultin tenir el nivell
de planta baixa amb una diferéncia de cota superior a 1,50 m s’escalonara el nivell de planta baixa per tal
de no superar aquesta dimensid en el limit de les dues parcel:les.

article 86 de les NNUU PGOU. Unitat minima de projecte
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1. Es una condicié especial d’ordenacié que s'estableix en determinades parcel-les per tal de garantir un
desenvolupament adequat de ['edificacié inclosa dintre de [’ambit delimitat. La definicié de la unitat minima de
projecte té una doble finalitat: per una part en els edificacions ja construides, garantir que les possibles
substitucions parcials es realitzaran d’acord amb un projecte previ de conjunt; per un altra part, en els solars
pendents d'edificar, garantir una imatge unitaria i coherent dintre del conjunt de (’ambit delimitat. §'identifica
en els planols d’ordenacié del Pla, amb la clau UMP.

2. Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en els planols d’ordenacié del
Pla.

3. La unitat minima de projecte fixa [’"ambit minim necessari per la redaccié d'un projecte conjunt i unitari
previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el qual es determini la volumetria de
'edifici o edificis i els criteris de composicié de la facana, amb especial indicacié d'alld que es refereix a
materials, cossos sortints i composicié dels forats arquitectonics de la construccié. Si no s'assenyala el contrari |
en les zones, la unitat minima de projecte no obliga a una “unitat minima d’edificacié”. Per tant, es pot
desenvolupar la construccié d'acord amb la divisié de la propietat del sdl inicial o modificada.

3 El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris que afecti a una unitat minima de projecte
[] 2 ]&H{J jﬁ tar acceptat préviament per ['Ajuntament, i serd condicié obligada en el moment de consolidar la

possible edificacié en les parcel:les que afecti.

5. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un estudi de detall i que el
Pla general reconeix en els planols d’ordenacié, amb la determinacié de UMP, el projecte presentat tindra la
consideracié de unitat minima de projecte i regulara les possibles substitucions o la resta d’edificacions que
faltin a realitzar.

6. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacio o les unitats minimes de projecte,
delimitades pel Pla general o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es podran redactar
projectes unitaris que demostrin la seva qualitat arquitecténica i adaptacié a [’entorn, complint estrictament
els parametres basics d’edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i ocupacié maxima de parcel-la, que
determini el document d’ordenacié corresponent.

article 87 de les NNUU PGOU. Posicid de |'edificacio

1. Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d’ocupar ['edificacié respecte al carrer o la
parcel-la.

2. Atenent a les diferents zones establertes en el Pla la posicié de I'edificacié es regula segons [’aplicacié
diferenciada dels segiients conceptes:
a) Ocupacié sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones en qué s’estableix aquest parametre sera
obligatori ocupar tot 'ample de (a fagana, i no es permetran separacions respecte de les partions veines. La
posicié respecte de ['alineacid de carrer sera obligatoria i d’acord amb e{ que s assenyafa en els plémols

d’ordenacio. T e o A B A AL 1174 A KSR 50

b) Ocupacio predeterminada de ['edifici. En les zones en qué s’estableix aqdeSt' parammetre:es defmua ‘en eIs
plénols d’ordenacié {'ocupacio i posicié on s’ha de localitzar ! edificaqié re;pecte de el carrer:ilel conjunt dei
la parcel-la. Areccid Genzral d'Ordenacio

¢) Ocupacié relativa de ['edifici. En les zones en qué s’estableix aquest parafnefrje es! regurd; rﬁitjdﬂqant una
ocupacio maxima i unes separacions minimes, les condicions que ha de combhr 1 'éd!ﬂtand @ Pinteridn delasime
parcel-la. En aquest cas és obligatori que ["edifici compleixi totes dugs conq’rdorf 2

article 88 de les NNUU PGOU, Edificacio principal i edificacié auxiliar ] L, (
1. L'edificacié principal és Uedifici que conté els habitatges o usos principats. [ ”M

!
2, $’entenen com a edificacions auxiliars al servei de 'edifici o edificis pnnc:pals d’una parcel e}cf e)s' destinats a
porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, taquilles de control i altres similars. La seva a éada no sera

superior a planta baixa.

3. L’edificabilitat i l'ocupacié d'una parcel-la, on s'estableixin per coeficient d'edificabilitdt i percentatge
d’ocupacio, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals q‘i“l!ﬁéf‘é"i%’ ez Gallego

4. Les construccions auxiliars en edificacié segons tipologia aillada, hauran de mantenir (e Separacions als timits

establerts en cada zona. Excepcionalment es podrd admetre les construccions auxiliars aparellades sobre una de
les llindes de dues parcel-les veines. Tanmateix en la regulacié de les zones industrials es permetrd la
construccié d'edificacions auxiliars minimes i integrades a la tanca, Gnicament quan vagin destinades al control
d’entrada i sortida de vehicles.

3. Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en el pati d’illa vénen regulades en el parametre
corresponent al pati d’illa d’aquestes Normes.

article 89 de les NNUU PGOU. Planta baixa

1. Té aquesta consideracid la planta de ['edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer o terreny
confrontant, i és l'element de ["edifici que relaciona la resta de construccié possible amb ["entorn.

2. §i la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els segiients criteris:
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a) La planta baixa no podra desdoblar-se i tindrd una algada lliure maxima de 4,50 m. La concessié de
llicéncia d’obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim establert estara condicionada a la
sol-licitud de [licéncia d'activitat simultania a la d’obres, i s’entén que és a través d'ella que es pot produir
la justificacio de la necessitat de major algada.

b) L'algada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta baixa fins sota el
forjat, s’estableix en funcié dels usos admesos a les diferents zones. Si la normativa de la zona concreta no
estableix res al contrari, sera de 2,70 m per al sector residencial en edificacié en filera, clau 3, i per al
sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, clau 4, i de 3,50 m per la resta de les tipologies.

3. No s’admet la planta entresolat, entesa com la part superior de les dues parts en qué un sostre fet a una
[certa algada divideix parcialment una cambra que no té accés mdependent des de [’ extenor

2 AB[ Zm;(fn els planols d'ordenacié, s’assenyalen els porxos o passos en p antq bqixg que § p'determfnqntsi per a -
D est Pla i que s’han de mantenir o respectar. La seva identificacié ¢s deﬂn?r |= qnda dg{s q.?mentgts, it

||‘
H\

planols. R, Gieneral d

5. En edificacions referides al carrer, ['accés o, com a minim, un dels accessos fals éspafsltdmutﬂtaris o als
habitatges es produira per la planta baixa situada en el front més baix, en cas dledificacié. compadta, \orpertan
planta baixa de cada front, en cas d'edificacié amb front a dos vials oposats. (/> | lricn

article 90 de les NNUU PGOU, Planta soterrani (
1. Es la planta situada per sota la rasant del carrer i la que té la consideracié.de p{anta baixa.- 1 / M Mo~

2. En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra ("(s d’ hab:tatge i el resrdejuali‘

\

3. En els soterranis per sota del primer no s’hi podran situar altres activitats que les d’aparcdment’de vehicles,
instal-lacions técniques d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions podran /disminttir-se si
s'adopten mesures de seguretat contra incendis. /

4. La regulacié de les plantes soterrani s'ajustara als seglients criteris: _‘f(iiﬂc;u

a) El limit de plantes soterranis no sobrepassard el de dos nivells, eglivalent a 6, U(Tm de profunditat, i serd
ampliable mitjancant la redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixen perjudicis en ’ts
public del subsol, excepte en els sols qualificats d’equipaments.

b) L'algada minima ve determinada en funcié de ['s a qué es destini, i s’estableix en 2,20 m per a garatges i
aparcament i 2,50 m per a la resta d’'usos.

¢) L'algada maxima sera de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se | 'al¢ada méxima de la planta soterrani
en aquells casos justificats de necessitat de major algada per a desenvolupar una determinada activitat,
admesa en planta soterrani. La concessié de [licéncia d'obres per a edificis amb plantes soterrani més altes
que el maxim establert, estard condicionada a la sol-licitud de llicéncia d’activitat simultania a la d'obres,
entenent que €s a través d'ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major algada.

d) Quan U'ts dels soterranis exigeixi 'entrada de vehicles, la rampa corresponent tindra un tram final de
4,50 m de desenveolupament recte i pendent maxim del 4,00 %. En qualsevol cas l"amplada minima de ’accés
sera de 3,00 m.

5. L’ocupacié de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 % ['ocupacié maxima permesa, en cada zona, a
’edificacié principal.

6. En casos de desenvolupaments urbanistics mitjancant planejament derivat, quan la configuracio de les finques
resultants impedeixi o dificulti notablement el compliment de ['obligacié de cobrir les reserves minimes

d’aparcament, el percentatge d’ocupacié maxima de subsél indicat en el punt anterior podra incrementar-se en
el percentatge necessari per tal de complir aquestes reserves. En tot cas, aquesta ocupacié mai podra superar el

40%.

article 91 de les NNUU PGOU. Plantes pis

1. $’entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la consideracié
de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideracié de sotacoberta.

2. §i la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, ['algada minima de les plantes pis sera de
2,50 m mesurats de terra a sostre. No s’estableix alcada maxima de les plantes pis, ja que aquestes estaran
indirectament restringides per la impossibilitat de sobrepassar ['al¢ada maxima reguladora establerta a cada

Zona.

article 92 de les NNUU PGOU, Planta coberta
1. Es la planta terminal de [’edifici que té la finalitat basica de protegir la construccié de la pluja.

2. La planta coberta haura de ser acabada amb teulada inclinada amb un pendent maxim del 45 % i minim del 30
%, llevat de la zona 1b en que sera obligatoriament del 50 %. Mitjangant un estudi de detall, que justifiqui la
seva integracié en lentorn, s'admetra la coberta plana a totes les zones excepte a les zones de Centre

historic, claus fa i 1b.

3. En les zones fa i 1b es permeten Unicament la pissarra, la teula de ciment o la planxa metal-lica de color
negre o gris molt fosc. A la resta de zones es permet, a més, la teula ceramica dels colors naturals tradicionals
com roig, marré, etc.
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4. 56n obligatoris els trencaneus i les canaleres, excepte en el sdl no urbanitzable.

5. Quan estigui justificat per causa de la seva configuracié, els edificis agricoles o industrials podran cobrir-se
amb planxa de fibrociment o coberta plana, amb la limitacié d’adaptar-se als colors verd fosc o gris-negre.

article 93 de les NNUU PGOU. Planta sotacoberta o cap de casa

1. Es la planta possible que es situa per sobre de ("Gltim pis, com a sostre d’aquest, i per sota de la coberta, i és
U’Gltim forjat real.

2. En cap cas, la distancia entre el sobre de la planta sotacoberta i 'arrencada del pla inclinat superior de la
coberta no sobrepassara 1,00 m.

3. En els edificis segons volumetria especifica, index d’edificabilitat o unifamiliars aillats, es podra sobrepassar
la limitacié d’arrencada del punt anterior sempre que es justifiqui que la superficie Gtil de la sota coberta no és
superior a la que resultaria de l'aplicacié d’aquells parametres, i no supera l'al¢ada reguladora.

4. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de ['edifici.
U 2 ABR ﬂﬂ’f“cc'é de l’habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai un
G.? liment independent | que la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable per obtenir els
nivells minims d’habitabilitat de ['habitatge que amplien. Es a dir, (’habitatge de la planta inferior a la
- sotacoberta ha de poder complir amb les condicions minimes d’habitabilitat, sense necessitat de ’ampliacié
de la sotacoberta.
- En els edificis plurifamiiars, la darrera parada de ’ascensor no pot arribar mai a la planta sotacoberta.

5. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula {’edificabilitat maxima de parcel-la a partir del
coeficient d'edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una al¢ada igual o superior a 1,50 m
computaran a efectes d’edificabilitat.

article 94 de les NNUU PGOU. Volum maxim d’un edifici

1. $’entén com a volum maxim d’un edifici el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics maxims
admesos.
2. En el cas d’edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre méaxim de plantes, sera el volum

definit per la fonddria edificable I la coberta de l'edifici que arrenqui de {’algada reguladora o de la part
superior del sostre de {'Gltima planta construible, segons cada zona i cas particular.

3. En edificacié aillada, a les limitacions establertes en el pardgraf anterior caldra afegir-hi les que es derivin
de no sobrepassar ['edificabilitat maxima permesa.

4. Per sobre del volum maxim només es podra construir:
a) La teulada de 'edifici, segons ['altura reguladora.
b) Les terrasses que restin integrades en un buit de la teulada, sempre que compleixin amb les condicions
seglients:
- Les seves dimensions no poden superar el 45 % de 'ample ni del fons total del vessant de teulada
corresponent. El fons maxim sera de 3,00 metres.
- No podran interrompre el rafec ni el carener, i el coronament de la coberta anterior i posterior haura
de situar-se a 0,80 m per sobre del paviment i a 0,50 m per sota del carener, respectivament.
- La separacié respecte de les mitgeres i entre terrasses no pot ser inferior, en cap dels seus punts, a
0,75 m.
¢) Les separacions entre terrasses quan no sobrepassin el pla de teulada,
“«d) Les'baranes deles “solanes" o dels patis interiors, amb una altura maxima de 1,20 m.
SlEiiiig) Quan calgu! disposar d'obertures d’il-luminacié i ventilacié, es podran disposar llucanes, acomplint les
err .condic:ons seglients:
A hapde o ¢ada vessant sols s’admet una filera horitzontal de llucanes, situades a la part baixa de la coberta.
J-'['l‘;'f.itr). al {j‘-\;‘,:j.jlrgﬁgﬁaracié respecte de mitgeres, pla de fagana o altres llucanes, sera superior, en tots els seus
punts, a0,75m.
Encap ¢as | é% produird el trencament de la continuitat del rafec de coberta.

er la Comiss
”E.Iﬂcypgpo en planta sera inferior al 20 % del seu vessant de coberta, descomptats rafecs i cossos

ats.
1 I NA B“ t‘g ocupactden fagana inferior al 10 % de la projeccié vertical del corresponent parament de coberta.

ﬁ £ \ria
-a secretaria =) - La superficie maxima en fagana de cada llucana (inclosa la projecci6 vertical de parets i teulades)
situada per sobre del pla de coberta sera inferior a 1,50 m2,
44,
e - El seu punt més alt ha de situar-se, com a minim, a 0,50 m per sota del carener de la coberta
// corresponent.
Els elements técnics de les instal-lacions i dels serveis situats sota la coberta real, i les xemeneies

Raquel Gonz <‘!‘ zG “" | &}E?des s per sobre de la teulada segons que la coberta sigui inclinada o plana, segons els criteris segiients:

Quan Uedifici acabi total o parcialment amb coberta inclinada, només poedran sobresortir d’aquesta,

It ) 2 R R
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les xemeneies de conductes de fums, gasos o ventilacfons, les antenes de telecomunicacions i les
claraboies. Aquestes tindran la mateixa inclinacio que la coberta.

- Quan la coberta sigui plana, es preveurd, mitfancant una composicié arquitectonica conjunta amb tot
'edifici, el volum i dimensions de tots els elements técnics que sobresurtin (els cossos d’escala d’accés
al terrat, l'espai de recorregut extra i/o cambra de maquines de l'ascensor, xemeneies de ventilacio,
gasos o fums, maquines d’'aire condicionat, antenes i espais per infraestructures comunes de
telecomunicacions, etc).

article 95 de les NNUU PGOU. Mitgeres

1. S'entén per mitgera la paret que, d'acord amb la normativa civil, serveix de limit entre dues o més
propietats sigui quina sigui l'al¢ada a la que es troba i encara que la seva continuitat s’interrompi per celoberts
o patis de ventilacié de cardcter mancomunat,

2. Quan a conseqliéncia de les diferents algades reguladores, reculades, remuntes, construccions al costat de
solars no edificats o enderrocs puguin sortir mitgeres vistes des del carrer, aquestes hauran de ser acabades amb
materials i colors de nivell de qualitat d'una fagana. Excepcionalment s'eximira de la condicié anterior a
aquelles construccions situades en zones de fort desenvolupament urba, sempre que estigui garantida la

. construccié d’edificacions veines sobre les mitgeres executades inicialment. En qualsevol cas, si transcorregut un
any des de ('acabament de (’obra no s'han realitzat les edificacions veines, 'Ajuntament podra obligar al
tractament de la mitgera vista segons les condicions definides anteriorment.

[] 2 ABR ?@an, a conseqiiéncia de les situacions o actuacions citades en el punt anterior apareguin parts no mitgeres
vistes des del carrer, se seguiran els criteris seglients:

- En el cas d’enderrocs, el propietari de la finca on s’ha fet "enderroc haura de construir una paret amb
nivell de qualitat d'una fagana que tanqui la seva finca en el limit amb la finca velina fins a {"al¢ada maxima
edificable o 'al¢ada que tenia edifici, si aquesta és major. També podra fer ('acabat de fagana sobre la
paret del vel, si aquest ho autoritza.

- Si, per sobre d'aquesta alcada, queda alguna paret vista, sigui quina sigui l'alcada maxima, el seu
tractament correspondra al propietari de la paret.

4. Aquesta normativa sera supletdria per al cas de plans de millora que es redactin per a sectors concrets del
municipi.

article 96 de les NNUU PGOU. Cossos sortints

1. S6n part integrant de ['edifici o elements constructius habitables o ocupables que sobresurten dels plans de
w-fagana.de.’edificacio.
m 2l la normativa especifica d’una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos sortints en planta

izl ( ; “'"“?érxb' \*&I¢uda’minima a la que hauran de situar-se els cossos sortints permesos és de 3,50 m respecte de la

) a e d'Orgy $4nt de ('alineacié de carrer, excepte en el cas en qué ['edificacié estigui retrassada de {’alineacié de carrer o
JANSTal, En aquest cas els cossos sortints es situaran a ’algada minima assenyalada per la planta baixa, sempre que
orial d' lH6'sabresurtin de Ualineacié de carrer o vial.

3 ‘S'estableixen-els segiients tipus:
P .’a,; OBEFSS7 tenen tres cares obertes.
’/m'?} Semiltancats si tenen una o dues cares tancades amb elements opacs o translicids tant si son fixos com
~‘mobils....
c) Tancats. SJ' tenen totes les seves cares tancades amb elements opacs o translicids tant si sén fixos com

mobils.
’,/ . 4, Tots els cossos sortints tenen la limitacié de no poder sobrepassar el pla perpendicular a la facana situat a
// 1,00 m de les mitgeres.

25,En les edificacions aillades la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de
-coeficient.d’edificabilitat i ocupacié maxima. Els cossos sortints oberts no computaran a efectes d’edificabilitat,
pero si en alld que es refereix a ["ocupacié maxima i a les separacions als limits de la parcel-la en les
edificacions aillades.

F qucl( nuz alez C

T e o VR e s

6. Si les normes especifiques de cada zona no regulen els cossos sortints, s'aplicaran els segilents criteris en la
globalitat de ’edifici, no for¢osament independentment per a cada planta:

a) Vol maxim: La menor de les segiients dimensions:

1/10 de {'amplada del carrer.

en tots els casos no sobrepassara de 1,50 m.

(’amplada de (a voravia, descomptat 1,00 m.
b) Longitud méaxima de vol: Longitud de la fagana menys 2,00 m corresponents a la distancia minima de 1,00
m als velns.
¢) Superficie maxima de vol dels cossos sortints tancats: Mal sera superior a un terg del producte del vol
maxim per la longitud maxima de vol per al nombre de plantes.

7. Els Gnics cossos sortints admesos en el pati d’illa sén els oberts amb un vol de fins a 1/10 part de [’amplada
del pati d'illa, fins @ un maxim de 1,00 m. D’aquesta regla general se n'exceptuen els edificis situats en zona
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2b, en tant que totes les seves faganes es consideren principals. En aquest cas, el vol maxim sera 1/10 de la
distancia entre faganes, amb un maxim de 1,50 m.

8. Les ordenances d’edificacié que es tramitaran posteriorment a aquest Pla general podran introduir petites
variacions i clarificacions grafiques al respecte.

article 97 de les NNUU PGOU. Elements sortints

ﬂ Z ABR‘ Z[”z 1/10 de l'amplada de la vorera.

1. 56n part integrant de Uedifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables que sobresurten del pla
de fagana (socols, pilastres, gargoles, rdfecs, cornises, barbacanes, etc.). Els elements no permanents (tendals,
persianes i altres elements analegs) tenen la consideracio d’elements sortints.

2. §i la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, els elements sortints tindran les
mateixes condicions de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de planta baixa i planta coberta.
3. Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa, llevat de!s tendals, sén les segu‘ents
a) Es prohibeixen en carrers de menys de 6,00 m. f' j "o —
b) Es prohibeixen en voreres de menys de 0,80 m. (‘1 } '] ‘“' arneit de Tart
¢) Poden ocupar tota la longitud de la fagana amb un vol maxim de ll’i ’ej.é mﬁita dg !esf gqu_ tg'd
1/50 de I’amplada del vial.

v
)

4. Els tendals admesos en planta baixa es faran amb les segilents condicions:
a) Podran ocupar l'ample dels forats arquitecténics de l'edifici.
b) El vol maxim sera la més petita de les dimensions:

a secretaria /Yy
2:00 metres. { Jg
2/3 de l'amplada de la vorera o pas peatonal. load
¢) Hauran de deixar una algada Hliure minima de 3:00 metres respecte la rasant del carrer. /)~~~
d) Hauran de ser de color [lis i clar: (7

5. Tots els elements no permanents per sobre de planta baixa hauran. de., tenrrtg rﬁvq?’e'fg‘ff’(} ﬁfeHL é?tétfc i

f (-(Jlllfs)ll
le Lleida en

1.7 Hmﬁ'w .......

353

o

...... —

formal a tota la fagana. Per a garantir-ho, el sol-licitant d’una licéncia per a instal-lar un element d’aquest ™

tipus, haura d'aportar la conformitat de la comunitat de propietaris de ['edifici.

6. Els elements sortints de planta coberta tindran les mateixes limitacions que els cossos sortints. En cap cas
U’arrencada de la planta sota coberta es prendra des del vol de ['element sortint.

article 98 de les NNUU PGOU. Celoberts

1. $6n els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de l'edificacié, destinats a
il-luminar i ventilar les dependéncies d'un edifici o a crear en 'interior espais lliures privats enjardinats. Es
denominaran interiors si queden totalment inclosos en el volum edificable i exteriors si tenen una o més cares
obertes a espais lliures. En aquest darrer cas es consideraran faganes a tots els efectes, particularment pel que
es refereix a qualitat d’acabats, i hauran de formar una composicié harménica amb el seu conjunt.

2. La ventilacio de la pega principal d’un habitatge, sala d’estar i menjador ha de ser, obligatdriament, al carrer
o0 a pati interior d'illa. La ventilacié d’habitacions que no ventilin directament a fagana ha de ser a través de
celoberts de dimensions iguals o superiors a les aqui establertes.

La ventilacié de cuines independents | caixes d’escala comunitaries que no ventilin directament a fagana ha de
ser a través de pous de ventilacié de dimensions iguals o superiors a les aqui establertes.

3. En les obres d’ampliacié, per addicié de plantes pis, sobre edificis ja construits, es requerira {’aplicacié en la
part ampliada dels minims que aqui s'estableixen.

4. Es prohibeixen les actuacions de cobriment parcial o total dels celoberts que disminueixen les condicions

d’habitabilitat dels habitatges. S’exceptua el cobriment superior del celobert amb claraboia si aquesta deixa
una superficie de ventilacié permanent igual o superior a la seva superficie en planta.

5, Les condicions minimes per als celoberts sén les seglients:
a) $’hi ha de poder inscriure un cercle de 3,00 m de didgmetre tangent a les seves cares, amb una separacié
minima entre paraments de 2,00 m.
b) Els que tinguin la consideracié d'interiors hauran de comptar amb una superficie minima segons el
nombre de plantes que ventilin. Aixi els minims establerts sén:

plantes superficie
102 9m?
304 12 m?
5 14 m?

PLA DE MILLORA URBANA DEL CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL, novembre 2011 95




Annexes

4

Pardmetres comuns d’ordenaci6 i s del Pla general d’ordenacié urbanfstica de la Seu d'Urgell

6. Les condicions minimes pels pous de ventilacié sén les segiients:
a) §'hi ha de poder inscriure un cercle de diametre minim de 2,00 m.
b) La superficie minima neta, segons el nombre de plantes, no pot ser inferior a:

plantes superficie
102 4 m?
304 6 m?
5 8 m?

7. Poden crear-se celoberts mancomunats entre dues finques contiglies sempre que, a més a més de les
condicions establertes, s'estableixi la mancomunitat a través d'escriptura publica en el Registre de la Propietat.

article 99 de les NNUU PGOU. Composicio de la fagana

1. Aquest parametre afecta la definicié estética del pla vertical de la fagana o faganes de les edificacions i
regula la posicid, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i colors que es poden utilitzar. En
cardcter general, afecta a la imatge externa del volum arquitectonic de les edificacions.

2. De forma general, s’estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de 'entorn i compliran les
normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup d'edificis de caracter
artistic, historic, arqueoldgic, tipic o tradicional hauran d"harmonitzar amb aquest o quan, sense existir conjunt
d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o qualitat de cardcter individual. Aquestes condicions
particulars, es fan extensives als llocs o espais urbans de singular significacié per ser espais oberts o de gran
perspectiva definidors de la imatge urbana més rellevant de la ciutat de la Seu d’Urgell (carrers principals,
avingudes, fronts de places i espais (liures, construccions properes als principals equipament public..).

4. En cas que les ordenances permetin la instal-lacié de qualsevol element no estructural en fagana, sera
preceptiu demanar (licéncia i preveure la seva integracié en el conjunt de [’edifici.

5. Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, s'admet qualsevol material de
fagana amb la limitacié de no emprar acabats lluents o de colors vius. Els paraments de mitgeres vistes, ni que
sigui provisionalment, edificis auxiliars i tanques tindran el mateix criteri de tractament.

6. En els altres elements arquitectonics, com fusteries, persianes, canaleres, etc. es prohibeix ['us dels colors
llampants.
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CAPITOL QUART. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

usos com a: generals o especifics.
b) Segons la permissibilitat. El Pla general, atenent al diferent grfzp de ﬂe{missr
com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles. ..

a) Segons la seva funcid urbanistica. El Pla general, atenent a la diferent funcié u //ﬁamshca, classifica els

!lta!:, ﬁ{assrﬂca els usos
! lr

B rws kil

article 100 de les NNUU PGOU. Classificacié dels usos T La sscrelhnia
A efectes daquest Pla general i del que el desenvolupi posteriorment, sestab(erxe e[s;\seguents criteris de
classificacié dusos., vy .3

¢) Segons la seva activitat, El Pla general, segons aquest criteri, drferencm entre les activitats ¢lassificades”

per la Llei d’intervencié integral de {’administracié ambiental (Llei 3/1998) i aquelles activitats per les que
calgui una regulacié municipal especifica, que seran contemplades en la corresponent ordenanga municipal.
d) Segons el domini. El Pla general, segons aquest criteri, diferencia entre usos publics, privats i col-lectius.

article 101 de les NNUU PGOU. Classificacio segons la funcio urbanistica: usos generals

Els usos generals son aquells que el Pla general estableix genéricament per als sectors, entés com a ambit de
planejament (pla parcial, pla especial etc...) o com a agrupacié dun conjunt de zones (sector residencial en
edificacié compacta, sector residencial en eixample, sector residencial en edificacié unifamiliar en filera, sector
residencial en edificacié unifamiliar aillada, sector residencial en edificacié oberta, sector residencial en
conjunts unitaris, sector industrial, sector de serveis terciariologistics, sector d’activitats agricola-ramaderes i
forestals) i per als sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sél no urbanitzable:

a) Residencial: és aquell referit a l'allotjament perllongat de les persones en edificis condicionats per a

aquesta funcié, anomenats habitatges.

b) Terciari: comprén les activitats de tipus comercial i de servei.
¢) Industrial: compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem.

d) Agrari: comprén les activitats que sén propies del medi rural destinades a l'explotacié del camp, el
2 AB Rb Z_aif, o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades d’aquest.

‘Comunicacions: comprén aquells usos destinats al transport de les persones | mercaderies en les serves

e . 2 0 | d:ferents modalitats.

f) Equipaments i serveis técnics: comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans i aquells
relacionats amb les infraestructures de serveis técnics.

¢) Espais lliures: comprén aquelles activitats destinades a ['esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a {’aire
lliure, en espais no edificats.

article 102 de les NNUU PGOU. Classificaci6 segons la funci6 urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla general estableix genéricament per a les zones i sistemes en qué es

divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:
a) Habitatge unifamiliar: es refereix a als allotjaments destinats a acollir una llar o familia. L’habitatge
unifamiliar tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d’un accés
independent i exclusiu amb 'exterior, i en el qual s'allotja una sola famitia o lar.
b) Habitatge plurifamiliar: edifici que inclou més d’un allotjament familiar i no presenta les
caracteristiques d’un habitatge unifamiliar. L’habitatge plurifamiliar no comprén els aparthotels ni cap s
subsumible en U'ts hoteler.
¢) Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, (ligat a {’explotacié del sol no urbanitzable en el qual
esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment ('activitat de l'usuari d'acord amb
els usos permesos en el 56! no urbanitzable.
d) Residencial especial. Comprén els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d'una pluralitat o
comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies, allotjaments de turisme
rural, residéncles d’estudiants, militars o religiosos | d’altres similars. En queden exceptuats els
allotjaments assistencials i els hotelers.
e) Residencial mobil: comprén férmules residencials no relacionades amb una edificacié, com ara campings i
similars. Correspon a espals no edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per [Uallotjament i/o
acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de “roulottes” o similars dins
d’aquest Us.
f) Hoteler: comprén els edificis destinats a ('allotjament temporal de persones amb les modalitats diferents
permeses a la legislacié sectorial corresponent.
¢) Comercial: L'us comercial al detall o comerg petit és el que correspon als establiments oberts al pablic,
destinats al comerg al detall, de cardacter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis
privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora i similars. No inclou
el comerg a l’engros, la restauracio i les activitats lidiques. La definicié de comer¢ gran i mitja sera la
fixada per la normativa sectorial vigent.
No es consideren establiments comercials els espais situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats
de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per l'Ajuntament.

h) Oficines i serveis: comprén les activitats administratives o burocratiques i de gestié privada.
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i) Restauracié: comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i similars. En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
s TIUSICAIS,. pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a [’s recreatiu.
alalunya j) Recreatiu: comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de {'oci i de ['espectacle,
!“ui\\ i1 ‘hostempréses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a Uinterior com a l'exterior de
cneral d'Orderdlestabliment. Comprén els locals com discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries, sales de festes, bingos,
‘M I ‘Hl'\un i Ul'mm , , ) sa!ons recreatl’us, esport!usfs!mﬂars

qlfr clofnérd’fa{ [ fndustrfal contigua, es considerara tot el conjunt com adscrit a 'ls pnncrpa! Compreén,
i‘E d'Urbanizme de .t{:}n é‘ el establiments destinats al comerg a ['engros. L'Us de magatzem s’equiparara a {’ds industrial que
2OhaNa. T cérreipongur en funcié dels tipus de productes a emmagatzemar i també en funcié de les instal-lacions o
S ... W ) MAIG.-20Requindria de que isposi.
l.a secretaria / i) [) Industrial: comprén les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacié que, per la
‘ seva condicié, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins. L'Us industrial, a més
«==  de complir les condicions urbanistiques establertes en el Pla general, s’ajustard al que estableixi la
corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i classes d’industria i la seva compatl'bl'!itat
respecte de als altres usos i en especial respecte a 'as industrial. Dintre de la regulacié general de ['ds
M,WWP“CI' e ("1”- alez fn'ilc 'f]l:ndustnal el Pla general estableix la segiient diferenciacié.

I Z“Indstria tipus I: comprén aquelles activitats industrials compatibles amb [’habitatge, en qué no
existeixin raons per suposar que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la
salut o a la qualitat de vida de les persones.

- Industria tipus Il: comprén aquelles inddstries compatibles amb [’Us dominant, peré que poden produir
efectes molestos sobre ['entorn. Comprén en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que,
per les seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres inddstries.

n'ndustr#a tipus lll: comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s'hagin d’instal-lar
|| €N zones industrials sense contigiiitat amb altres activitats alienes a elles.
ducatiu: el destinat a l"ensenyament i formacié.

U 2 ABR ?ﬁ Sanitari: és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, centres d'assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i
establiments similars.

0) Assistencial: compreén les activitats destinades a 'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacié
i que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d’ts residencial assistit,
els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia, atencio al menor), els centres
d’acollida, etc.

p) Sociocultural; comprén les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres activitats de tipus
social o religiés, no incloses en (s educatiu.

q) Esportiu: comprén les activitats relacionades amb la practica i formacié de !’educacié fisica i {’esport en
general.

r) Administratiu: comprén els centres o edificis destinats a [’Administracié pablica.

s) Serveis técnics: compren els centres o instal-lacions destinades al servei public d'abastament de la xarxa
d’infraestructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids,
estacions de servei, benzineres, etc).

t) Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla general
estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'ds en la Seccié Quarta del Capitol quart del Titol Il de
les seves NNUU.

u) Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar | artesanal d'elaboracié de productes derivats de ['explotacié agraria.

v) Ramader: comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, gudrdia i custodia de bestiar, aixi com
les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de [’explotacié
ramadera,

w) Forestal: comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio, repoblacié i explotacié dels
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com
d’acord amb el que estableix la Llei 12/ 1985, de 13 de juny, d'espais naturals, en aquells ambits en qué li és
d'aplicacio.

article 103 de les NNUU PGOU., Classificacio d'usos segons la permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el Pla general estableix la seglient classificacio:

a) Usos dominants. S'entén per Us dominant aquell (s general o especific que caracteritza una zona,
subzona o sistema, que el Pla estableix com a majoritari respecte dels altres usos especifics que puguin
establir-s'hi.

b) Usos compatibles. S'entén per (s compatible aquell us general o especific que s'admet en una zona,
subzona o sistema per no ésser contradictori amb ('(is dominant.

¢) Usos condicionats. $’'entén per (is condicionat aquell s general o especific pel que el Pla estableix una
série de condicions per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

d) Usos incompatibles, $’entén per us incompatible aquell ls general o especific que es prohibeix
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explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb "ts dominant.
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