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Ajuntament de EXP. NUM SE-URB-2014/003
la Seu d'Urgell

MODIFICACIO 1 DEL PLA DE MILLORA URBANA DE LA CIUTADELLA DE
CASTELLCIUTAT

A.'Antece_dents i justificacio.

En sessions de 16.09.2010, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida va prendre
l'acord d'aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de
Castellciutat (ex. de la CTUL: 2007 / 029877 / L). En sessi6 de 19.05.2011 va aprovar-
ne el text refés i va ordenar fer les publicacions al DOGC.

Posteriorment s'ha detectat una errada en les seves prescripcions que és convenient
corregir. El dia 04.06.2014 I'Ajuntament va subscriure amb la propietaria afectada un
conveni que explicava l'origen del problema i regulava la forma de solucionar el
problema (ex. nium. SE-CON-2014/014). S'adjunta com annex 1 copia d'aquest
conveni. Malgrat que en aquest conveni consten els antecedents del problema, es
detallen seguidament per a facilitar la lectura i comprensio.

El 26 de gener de 1996, I'Ajuntament i la Gerencia de Infraestructuras de la Defensa
van signar un conveni pel qual, entre altres coses, I'Ajuntament es comprometia a
requalificar els terrenys de l'antiga caserna militar i fer les tramitacions d'instruments
urbanistics necessaris per a dur-ho a terme. Es important destacar que que aquest
conveni es referia Unicament a les propietats d'aquesta Gerencia i és sobre aquestes
propietats i no sobre qualsevol altra que es fixaven les condicions de l'aprofitament
urbanistic.

En la tramitacié d'aquesta modificacié els limits territorials de I'ambit van excedir les
propietats militars i van incloure part d'una finca de propietat privada que se situa a
tocar del nucli de Castellciutat. De fet, la finalitat del Pla Especial, era reordenar
exclusivament les antigues propietats militars i d'entrada no hi havia cap raé per a
incorporar cap altra finca a aquest ambit. Malgrat aixd, s'hi va incloure una finca
privada situada al limit del nucli. La radé d'aquesta inclusié sembla que va ser la
conveniencia de tancar l'ordenacié urbanistica fins els limit del nucli, perd no era
consequéncia de pacte amb la Gerencia de Infraestructuras de la Defensa. Cal
destacar que aquesta ampliacié de I'ambit no va genera cap aprofitament afegit al que
I'Ajuntament havia pactat amb la Gerencia. El Pla especial va qualificar aquesta finca
com d'equipaments.
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A partir d'aquest moment, la finca afectada es va anar incorporant a tots els documents
urbanistics de desenvolupament de la zona que s'han elaborat i aprovat sense que .14
s'advertis 'errada ni es cités a la propietaria a comparéixer a cap expedient. /ﬂ

Cal insistir que en cap cas les memories justificatives d'aquests documents fan
referéncia a altra finalitat que no sigui ordenar les antigues propietats militars. Per tant,
no hi havia cap raé per a incloure-hi la finca afectada per aquest problema.

Com a consequencia d'aquesta errada, han aparegut dos problemes:

« En primer lloc, cal observar que, en no haver citat a la propietaria en la
tramitacié de cap dels instruments citats, es podria posar en perill la seva
validesa i, per tant, la seguretat juridica de l'altre propietari sobre I'ordenacioé
urbanistica del sector.

* Per un altre costat, al Registre de la Propietat hi ha una doble immatriculacié.
Per un costat hi ha la inscripcié original de la finca particular i, per un altre, com
a consequéncia de la reparcel-lacié del Pla especial de la Ciutadella, hi ha una
inscripcié en favor de I'Ajuntament djuna finca d'Equipaments. Aquesta darrera
de solapa amb la part de la finca particular que no esta edificada. Aquesta
situacio es totalment anomala i cal corregir-la.

Tenint en compte I'origen del problema i 'auténtica finalitat dels canvis urbanistics que
es van produir (ordenar les propietats militars i no altres finques) el que resulta més
adient és treure la finca afectada de I'ambit de I'actual PMU de la Ciutadella i canviar-
ne la qualificacié de la finca afectada. En aquell moment, la part de finca particular no
tenia cap aprofitament, ja que era en sdl no urbanitzable. Aixi doncs, per a evitar
generar un aprofitament que tampoc no existia en origen, 'opci6 més raonable és
eliminar la qualificacié d'equipaments i passar-la a sol privat sense aprofitament (Op).
Paral-lelament, el més ldgic és incorporar aquesta finca al PMU de Castellciutat, ja que
el régim urbanistic de la resta de finca esta regulat en aquest PMU.

En conseqléncia, per a regularitzar la situacidé cal aquest canvi ha de fer-se en tres
aspectes:

e Caldra modificar el PMU de la Ciutadella per treure del seu ambit la part de
parcel-la qualificada com d'Equipaments.

e Caldra modificar el PMU de Castellciutat per a incloure-hi aquesta parcel-la
amb la condicié de sol privat per bé que sense aprofitament.

e En el si del Projecte de Reparcellacié del pla de Milora Urbana de la
Ciutadella de Castellciutat es fara la regularitzacié al Registre de la Propietat de
les operacions citades.

Si be aquesta modificacié suposa la desaparicié d'equipaments, cal tenir present que
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la superficie destinada a aquest Us que preveu el Pla de Milora ja és mot
substanciosa, de manera que la ratio d'equipaments generada no queda per sota dels
parametres habituals. A continuacié es mostren els quadres del parametres urbanistic
del Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat, abans i després d'excloure
aquesta finca d'equipaments i veiem que tot i aixi, els percentatges de cessié per
equipaments, i en general per tots els sistemes és molt superior que el marcat per la
Llei d'Urbanisme (DL 1/2012):

Quadre urbanistic abans de la modificacié:

Clau Nom | Superﬁcie m2 sol |Percentatge

c Vialitat S 1127153 m2|  17.27%
Vv Sistema de parcs i jardins ' 24.408,10 m2 37,39%
£ Equipaments 13.880,83 m2 21,27%
Total sistemes 49.560,46 m2 75,93%
6¢ Conjunt residencial 13.180,00 m2 20,19%
6d Hoteler 2.531,29 m2 3,88%
Total zones' 7 15 711, 67 m2 24,0?%
Total sector 65.272,13 m2 100,00%

Quadre urbanistics després de la modificacio.

Clau Nom Superficie m2 sol | Percentatge

C  |Vialitat 11.271,53m2|  17,51%
v Sistema de parcs i jardins | 24.40810m2|  37.93%
E Equipaments 12.966,54 m2 20,15%
Total sistemes 7 49.560,46 m2 75,59%
6¢ Conjunt residencial 13.180,00 m2 20,48%
6d Hoteler - 2.531,29 m2 3,93%
Total zones 15.711,67 m2 24,41%
“Total sector 64.357,84 m2 100,00%
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Finalment, cal afegir que I'Ajuntament ha subscrit un conveni amb la propietaria de la
finca citada que explica I'origen del problema i en qué les parts acorden solucionar-lo
per la via que conté aquesta modificacio.
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B. Modificacio

Es modifica el planol que delimita I'ambit d'ordenacié del Pla de Millora Urbana de la
Ciutadella de Castellciutat per excloure'n la finca qualificada com d'Equipaments que
hi ha a la part més propera al nucli de Castellciutat.

/M?

S'adjunta com annex 2 copia del planol d'ordenacié vigent i com annex 3 el nou planol
d'ordenacié del PMU.

La Seu d'Urgell, 10 de juny de 2014.

El I'isiaf;qri.,r'getari_'ﬁ‘e_r ['Ajuntament L'arquitecte municipal
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A Ajuntament de EXP.NUM = SE-CON-2014/014 |
i " la Seu d'UrgeIl = ETA ;\. : : \
¥

CONVENI PER A L'ORDENACIO URBANISITCA D'UNA PARCEL-LA A
CASTELLCIUTAT

A la Seu d'Urgell, a 4 de juny de I'any 2014.
IDENTIFICACIO DE LES PARTS

A.

Nom Ajuntament de La Seu d'Urgell

NIF P-2525200 H

Domicili Pl. dels Oms, 1. La Seu d'Urgell

Representant Albert Batalla Siscart, alcalde.

Autoritzacio Acord de la Junta de Govern Local de 02.06.2014.
B.

Nom Carmen Baré Roca

NIF 41.080.721-F

Domicili C. de la Bola, 12. Castellciutat i
A81bY Gens e oo Catalinmy
fQM- P% t'.:J'éh".(-vi(' # i ;.V-I.\'Ali‘. R
Al lloc i data indicats a I'encapgalament el Tewvitrd i Uy e
(:w &ity Ten HHI'(H'I) nisma
. de |'a"\‘i 1”-[1; 0

ES REUNEIXEN

initivame il (e M Comin

| les persones citades anteriorment, que es repgnelxen'mliruamqnt"cap?mtat per a
obligar-se en aquest acte i La ¢ e

.’l;»r'

MANIFESTEN [ A

1. La Sra. Bar6 és propietaria de la finca seguent | ’,-f' D= ‘
tanuel Ganadle: Galidgn
Descripci6 actualitzada |Parcella urbana situada aI cde la Bola de Castellciutat.
num. 12 de Castellciutat. Té una superficie de set-cents nou

metres i inclou una casa d'un 60 m2.
Afronta:
o A la dreta entrant, amb finca situada al c. de la Bola,
10 (ref cadastral 19.06.803) de la que consten al
cadastre com a propietaris Juan i Immaculada Coll

-D"—Kb félﬁlﬁpﬁﬂ%ﬁtijeﬁ”ﬂ11%ﬁ|lgg i part amb finca amb

apief:tadasieaprdioe08] BltaSguUal consta al cadastre

! com a propietari An&b io Porta Porta.

sassi6 de: 16 JUN, 2014 bsesi) (g e?rrSEng na verda sorgida del Pla de
Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat

£l prapistatidéd Rjyptataantideds: $eu d'Urgell.
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.. Ajuntament de EXP. NUM SE-CON-2014/014
“la Seu d'Urgell

1906805, de la que al cadastre consta com a
propietari Clemente Balletb6 Boix.

Dades registrals Tom 739, Llibre 15, Foli 41, Finca 104, duplicat.

Referéncia cadastral 1806804CG7910N0001JD (part de la casa)

2. El 26 de gener de 1996, I'Ajuntament i la Gerencia de Infraestructuras de la Defensa
van signar un conveni pel qual, entre altres coses, I'Ajuntament es comprometia a
requalificar els terrenys de l'antiga caserna militar i fer les tramitacions d'instruments
urbanistics necessaris per a dur-ho a terme. Aquest conveni es referia Gnicament a les
propietats d'aquesta Gerencia i és sobre aquestes propietats que es fixaven les
condicions de l'aprofitament urbanfstic.

3. Per a executar les previsions d'aquest conveni, ['Ajuntament va tramitar la
modificacié 13 del Text refés del PGOU de 1991 per a requalificar aquesta zona i
permetre el seu desenvolupament amb un Pla Especial. S'adjunta com annex 1 copia
del planol del TRPGOU de 1991 i de la memdria i el planol d'aquesta modificacié en la

zona que afecta la finca citada,

4. En la tramitacié d'aquesta modificacié es va produir una errada, ja que els limits
territorials de I'ambit van excedir les propietats militars i van mcloure part de la finca
opletat de la Sra Baré EI document no conté cap Justlflcaclé d'aquesta inclusio.

5. S'adjunta com annex 2 cdpia del planol del cadastre d'Urbana de 1975 i del
cadastre de ristica de 1994 on s'ha marcat la zona afectada i es pot observar que no
forma part de les propietats militars.

6. No hi havia cap raé per a incorporar aquesta finca a I'ambit del Pla Especial, ja que
la finalitat era reordenar exclusivament les antigues prqp[etats-militars.
I.t-‘ ]

7. A partir d'aquest moment, la finca afectada es va. ?rjar;tih‘go’r@‘d’(qn‘t a tots els
documents urbanistics que s'han elaborat i aprovat sense .que s'advertis:l'errada:ni es
cités a la Sra. Bard, com a propietaria de la finca, a comparéixer a cap expedlent
S'adjunten els documents seglients: Rosrovet definiivarent per !

';;'—Illlm»

« Annex 3:copia de planols del pla especial de 1998

« Annex 4: copia de la descripcié de la finca i 'del” planol deI(Projécte de

Reparcel-lacio. ‘.
* Annex 5: copia del Pla de Millora urbana de la Ciutadella. : , :

8. Com a conseqliéncia d'aque rr-ada—haapamg_qwébléha al’ Rédlstre de la..
ﬁTF.’mpietaLtha una doble imma rﬁﬁluleﬁlmfgrﬁ Iggﬁé?t hi ha [a instripcio6 original de la

SeTaae llBereparcel-lacié del Pla
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10. Tenint en compte l'origen del problema i I'auténtica finalitat del document en que
per primer cop es va grafiar errébniament la finca (MOd]fICaCIO 13 del Text refos del
PGOU), el que resulta més adient és canviar la qualificacié de la finca afectada. En
aquell moment, la part de finca de la Sra. Bar6 afectada no tenia cap aprofitament, ja
quer era en sol no urbanitzable. Aixi doncs, per a evitar generar un aprofitament que
tampoc no existia en origen, l'opci6 més raonable és eliminar’ la qualificacid
d'equipaments i passar-la a sol privat sense aprofitament (0p).

11. Aquest canvi es fara en tres aspectes:

o Caldra modificar el PMU de la Ciutadella per treure del seu ambit la part de
parcel-la qualificada com d'Equipaments.

o Caldra modificar el PMU de Castellciutat per a incloure-hi aquesta parcel-la
amb la condicid de sol privat per bé que sense aprofitament.

e En el si del Projecte de Reparcel-lacié del pla de Millora Urbana de la
Ciutadella de Castellciutat es fara la regularitzacio de les operacions citades.

12. Per tal de fixar exactament la situacié jurldrca d’aquesta col-laboracio, cal signar un
conveni que ho reguli. S ——

(41
A la vista del que s'ha dit, ambdues parts es recheipqeh g gl
obligar-se en aquest acte i lliurement subscriuen els; seguents tial

de AL Phinoy

PACTES

* Primer. . | I, DES: 44
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1.1. L'Ajuntament de la Seu d'Urgell accepta que la fmca sttuadq a thcar del nucli de
Castellciutat que el Pla de Millora de la Ciutadella qualifica com d! equnpaments (planol
annex 5) és propietat de la Sra. Baré. IJ;/

ague! Gonzgdle:

1.2. Aquest fet comporta l'existéncla d'una doble immatnculaclé al Registre de la
Propietat.

* Segon.

2.1. L'Ajuntament de la Seu d'Urgell es compromet a fer, a través del Projecte de
Reparcel-lacio del Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat, les
opefacions juridiques necessaries |per - tal aparegui—aquesta doble
immdtrideldels Madintawwensthintegrame la,Sra. Baredantiel Re#[stre de la
Propigtatisem al Gadast@vern Local en | |PI- |GEN%? Ales t el ple en
aprovat’ prowsmna\men f

2.2, Ispjiintamdn§ ¢ gompypmet a notificar a la Sra i6 inicial | definitiva
del [Projecte de Reparc;? acio citat i a|llidrarP Qﬁplezoi g@ﬁf émgmé al Regjstre de la
Propist astre de Ies dades co redtes de la seva finca.
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EXP. NUM SE-CON-2014/014

* Tercer.

L'Ajuntament tramitara la modificacié dels instruments urbanistics que siguin
necessaris per a permetre que la part de finca a qué es refereix aquest conveni deixi
de tenir la condicié d'equipament i passi a tenir la condicié de finca privada per be que
sense aprofitament. Aixi, quedara marcada amb la clau Op. S'adjunta com annex 6 la
proposta d'ordenacié de la parcel'la, que s'ha ressaltat sobre el planol.

* Quart.

4.1. La Sra. Baré6 accepta que les operacions urbanistics citades son la millor forma de
solucionar el problema de la doble immatriculacié i de la qualificacié urbanistica de la

finca.

4.2. Per aixd, déna el seu consentiment a la solucidé proposada al pacte anterior i es
compromet a ho oposar-se a la tramitacié dels instruments urbanistics que continguin

les previsions citades.

.3. La Sra. Baré es compromet a no sol-licitar cap indemnitzacié ni compensacié amb
carrec al projecte de Reparcellacié ni per cap altre concepte derivat dels canvis de
regulacié urbanistica citats. ;

4.4. La Sra. Bard autoritza 'Ajuntament a trametre copia d'aquest cbnveni a CEVASA
er tal que, si és necessari, l'inclogui dins del Projecte de Reparcel-lacio deI Pla de

Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat. : -
;il ..:’- '?.}l_";-

A 'Jlf:.r’.’i:
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5.1. La Sra. Bar6 s'obliga a comunicar fefaentment a I'Ajuntament de La Seu d Urgell
qualsevol transmissié dels terrenys de la seva propietat, aixl com la identitat del odels

adquirents. A tal efecte, remetran a I'Ajuntament de (La, l‘c‘ﬁet,h,rclUrgg—:l‘h;‘aopla dels

corresponents documents de transmissio.

5.2. En la transmissié dels terrenys hauran de fer constar formalment I'existéncia i
contingut d'aquest conveni, que vinculara a l'adquirent.

* Sisé.

6.1. Aquest Conveni té naturalesa administrativa, per la qual cosa, la legislacio
apiir%abie al-mateix-en-cas_de_discrepancies, serd la que es derivi en cada una de les

mloriscite Al diaagasEr) oo e R o
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sotmetra a informacié publica i I'Ajuntament el trametra al Departament dé Politica
territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya. 5%

| per a qué consti als efectes oportuns, les persones ressenyades a l'inici dels present
document, signen aquest Conveni per duplicat, en el lloc i data expressats al seu
encapgalament..

alcalde

Per FAjuntan

Carme Baré Roca

oy [E————
Ramon Mifiambres Repbés __
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Finca F a Reppreel-lacié del Pla especial nim.13 (Cas
Castellciutat). Es propidtat de la Gerencia de Infraestructura de la Defensa T&" ©
forma rectangular i ung superficie de 793,600°m?2. Conffoita: 'entrant, amb el
vial, en linia de 51,20 m; a la dreta en linia de 15,60 m perpendicular a
I'anterior, amb lpassatge; al fons en linia de 51,20 m perpendicular, a, l'anterior,
amb vial; i a l'esquerra‘en-linia perpendicular: a I'anterior de 15,50 m amb
passatge. Li correspon un'sostre edificable segons el pla especial esmentat de e
2.032,64 m? i.esta afectada a 16§ despeses d'urbanitzacié en'un 10,987 %.. /
7) r’ '='“a.:i)‘n'[ :"l';'_-: isaid R s f!\/z\ y
Finca G de la Reparcellacié de|, Pla especial nim.13 (Caserna de \
Castellciutat). Es propietat de la Gérencia de Infraestructura de la Defensa. Té ‘
forma irregular i una superficie de{.1‘j'.;3_é_7_, 11 M7 Confronta: entrant, amb el vial,

en linia quebrada:de, dos trams de £9,65 m'i c.i,'e' 32,02 respectivament mesurats

de dreta a esqueérra;a Ié?dfét'a’,'e'fh"fl'fhig_de 16,50 m perpendicular al primer tram

de l'anterior, amb-passatge; al fons en lifiia"quebrada de dos trams, paral-lels

als dos primers, de 51,95 m (perpendicular a I'anterior) i 27,61 m, amb vial; i a
I'esquerra en linia obliqua a I'anterior i al segon tram del primer limit, de 15,84

m amb vial. Li correspon un sostre edificable segons el pla especial esmentat

de 4.132,41 m?, i esta afectada a les despeses d'urbanitzaci6 en un 22,338 %.

8)

Finca H de la Reparcellaci6 del Pla especial num.13 (Caserna de
Castellciutat) destinada a equipaments. Es propietat de I'Ajuntament de La Seu
d'Urgell. Té forma irregular, una superficie de(896 m? i esta situada a l'extrem
nord de I'ambit del pla especial, limitant amb el poble de Castellciutat.
Confronta: pel nord, est i oest amb el Iimit del pla especial i pel sud amb resta
de la finca matriu. No esta afectada a les despeses d'urbanitzacio.
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Finca | de |a Reparcel-laci6 del Pla especial ntim.13 ( ra de Ca
destinada a equipaments. Es propietat de I'Ajuntament de Lla Seu d'Urgell. Té/

forma irregular, una superficie de 2.405,30 m? i esta situad a l'extrem sud de
I'ambit del pla especial. Inclou la torre coneguda‘ com 'a Torre Blanca.
Confronta: pel nord, amb linia quebrada, amb el vial intern del pla especial, a
l'est, sud i oest, a través del limit del pla especial, amb finca matriu de la que
s'hasegregat 13 'aﬁﬁéﬁﬁeﬁﬂaquest pla Especial i que és propietat de

' AjUBit&EHY: Adgst doarm BB B UG No —estd — afeciada a‘i“‘]es —
d'urtyenitzacib, Junta de Govern Local en N

DILIGENCIA: Aquest docurnent (1a”
10 sessidde: 1 6 JUN. 2014

aprovat provisionalment el ple eii -
i
sessidde: ) 2 CET. 2014 l

' |
Fincé&Jud IeReparcel-laci6 det Pla|pspecial num, 13, aserna. de Castellciutat)
destifaeié'a"zona verda i espais lliuf ﬁ?ﬁ e%‘f&‘gjié%sptais ﬂe[s(v als d'accés
na-d‘aprofitament ’privat fixa Adpéprtat gf bla especial, Es. propietat de
| fr \ =117 YitEnE
| IJIZ' !;.’ ’ l. l[ l\ j'J" ({J \ [ fe) ¢

b, 1

)

Y



FINGA| SUPERFICIE [ lat.dret [lat. fona| SOSTRE EDWICASLE[ 5§ COST D'URBANMZACIO
A 703,60 48,58 16,80 0,44 57,08 2.420,44 13,152
B 703,60 51,20 8,80 B,50 51,20 2.420,44 13,132
| 183974 * 92865 5,50 5.50] ¢ 118,01 4.697,16 25,300
D 488,74 32,10 B,68 2,72 32,20 1 7,672 “
E 48 1 12,81 380 32,88 1.378,07 7,440 ‘!2)(
F 703,60 51,20 18 18,80 81,20 2,032,64 10,887
o] 1.327,01| ®* 91,67 15,50 18,84] ¢ 70,58 4.132,41 122,358
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