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INFORME SOBRE RESOLUCIO CTULL 14 FEBRER 2008
{ 6 SET, ?{}IL‘

‘i) rhhi{l "H l

PUNT 1

Resolucio

Cal lncorporar en el text normatiu les condicions de l'informe del 6epartament
de Cultura i Mitjans de Comunicacié relatius al control i segwment arqueolog|c i
a l'altura dels nous edificis. _ RaguelGameiler Nallege

T —C T T

S'ha recollit el primer aspecte a 'art.7.2 de les NNUU, i el segon a l'art 14, 3. i).

PUNT 2
Resolucio

Cal aclarir la dualitat entre la propietat i la promotora del Pla de Millora.

Corregit punt 1.2. Memoria. S'hi ha annexat un document explicatiu facil.litat per
la propietat.

PUNT 3
Resolucio

Cal determinar la localitzacié concreta dels habitatges de proteccid publica
mitjangant la qualificacié del sol i la regulacié especifica dels parametres per
aquesta finalitat.

S'ha afegit a les NNUU un art. 15 i una nova clau, destinada a habitatge de
proteccio.

PUNT 4

Resolucié

Cal aportar informe de I'drgan competent en matéria d’habitatge, respecte la
Memoria social que s’ha d’aportar d’acord amb la disposicié transitoria

cinquena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme.

S'adjunta informe favorable de la DG d'Habitatge.
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PUNT 5
Resolucio

Cal establir, mitjangant el pla d’etapes les previsions temporals de I'execucié de
les obres d’urbanitzaci¢ i de I'edificicacio. Pel que fa als habitatges de proteccié
publica, aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys per l'inici de les
obres a comptar des que la parcella tingui condicié de solar i 3 anys per la
finalitzacio des de I'atorgament de la llicéncia d’obres.

Els terminis de construccio dels hbg. de proteccié s’han introduit a I'art. 15,3 de
les NNUU.

PUNT 6
Resolucié

Per tal de donar compliment amb la disposicié addicional cinquena del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'Urbanisme,
la cartografla emprada ha d’estar referenelada sobre coordenades UTM.en els
planols que correspongui. HITY  Lenk

P

] N /m
PUNT 7 s 1‘1MHG 03

Resolucié ,i':L

Cal aportar els planols N.5.4. Enllumenat d f:alé\::I 15
puntual del Pla general d’'ordenacié a escala 1: 1000. g

S'aporten els planols referenciats

PUNT 8
Resolucio

Cal completar els planols d’'informacié segons l'article 86 del Decret 305/20086,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme:

- De situacio en relaci6 amb [l'estructura organica del Pla d'ordenacid
urbanistica municipal



- Informacié cadastral.

- Geomorfologic i d’arees de riscos geologics i naturals.

Es completa la informacio dels planols |11 5, i s'aporta nou planol 17

PUNT 9
Resolucio

Cal aportar el projecte d’'urbanitzacié i les garanties del 12% tal com indica
larticle 136.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

Segons l'article 65,2 e) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i
I'article 82 del seu Reglament, no és estrictament necessari que el PU s'integri
en la documentacié del PMU, i per tant és suficient la documentacid que
s'aporta, amb nivell d'avantprojecte d'urbanitzacio.

PUNT 10
Resolucio
A efectes d'establir 'ordenacio detallada cal determinar en I'articulat normatiu:

1. Index edificabilitat neta en m? de sostre / m? de sdl. En aquest cas
correspondria a 1,4036 m? st/m? sol per la zona residencial i 2,2123 m? st/m?
sol per la zona hotelera.

2. Definicié de parcel-la minima indivisible per cada una de les zones.
3. Dotacié necessaria de places d’aparcament de vehicles per cada zona.

4. Densitat neta expressada en nombre d’habitatges per Ia superﬂme -de- sostra
edificable amb aprofitament destinat a Us remdenmal

Apartat 1: introduit a art. 14.3 fi 16, 1 NNUU ' SRS
Apartat 2: La d'habitatge es defineix a l'art.14.2 é&).” La hote!era Gs parcer Ia
tnica, i s'introdueix a l'art 16.5 NNUU. i y i 6. SFT, 2010 -
Apanat 3: introduit a art. 14.5, i 16.6 NNUU F 1 Q MNF 7[] ]
Apartat 4: introduit a art. 14.3 g) NNUU i

PUNT 11 o
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Resolucié

També cal donar compliment a l'informe de Direcci6 General de Prevencio,

Extincié d’Incendis i Salvaments presentant un annex al projecte on es justifiqui

el compliment del CTE.DB.SI.5 aixi com de l'article 1 fins a I'11 del Decret

| 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis.

S'ha complimentat les exigéncies de linforme a I"Annex a la Memoria.
Justificacio del compliment del CTE.DB.SLS5, i del D241/1994.
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1. INTRODUCCIO
1.1. Antecedents i justificacio.

Actualment I'ambit de l'antiga fortificacid borbonica del Turé de Castellciutat (Ciutadella de
Castellciutat) esta separat en dos sectors diferenciats, ambdés regulats per sengles Plans Especials
d’Ordenacio.

A causa de I'dbvia unitat de I'ambit conformat per l'antiga fortificacid borbonica del Tur6é de
Castellciutat, la Modificacié Puntual del PGO a la Ciutadella de Castellciutat, en base a la qual es
desenvolupa aquest PMU proposa transformar els dos Plans Especials existents en un Pla Especial
unificat que reguli coherentment i global el conjunt de tot I'ambit. L’'esmentada modificacié fou
aprovada definitivament per la CTULL en sessio de 10 de setembre de 2008.

La modificacio del P.G.O. possibilita el present Pla de Millora Urbana, que, mantenint els usos i
sostres assignats pel planejament anterior, i afegint-hi a més un Us hoteler (en tant que l'area
destinada a hotel dintre de I'equipament queda deslligada de la seva funcid escolar, i per tant deixa
de ser un Us compatible amb un sdl destinat a equipament) tracta de manera unitaria el recinte de
Castellciutat i el seu entorn, a la recerca d'una millor integracié d’aquests usos i sostres amb els
elements patrimonials i en el paisatge circumdant. La modificacid6 no comportara en cap cas
disminucié dels espais lliures ni dels equipaments.

La CTULL, en sessio de 14 de febrer de 2008, prengué I'acord de suspendre I'aprovacid definitiva del

Pla de Millora Urbana. El present document incorpora les prescripcions d'aquell acord, i efectua un
petit ajust del vial entre la plaga d'accés al recinte i el futur aparcament per a evitar I'afectacié del mur

de contencié existent.

1.2. Promotors del present Pla de Millora Urbana

Es I'empresa "CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU" propietaria del dret d’edificar 18.500 m?
de sostre residencial.

S'adjunta document explicatiu emés per la propia empresa propietaria:

en 56880 da i L L ARG ot R
La Seud'Urgell, it ;._...‘..7 ...........

El Se’_,c_rétari,

i
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¢ Cevasa

Proyectos Inmobilliarios

Barcelona, a 21 de gener de 2010,

Ajuntament de Ia Sen d’Urgell IIG e
Serveis Téenics S5
I'laga dels Oms, 1

25700 La Seu d*Urgell

Benvolguts senyors,

Com a continuacio de les darreres converses mantingudes, i d’acord amb el ja nvanifgstat per
cara en ¢l seu dia, migangant la present els informem que la reestructuracié dgl GRUP
CEVASA va significar, en trets generals, I'absorcio per part de *( OMPANIA ESPANOLA DE
VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A." de totes i cada una de les sevés antefions: filials a idé
procedir a la constitucio de les noves socictats filials conra-reorganilzacio-del prap en-funcio—
dels diferents negocis o branques d’activitat,

PR BTy

En mérits de dita reorganitzacid, i als efectes de crear la branca d'activitat corresponent a la
promocié  immobilidria i al desenvolupament  del sol, SCOMPANIA  ESPANOLA  DE
VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A4.”" va procedir de la segiient manera: d'una banda, i en el que
interessa, a "absorcio, entre d'altres, de la socictat “INMOBILIARIA MADRID-BARCELONA,
§A.7 — socictat titular de les finques ubicades a Castelleiutat —, mitjangant Escriptura de fusio
per absorcio atorgada davant el Notari de Barcelona, Manuel Piquer Belloch, en data 29 de
setembre de 2006 sota niimero de protocol 2,442; i, d’altra banda, i mitjangant la seva
corresponent Eseriptura atorgada davant el mateix Notari en la mateixa data, perd amb nimero
de protocol 2,447, a la constitucio de “CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.1.U.7,
subserivint totes les participacions socials representatives del capital social de dita nova societat
amb P'aportacio de tots els actius i ¢ls passiu dels que era titular la socictat fundadora que
consten relacionats mitjangant annex a la referida eseriptura de constitucié. Adjuntem a la
present, per a major facilitat de consulta, edpia de les referides escriptures de fusio i de
constitucio que seran enviades tamb¢ per corren electronic,

Com a conseqiiéncin de dita aportacié efectuada per *C OMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS
EN ALQUILER, S$..", i d’acord amb la referida escriptura de constitucio, la nova filial
SCEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.L.U7 va passar a ser la titular en ple domini de
les finques n® 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103 i 1104 de Castellcintat, inicialment
adquirides en data 4 de juliol de 2001 per la socictat absorbida “INMOBILIARIA MADRID-
BARCELONA, S.4.7.

Sense cap altre particulay! restem a la seva disposicié per a qualsevol aclariment o dubte que
puguin tenir al respecty

V.

Alentament,

Donato Muiioz Montes
/

/.
‘5/

Aprovat pei Ple/.
en sessié de

La Seu d'Urgell,
El Secretari,
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1.3. Encaix urbanistic

El present Pla de Millora Urbana desenvolupa la Modificacié del P.G.O. de la Seu d'Urgell que amplia
I'ambit de planejament a la totalitat del recinte de I'antiga caserna de Castellciutat i el seu envoltant.

1.4. Justificacidé de la necessitat, oportunitat i conveniéncia del PMU.

El PMU es justifica com a desplegament de la Modificacié del PGO a La Ciutadella de Castellciutat.

1.5. Ambit a desenvolupar.

La Modificacié del PGO que desplega el present PMU preveu dos ambits: un a efectes d'ordenacié
urbanistica, per tal de dotar tot el conjunt de coheréncia en quant a la classificaci6 i zonificacié del sol;
i l'altre, d'actuacié urbanistica, inclou els sols que, d'acord amb l'article 36.1 del TRLU han generat
I'aprofitament urbanistic, aixi com els que serveixen per completar la ubicacié de I'edificaci6é prevista a
I'esmentada Modificacié.

En tant que no hi ha altra actuacié sobre I'ambit d'ordenacié que la ja duta a terme per la repetida
Modificacio, el present PMU només desplega I'ambit d'actuacié urbanistica.
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La Seu d'Urgell,
El QecrdMﬁORMACIO | ANALISI URBANISTICA

2.1. Ambit, superficie i propietat.

L’ambit del Pla de Millora Urbana la Ciutadella de Castellciutat és el de la Modificacié del PGO que
desplega.

La total superﬂme es distribueix entre dos Unics propietaris: I'Ajuntament de I,_a ‘Seu d'Urgell,"amb
83.272,61 m?, i Immobiliaria Madrid-Barcelona, que acredita la propistat d 6 303 33 m“ Aquest, amblt
ho és a efectes d'ordenaci6 urbanistica, mentre que el delimitat co' -a-ambit. dactuaclé &3 'menor,
com es veura meés endavant. it IrE s

2.2. Usos.

Als terrenys destinats a equipaments i ocupats per I'Escola Jo‘%ia s’hT de eanl
d'escola d'hosteleria i turisme previst al conveni entre I'Ajuntament i..a LI t ‘e’m
excepte els edificis 1i 2, la resta es troben notablement mfrautnnzats 0; en complﬁt desus

La resta del recinte no té en aquest moment cap us concret, un cop desaparegudq la'caserna, i testa
a I'espera del seu futur desti urbanistic. |

Quant al territori fora murades, de notables pendents, esta parcialment ocupat per un bosc mixt de
roure, pinassa, alzina i freixe, poc freqiientat per la seva dificil accessibilitat. '

Pt s

2.3. Xarxes de serveis existents.

Pot comprovar-se que tGnicament la part destinada a escola d’hosteleria disposa de xarxes de servei
minimament adequades, i per tant, en desenvolupament del Pla de Millora Urbana, sera necessari

dotar-se d'elles.

2.4. Condicions resistents del terreny.

S’ha dut a terme un estudi geotécnic realitzat per GESOND S.A., durant I'agost 2002, del qual es
resumeixen els trets principals:

Basicament el terreny consta d’'una capa superior de replé antropic d'entre 0 i 6 m. de gruix. A
continuacio es troben estrats de pissarres alterades, localment molt fortes, corresponents al substrat

d’edat Cambro-Ordovicic. Aquestes pissarres son adequades per la fonamentacio i presenten una
excavabilitat de dificultat normal a moderada durant els seus primers 17 m. de profunditat.

2,5. El planejament vigent.
Es la Modificacié del PGO de La Seu d'Urgell a la Ciutadella de Castellciutat.

Resumidament, la Modificacié del PGO que dona peu a aquest Pla de Millora Urbana, i el possibilita,
presenta els segiients trets que la caracteritzen,

a) Delimitacié de I'ambit del nou Pla de Millora Urbana.

b) Condicions pel desenvolupament del present Pla de Millora Urbana, que basicament sén:

Pagina 10
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..............

nfentmeht del avstreresidencial (18.500 m?) possibilitant el seu canvi de situacié i una

EI Secretam;ajor ocupacié del territori.

: Cqmpensacié de les superficies destinades a espais lliures.

Refc;rrh.hlacié de la posici6 dels usos, i les volumetries edificatories, sobre el territori.
Ajust de la vialitat prevista pel PGO a I'ambit del sector.

Proposta de tractament dels espais lliures, tant interiors com envoltant del recinte.

c) Aparicié d’'una nova zona hotelera.

Pagina 11



6L

) f k"\ Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat

Apio \J C La Seu d’Urgell
o ovaTpet Plofluate f?e Govemsocy Abril 2010

Ar

.............

........
------------------

%! %Cmialbbjectlus

L'objectiu principal del present planejament és el de concretar la implantacié del sostre residencial
previst per la Modificacié del PGO que, valorant correctament la seva relacié amb I'entorn histéric, i la
cohabitaci6 amb l'important equipament existent, obtingui les millors condicions possibles per als
futurs habitatges i el conjunt de la ciutat.

Aquest ampli objectiu pot desglossar-se com segueix:
- Tractament unitari d’un conjunt unitari:

La unitat de I'ambit conformat per I'antiga fortificacié borbdnica del Tur6 de Castellciutat és ben
evident tant des de la perspectiva historica i patrimonial com paisatgistica. A causa de la seva posicio
elevada sobre la vall del Segre, cal considerar amb especial atencié temes d'impacte ambiental. El
volum d'edificacié permés pot ser ordenat de manera que el Turé de Castellciutat es converteixi en un
referent paisatgistic i urba que augmenti I'atractiu de la plana de La Seu i la Ribera de I'Urgellet, o, pel
contrari, en un gran error a la vista de tothom.

- Millora de I'ordenaci6 arquitectonica del conjunt.
Millorar I'ordenacio arquitectonica vigent de tal manera que:

1. Es redueixi impacte ambiental i s'espongi I'actual ordenacié del P.E. | M-B, per tal d’aconseguir
millors vistes i millors espais publics que assegurin la qualitat urbana del conjunt.

2. S'incrementi la integracio de I'equipament docent del P.E. Joviat amb el seu entorn privilegiat
(fortificacions barroques).

3. Es tinguin en compte no només les vistes des del Turd siné també la seva preséncia des de la
plana de La Seu i la Ribera de I'Urgellet.

- Reduccié de I'impacte volumeétric.

Minimitzar I'impacte volumétric del conjunt refor¢ant la imatge de les muralles (avui parcialment
desvirtuada a causa de les intervencions posteriors) i concentrant I'edificacié sobre rasant en punts

concrets.
- Tractament de I'edificacié adequat a I'escala i posicio sobre el territori.

Tenir en compte la gran escala de I'operacié: malgrat una mida relativament reduida, qualsevol
intervencié duta a terme a les antigues casernes es relaciona amb un territori molt extens i d'un
enorme valor paisatgistic, historic i antropologic.

- Propiciar la interaccié entre I’ equlpament docent{Jowat) i la nOVa\remdencla (CEVASA)
u ”] 'C
Evitar un tall (fisic o funcional) massa agressm entre ets dos grans usoé‘ prewstos equipament
(Joviat) i habitatge. L'ordenacié hauria de propiciar ?nteracmons {proximitat f,alca,\ complementareitat
programétlca) entre usos, de manera que es produeixi uqa s1nerg|a ‘entre ells: l'equipament donant un
servei d'escala comarcal, i els habltatges assegurént -un-és-continuat~de. I'entorn. ; Tots dos usos
s'afavoreixen mutuament, i en major mesura si aqueSla interaccio posagFlms ha tmgut en compte en
un planejament unitari. 16 SEI
nNAs

1 qQ ”;!7\ f,‘tr--'. {nnind
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El Secretari,
- Millora de les connexions amb el nucli de Castellciutat.
Es important millorar les connexions amb el nucli de Castellcmtat per tal de cor}nectar mes clarament
les antigues casernes amb el nucli consolidat del poble. El plansjamem umtan ha.de; temr,en compie
I'escala relativa de I'operaci6 respecte al poble per tal d’evitar Iencarli\ngent distancia: (fiSica | mental)
amb la qual es veuen les casernes des del poble. ' i

3.2. Criteris tent

i £52 1 6 SET, 2010
El present P.M.U. des de la perspectiva fixada per la Modn‘:camé dg[ F’GO f?sqb?m enPIe& segLfent?
decisions: :

- Enderrocar l'edifici 5 del P.E. Joviat, resituant part del sostre dlnS Ies muralles de Ientornude
Pantic polvori. La secreteda /)

- Edificar part del sostre residencial com a habttatges de crugia estreta, parmalment excavats al
volum de la muntanya i obrint-se a una tnica facana, recuperant d'aquesta manera la imatge’ de
les muralles que intervencions posteriors han malmés. il i

- Edificar la part restant del sostre residencial mitjangant uns volims elevats que estableixin~un
dialeg amb la gran escala a la qual es refereixen a causa de la seva posicié elevada, i que alhora
deixin obertes la majoria de visuals des del conjunt del Turé de Castellciutat.

Com ja s'ha dit, el primer pas per a aconseguir fer del projecte del Turé de Castellciutat un projecte
modeélic és unificar el planejament. Per tant, es redacta un Pla de Millora Urbana unificat que en
consideracio I'estat real de la situacioé, permetent un desenvolupament coherent de tot el conjunt de
manera que ambdues parts i el conjunt de la poblacio se’'n beneficiin.

El conveni signat I'any 1996 entre I'Ajuntament de La Seu d’Urgell i la Fundacié Joviat té el valor
d'aconseguir un Us adequat del terreny public destinats a equipament en una situacié privilegiada, i el
P.E. de la Caserna de Castellciutat, aprovat el 1997-1998, havia d'aconseguir un aprofitament maxim
de la edificabilitat per fer factible un conveni amb el Ministerio de Defensa que resultés avantatjos al

municipi.

Avui dia la situacié ha canviat molt d’enca al 1996. Els terrenys subhastats per I'exércit foren estat
adquirits per Immobiliaria Madrid-Barcelona, i actualment, com s’ha explicat, son propietat de
“CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU". L'empresa promotora (CEVASA), en contacte amb la
Fundaci6é Joviat i I'Ajuntament de la Seu d'Urgell, ha estat treballant en uns estudis previs que
després d’explorar les possibilitats del planejament actual, han optat per plantejar una opcié diferent,
que redueix notablement I'impacte paisatgistic i converteix una promocié convencional en un projecte
de qualitat per un entorn de qualitat.

Es important deixar clar el caracter consensuat entre les tres parts de la voluntat de tirar endavant un
nou marc urbanistic pel conjunt del turé de Castellciutat.

Amb l'interés explicit de I'Ajuntament de la Seu d'Urgell i I'acord de les dues parts interessades
(CEVASA i Joviat), el projecte treballa amb els criteris abans esmentats:

En aquestes condicions cal considerar que I'important és mantenir, i si s'escau millorar, els nivells de
servei de l'equipament. En circumstancies anteriors, I'Ajuntament de la Seu d'Urgell prova
d’aconseguir una maxima superficie destinada a equipaments. Un cop s’ha reeixit en aquest aspecte,
amb una assignacio concreta d'us d'equipament, el que és important és que aquest tingui totes les
opcions per a una millor funcionalitat. La proposta que s’efectua garanteix 'adequat funcionament de
l'equipament gestionat per Joviat, afegeix la possibilitat que Joviat gestioni certes parts de
I'equipament procedent del P.E. residencial (Torre Blanca i entorn), i que tot aixd redundi en un millor
funcionament urba del conjunt projectat. Tanmateix, la qualificacio de I'hotel com a zona I'obre a la

seva utilitzacié deslligada de I'equipament.

Pagina 13



Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat

Aprovat pel klﬂtl{c{)r

overn Local La Seu d’Urgell
ensessidda 0 1L . Abril 2010
: e o
LaSeudUrgell ............ l ......................
EscoBESCRIPCIO DE L’ORDENACIO.
4.1. Vialitat

La vialitat rodada consisteix en:

a) Un vial que, des de l'accés principal al recinte, situat al Sud i connectat amb el vial d’accés des de
la carretera N260, discorre a Ponent i direccié Nord, limitant a Llevant, des de la meitat del seu

recorregut, amb les murades.

Aquest vial travessa l'area residencial i, un cop superada, produeix una rotonda que ordena el
transit cap als garatges del bloc de Ponent i, a partir d’ella, connecta amb el nucli de Castellciutat
corbant-se a la dreta.

b) Un vial que, des de l'accés principal del recinte, discorre per llevant i enllaga amb l'anterior a
travers de les murades.

Aquests dos vials, entre I'entrada del recinte, i la connexié entre ells, circulen en direccié unica, de
Sud a Nord el situat a Llevant, i de Nord a Sud el de Ponent, formant una anella de circulacié rodada.

La vialitat per a vianants té un element destacat, que és I'eix que, arrencant també de I'accés principal
del recinte, entra en posici6 central a la ciutadella i segueix, deixant a Ponent la Torre Blanca, fins al
vial rodat de Llevant. Aquest tram pot, eventualment, admetre trafic rodat. A Nord de la Torre Blanca,
davant la plaga d'accés al nucli d’equipaments central, el recorregut principal passa per damunt del
vial mitjangant un pont, i per l'interior de la zona residencial, com a pas public amb valor de mirador
sobre el territori, duu cap al jardi de les escultures situat al baluard nord que connecta peatonament
amb el poble de Castellciutat, situat a cota inferior.

4.2. Espais lliures

El Pla de Millora Urbana abandona el tractament massa genéric del planejament anterior pel que fa a
la qualificacié del sol en un o altre sistema, i passa a unes propostes molt més especifiques que
permetran valorar millor els diversos elements, especialment els d'interés histaric.

En conseqgliéncia, tot I'entorn del recinte manté la seva classificacio d’'espai lliure, perd es proposa
transformar la clau U (sistema de parcs territorials) de Llevant del recinte en clau V (sistema de parcs i
jardins urbans) a fi de que I'entorn immediat del recinte gaudeixi d'una mateixa classificacié i un
mateix tractament.

Quant a l'interior del recinte, el Pla de Millora Urbana identifica dues unitats per a ser tractades com a
espais lliures:

- Al Sud, l'esplanada en suau pendent des de l'accés principal del recinte fins a la ciutadella,
incloent-hi les seves murades Sud i el seu ambit supenor flns a les edlﬂcamons de I'escola Joviat,
com a gran espai d’'accés i acollida. BTV Cone) Crtaiur, -

2k t Sostenibi fila
- Al Nord, el jardi sobre el baluard nord (actualment chpat per ed!flcauibnwem desus) i que

anomenarem jardi de les escultures en funcié del tracEamen ‘que s hi preVeu | que s'especifica
(‘rllﬂ ) l-'

més endavant.
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Dintre del criteri, exposat a I'apartat anterior, de qualificacions més especifiques del sol, el Pla de
Millora Urbana reserva la d'equipaments als edificis destinats a tal s i el seu entorn immediat, a més
de la plaga central de la ciutadella, que relaciona els volums de la Torre Blanca, la instal-laci6
hotelera, el polvori i I'edifici sobre la murada de ponent, i 'espai destinat a serveis col-lectius, de
propietat publica i gestié eventualment privada, a I'encontre entre els vials, i per tant en posicié central
del conjunt.

No s'alteren gaire les previsions quant als usos d'equipaments per part de I'escola Joviat. L'edifici
situat al N. del seu anterior recinte (edifici 5 segons Pla Especial promogut per Fundacié Joviat), molt
poc utilitzat, s’incorpora a l'area residencial.

Tendeix, doncs, a concretar-se I'equipament cap a Ja. plagacentral de 'l
seva relaci6 amb l'area residencial per la nova disposicio’ d’aquesta,’
centre i referéncia de tot el conjunt edificat de I'ambit.— 5" '

4.4. Edificaci6 residencial il o

e erT N
4.41. Volumetria |5 ¢ 1 o Stl. (‘E’w N4

doroci 1.9 MAIG 2011 terin
L’area destinada a I'edificaci6 residencial se situa a la paft' exterior dels- vials principal i“secundari,
centrant la Torre Blanca i determinant el nou skyline del r%li:firi;t;é];fléﬁ"uﬁé"prdbéf'stél' poc ‘convencional
quant a la volumetria i materials utilitzats, pero al mateix‘lterﬁhé-lél"élment-[ spectuosa-pel-seu caracter
unitari i per la seva relacié amb els elements preexistents. @ ==¢rk 'w‘;./ 10
N

No es pretén, en absolut, la tan usual -i en general lamentable- disSinﬁhfacic’v de nous usos, noves
activitats i noves ocupacions del territori sota la disfressa de pedra vista i teulada de pissarra, sin6
que, en tant que es produeixen nous usos, activitats i ocupacions d'un __1§[|;itori -en aquest cas
préviament utilitzat- es vol mostrar clarament aquest.fef,..sense. negar-ne_la historia,-al contrari,
buscant el dialeg de I'arquitectura i 'espai nous amb les preexisténcies.

Aixi, l'area residencial es disposa com a uns socols semisoterrats edificats de manera continua, sobre
els quals destaquen un conjunt de volums discontinus, gens mimétics amb edificacions anteriors reals
o suposades, pero si amb la voluntat de crear un imaginari de volums trencats, tradicionalment usual

a les edificacions encimbellades del nostre pals.

4.4.2. Alcades

Respecte de les algades, cal recordar que el P.E. de la Caserna de Castellciutat proposa planta
baixa, més un pis, més sotacoberta, i també un semisoterrani que queda obert a la vall, i sovint un
mur de contencio per fer possible I'edificacié, el que fa que les alcades aparents des de I'entorn del
turé siguin de 3 o 4 nivells més la coberta aixecada.

El present P.M.U. planteja una base encastada totalment a la muntanya, que té tres pisos pero que es
tracten compositivament com una franja inferior lleugera, i una superior més compacte que agrupa
dos pisos. Sobre aquesta se situen uns volums relativament reduits de tres pisos d'alcada i amb
acabat vidrat. Aquests volums “ntivols”, sén discontinus i bastant separats. Al conjunt s’hi accedeix
per una planta central amb tractament lleuger.

Enllaga amb el tema de les algades la proposta de seccié de la nova edificacié, composada per tres
elements ben diferenciats.
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Hé?@‘ﬁ@hﬂfplsos ‘inferiors ¢ueden completament encastats a la muntanya, obrint-se una sola fagana,
mentre que els tres pisos superiors es configuren com volums aillats a quatre vents. Per tal de
negociar la dificil topografia i les inclinacions de les rasants dels vials, s’estableix una franja intermitja
d'una planta d'algada, situada de manera que permet:

- Posicionar els volums a quatre vents de manera que se’n redueixi I'impacte visual.

- Establir una transparéncia visual des de la Torre Blanca i la zona d'equipament veina amb el
paisatge circumdant.

- Absorbir les caixes d'escala, nuclis de comunicacio vertical, aixi com els vestibuls d'accés als
habitatges i conductes de ventilacio forgada i extraccions de fum de cuines.

Totes les anteriors explicacions queden reflectides a la maqueta a escala 1/500 que recull la solucié
arquitectonica proposta i tots els elements topografics, historics i preexisténcies del turé.

4.4.3. Control urbanistic de la volumetria

Aquest conjunt residencial, evidentment resultat d’'un projecte arquitectonic unitari, en procés
d'elaboracio i reelaboracio, queda definit en el Pla de Millora Urbana a través de:

- Avantprojecte arquitectonic, que prefigura la imatge de la volumetria resultant.
- Limitacions de sostre maxim per al conjunt (18.500 m?) per als habitatges.

- Cotes aproximades de les plataformes de remat dels sdcols, i algada reguladora maxima dels
cossos aillats per sobre d’elles, i del total de socol situat per sota.

- Definicié de sobre i sota rasant que no doni lloc a interpretacions contradictories:

= Es defineix una cota 0 (nivell d'accés) per sobre de la qual hi ha la planta d’accessos i tres
plantes discontinues. Per sobre de la cota 0 tot el sostre es considera sobre rasant.

= Per sota de la cota 0, és sobre rasant tot el sostre destinat a habitatge i activitat, i sota rasant....
el d'aparcament, patis d'instal-lacions ifo ventilacié, i en general qualsevol altre, e!ement
edificat no destinat a habitatge, oficines o activitat. T.';_ ‘ i ds Yerion i Sostent Hiite

= La cota 0 varia per a cada acceés. dol Tenmit
Co

- Definicié volumetrica de la zona hotelera segons la Modificacio del PGO. "
Fo

4.4.4. Control urbanistic de |'activitat

Es regulen normativament els usos, considerant-se s dominant el d’habitatge./ .,
des d'cfici
Els altres usos admesos en el P.M.U. sén hosteleria i restauracio, sanitari, assiste n;;; ocio culturai
esportiu, residencial especial, comer¢ i petita artesania (||m|tats a la p!anta dﬁ c ) oficines i
consultoris professionals.
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El Spgietafialintervencio sobre els elements de patrimoni.

Es criteri del present Pla de Millora Urbana mantenir els elements patrimonials, amb [I'iinica excepcid
d'una intervencié puntual sobre la muralla de ponent per a possibilitar la connexié entre els vials
principal i secundari. Aquesta afectacié no fara perdre el sentit unitari i direccional de la muralla, i en
canvi facilitara la millor accessibilitat del recinte. Des d’aquest punt de vista es preveura realitzar un
remat consolidador de la murada de ponent, que a I'enderrocar els edificis que coronen actualment
tindria un clar perill de disgregaci6. Aquest element continu de remat garantira l'estabilitzacié
estructural de la murada alhora que remarcara la percepcio unitaria i causa de la seva continuitat
total, fins i tot per sobre del tram afectat pel pas del nou vial.

D'altra banda, el Pla de Millora Urbana preveu, mitjangcant el corresponent projecte arquitectonic, la
intervencié sobre elements patrimonials per a garantir-ne la conservacio, en concret sobre trams de
I'esmentada muralla molt deteriorats, amb perill de la propia estabilitat.

També es vol destacar, pel que pugui tenir de simbélica, la integracié, al Nord del recinte, d'una
escultura del segle XXI dintre del conjunt de les restes del XVIIl i la nova arquitectura. L'artista
escocés Eoghann Mac Coll ha sabut captar aquest contrast, i en especial la situacié territorial del
recinte i la seva historia, en I'element escultoric que proposa integrar en qué anomenem jardi de les

escultures.

Com a conclusio, per tant, cal insistir en el fet que el tractament dels elements de patrimoni previst a
la Modificacié del PGO, i per tant al PMU suposa sense cap mena de dubte una millora notable
respecte allo previst pel planejament vigent, ja que:

- Sallibera tota la muralla ponent de vistes (al P.E. CEVASA queda encaixonada entre habﬂatges
en filera). ; ¢ stenibilitat

- Es recupera per usos publics el baluard nord (al P.E. CEVASA él balli‘afd nord i rf de Ia muralla

L itorl: Urbanis

ponent s6n enderrocats per fer lloc a habitatges en fllera) pri i. telda

o= 5 g

4.6. Quadres de superficies. 16 SET. 2010, ' =%
—garttel 7@11
AMBIT A EFECTES DE GESTIO URBANISTICA € G NNh
083 & iacod, que lal mooinora:
SUPERFICIE | ., | —SOSTRE ]
CLAU - NOR (m? de so1)><freiz | (;ﬁz de sostre)
C VIALITAT 11.271,53 | 17,27 | _;\_ -
v SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS 24.40810 37,39 [ -
E EQUIPAMENTS 13.880,83 | 21,27 [ 15.620 (1)
TOTAL SISTEMES 49.560,46 . [,76,93"|. . 15.620
ICONJUNT RESIDENCIAL LA CIUTADELLA SN AT E——
6c DE GASTELLGIUTAT 13.180,38 | 20,19 18.500
6d HOTELER CIUTADELLA DE CASTELLCIUTAT| 2.531,29 3,88 5.600
TOTAL ZONES 15.711,67 | 24,05 24.100
TOTAL SECTOR 65.272,13 | 100 39.720

(1) 14.939 m? sostre corresponents al P.E. JOVIAT + 681 m? sostre corresponents al PE | M-B
{Veure taula superior).

La resta de superficie fins a la total de I'ambit d'ordenacié urbanistica és de 24.303,81 m?, i es
qualifica com clau V, sistema de parcs i jardins urbans.
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5. bFITAMENT URBANISTIC | HABITATGES DE PROTEGGIO

Pla de Millora Urbana de Ia C:utadeﬂa de-Castellcittat
2 Lallgt Seu d'Urgell,
LS Abn{2010

5.1. Aprofitament urbanistic.

‘i." A 5“{]

f\f\

Q. MAlGcidt w

'Iz’

- 18.500 m? d'habitatge, amb un maxim de 128 habitatges de renda llﬁ,irEI ]32 deibroteccm -

El sostre total és de:

= ,-....t.

- 5.600 m? hotelers.

La Modificaciéo Puntual del PGO de La Seu d'Urgell a la Ciutadella de Castellciuté;t;;-" preveu que un
15,96% del sostre, degudament homogeneitzat amb els corresponents coeficiepts, correspon a
I'Ajuntament, proposant que el sostre a adjudicar per aquest concepte se situi a la zona hotelera. o

Correspon també a I'Ajuntament el 10% de I'aprofitament urbanisfi'c‘: amb el c?iferi de completar aixi la
propietat del sol hoteler, i distribuir la resta entre I'habitatge de renda lliure i el de proteccié.

Ara bé, les especials caracteristiques del desenvolupament d'aquest PMU, projecte unitari i
desenvolupament en un tGnic poligon d'actuacio, amb urbanitzacio i construccié en paral-lel, i propietat
Gnica en quant a I'habitatge, poden desaconsellar que el sol d'AU en habitatge sigui cedit a l'interior
del sector, sent recomanable en aquest cas que es busqui l'equivaléncia economica en sdl a I'exterior
del sector.

En qualsevol cas, per via del projecte de reparcel-lacié, modalitat compensaci6 basica, s'establiran els
coeficients d'homogeneitzacié i s'afinaran els criteris d'adjudicacio.

5.2. Habitatge de proteccio

Entre les consideracions de la CTULL que acompanyen l'acord d’aprovacio definitiva de la
“Modificacié numero 3 del Pla General d'Ordenacié urbanistica en I'ambit de la Ciutadella de
Castellciutat del Terme Municipal de La Seu d'Urgell” s’hi troba el que segueix:

Pel que fa a l'informe de la Secretaria d’Habitatge, preveu les esmenes seglients:

a) Preveure una reserva minima del 30% del sostre residencial de nova implantacié per habitatges
de proteccié publica.

En relacié amb el punt a), la disposici6 transitéria segona apartat 3 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme, diu que les reserves minimes que
estableix l'article 57.3 s’han d’aplicar preceptivament als sectors subjectes a Pla de millora urbana
que prevegin usos residencials de nova implantacio, exceptuant els que tinguin planejament derivat
aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio
de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de l'habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i 'autonomia local. Tenint en compte que la modificacié parteix del Pla especial
de la Caserna de Castellciutat, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme en data
29 d'octubre de 1997 i que aquesta no preveu l'increment de sostre residencial en relacié amb el pla
especial, entenem que no li és d’aplicacié I'obligacié de reservar el 30% del sostre per habitatges de
proteccié publica.

A més dels criteris exposats per la CTULL i recollits a I'apartat anterior, és d'interés reproduir I'informe
emes pel cap del Servei Territorial de Lleida de la DGU, de data 20 de mar¢ de 2006, referent a la
possible aplicacio de I'excepcio prevista a l'article 57.3 del TRLUC, i que diu:
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“Per coheréncia lamb els arguments exposats que poden justificar I'excepcié, la proposta ha de
El ﬁﬁ &Hr Ir el nomiire absolut de 128 habitatges que és vigent. D’altra manera (en el document es parla

de 160 habitatges) en tant que permet l'adequacié fipoldgica dels habifatges, no es considera

procedent I'excepcio, tret que tot I'escreix proposat (32 habitatges) es destini a proteccio publica.”

LaSeu d‘Urqu—J» ........ o,

Es, per tant, clar que la CTULL admet que no hi hauria obligacié de reserva d'habitatge de protecci6
si s’haguessin mantingut els 128 habitatges, i que admet que es pot incrementar fins a 160 el nombre
d’habitatges, sempre que I'escreix es destini a habitatge de protecci6.

S’ha donat compliment als acords de CTULL, en el sentit de que es mantenen 128 habitatges de
renda lliure, i complementariament, el PMU preveu per a protecci6 oficial un total de 1.497 m? de
sostre, equivalent al 8,09% del total de sostre a construir destinat a habitatge. Els corresponents
projectes fixaran el nombre final resultant d’habitatges de proteccié dintre del valor maxim previst.

Lo s "'/',W_

Led)

e e e

i

- i/
Ranal
-u-.}!.""-'} (-;(j.;-':~ A

e S =
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....................... treasssens

El ng.etgﬁ\:lTERlSw 'URBANITZACIO

S’adjunta com a annex a aquesta memoria un document a nivell d’Avang de projecte d’'urbanitzacio
on s’expressen els criteris adoptats de cara al desenvolupament de I'esmentat projecte, prenent en
consideracio les directrius emeses pels serveis técnics municipals.

Tanmateix, s’ha sol'licitat a les companyies subministradores els corresponents assessoraments, que
en el seu moment s'incorporaran al projecte d’urbanitzacio.

1 6 SET. ZNE;,
dorco:4 9 G 2631
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5 Seqeflipy ECONCiMIC

7.1. Projecte.a*urbanitzacié antic Pla Especial (CEVASA)

De l'any 2001

Pressupost PEM obres interiors al sector 101.568.101.- Ptes.
Pressupost PEM obres exteriors al sector 68.205.090.- Ptes.
Total 169.773.191.- Ptes.

Equivalent a 1.020.357 €.

Afegint despeses generals i benefici industrial (13% + 6%) resulta 1.214.225 €.

L'actualitzacid a 2006, segons barems col-legials, és:

1.214.225 x 1,43/1,129 = 1.637.947 €.

7.2. Estimaci6 Pressupost Urbanitzacié segons PMU.

Es consideren els preus de contracte (incloses despeses generals i benefici del contractista) al que

cal afegir I''VA.

7.2.1. Urbanitzacio exterior (amb criteris del Pla vigent)

A Carretera des de rotonda a Castellciutat, inclds aparcament
2.140 m” a 150 €/ m?

B Carretera denllag a carretera general
2.177 m? a 150 €/m’

Subtotat

8 % increment per honoraris técmés{ .r':lf,"n ¥
Total del Torritari i Urbap J
16% IVA Comissi6 Territorial d'Urbanisime
Total —J0 Lleida

7.2.2. Urbanitzacié interior

7.2.2.1 Tot el carrer interior

C  Carrer, inclds voreres i rotonda
8.221 m* a 150 €/m?

D Infraestructures generals i varis
Subtotal /
8 % increment per llicéncies, honorarié’tqcnic[s'i geatﬂi“ it
Total T —
16% IVA
Total

s

321.000 €
326.550 €

647.550 €
51.804 €

699.354 €
111.897 €

811.251 €

1.233.150 €
90.000 €

1.323.150 €
105.852 €

1.429.002 €
228.640 €

1.657.642 €
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E'?’.ng.gm I'i'Sector equipa_lnents i hotel

E Espais lliures zona equipameént, entorn Torreblanca

5.953 m” a 60 €/m’ 357.180 €
F Espais lliures, verd, plaga entrada principal

6.174 m” a 60 €/m’ 370.440 €
G Aparcament a zona verda

2.521 m” a 60 €/m* 151.260 €

Subtotal 878.880 €

8 % increment per honoraris técnics i gestio 70.310 €

Total 949.190 €

16% IVA e a—— 151.870 €

Total e T b 1.101.060 €

7.2.2.3 Altres costos d'urbanitzacié

C
{

Parc urba entorn, millora de vegetacio i diverso: , i 130.000 €
8 % increment per llicéncies, honoraris técnics i ges 10.400 €
Total 140.400 €
16% IVA 22.464 €
Total 162.864 €
7.3. Honoraris técnics A mEe ( f;(l

e e & "
Els dels corresponents projectes i direccions d'obra d'urbanitz leo son inclosos en els anteriors preus.
Per a la resta es consideren d'acord amb el Barem del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya, els

seglients honoraris: Raque! GONz:
Modificacio Pla General, Pla de Millora Urbana i Projecte de Reparcel-lacié 59.503 €
16% IVA 9.521€
Total 69.024 €
7.4. Resum.

Els costos de desenvolupament del sector s'estimen en aproximadament 3.800.000 € (16% IVA
inclds).

A la quantitat anterior caldra afegir si s'escau el cost de les indemnitzacions que, en funcio dels drets
legitims que s'acreditin en el marc de la tramitacié del projecte de reparcel-lacié, s'hagin de satisfer.

Sobre els 18.500 m? de sostre edificable residencial més 5.600 m? hotelers, el cost de les obres
d'urbanitzacié comporta una repercussié de 158 €/m? que és una quantitat assumible com a carrega
del sector -encara que es vegi incrementada per les referides indemnitzacions- a la vista de
l'aprofitament urbanistic previst per al mateix, garantint-se aixi I'equilibri de beneficis i carregues
derivats del planejament.
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El Secretari,
8. PLA D'ETAPES

Per les especiélé' caracteristiques d’aquest P.M.U., es preveu la possibilitat de desenvolupar
simultaniament I'obra d'urbanitzacio interna i la de construccio.

A tal efecte, i en el seu moment, 'Ajuntament podra fixar els avals adequats per a garantir el total
acabament de les obres d’urbanitzacio.

La construccié es dura a terme per unitats minimes que permetin un desenvolupament paral-lel i
coherent de la urbanitzacio. Es consideren dues parcel-les, corresponents a les unitats de zona de
Llevant i de Ponent, podent-se edificar cadascuna d'elles per fases, en base a un avantprojecte
conjunt de tota la parcella que les prefixi. La parcel-la de Ponent és compartida amb la de zona
d'habitatge plurifamiliar sotmés a régim de proteccio oficial (clau 6c-hp).

Per tant, és logic definir un Gnic poligon d'actuacié. A partir de la publicacié de I'acord d'aprovacié
definitiva del PMU, es preveuen els seglients terminis:

- un any per a completar el projecte d'urbanitzaci6 i el de reparcel-lacid, modalitat compensacié
basica.

- a partir de la inscripci6 al registre de la propietat del projecte de reparcel-lacié, dos anys per a les
obres d’urbanitzacid, supeditat a I'evolucié del mercat immobiliari.

- els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié no poden ser superiors a 2 anys per
a linici de les obres a comptar des que la parcel-la tingui condicié de solar i 3 anys per la
finalitzacié des de I'atorgament de la llicéncia d'obres.

- la construccié dels habitatges de renda lliure es dura a terme en una o més etapes, preveient-se'n
un maxim de dues de quatre anys cadascuna, supeditat a la realitat social i a I'evolucié del mercat

immobiliari.

Quant a les carregues d'urbanitzacié a suportar, s’han de distribuir entre els habitatges i la zona
hotelera en funcié del seu sostre (18.500 m2? i 5.600 m? respectivament) i, dels coeficients
homogeneitzadors necessaris per a igualar-ne I'aprofitament per unitat de superficie (0,65 per a la
zona hotelera i 0,20 per a I'habitatge de proteccio oficial).

ST B SET 201 o
TG 220
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9. PLANOLS
9.1. Informatius
1.1 Situacio 1/5000
1.2 Topografic i delimitacié 1/2000
1.3 Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenaci6 1/2000
1.4 Usos del sol 1/2000
I'5: Propietat del sol 1/2000
1.6. Xarxes de servei existents 1/2000
1.7. Riscos naturals 1/2000
9.2. Normatius
N.1 Zonificacio 1/1000
N.2 Rasants 1/1000
N.3 Perfils longitudinals vialitat 1/1000
N.4 Seccions transversals vialitat 1/1000
N.5.1 Esquemes de xarxes de serveis: Aigua 1/2000
N.5.2 Esquemes de xarxes de serveis: Sanejament 1/2000
N.5.3 Esquemes de xarxes de serveis: Alta tensié 1/2000
N.5.4  Esqguemes de xarxes de serveis: Enllumenat 1/2000
N.5.6 Esquemes de xarxes de serveis: Gas 1/2000
N.5.6 Esquemes de xarxes de serveis: Pluvials 1/2000
N.5.7 Esquemes de xarxes de serveis: Teléfon 1/2000
N.6 Patrimoni 1/1000
N.7 Planta general avantprojecte 1/500
N.8 Plantes i superficies avantprojecte 1/500
N.9.1 Seccions transversals | avantprojecte 1/500
N.9.2  Seccions transversals Il avantprojecte 1/500
N.10.1 Algat Ponent segons PE Caserna de Castellciutat i proposta avantprojecte 1/1000
N.10.2 Alcat Llevant actual i proposta avantprojecte 1/1000

9.3. Orientatius

Perspectiva 1
Perspectiva 2
3 Perspectiva 3
4 Fotos maqueta 1
5 Fotos maqueta 2

El Promotor Els Arﬁfiuitg

ctes
= ensal Gonzitoe Gallend
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LaSeud Urgell,

El Secretafi,

Equip Redactor:

ESTUDI P/S/P ARQUITECTURA S.C.P.
Joan M? Pascual i Cariellas

Ferran de los Santos i Arnau

Josep Pérez i Bote

Ramon Torrents i Paird, arquitectes

Al B ESTUDI D'’ARQUITECTES, S.L.P.
Roger Paez i Blanch

Joan Antoni Paez i Berga, arquitecte urbanista.
Enric Verdu i Mas, arquitecte
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ANNEX A LA MEMORIA. JUSTIFICACIO DEL CUMPLIMENT DEL

CTE.DB.SI1.5 | DEL D 241/1994
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El Secrelari,
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El Secretari,
CTE.DB.S1.5

Segons la introducci‘t’) del DB, el seu ambit d'aplicacio son les obres d’edificacio. Per tant, la normativa
del PMU infrodueix un apartat 2 a l'article 9, exigint als projectes d'edificacié el compliment dels
requisits del DB.

D 241/19%4

Hi ha tota una série d'aspectes que cal resoldre al projecte d’'urbanitzacié. Per tant, la normativa del
PMU introdueix un apartat 2 a l'article 8, exigint als projectes d'urbanitzacié el compliment dels
requisits dels articles 1 a 11 de D 241/1994. Aquests aspectes corresponen als articles 1 a 4, lletra b)
del 6 i lletra a) de l'article 7.

Respecte dels altres punts:
Article 5: la zona verda que envolta I'ambit no té consideracié I'area forestal.
Article 6:

a) L'amplada minima de calgada en carrers d’'una direccié és de 4,50 m,, i de 6,50 m. en els de
doble direccio6.

b) La rotonda prevista compleix les dimensions exigides.
c) El pas deprimit del vial 1 permet 'algada lliure exigida.
d) No hi ha pendents superiors al 15% als carrers d'intervencio.

Article 7: Totes les vies publiques compleixen les condicions exigides. Quan, pel fet de deprimir-se la
via publica és més dificil la seva utilitzacié6 com a zona d’emplagament, la zona d'emplagament
prevista compleix les condicions exigides.

Articles 8 a 11: Fan referéncia als projectes d'edificaci6. Per tant, la normativa del PMU introdueix un
apartat 3 a l'article 9, exigint als projectes d'edificacié el compliment d'aquests articles del D

241/1994.
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ANNEX A LA MEMORIA.

AVANTPROJECTE D’URBANITZACIO
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Eiﬁecrﬁ'ﬁﬂlbrm DESCRIPTIVA.

1.1. Antecedents

}

El projecte d'urbanitzacio que es presenta s'ajusta al Pla de millora urbana de la Ciutadella de
Castellciutat , al terme municipal de la Seu d'Urgell (Alt Urgell).

La qualitat per al desenvolupament de I'ambit es caracteritza per la seva situaci6 dominant sobre el
territori i la propia topografia dels terrenys, apta per al seu desenvolupament urbanistic, i la
recuperacio de I'espai de I'antiga caserna militar.

1.1.1. Estat actual del terreny.

Tot el terreny interior a 'dmbit emmurallat que no esta edificat, esta pavimentat amb asfalt de baixa
qualitat i nul manteniment, o formigonat.

L’esplanada de l'accés principal es troba asfaltada en la seva practica totalitat, també en condicions
precaries, excepte una petita part enjardinada i ben cuidada.

1.1.2. Caracteristiques urbanistiques

El sector disposa de Pla de millora urbana pendent d'aprovacié definitiva amb les segiients
caracteristiques:

SUPERFICIE | , SOSTRE

CLAU  INOM (m*desol) | © |(m?de sostre)
c VIALITAT 1127153 | 17.27 >

vV SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS 24.408.10 | 37.39 :

E EQUIPAMENTS 13.880,83 | 2127 | 15620
TOTAL SISTEMES 49.560,46 | 7593 |  15.620

CONJUNT RESIDENCIAL LA CIUTADELLA

5c mieellie s o 13.180,38 |2019|  18.500
5d HOTELER CIUTADELLA DE CASTELLCIUTAT| 253129 | 3.88 5.600
TOTAL ZONES 15.711,67 | 24,06 |  24.100
TOTAL SECTOR 65.272,13 | 100 39.720

mH
LUTT o
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L’objecte d’aque\st projecte és la definicié de les obres d’urbanitzacié dels ferrenys delimitats dins del
Pla de millora urbana de la Ciutadella de Castellciutat , al terme municipal de la Seu d'Urgell (Alt

Urgell).

Agquestes obres son:

- Explanacié, moviment de terres i pavimentacié dels nous carrers, aixi com totes aquelles unitats
complementaries com ara voreres, arbrat de carrers, efc.

- Xarxa de serveis relatives al sanejament; abastament d’'aigua; electricitat d’alta i baixa tensio;
enllumenat public i xarxa de telecomunicacions i abastament de gas.

determinacions.

u

- Consolidacié de la part de la muralla afectada per les obres denderroc d edmcaclé sobreposada
o per les obres propies del projecte d'urbanitzacié. Lo ‘

ij p.,;...“._ ')rnﬂ

— M [ f!u EEH

2.1. Descripcid i justificacio de la solucié adoptada

2.1.1. Enderrocs i serveis afectats

Aquestes actuacions s'especifiquen al planol 3, tenint el corresponent reﬂex “als amidaments i
pressupost. :, i{

Els enderrocs afecten edificis de les antigues casernes, pawments asfaltics i de formlgo Els serveis
afectats son linies aéries eléctriques de mitja i baixa tensio, i telefbmques tambe aeéries, i la gran
majoria de |la xarxa de clavegueram existent. Racquel Gonsad -;_‘.‘,_;,l:;-::._;..; J—

s

2.1.2. Moviment de terres i topografia

En primer lloc es realitzara 'esbrossada del terreny, I'excavacié de la capa vegetal (en els escassos
punts on existeix) i I'enretirada dels paviments asfaltics sobrants, o de formigé en el seu cas, i es
transportaran a I'abocador els productes que resultin d’aquestes operacions.

Tot seguit es realitzaran els desmunts i terraplens i simultaniament es podran compensar terres a
judici de la direccié d'obres, a la vista dels resultats dels assaigs que s'efectuin. Previ als terraplenats
caldra dur a terme una esplanada millorada, si aixi resulta dels criteris de I'estudi geotécnic.

Es preveu, si s'escau, una explanacié d'un sobreample d’'un metre a cada banda de vial, que en el
cas de desmunt quedara com a cuneta.

2.1.3. Vialitat, afermat i pavimentacio

a) Els paviments de les calgades es projectaran d’acord amb el cataleg de seccions estructurals per
a paviments urbans en sectors de nova construccidé al llibre “Infraestructuras Urbanas (E.
Alabern, C. Guilemany), i tenint en compte la reglamentacié del MOPT, i s'ajustaran a les
caracteristiques del terreny en funcié de 'estudi geotécnic. Veure Annex 2 a la Memoria, on es
detalla el ferm projectat.
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k15)9efi_@if’aﬁalltsjt es pfeveu basicament en direccié Unica, formant un anell perimetral. Les
preexisténcies edificatories exigeixen seccions variables, que es poden veure als planols del
PMU. La calgada minima en direcci6 Unica és de 4,50 m. d'ample, i de 6,00 m. en doble direccio.

Un vial secundari, q'ue entra per la porta de la muralla, dona accés a I'hotel en construccio i als
equipaments interiors al recinte.

Els canvis de rasant longitudinals s’enllacen mitjangant acords parabdlics.

c) S'executa una rotonda a la banda de l'enllag amb Castellciutat, per tal de facilitar I'accés al
garatge del bloc de Ponent i delimitar el final de la vialitat interna i I'inici de I'externa a I'ambit. Es
preveu amb calcada de 8 m. d'ample, radi exterior de 20 m, voreres exteriors de 2 m.

d) Aprofitant en gran part la traga d’'un cami existent es preveu un vial al Nord de I'ambit que
I'enllagara amb la part baixa de I'actual accés, ja a tocar de la carretera C14. Aquest nou vial, pel
seu tragat i pendents, només sera apte per a vehicles lleugers, perd en qualsevol cas contribuira
a completar els accessos de I'ambit, i a millorar els del nucli urba de Castellciutat.

e) Tots els guals que calgui realitzar a posteriori de les obres per a donar accés a parcel-les seran
de model aprovat per 'Ajuntament, que s'adjunta com a annex.

f) Acabats:

- El panot de les voreres sera abuixardat negre i el bord6 de les voreres sera de formigé tipus
T-2.

- Tots els recorreguts han de complir el Codi d’Accessibilitat de Catalunya.

- Les rampes dels vianants per accedir a les voreres tindran un pendent < 12% (segons el codi
d'accessibilitat). Seran amb mitja peces prefabricades de formigd i extrems arrodonits en

mitja lluna.

- La rampa dels guals seran del tipus A o B segons I'amplada de la vorera.
- Les senyals de transit seran tipus Girod i fase francesa. El tamany de les senyals dependra g
del tipus de via. Els pals per aguantar les senyals seran d'alumini. i e,

- Es col-locaran reductors de velocitat i la velocitat maxima sera de 40 Km/h.
2.1.4. Xarxes de serveis '1 b . L], /fm
19|‘] I(J;u {

2.1.4.1 Clavegueram

La xarxa de clavegueram i de pluvials aniran separades. Per les dues- xarxes es col-locaran-tub-de—
PVC de diametre nominal 300 mm. (o a justificar) com a minim, de formaci6 helicoidal’ amb* perfil rigid
nervat exteriorment, autoportant, uni¢ elastica amb massilla adhesiva de poliureta i col-Jocat al fons de
la rasa. Sempre en un tram nou ha d’existir el calcul justificatiu de diametre. --";—-"

.p"
Resta pendent de concretar amb els responsables técnics municipals la_connexio ﬂ& les; aigues

pluvials a la xarxa general. No es preveuen basses de retencié ja que l'escorrentia sera. mfermrﬂue e—

en l'estat actual de I'ambit, pel motiu de que es preveu aixecar part dels paviments retornant a les
condicions naturals del terreny una part de I'ambit.

Quant a les aiglies negres, es proposen diverses alternatives també a concretar amb els
responsables técnics municipals per a conduir-les fins a la depuradora de Monfferrer.
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El Secretari, L
2.1.4.2 Abastament d’aigua

S’ha fet la consulta a I'Ajuntament per a que faciliti el projecte o les bases per a dur-lo a terme, en tant
que concessionari del subministrament d'aigua potable.

S'estd a l'espera d’aquesta documentacié. En aquest moment es disposa dels segiients criteris
municipals:

- Valvules de tanca tova i arbre de tancament de inoxidable de la marca HAWLE . En les cruilles si hi
ha d'anar mes d’'una valvula es muntara el sistema COMBI de la mateixa casa ja que en un espai
reduit es poden muntar varies valvules.

- Canonades de P.E.A.D. de 10 At. i didmetres de 75, 90, 110, etc. Quant es tinguin de muntar Boques
d'Incendi de DN100, el diametre minim de la canonada sera de 110 mm.

- Siuna part de la xarxa queda en un punt alt s’haura de col-locar una ventosa.

- Els collarins de les escomeses o de les boques de Rec o dIncendi es fara amb collarins
electrosoldables de P.E.A.D.

2.1.4.3 Subministrament eléctric e —

S'ha sol-licitat de PEUSA (Productora Eléctrica Urgellense SA) el pfdjébie a'él_a:borar‘ber:ila't:'o‘rﬁpa?_jy'i'é?'“"*

subministradora segons els seus propis criteris i els del nou Reglament El'élgtr de BT “ NACIS
del Territori | Urbanisme

Totes les parcel-les tindran subministrament eléctric en baixa tensio.

T e

S’esta a I'espera d’aquesta documentacio.

2.1.4.4 Enllumenat public

Es disposa dels segtients criteris municipals:

- Les xarxes es composaran de tubs coarrugats de P.E., enterrats lcom:@:minim \a 0,40 m. de
profunditat, de diametre com a minim de 90mm. conductor RVK 0,6/1 Kv. | de s ’cciﬂ}minima de 6
mm2, Conductor despullat per la presa de terra de la instal-lacié de 35 mm2 de secCit-amb els seus
corresponents complements com les piquetes les grapes i els conductors a farola de seccié com a
minim de 6 mm2 de seccié. T ) . ceEae

- Les columnes de les lluminaries viaries seran de 4m. a 5m. d'algada. Les columnes poden ser de
materials diversos com acer galvanitzat i pintat, d’alumini, etc.

- Lesllumeneres seran opaques en la seva part superior i amb tancament de vidre pla o poc ovalat per
evitar les emissions al cel nocturn complint amb la normativa per evitar la contaminacié luminica i
eficiéncia energética amb el consum de la mateixa.

- Les llampades seran de nova generaci6 i complint amb la eficiéncia energética o sigui bon rendiment
luminic respecte amb el seu consum eléctric, com els Leds, Halogenurs Metal lics, baix consum etc.
El color de les mateixes seran colors calids fugint dels colors freds o metal-lics.

- Els quadres eléctrics estaran dintre del R.E.B.T. i hi anira incorporat un sistema de telecontrol punt a
punt sistema SYSTEM MINOS, ja incorporat amb diversos quadres eléctrics Municipals.
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2]} Bé(ﬁ@taTﬂ!ecomumc: cions

La nova xarxa de telecomunicacions ha de projectar-se segons els requeriments que queden
continguts en el .document “recomanacions técniques per a [lelaboraci6 de [I'ambit de
telecomunicacions én projectes de noves zones de planejament urbanistic”.

El projecte caldra tramitar-lo a la companyia subministradora (TELEFONICA) per a la seva
acceptacio.

La xarxa de fibra oOptica es dura a terme seguint les instruccions del departament de Comunicacions
Municipals.

2.1.4.6 Gas

El projecte de xarxa de gas propa s'elaborara seguint les instruccions de la empresa de
subministrament de Gas Propa REPSOL, representada a la Seu per I'empresa GAS BADIA

2.1.4.7 Neteja viaria i recollida de residus.

- Cal preveure la instal-lacié de papereres. Una a cada pas de vianants (a un dels dos costats del
carrer) i les necessaries a les zones verdes.

- Cal dimensionar les unitat de contenidors soterrats necesSaries i 'Ia‘seva ubicacid:-Segons-la—

nostra experiéncia, cal una illa de contenidors (7 busties) c;ad ' ges, tlpUS bloc de pisos,

per tant seran un total de tres illes. Els contenidors soterrafs seran.d marca Eguihojrd ja duel
I'Ajuntament va delegar a la Mancomunitat I'eleccié del modal de. aneﬂldi}[ﬁ §oxerrafs i la
Mancomunitat va elegir mitjangant concurs public a I'empresa Equindrd ladquisieié dels. nous
contenidors. L

2.1.4.8 Jardineria i reg

tractament del sol destinat a eqmpament que en permeti el seu Us pubjlo g'ém él éspa| ibert fins que"

I'Ajuntament no en defineixi el desti final. La s

secretaria ]g

L’enjardinament haurd de complir dos criteris basics: un baix consum dagua\ un cost de

manteniment reduit.
.—"a’

Es reduiran les superficies de gespa, considerant-se preferents els trac;aments a,rbustlus,herbams o]

en base a materials organics i/o inerts. =

S'utilitzaran preferentment plantes autdctones o al-loctones perfectament adaptades a les condicions
climatiques de la zona.

A les plantacions es tindran tenint en compte les necessitats d'aigua de les diferents espécies i
ordenant-les en funcié d’aquestes.

El reg de les zones verdes es fara preferentment amb aigua no potable. Es creara una xarxa de
canonades segregada de la d’aigua potable pel reg dels espais verds. La canonada sera de polietilé i
acolorida amb la banda lila d’aigiies no potables. Els elements que siguin a la vista (aspersors,
difusors...) també estaran senyalitzats amb aquests color.
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E| Secrdies,zones 56 reg per aspersio i degoteig tindran sistemes de programaci6, control centralitzat i
estalvi d’aigua

A les plantacions d’arbustives es col-locara, recaobrint el sol, tela anti-herbes i per sobre es posara
escorga o triturats de poda.

Els escosells de I'arbrat viari portara al voltant un sistema de guia per arrels per tal de protegir les
voreres. Es tracta de plaques de polipropilé que envolten I'escosell enfonsant-se 60 cm. al sdl.

L’arbrat viari tindra reg per degoteig.

El Servei de Parcs i Jardins supervisara la tria d’'especies vegetals per tal que s'adeqtiin als criteris
basics més amunt esmentats.

El projecte d'enjardinament portara valorat el cost estimat de manteniment.

2.1.5. Tractament de la muralla

Bona part del front de Ponent té edificacions recolzades a la base de la muralla, i la practica totalitat
de la muralla de Ponent, aixi com el bastié Sud, serveix de base per a edificacions posteriors, de nul
interés, i que caldra enderrocar.

El projecte d’'urbanitzacié preveu l'enderroc de les edificacions recolzades, de manera que caldra
restaurar la muralla, recuperant la pedra que en forga casos esta oculta per un arrebossat de morter
de portland, o un simple enguixat, i reparar els danys causats per caps d’empilat i altres actuacions
recolzades al mur.

Per a tancar I'anell de circulaci6 viaria és necessari I'enderroc d’'un pany de muralla, i per tant de
l'edificacié6 sobreposada. El projecte d'urbanitzacié preveura que l'obertura quedi correctament
encaixada a la muralla, i construira un remat en substitucié de I'edificacié enderrocada, per a evitar la
disgregacié del mur, actualment protegit per les edificacions superiors. En principi, es preveu que
aquest remat continui per sobre de la nova obertura, per tal de no trencar la continuitat de la muralla, i
es vol tractar amb formigé vist, deixant ben clar que es tracta d’'un elements sobreposat,-ja-que-els~
Merlés que en el seu moment devien rematar el mur foren eliminats per la construcci6 sobreposada.

Ao
2.2. Connexions exteriors

S’han descrit les connexions viaries, i les de les xarxes de serveis....""..

,u

”{1\ nu

o ‘”1
2.3. Expropiacions i ocupacions temporals 1 ] [‘N '

Per dur a terme totes les obres considerades al projecte durhamtzacsé ‘no caidra reahtzar
expropiacions ni ocupacions temporals de propietats alienes al sector des dohdd. e

1 » eacrataria /
La secreldli

2.4. Normativa vigent aplicable al projecte

La redaccio del projecte d'urbanitzacié ha tingut en compte, a més de les que ﬂguren al_Plec de
prescripcions técniques, les disposicions i normes aconsellables per é bbréb ’d‘urbamtzéc;é que-es—
relacionen a continuacio: p—

- “Normas para la redaccid6 de Proyectos de Abastecimientos de Agua y Saneamiento de
Poblaciones” (MOPU)
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El Sgewiivhs estructJrals de paviments urbans en sectors de nova construcci6” (1990)

. “Recomenc aciones para la redaccién de Proyectos de Saneamiento de la Comarca” (C.M. de
Barcelona y otros municipios).

- Tanmateix, al llarg de I'obra, i referent als enderrocs i residus procedents de la mateixa, es tindra

en compte i s'aplicara el Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus
de la construccio.

2.5. Termini d’execuci6 de les obres

La durada de les obres sera de 10 mesos, i dependra de les unitats d'obra, els rendiments per
I'execucio d'aquestes unitats i els imprevistos que per causes diverses (climatologia, etc.) es puguin
presentar. S’adjunta com a Annex el programa previst.

2.6. Seguretati Salut.

El projecte incorporara el preceptiu Estudi de Seguretat i Salut, amb un pressupost d'execucié
material de 'ordre de I'1,50 % del PEM de l'obra..

2.7. Documents que integren I'avantprojecte

- memoria i annexos
- planols

Barcelona, abril de 2010

e ieritorti Ui bunismae
Comissid Territorial d'Urbanisme
! !.‘."'r'iu“.—'-\ i

16 SET 210" i
LYW
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El Secret};\ri,

A

ANNEXOS A LA MEMORIA DE L’AVANTPROJECTE

D’URBANITZACIO
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El Secréfari; 7R

1. GEOTECNIC |

No s’ha realitZat estudi geotécnic especific per a determinar el comportament del terreny de cara als
requeriments de la urbanitzacio.

Si que hi ha un geotécnic, del que s'incorpora un resum, per a estudiar-ne el comportament front a les
sol-licitacions de la fonamentacio dels edificis.

Del seu analisi, se’n pot desprendre, provisionalment, que es pot considerar dos tipus de terreny:

- Replé antrépic, que en principi s'ha de considerar sol inadequat, i per al qual caldra preveure un
gruix no inferior a 80 cm. d'esplanada millorada, per a aconseguir aixi una esplanada de tipus E1.

- Pissarres més o menys erosionades, que poden considerar-se esplanada E3.

IR L Ty

tonisiltat

del Territc ]
Comissid Tarritr i d'Urbanisme
rj o § leied

S

“;E“ ‘)[”U -“-‘.".:'.‘5.:':
9 MAIG 2011

s II'l
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tResumdﬂa emoria de I'estudi geotécnic.
cretari '

4.- RESUNMEN Y CONCLUSIONES

{onint
-\';::-

caracteristicas geotécnicas se definen en el capitulo anterior. L -

La capa R corresponde a tierras de relleno antropogénico, ¢on zona donde se detectan huecos

sobre el que no se debe apoyar ninglin elemento de cimentacién. La capa A son pizarras
correspondientes al substrato de edad Cambro-Ordovicico, con buzamiento subvertical y varias

familias de foliacion y diaclasado. Son pizarras alteradas, que localmente son muy fuertes.

Se proyecta la proyecta la construccion de dos bandas continuas de tres plantas de viviendas

semienterradas. La base de la cimentacién quedara en la capa A.

Atendiendo a las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y geométricas de los niveles

atravesados, se recomienda:

e Cimentacion perimetral a través de muros convenientemente empotrados en la capa A.

|
Cimentacion directa a través de zapatas en la capa A dimensionadas para transmitir al
terreno tensiones de trabajo de 3,5 kg/fcm? si son cuadradas y 2,7 kg/cm? si son corridas. Con

estas tensiones se calculan unos asientos inferiores a 2,5 cm y se trabaja con un coeficiente

de seguridad igual o superior a 3.
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Ademas:

o Respecto a la excavabilidad de las pizarras, mediante la prosb%é&:"iaﬁ’@&?ﬁsi ‘a realizada, se
1A
Laed )
ha detectado que, este material es excavable en sus primeros 17 m de profundidad. A partir
.‘i’
de los valores de velocidades sismicas, se observa que las pizarras-sonrdesgarrables con un

“desgarrador " DN (Ver estudio anejo).

e Las pizarras muestran planos de diaclasado y foliacion importantes. Su interseccion y
buzamiento hacen inestables los afloramientos de las laderas, de manera que se producen
caidas de bloques. Por la heterogeneidad que muestran las pizarras, y debido al plegamiento
que padecen, es dificil generalizar estas caracteristicas a la zona donde se construiran los
edificios. Por ello se recomienda, una vez abierta la excavacion, realizar una visita de

comprobacién para analizar la estabilidad de las pizarras.
Quedamos a su disposicién para cualquier consulta sobre el presente estudio geotécnico.

Director, studios Geotécnicos

Esmeralda Pérez Lacunza Joan Martinez Bofill

Gedloga col. 4107 Geologo 4215

Barcelona, 2 de agosto de 2002

GESOND, gfighe 23

C/ Berruguete, 94, bajos
Oﬁtii‘» BARCELONA
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1.3. Llegenda Planol localitzacio.

. o T L.

"?'\'.)'?3
el “ll J(‘i
":.uvnuc:u
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1.5. PerfilPS1

Profundidad {m)

\

Profundidad (m)

pralyiy R

TC1
(proyeccién perpendicular Sur: 11 m)

dol‘i'errito_rfai'a i
Comissid Terit

N ComyRl esmenta-
des a \ﬁ§fl‘1 que han eslat INcorpors

des d'ofici.

anisme

wial d'Urbanisme

ol

g EL 20 s
<30 Mg IO,

Longitud (m)

100 110 120

(a)
TC-2 TC-3
{proyeccidn perpendicular Norte:10 m) (proyeccién perpendicular Norte: 5
50 80 70 80 20 100 110 120
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La Seu.d’UrgeIl, ..........

El Secretari,

1.6. PerfilPS 2
PS-2 Longitud (m)
110
_ i 0
E 5
o
8 .10
2
c 15
-
] .20
o
(a)
TC-6 et
-10 {g 10 20 3&0 40 50 ef) 70 80 00 100 110 1:1‘0
T 0 etigmad i oo sl T W I S CLTUAE S QPR (WP L SR Tt S TR U A SN S SR
E TN St A o I S T SR et
T .0
k- S N -
= £ & ? k'l
n‘: '20 7 ~
— Comissio Teritorial d'Urbanisme
(b)
1.7. Titol litologia
des a Lachl
des d't [ —
- La secretaria )g
Litologia Pizarras Pizarras Pizarras alteradas Relleno ': e
(roca dura)  (no alteradas) (poco compacto) /
2900 2700 2400 2100 !
Vp (m/s) i
' Aumento del grado de compactacion i
| — T !
! ; Marginal o
VT * WV
Material no excarvable Material excavable
L S

Nota: Los intervalos de excarvabilidad dependen del tipo de maquinaria a utilizar. En este caso
se han marcado los correspondientes a un "Qesgarrador DON" de un véstago o de véstagos
muitiples de la casa Caterpillar.
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La Seu d'Urgell,
H gecret@plicacis litologia

Nivel Velocidad Vp | Comentarios
(m/s)

Este primer nivel corresponde a materiales de relleno arificial
(gravillas, gravas y arenas) o a una capa de recubrimiento
formada por suelo vegetal. Las velocidades sismicas
encontradas para este primer estrato designan muy poca
Superficial —1 compactacion y bastante heterogeneidad. En los perfiles PS-1 y
PS-2 este primer nivel esta cubierto por una capa de asfalto. El
De 400 a 1100 |grosor de este tramo superficial es variable. Asl en el perfil PS-1
Desgarrable oscila entre los 5-4 m, decreciendo hacia el Este, en el PS-2 se
hay sectores en donde se detecta entorno los 0.5 m mientras
que en el PS-3 alcanza los 6 m.

Para una mejor y detallada descripcion es necesario dirigirse a
las laminas correspondientes (Anexo 1).

Intermedio-1 A partir de la informacion extraida de los sondeos mecanicos
De 1100 a 2100 esta capa se corresponde con pizarras muy aiteradas;

detectandose hasta los 6 - 17 m de profundidad (véanse las
Desgarrable laminas correspondientes, Anexo 1).

A continuacion, y con un contacto poco claro, se ha detectado

un segundo tramo de pizarras menos alteradas, cuyo grado de

intermedio-2 cons!stencfa va aumentando con la profundidad. En los _perﬁles

De 2100 a 2600 sismicos este tramo se ha marcado entre |Ineas discontinuas y

| con un degradado de color de acuerdo con el aumento de la

Marginal compactacion (Anexo 1), que esta ligada al aumento de Ia

velocidad de las ondas P. Las pizarras que se hallan en este

intervalo se han catalogado como material marginal (criterio para
un desgarrador de potencia media media-baja).

{ i Teniendo en cuenta que el basamento esta formado por
Basamento pizarras, los tramos caracterizados por estas velocidades
responderian a roca fresca. Cabe decir que en los perfiles
Superior a 2700 | realizados se ha detectado este nivel en los perfiles PS-1 (parte
- central de la zona de estudio) y PS-2 (parte Norte) y siempre por
iNoiDesgarrable debajo de los 17 m de profundidad (aproximadamente).

e A s e e N T P TS P i 5 T T A iy

sienibilitat

PEIm eI

i1 b SET, 2010 iucrd
et 1.9 WA 2011

d, GUe han est
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o g

El Secretari, 7
2. VIALITAT, AFERMAT | PAVIMENTACIO.

Els paviments es projectaran d’acord amb el cataleg de seccions estructurals per a paviments urbans en
sectors de nova construccio al llibre “Infraestructuras Urbanas” de E. Alabern i C. Guilemany, i tenint en

compte la reglamentacié del Ministerio de Fomento i les caracteristiques del terreny segons l'estudi
geotécnic.

Els canvis de rasant longitudinals s'enllagaran mitjangant acords parabdlics.

D'acord amb I'estudi geotécnic realitzat per a I'edificacié de 'ambit, el terreny és pissarrés amb un gruix
variable de replé antropic.

A l'espera de l'informe geotécnic per a urbanitzacié, es pot considerar dos tipus de terreny:

- Replé antropic, que en principi s'ha de considerar sol inadequat, i per al qual caldra preveure un
gruix no inferior a 80 cm. d’esplanada millorada, per a aconseguir aixi una esplanada de tipus E1.

- Pissarres més o menys erosionades, que poden considerar-se esplanada E3.

El tipus de transit és V4 (actuacio residencial inferior a 200 habitatges), perd per a I'anell perimetral i
accessos se selecciona el tipus V3, en previsié de transit pesant superior a 15 vehicles /dia durant el
periode de construccié. En aquestes condicions, se selecciona:

- Per al replé antropic, per sobre del s 80 cm. d'esplanada millorada (llicorella o similar), la seccié
3AC1, formada per:

- 8cm. d'asfalt
- 18 cm. de grava-ciment
- 20 cm. de sub-base granular

- Per al terreny natural pissarrds, la seccié 3AC3, formada per:

- 8 cm. d'asfalt
- 21 cm. de grava-ciment

L'asfalt es podra estendre en dues capes de 4 cm. La capa de base podra ser tipus S20 amb granulat
calcari, i la de rodadura sera D12 o més tancada, amb granulat granitic obligatoriament

L r———

6 SET, 2B 1ol
-9 6 2011
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El Secretari, 1

3. SANEJAMENT

W~
3.1. Generalitats.

El present projecte defineix la xarxa de clavegueram a I'ambit d'actuaci6. La totalitat de la xarxa esta
definida als planols de planta i en 'esquema de conques vessants.

S'utilitzaran les seccions de tubs, pous de registre i embornals que es descriuen en els corresponents
planols de detall.

La xarxa s'ha projectat amb sistema separatiu.

Es disposen pous de regisire a distancies inferiors a 50 m i en totes les connexions, tombs i punts
singulars. Els embornals sifonics es connectaran a la xarxa mitjangant canonades de polietilé de 315
mm de diametre. Les connexions de les parcel-les seran també de 315 mm de diametre exterior (263

mm. interior).

S'estableix una limitacié superior i inferior a les velocitats de circulacié de les aigiies per les clavegueres
a fi d’aconseguir un millor funcionament del sistema i procurar allargar la seva vida util. La limitacio de
velocitat maxima de circulacié de l'aigua ve determinada per l'erosié que puguin causar les sorres o
altres solids que transporti. La limitacio de velocitat minima ve determinada per la necessitat d'evitar la
sedimentacio dels solids que transporten les aigiies residuals i pluvials. Les aigiies residuals no han de
fluir a través dels conductes a velocitats superiors a 3 m/seg. a secci6 plena i les pluvials a 6 m/seg.

El pendent de les clavegueres ha de ser tal que les velocitats maximes i minimes es mantinguin dins
dels marges esmentats.

3.2. Aigiies residuals

S L ——

Dels calculs efectuats a l'annex de subministrament datgua sen deduelx que Ia demanda total

d’aigua és de 271 m°/dia pddy opE _ Zu iaibilitat

g max. = 27,1 m3/hora T

| of cabal per segon: i1 6 SET, 2000
g max. =7,53 L/sg. G 19 MAIG, 2011

(.El‘

Aquest seria el cabal d'aiglies residuals acumulat al darrer tcam “del sector;"i" s’ conSIdera
menyspreable. Per tant, no seria necessari cap conductede- PVC-de- diametre superior a 315 mm. en
tot el sector, tot i que, per raons de seguretat -obstruccions, etciotota’ e Xarfa -excepte escomeses-
sera de 400 mm. diametre exterior (335 mm. interior). En aquestes condlélor{ la velocitat maxima de
3,00 m/seg. es produeix a partir de pendents del 2%, als quals no s'arriba éh ‘Gap-cas.

L'increment de cabal d’aigiies residuals que s’aboca a I EDAR1 pel qual cafdra pagar el canon a I'ACA,
és de: isstahdly S i

86 +57= 143m°/dia

No s'hi inclou el consum de les instal-lacions de I'escola “Joviat” donat que, s6n existents i ja aboquen
les aigiies a 'EDAR.
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LaSeudihﬁen ______________________________

$:B5eckilies pluviéls :

La precipitaci6 maxima s'obté mitjancant el procediment descrit en la publicacié ‘Maximas lluvias
diarias en la Esparfia Peninsular', any 1997, de la ‘Direccién General de Carreteras. Ministerio de
Fomento'.

No hi ha una férmula que relacioni la precipitacié maxima amb el periode de retorn. Pd s'obté emprant
la segiient expressio:

Pd =P * Kt

P s'obté graficament (cal trobar P corresponent de la zona que centra I'estudi als mapes que hiha a la
publicaci6é ‘Méximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular’). Per a Castellciutat s'ha considerat P =

54 mm/dia.

Kt (factor d'amplificacio) és un valor que depén del periode de retorn i de Cv, que és un altre
parametre que es determina graficament (cal trobar Cv corresponent de la zona que centra I'estudi als
mapes que hi ha a la publicacié ‘Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular’). Per a Castellciutat
s'ha considerat Cv = 0,374. Kt es determina a partir d'una taula de la publicacio ‘Méaximas lluvias
diarias en la Espafia Peninsular'.

Els valors a considerar de Pd per a periodes de retorn de 10, 50, 100 i 500 anys i_el factor...

d'amplificacié obtingut en cada cas, son:
tanibilitat

79  mm/dia (Kt = 1,463)

T10: Pd = Wiady:
T50: Pd = 110  mm/dia (Kt=2,037) ' ,A* b
T100: Pd = 125  mm/dia (Kt=2,315) ‘ e
T500: Pd = 161 mm/dia (Kt = 2,984)~ S
Per a transformar aquests valors en intensitat de pluja caldra fer servir Iexpresﬁsm SET, 'jﬂ“J 1
BOI ~pol ! h
TR g 1 q M/ \lu l_.] 11 .
(;‘ F COM, b '.‘i:.afr HC
: o “l.f.: '.;-:'-r::'f.}i,:wi.! ; \r o -
sent [ ??

Iy Intensitat mitja diaria e AN

D: Es el temps en hores per al qual es desitja fer el calcul. S'ha de considerar que D'és igual al temps
de concentracio. Utilitzant els criteris de I"Estimacié del cabal dawnguda a partir de |a p[ula" de
I'ACA, resulta D = 0,20 e e s

I; és la intensitat mitja per a I'nora més plujosa del dia. El quocient I/l és caracteristic de la zona
d’estudi i a Catalunya es pot considerar un valor mitja d'11, d’acord amb MOPU (1990).

on Iy es pot calcular com: Id = Pd/24 , per tant Id = 3,292, i | = 89,18 I/m2 i hora, equivalent a
0,02477 I/m2 i sg.

Pels coeficients d’escorrentia en diferents superficies es prenen els segiients valors:

¢ = 0,90 per als vials
¢ = 0,25 en zones verdes
¢ = 0,40 equipaments

¢ = 0,80 superficies parcel-lades per a habitatge, hotel, restaurant, i la resta d’edificacions
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L Seu dUrghf, =
A flieantiigiformula del métode racional tindrem :

Cabal unitari vials: ; 0,02230 I/m2/segon
Cabal unitari z. vérdes: 0,00619 I/m2/segon
Cabal unitari equipaments: 0,00991 I/m2/segon
Cabal unitari parcel-les: 0,01982 I/m2/segon

Aquests barems s’han aplicat a les superficies respectives, resultant els cabals indicats en el quadre
no. 1.

L'esquema de cabals procedeix d'aplicar directament els barems abans dits a les superficies de les
zones i parcel-les que figuren a I'adjunt planol de conques.

Cal explicitar que I'escorrentia total sera menor que la actual, en tant que tot l'interior del recinte es
troba asfaltat, i es preveu recuperar zones verdes no pavimentades dintre d’aquest ambit, i recuperar
terreny natural en bona part del sol destinat a equipament.

El dimensionat dels conductes s’ha efectuat mitjangant la férmula de Manning:

Q= (ARh 213 * 1 1/2)/n

on:
cabal
seccié d'aigua

Ry, : radi hidraulic; R;, = A/P, P: perimetre mullat

| p pendent

n coeficient de rugositat: pel formigd, n=0,014; pel PVC i PE, n=0,007. No obstant, s'ha

adoptat 0,015 i 0,009, respectivament, com a coeficient de seguretat.
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LaSeudUrgeN, ............

CONCA [TRAM AREA Coef. [Int. Pluja Q SUMA Q
NOM Sup. m2 Esc. | l/sim2
A 1.1 V1 2594| 0,90| 0,02477 58 58
1112 [v2 360| 0,90 0,02477 8 66
zZv1 1.018| 0,25| 0,02477 6 72
[ 1213 |Vv3 418| 0,90/ 0,02477 9 81
V2 490| 0,25] 0,02477 3 85
E1 288| 0,80] 0,02477 6 90
1314  |V4 377| 0,90 0,02477 8 99
EQ1 950/ 0,40| 0,02477 9 108
1415 |V5 602| 0,90| 0,02477 13 121
E2 1020| 0,80 0,02477 20 142
B 1516 |V6 609| 0,90| 0,02477 14 155
E3 638| 0,80 0,02477 13|Q1 168
2.1 V7 430| 0,90 0,02477 10 10
ZV3 123| 0,25 0,02477 1
E4 672| 0,80 0,02477 13
E5 336| 0,80 0,02477 7
2122 |v8 342| 0,90] 0,02477 8
E6 680| 0,80 0,02477 13
2223 [V9 574| 0,90 0,02477 13
Zv4 378| 0,25 0,02477 2 67|
ZV5 132| 0,25 0,02477 1 67|
E7 860| 0,80| 0,02477 17]Q2
3.1 V9bis 210| 0,90] 0,02477 5 .5l
ZV6 288| 0,25 0,02477 2 B
V7 240| 0,25 0,02477 1 . 8],
E8 864| 0,80 0,02477 17| 25
3.1-32  |[V10 160 0,90 0,02477 4 29
|zvs 1404| 0,25| 0,02477 9 87|~
) E9 792| 0,80| 0,02477 16 53]
E10 1215| 0,80| 0,02477 24/Q3 ]77 :
2324 |[V11 432| 0,90 0,02477 10 10
ZV9 96| 0,25 0,02477 1 10
|E11 1040/ 0,80| 0,02477 21 31
Q2+Q3 162 192
2425 |[V12 468| 0,90| 0,02477 10 e 203]
E12 1175| 0,80| 0,02477 23|Q4 226
6.1 EQ2 102 0,40 0,02477 1 1
E13 675| 0,80 0,02477 13 14
6.1-6.2 |EQ3 927| 0,40| 0,02477 9 24
6.26.3 |EQ4 966| 0,40] 0,02477 10 33
6.3-2.5 0,90| 0,02477 ojQs 33
2516 |Q4+Q5 0,90 0,02477 259|Q6 259
e 1.6-1.7  |V13 408| 0,90 0,02477 9 9
E14 700| 0,80| 0,02477 14 23
Q1+Q6 427 450
1718 [V14 408| 0,90 0,02477 9 459
E15 400| 0,80] 0,02477 8 467
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El Secretari,
CONCA [TRAM AREA Coef. [Int. Pluja Q SUMA Q
NOM Sup. m2 Esc. | l/sim2
1819 |Vi5 704 0,90| 0,02477 16 483
ZV10 50| 0,25 0,02477 olQ7 483
71 ZV11 1270| 0,25| 002477 8| 8
I EE 1125 0,80 0,02477 D% 30
[ZEE T 0,90| 0,02477 0 30
7.2-7.3 0,90| 0,02477 0 30
7319 |zZvi2 360 0,25| 0,02477 2|8 32
1.9-coll |Q7+Q8 515
B 33
3334 |Vi6 595/ 0,90 0,02477 3] 13
ZV13 739| 0,25| 0,02477 5 18
~|zvia 240| 0,25] 0,02477 1 19
) ZV15 252| 0,25 0,02477 2 21
3435 |V17 2699 0,90 0,02477 o] | 81
ZV16 882| 0,25 0,02477 5 87
3528 |Vi8 800| 0,90 0,02477 18 104
ZV17 344| 0,25 0,02477 2|Q9 106
26 V19 590 0,90| 0,02477 13 13
ZV18 744| 0,25 0,02477 5 18
— [E"7 | 672| 080] 0,02477 13 31
) E18 480| 0,80 0,02477 10 41
2627 |v20 480| 0,90 0,02477 11 51
E19 425| 0,80 0,02477 8 60
2.7-2.8 0,80 0,02477 olaQ1o 60
o 2.8-coll [Q9+Q10 166

J

b SET. 2010 .
19 Wil 201 .
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3.3.2. Quadre 2. Dimensionat.
CONCA TRAM Suma( Qi) | i(%) |D(mm)| RH(m) |A plena (m2) n V plena (m/s)| N n° tubs |Q plena (I/s)| Q/ Q plena
A K] 58 200 | 335 | 0084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,219
11142 72 200 | 335 | 0084 0,0881 0,0090 3,01 [ 264,90 0,272
| 1.213 90 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 | 0,0030 3,01 1 264,90 0,340
B 1.3-14 108 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 | 0,0090 3,01 1 264,90 0,408
1.4-15 142 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,536
1.51.6 168 1,50 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 2,60 1 229,41 0,732
2.1 30 2,00 | 335 | o084 | 00881 | 0,009 3,01 1 26480 | 0,113
2122 51 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,80 0,193
i 2.223 84 2,00 | 335 | 0,084 0,081 0,0090 3,01 1 264,90 0,317
31 25 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 | 3,01 1 264,90 0,094
3.1-3.2 77 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,291
| 2324 192 2,00 | 335 | 0,084 | 10,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,725
2.425 226 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,853
6.1 14 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 00090 | 3,01 1 264,90 0,053 |
6.16.2 24 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,091
6.26.3 33 2,00 | 335 | 0084 | 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 | 0,125
6.325 33 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 i 264,90 0,125
2.51-6 259 2,00 | 418 | 0,105 0,1372 | 0,0090 3,48 1 478,04 0,542
1.6-1.7 450 1,50 | 527 | 0,132 0,2181 0,0090 3,52 1 768,05 0,586
1.7-1.8 467 2,00 | 527 | 0,132 0,2181 0,0090 4,07 1 886,86 0,527
1.6-1.9 483 2,00 | 527 | 0,132 0,2181 0,0090 4,07 1 886,86 0,545
71 30 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,113 |
7.1-7.2 30 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,113
7.273 30 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,113
7.3-1.9 32 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,121
1.9-col.lector 515 2,00 | 527 | 0.132 0,2181 0,0090 4,07 i 886,86 0,581
CONCA TRAM Suma(Qi) [ 1(%) |D{mm)| RH(m) [A plena (m2) n V plena (m/s)| N n° tubs |Q plena (I/s)] Q / Q plena
B 33 0 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,000
3.3-3.4 21 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0080 3,01 1 264,90 0,079
3.4-35 87 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,328
3.5238 108 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 | 0,0090 3,01 1 264,90 0,400
28 41 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 3,01 1 264,90 0,155
2.62.7 80 1,60 | 335 | 0,084 0,0881 0,0090 2,60 1 229,41 0,262
2.7-2,8 60 2,00
2.8-col.lector 166 2,00 | 335 | 0,084 0,0881 0,0080 3,01 1 264,90 0,627

Tant les pendents previstes com els diametres de canonada sén provisionals, i per tant s'ajustaran en

el projecte definitiu.
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F‘F‘Sec: I?ASTAMEN DAIGUA
4.1. Estat actual
- Xarxa d'alta: (des de punt de captacio fins a diposits): Tub PEAD D=110 mm.

- Grup de pressio: 2 bombes que funcionen alternativament. Les bombes s6n eléctriques. S'esta a
I'espera de que I'Ajuntament faciliti model i especificacions técniques de les bombes.

- Punt de captacié: L'indicat al planol informatiu d’estat actual. ==~ e S

- Diposits:
Actualment, estan en servei:
- Diposit de I' "Escola Joviat":
Capacitat: 200.000 Its

Doéna servei a l'edifici de I'escola Joviat
Soterrat: cotes 0i-3 ‘ T Q ”/‘ll JU

- Diposit "Serveis Municipals" (per a boques de reg i dincendis)

Capacitat: 7.000 Its .a secretaria /7 Yy
Déna servei a boques de reg i boques d'incendis ambit de la Clutadelia / J(’
Elevat: cotes +12/+15 - -‘ -
- Dipdsit 100.000 Its. o B

Capacitat: 100.000 lts.
Actualment en dests (Té pérdues).

- Funcionament: Des del punt de captacié es bombeja aigua fins al dipdsit de I'escola Joviat.
Un cop ple, s'omple el diposit de Serveis Municipals.

4.2. Actuacions
- Substituir la canonada d'alta: Instal-lar tub PEAD D=160mm
- Substituir el grup de pressio.

- Reparar diposit de 100.000 Its, el qual es fara servir per a abastar el consum d'aigua derivat dels
serveis municipals (reg, boques d'incendi)

- Caldra projectar xarxa de distribucié des de dipdsits fins a diferents punts de consum. (els criteris
municipals d'implantacié de xarxes s'especifiquen que les canonades hauran de ser polietilé d'alta
densitat de 10 atm)

4.3. Dotacions i consums
S’han considerat les segiients dotacions i consums:

- 143 habitatges: (143 habitatges * 200 (lts/persona i dia) * 3 (persones/habitatge) = 85.800 lts/dia =
86 m3/dia

- Hotel (*): 120 habitacions * 240 (lts/plaga i dia) * 2 (places / habitaci6) = 57.600 Its/dia = 57 m*/dia.

%01
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" Reg (***): 67,9 m3fdia.Ha *0,91 Ha = 62 m3idia

................
.....

(*) s’han considerat que totes les habitacions s6n dobles i que hi ha una ocupacié del 100 %.

(**) per al consum d'aigua de les instal-lacions de I'Escola Joviat, el qual és un subministrament
existent, s'utilitzen les dades de la memaria del PMU.

(***) Segons dades facilitades per 'ACA, el consum d’aigua per a reg de jardins de I'any 2009 va ser

' de 4. 267 m Iany Ha. El consum maxim es va registrar al mes de juliol, en el que es van consumir
2.105 m*/Ha (67,9 m */dia. Ha). Per al calcul de la demanda d'aigua s'ha considerat el consum del mes

de juliol.

La demanda total d'aigua és de: 86 + 57 +56 + 62= 261 m°/dia

4.4. Disseny de la xarxa

Es té en compte un coeficient de cabal punta de 4 vegades el cabal instantani. Aixo ens déna un cabal
de calcul, per aquest concepte, de l'ordre de 725 litres/minut.

La possibilitat de que dos dels hidrants estiguin en funcionament a la vegada, amb un cabal total, en
aquest cas, de 1.200 litres/minut, és superior al consum previst, i per tant la xarxa s'haura de
dimensionar d'acord amb aquest cabal punta.

La xarxa s'haura de projectar atenent als criteris segilents:

- Acords amb la Companyia d'Aiglies local.

- Evitar que les operacions de reparacié en algun punt de la xarxa afectin un nombre important de
parcel-les.

- Assegurar una pressié minima d'1 atm. de subministrament per a les boques d'incendis, del tipus
descrit en els amidaments.

Es disposaran boques d'incendi i boques de reg. La seva ubicaci6 i nombre s'especificara als planols
de Projecte.
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El Secretari,
5. SUBMINISTRAMENT ELECTRIC.

S’ha sol licitat de PEUSA (Productora Eléctrica Urgellense SA) el projecte a elaborar per la companyia
subministradora segons els seus propis criteris i els del nou Reglament Eléctric de BT.

Totes les parcel-les tindran subministrament eléctric en baixa tensio.
Les estacions transformadores que figuren en el Projecte seran prefabricades superficials.
Les hipotesis de calcul per al subministrament eléctric son les seglients:

Per a estimar la necessitat de poténcia eléctrica s'han fet les segilents hipotesis sobre l'ocupacio i la
demanda:

S'estima una contractacié de 9,2 Kw per habitatge i una de 100 w/m? de sostre per a I'hotel, i 10 w/m?
pels equipaments.

Aixo ens dona les segiients dades de partida:

143 habitatges: 9,2 KW/hhg per el coeficient de simultaneitat, que segons ITC-BT-10 del REBT és 76,3,
per tant 9,2*76,3 = 701,96 Kw

Zones hotel 560 Kw.
Zona equipaments 139 Kw.

A aquest total de 1.401 Kw cal sumar-hi uns 60 Kws que pot requerir I'enllumenat public, i altres
subministraments publics imprevisibles, que poden fer arribar a uns 1.500 Kw la poténcia demanada.

Aplicant un cosinus fi de 0,8 resulta que és necessari un centre transformador per un total de 1200 KVA.

Des del centre de transformacio projectat caldra fer I'estesa, subterrania, de la xarxa de baixa tensio,
amb conductor d'alumini de 240 mm? de seccié, o d'acord amb les instruccions de la companyia

subministradora.

A aquesta demanda de poténcia cal sumar-hi la contractada per I'escola “Joviat’, que es tracta d'un
subministrament existent.
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La nova xarxa de telecomunicacions ha de projectar-se segons els requeriments que queden
continguts en el document “recomanacions técniques per a [lelaboracid6 de I'ambit de
telecomunicacions en projectes de noves zones de planejament urbanistic”. El projecte caldra
tramitar-lo a la companyia subministradora (TELEFONICA) per a la seva acceptacio.

La xarxa de fibra optica es dura a terme seguint les instruccions del departament de Comunicacions
Municipals.
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Es consideren, de manera general, les segiients bases de partida:

1. El nivell a assolir és de l'ordre dels 18 lux d'il-luminacié mitja als vials 1 i 2 (anell rodat), 30 lux a la
rotonda, i10 lux a vialitat per a vianants, i a la plaga d'accés al recinte. A aquests efectes es compta
amb un coeficient de manteniment real, de 0,8, que té en compte la depreciacié de les lampades,
l'embrutiment de les lluminaries, etc.

2. Les lampades seran del tipus Vapor de Mercuri color corregit, de 125 0 250 W.

3. Els suports seran columnes de 4 a 5 metres d'algada i les llumeneres seran d'un dels tipus que
I'Ajuntament tingui predeterminats i els Serveis Técnics considerin adients a la zona en concret.

4. Les lluminaries seran tancades, amb reflector d'alumini i tanca de vidre, preparades per muntatge
post-top, i amb capacitat per allotjar I'equip d'encesa i correccié. No produiran contaminaci6 luminica.

5. L'estesa de cablejat sera soterrada.

El projecte d'urbanitzacié fixara les interdistancies i la col-locaci6 unilateral o al portell en base a les
previsions de 'avantprojecte.
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8.1. Descripcio de/I'enjardinament

8.1.1. Caracteristiques dels arbres i plantaci6

!.
Els arbres han de ser rectes i sense deficiéncies fitosanitaries. / fir

Per a la plantacié dels arbres s'obriran clots de entre 1x1x1 m. i de 0,8x0, 8x0 8 segons les
espécies, retirant les terres de mala qualitat i reomplmt el clot amb terrds de textura
francosorrenca, amb un minim del 3% en matéria organica i exemptes’ ‘d elements grolfefs 70

La profunditat de plantacié ha de ser I'adequada. Les terres han d'arribar com a maxim, 5 cm.
per sobre del coll de la planta, mai més amunt.

Es col-locaran tutors de fusta de pi a cada arbre, de manera que ni el material de fixacié tutor-
arbre, ni el propi tutor, provoquin ferides a l'escorga.

8.1.2. Preparaci6 de les terres

Pels clots de plantacié i superficies a sembrar s'utilitzara terra vegetal d'aportacio exterior al
poligon o de préstecs interiors préviament millorades si les caracteristiques fisiques i quimiques
son les adequades, sempre sota la supervisié de la direcci6 facultativa.

La quantitat sera de 0,4 m3 pels clots de plantacié i una capa de 0,20 m3, com a minim, per a
superficies a sembrar.

En el clot de plantacié s'aportara un adob mineral complexa d’alliberacié lenta, 15-9-15-2Mg, o
12-12-12-17-2Mg, a una dosi de 200 gr/arbre i 40 gr/m? per a vivaces i entapissants.

8.1.3. Manteniment

El manteniment durant el periode de garantia (minim un any), anira a carrec del contractista,
incloent les tasques necessaries per a garantir el desenvolupament satisfactori de les
plantacions. A més de la reposicid de les baixes i el control i possibles reparacions de la xarxa
de reg, incloura, com a minim, 20 segues de les zones sembrades, 6 desherbats dels
escosells, 6 desherbats del saul6, adobats i tractaments fitosanitaris necessaris i control i
manteniment de la xarxa de reg, segons el quadre adjunt:

gener |[febrer [marg |abrii |maig |juny [julio]l |agost |set. oct. nov. |des.
desherbats 1 1 1 1 1 1
sega z. verdes 1 1 2 2 3 3 3 2 1 1 1
adobat 1
trac.fitosanitar | tota la temporada segons necessitats
reposicions tota la temporada segons necessitats
control reg tota la temporada segons necessitats

Memoria Pagina 69
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El Secretari,
8.1.4. Xarxa dere

Tot l'arbrat del poligon es regara mitjangant un sistema de reg per goteig soterrat o una xarxa
d'aspersors.

S’instal-laran els capcals de reg que s'estimin necessaris, amb les seves propies escomeses a
la xarxa d’aigua i el seu propi centre de control.

El capgal de reg esta composat per:
- Connexi6 a la xarxa d'aigua.

- Sistema de control automatic, accionat per bateries: electrovavules amb solenoide i caixa
de connexions.

- Valvules de bola i comporta.

Pel goteig de I'arbrat s'instal-lara sota les voreres un tub de reg de PE-32, 1" PN10, i un anell
de reg per degoteig amb tub “tech-line” amb goter autocompensat de 2,3 I/h cada 30 cm., en
cada escosell.

I
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS. ....ccoinnnmninminmninissssmsssin reverensnin BN .5
ARTICLE 1. MARC LEGAL I OBJECTIUS DEL PLA DE MILLORA URBANA (PMU)..coiririrereiisiesnesesinrennes
ARTICLE 2. AMBIT. 1ettttieiviesersieressarsrsssssssssssssssssssssssssssssssssssessessssssssseesesssesesssammssaresasssarasasssasssssasssesnrasnsnsnse 5
ARTICLE 3. CONTINGUT DEL PLA i vammnsmmnmmimnissimms s i asesans 5
ARTICEE A-VIOENCIA DBL LA isimnsmrs s mmisis s nis s e s
ARTICLE 5. OBLIGATORIETAT DE LES DETERMINACIONS DEL PLA. ciiviiiiiiiiiiniiiiisisisssisereseesisesssssienenes 5
ARTICLE 6. DETERMINACIONS FISIQUES I QUALIFICACIONS URBANISTIQUES. ..uvvvveiirnevereeersssrnrnesesseeessinres 3
CAPITOL IL. DESENVOLUPAMENT DEL PMU.......coveuc.. Ceereraerseseessstatateeee s e e e e ra s s e e n e ne s babe .0
ARTICLE 7. INICIATIVA. CONTROL I SEGUIMENT ARQUEOLOGIC. .cvvvverrerssesseressessossrnsssssssrsnsesssssssassrneesees 6
ARTICLE 8. PROJECTES D'URBANITZACIO. «.vvvcvuveeersrereisinsessasesessseessrssssessssssssrerssssnsesssssnsrssssssrsassssssnssssrarers O
ARTICLE 9. PROJECTES D'EDIFICACIO. 11ivuuersireressssrersissnsssrerssssessesssesssasesssasnsesssssessssanssssasssmsasssssrsnnesssssnsess 6
CAPITOL III. EXECUCIO 1 GESTIO DEL PMU...covviieisinissmsmsssissssssossssssssssssesssssessssssosssssssssens P |
ARTICLE 10. POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA I SISTEMA D'ACTUACIO. vuvvvviririisserersessvemressessesssarns 7
ARTICLE 11, ACTUACIONS ATLLADES oo cvsviasiossvssivisoss sisvvot soovunss sovossos ba posatissssisssvasasniin sossss shasnansvisisoins f
CAPITOL IV. REGIM URBANISTIC ciieusrusesrsrsesessssrsssesssssersssessasissssssasssssssssssssssssesssssssssssssessssess 8
ARTICLE 12. CLASSIFICACIO DEL SOL. 1vviiiiareieissnresrsasarsaserssssessnsesssssnsessissessssssssssasssssssessssnsossassesstnssesrnsens 8
CAPITOL V. REGULACIO DE LES ZONES.......... e nr s verssrensererssesssnsnesserensnsnsnnes 9

ARTICLE 14, REGULACIO DEL SOL QUALIFICAT DE ZONA D'HABITATGE PLURIFAMILIAR (CLAU 6C)..........9
ARTICLE 15. REGULACIO DEL SOL QUALIFICAT DE ZONA D'HABITATGE PLURIFAMILIAR SOTMES A REGIM

DE PROTECCIO OFICIAL (CLAU GC-P). .uvereuereeserssnsssnsrssasessssssssssssssssssssessssessessssasssssssnssssessessesssasasssssssnses 11
ARTICLE 16. REGULACIO DEL SOL QUALIFICAT DE ZONA HOTELERA (CLAU GD). ..evvvvveereriesiessesssarnns 12
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Article 1. Marc legal i objectius del Pla de Millora Urbana (PMU).

1. El marc legal de referéncia el constitueixen la Llei d'Urbanisme de Catalunya (LUC), Llei
10/2004, de 24 de desembre, refosa per Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i la
Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié (PGO) de la Seu d'Urgell a la Ciutadella
de Castellciutat.

2. L'objectiu del PMU és desenvolupar les condicions urbanistiques per a la implantacié de
|'edificacié prevista a I'esmentada Modificacio.

Article 2. Ambit.

‘ Es el delimitat en el planol N1, i es correspon amb I'ambit de gestié urbanistica previst a la
Modificacié esmentada a l'article 1.

Article 3. Contingut del Pla.

. El Pla de Millora urbana esta integrat pels segiients docume}it'S' bt faiunya

i ode Ternton r Gosta

E:. Cwaunatio

- Memodria descriptiva i justificativa, que integra I'estudi econémlc'; flqanéer
- Normes urbanistiques. e
- Planols d'informaci6, normatius i orientatius. ,
- Informe mediambiental. Em——

16 SET. 2010

Article 4. Vigéncia del Pla. 1.9 MAIG ][m it

La vigéncia del present PMU és indefinida.

Article 5. Obligatorietat de les determinacions del Pla. N e

Aquest Pla obliga a I'Administraci6 i als particulars des de la seva publlcamé al Dran Ot"clal de

' Article 6. Determinacions fisiques i qualificacions urbanistiques.

Sén les que consten als planols d'ordenaci6é corresponents, i es regulen mitjangant la present
| normativa.

Normes Urbanistiques Pagina 5
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CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PMU.

Article 7. Iniciativa. Control i seguiment arqueologic.

1. El present PMU es tramita per iniciativa de "CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS
SLU", com a propietaria dels drets d'edificaci6 residencial dintre de I'ambit, en col-laboracié
amb I'Ajuntament de conformitat amb el conveni urbanistic signat.

2. El desenvolupament de les actuacions del Pla de Millora Urbana es fara sota control i
seguiment arqueologic. Amb aquesta finalitat el promotor designara per a les obres un
técnic encarregat d'aquest control, comunicara la identitat d’aquest a I'Ajuntament i
informara a aquest de totes les incidéncies que puguin aparéixer en el decurs de les obres.
L’Ajuntament podra designar un técnic que també faci un seguiment arqueologic de les
actuacions.

Article 8. Projectes d'urbanitzacié.

1. Caldra redactar els corresponents projectes d'urbanitzacidé pel desenvolupament de les
determinacions del present PMU.

2. Els projectes d’urbanitzacié justificaran el compliment del D. 241/1994, de 26 de juliol,
sobre condicionats urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis.

Article 9. Projectes d'edificacio.

1. Es redactaran els corresponents projectes d'edificacié per la implantacié dels edificis
residencials i I'edifici hoteler previstos.

2. Els projectes d'edificacié justificaran el compliment del CTE.DB.SI.5.

3. Els projectes d'edificacio justificaran el compliment dels art. 8 a 11 del D. 241/1994, de 26
de juliol, sobre condicionats urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis.

Normes Urbanistiques Pagina 6
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El SeRSHBL 1. EXECUCIO | GESTIO DEL PMU.

)

Article 10. Poligons d'actuaci6 urbanistica i sistema d'actuacio.

1. Es delimita un unic poligon d'actuacié coincident amb I'ambit del PMU.

2. El sistema d'actuacié sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, prevista a la

LUC.

Article 11. Actuacions aillades.

Aquest Pla es complementa amb una actuacié aillada de vialitat, que caldra desenvolupar
prévia o simultaniament. Aquesta actuacié suposa la redacci6, tramitacié i execucié dels
Projectes d'urbanitzaci6é de millora de l'accés des de la carretera C-14.

o P MAG 207 e
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El @AﬂlmL IV REGIM URBANISTIC.

Article 12. Classificacié del sol.

Els terrenys inclosos dins I'ambit del present PMU mantenen la seva classificacié com a sol
urba.

Article 13. Qualificacions urbanistiques.
1. Sistema viari (clau C): es regula pels articles 202 a 210 del PGO de La Seu d'Urgell.
2. Sistema d'espais lliures (clau V): es regulen pels articles 211 a 218 del referit PGO.

3. Sistema d'equipaments comunitaris (clau E): es regula pels articles 229 a 239 del referit
PGO.

4. Zona d'habitatge (clau 6c): es regula per la present Normativa.

5. Zona hotelera (clau 6d): es regula per la present Normativa.

Normes Urbanistiques Pagina 8
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Article 14. Regulacio del sol qualificat de zona d'habitatge plurifamiliar (clau 6¢).

il.

\ ,—".

Generalitats.

L'ordenacio dels parametres especifics es realitza d'acord amb les segiients
determinacions:

a) Parametres referits al terreny on se situa aquest sistema.

b) Parametres referits a l'edificacio. Inclou les condicions que serveixen per regular les
construccions propiament dites a l'interior de la finca.

c) Parametres referits a I'is. Inclou aquelles condicions que afecten la regulacié dels
usos.

L'edificaci6 es regira per aquesta normativa escrita i els planols normatius d'avantprojecte,
quines mides, cotes, distancies, etc... podran ser ajustats i concretats en desenvolupament
del projecte, a través de la llicéncia d'obres, sense excedir mai el sostre i el nombre de
plantes previstos.

Parametres referits al terreny.

a) Adaptaci6 topografica al terreny.

Es formaran plataformes d'anivellacié a les quals la planta cota +/- 0,00 definida a
l'apartat 3 a) d'aquest article, podra situar-se, en la seva alineacié exterior, segons les
seccions dels planols orientatius N-9.1 i N-9.2, i per tant amb un marge de fins a +12 m.

respecte de les cotes del terreny natural, atesa la dimensi6-de I'edifici, i !a conﬁguramé L

de notables pendents del terreny lateral de la Ciutadella.

b) Tanques.

En cas de ser necessaries, no superaran 1,00 m. d' argada amb maieriafs"opacs i 0,80ranisme

m. més (en total 1,80 m.) amb materials translumds transparentsv vegetals

¢) Sol lliure d'edificacio. i e, 1 6 SE }n sD
! f )

Es considera sol lliure d'edificacié aquell no ocupat per la construcmé 1 8 NNG ?

Aquests sols podran ser tractats amb elements de jardineria ifo p’avrméntar—se

d) Espai no ocupat de la cota +/- 0,00 (definida a 'apartat 3 a) d aquest amcle)

Aquest sol estara pavimentat, amb elements de jardineria, i pot admetre Iaccés puhhc

e) Parcella minima: Es consideren dues parcelles, corresponents a les. umtats de zona

34

de Llevant i de Ponent, podent-se edificar cadascuna d'elles._per fases, en base & un R

avantprojecte conjunt de tota la parcella que les prefixi. La parcel-la de Ponent és

compartida amb la de zona d'habitatge plurifamiliar sotmés a régim de proteccié oficial
(clau 6¢-hp).

f) El total d'habitatges a la zona no superara 128 unitats. A la parcel-la de Llevant se n'hi
preveuen 85, i a la de Ponent 43, admetent-s’hi una variacié de +/- 20% a cada
parcel-la, sempre que en tota no se superin els 128 hbg abans indicats.

Normes Urbanistiques Pagina 9
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El Secretari,
3. Parametre refentsal'edlfcacm

a) Definici6 de la cota zero (+/- 0,00)

Es la cota de paviment de l'accés des del carrer a cadascun dels nuclis d'escala i
ascensor. Per tant, és variable per a cada accés.

b) Sostre sobre rasant.
Constitueix el sostre sobre rasant:
- Tot aquell situat des de la cota +/- 0,00 cap amunt.

-  El situat per sota de la cota +/- 0,00 o destinat a habitatges ifo activitat, i a vestibul
dels diferents departaments aquests usos.

c) Sostre sota rasant.

Constitueix el sostre sota rasant aquell que, situant-se per sota de la cota +/- 0,00, es
destini a caixes d'escala ifo ascensor, garatge-aparcament, trasters, i patis de llums o
celobert.

d) Posicio de l'edificacio.

La cota +/- 0,00 se situara en algat segons els criteris expressats a l'apartat 2 a)
d'aquest article.

La ubicacié en planta de I'edificacié respon al que s'ha grafiat al planol N.7, amb les
tolerancies que pugui exigir el futur desenvolupament del projecte, perd sense excedir
en cap cas l'ambit de zona grafiat al planol N.1.

e) Separacions minimes respecte del limit exterior de la zona 6c.

No es fixen, i per tant els edificis se situaran lliurement dintre de la zona, seguint la
referéncia del planol O.1.1.

f) Edificabilitat maxima.

soterranls tal com es defineixen a I'anterior apartat 3. c) r fe& rn§tal Iamons situades a
coberta no queden inclosos en l'anterior xifra. L’mdek fd"k}dlf cabilitat neta corresponent
és de 1,29 m? st/m? sol. : ‘ i

g) Densitat neta sobre zona: 81,47 habitatges/ha

h) Ocupacié maxima.

L'ocupaciéo maxima de l'edificaci6 sera de l'ordre de la superﬂ
dea ;_‘ \
i) Algada reguladora maxima i nombre de plantes. . GGG ?

i ;f,[,‘
- l'algada reguladora maxima s'amidara des de la cota del paviment-de la planta
d'accés (+/- 0,00) definida a I'apartat 3 a), ubicada respecte del terreny d'acord amb
els criteris de I'apartat 3 d). _t‘. Galtago

ain) G el —
2 1 Ut e - J
IR I!. 1L

cota +/- 0,00, i tres pisos per sota de la cota +/- 0,00.

Normes Urbanistiques Pagina 10
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- L'dlgada reguladora maxima sera de 14,40 m. per sobre de la cota +/- 0,00, i de
1q 80 m. per sota de la cota +/- 0,00.

- Per sobre de l'algada reguladora maxima només es permetra la coberta terminal de
l'edifici, i les construccions i elements que preveuen els art. 64 i 94 de les NNUU
del PGO de la Seu d’'Urgell.

i} Algada minima de plantes, de sobre paviment a sota forjat.

- 2,20 m. al sostre sota rasant (veure apartat 3 c)).
- 2,60 m. al sostre sobre rasant (veure apartat 3 b)).

A les plantes baixa i pis és admissible que puntualment l'algada minlma p
fins a 2,20 m. per motius estructurals o de pas d'instal-lacions.

Parametres referits als usos. .

a) L'us dominant o global és el d'habitatge.

b) Sén usos admesos l'hostaleria i restauraci6, sanitari, assistencial, socio- cdltural

esportiu, residencial especial, oficines i consultoris professionals. /

el Gonrialez Gllleg:

92l

c) També comerg i petita artesania restringit a la planta d'accés, cota +/- 0,00~ T T

d) Els usos diferents al d'habitatge no superaran en conjunt el 20% del sostre total de la
zona.

Dotacié de places d'aparcament.

Complira simultaniament les exigencies dels art. 113 i 114 de les NNUU del PGO de la
Seu, i dels Annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

Article 15. Regulacio del sol qualificat de zona d'habitatge plurifamiliar sotmés a régim
de proteccio oficial (clau 6c-hp).

.

Es regeix per alld que regula I'anterior art. 14, excepte els apartats 3 f) i g), que queden
com segueix:

- L'edificabilitat neta maxima de la zona és de 1.497 m? de sostre sobre rasant. Els
soterranis tal com es defineixen a l'apartat 3 c) de l'article anterior i les instal lacions
situades a coberta no queden inclosos en l'anterior xifra. L'index d'edificabilitat neta
conjunt amb la clau 6 és de 1,4036 m? st/m? sol.

- Densitat neta conjunta amb la clau 6: 97,12 habitatges/ha

- No poden definir-se index d'edificabilitat neta i densitat propis de la zona, ja que
comparteix sol amb la clau 6.

El maxim d'habitatges de proteccio sera de 32 unitats, com preveu la Modificacié del PGO.
El projecte d'edificacié en concretara la xifra final en funcié del sostre previst per a aquest
tipus d’habitatge. Tots els habitatges de proteccié se situaran a la parcel-la de Ponent,
definida a l'art 14, 2, e).

Normes Urbanistiques Pagina 11
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I Secretar,
3. Els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres a comptar des que la parcel-la tingui condicié de solar i 3 anys

per la finalitzaci6é des de I'atorgament de la llicéncia d'obres.

Article 16. Regulaci6 del sol qualificat de zona hotelera (clau 6d).

1. Les instal'lacions hoteleres se situaran a l'edifici existent, amb un sostre maxim de 5.600
mZ2. L'index d’edificabilitat neta corresponent és de 2,2123 m? st/m? sol.

2. No podra incrementar-se el numero de plantes de l'edificaci6é existent (PB+3P) ni el volum
actual.

3. Les cobertes seran planes, o tindran la forma de teulada a quatre aigiies similar a I'existent,
amb el carener paral-lel a la fagana de majors dimensions, i un pendent maxim del 35%.

4. L'Us admes és I'hoteler, i aquells que hi resultin complementaris per al propi us hoteler.
5. [Es tracta de parcel-la tGnica i indivisible.
6. Dotacit de places d’aparcament: Complira simultaniament les exigéncies dels art. 113 i 114

de les NNUU del PGO de la Seu, i dels Annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, re regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

T SET 2000 T
{9 MAG 2011 .
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1. MARC LEGALSCTr

La Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de la Liet2/2002; de, 14" de Hiafe "'

d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la séstenibilitat territorial i de
l'autonomia local, en el primer paragraf de la part | del preambul, deia literalment gue:

A
L'articulacié del territori catala com una realitat ambientalment sostemble( ‘fincionalment
eficient, economicament competitiva i socialment cohesionada ha d'ésser I'objectiu principal de
l'accié dels poders publics i de la normativa en matéria d’'urbanisme i ordenac;o dél territori. Per

a avancar cap a aquests fins.... Cal promoure un model d’'urbanitzacié: qure es caractentZl . per.

la compacitat dels assentaments, la diversitat de llurs funcions i el caracter socialment mtegrat
de llur poblacid.

Continuava la Llei, en el segon paragraf del preambul, alertant dels comportaments induits pel
mercat immobiliari que poden arribar a posar en perill I'is racional del territori, i, com a
consegqiiéncia, el benestar col-lectiu.

Es a dir i a mode de resum, el preambul deixava clar I'esperit de la nova Llei:

- Foment de 'accés a I'habitatge.
- Equilibri en I'Gis del territori i
- Autonomia dels Ens locals.

En data 29 de juliol de 2005 entra en vigor el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual
s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, que refonia i per tant derogava la Llei 2/2002 i la
seva modificacio, la Llei 10/2004. Evidentment el text refés manté els criteris i I'esperit abans
descrits, i als efectes d'aquesta memoria social: el foment de I'accés a I'habitatge.

Aixi l'article 59 del text refés, sobre la documentacié dels Plans d'Ordenacié Urbanistica
Municipal en l'apartat 1.h. determina el contingut de la meméria social, dient que: ha de
contenir la definicid dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si escau, dels altres tipus
d’habitatge assequible que determini la Llei. A més, si el planejament ha inclos les reserves a
que fa referéncia l'article 34.3, cal justificar-ho en la memdéria social.

Ara bé, amb posterioritat s'aprova la Ley 8/2007, de Suelo, de 28 de mayo, que amplia
obligatoriament el 10% fins aquest moment optatiu en base a la legislacié catalana, destinat a
habitatge de preu concertat.

El planejament urbanistic es converteix, doncs, en un element regulador del nou sistema
urbanistic per a aconseguir els objectius que marca la Llei i un dels instruments, entre altres, és
el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal — POUM. Justament un dels documents que ha de
contenir el POUM és la memoria social de I'ordenament.

Finalment, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge, fixa, al seu article 16, les
directrius per al planejament urbanistic respecte als habitatges, i dedica l'article 17 a la
destinacio del sol a habitatge amb proteccié oficial en referéncia als plans urbanistics.

L'article 20 d’aquesta Llei diu:

1. La memodria social que estableix la legislacié urbanistica és l'instrument de justificacié
raonada de les decisions adoptades en el planejament que repercuteixen en I'habitalge. La
memoria social ha d’exposar els criteris que fonamenten les decisions relatives al mode/
residencial adoptat i ha de justificar el compliment de les directrius que estableix l'articel 16
i ef desplegament dels instruments de politica de sdl i habitatge. El continguf de la memoria
social és establert pel reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2005.

2. Sihi ha un programa d’actuacié urbanistica municipal o un pla local d’habitatge, la memoria
social pot remetre a llur contingut, sempre que comprenguin tofs els aspectes que el
reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2005 estableix. Si no hi ha cap programa
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El Secdraatyacié urbanistica municipal ni cap pla local d'hébitatge, la memoria social, sempre que
tingui el contingut que estableix el dit reglament, pot tenir els mateixos efectes sobre la
concertaci6 de les politiques d’habitatge amb la Generalitat a qué fa referéncia I'article 14.

2. LA MEMORIA SOCIAL EN EL PLANEJAMENT DERIVAT.
La D.T. cinquena del DL 1/2005, Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, diu, al seu apartat 2:

Els instruments de planejament urbanistic derival, relatitis—-a-sectors-que-preveuen.-Usos....
residencials, que desenvolupen planejament urbanistic Qfér;;elrblj-que-_ﬁb contingui:la:memdaria
social que exigeix l'article 59 n’han d'incorporar una qu@ﬁéﬁ?}?i}?i*g{g objectius ‘de prodiceid'tat
d'habitatge protegit o assequible. Aquesta exigéncia no és {dbl!lcéb{e als instruments de
planejament urbanistic derivats aprovats inicialment abans de lentrada en vigor de la Llgi
10/2004. de Lieidn ' SR s i

En consequéncia, el PMU ha d'incorporar la Memaria social.

ornzi: 12 QeMAIG G0

des a l'asoiq, ouz han ecsint i SR

3. LES RESOLUCIONS DE CTULL

leg Gofici . e
En sessi6 de 10 de setembre de 2008, la CTULL acorda'aprova(r'“déﬁriih\_ra_me_ntr-la--'*Modnﬁcamo- :
nimero 3 del Pla General d'Ordenaci6 urbanistica en 'ambit de”ld Cititadella ‘ide Castellciutat
del Terme Municipal de La Seu d'Urgell”. { /)
Entre les consideracions de la CTULL que acompanyen l'acord d’aprovaci;’;’-"ls’hi troba el que
segueix: Raguel Gonz (loz Gl

(REL¥ ()

(e rer

Pel que fa a l'informe de la Secretaria d’Habitatge, preveu les esmenes seguents S

a) Preveure una reserva minima del 30% del sostre residencial de nova implantacié per
habitatges de proteccié publica.

b) Normativa del pla de millora.

¢) Incorporar el conveni que s’anomena en la memoria i emetre informe si el conveni esta
relacionat amb I'habitatge.

d) Cessio del 10% de l'aprofitament mig.

En relacié amb el punt a), la disposicié transitoria segona apartat 3 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, diu que les
reserves minimes que estableix [l'article 57.3 s'han d'aplicar preceptivament als sectors
subjectes a Pla de millora urbana que prevegin usos residencials de nova implantacio,
exceptuant els que tinguin planejament derivat aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor
de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’'urbanisme, per al foment de 'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i 'autonomia
local. Tenint en compte que la modificacié parteix del Pla especial de la Casemna de
Castellciutat, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme en data 29
d’octubre de 1997 i que aquesta no preveu l'increment de sostre residencial en relacié amb el
pla especial, entenem que no li és d'aplicacié I'obligacié de reservar el 30% del sostre per
habitatges de proteccio publica.

Altrament val a dir que la modificacioé preveu una reserva per habitatges de proteccié publica de
32 habitatges dels 160 habitatges previstos. Si quantifiguem el sostre que representen els 32
habitatges destinats a habitatges de proteccié publica, representen el 19% del sostre
residencial total de I'ambit.
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ElPgicquerifa els punts b) i d), ja estan contemplats en lacord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de data\10 de gener de 2098.

Pel que fa el punt c), el conveni que s’anomena en la memodria fa referéncia a un conveni signat
l'any 1996 entre la Fundacio Joviat i I'Ajuntament de La Seu d'Urgell en relacié amb possibilitar
I'ds docent dins les antigues casernes de Casfellciutat. Aquest conveni va tenir com a fi
l'aprovacio del Pla especial de reforma de les casernes de Castellciutal per a tis docent aprovat
definitivament per Comissié Territorial d’Urbanisme el 16 de maig de 2001. Per tant no s’escau
exigir el document de I'esmena que de la Direccié general de Promocié de I'Habitatge inclou en
el seu informe.

D'altra banda, en sessid de 14 de febrer de 2008 la propia CTULL prengué l'acord de

suspendre I'aprovacié definitiva del Pla de millora urbana en I'ambit-de la- Ciutadelfa.d.e....,, —

Castellciutat. Entre les prescripcions que cal incorporar, la resolucioé n exagelx Ia segUent

Cal aportar informe de I'drgan competent en matéria d’habitatge, I‘é ém‘é 1a emdrra s‘odfa?
que s’ha d’aportar d’acord amb la disposicio transitéria cinquena dql gacféf Legfslat;u 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d urbamsme » |lei

A

4. COMENTARI la L". ,7 -f-'»' o ‘!' '/Uiﬂ
a'es !
[
Segons l'article 69.3 del Reglament del TRLUC, “La memodria édd‘ SJ" del p!a ‘(ﬁordenacfo
urbanistica municipal és el document d'avaluacié i justificacié de Fes dé{ehh’m‘éf'cird' 4 Héf p?a
relatives a les necessitats socials d’accés a l'habitatge” e —_—

A més dels criteris exposats per la CTULL i recollits a I'apartat anterior, és d miteres reproduir
I'informe emés pel cap del Servei Territorial de Lleida de la DGU, de data 20 de margaﬂde 2006,
referent a la possible aplicacié de I'excepcié prevista a I'article 57.3 del TRLUC, i que diu:

“Per coheréncia amb els arguments exposats que poden justificar I'eXCopeio. 14 propostahia de

mantenir el nombre absolut de 128 habitatges que és vigent. D’alfra manera (en el document
es parla de 160 habitatges) en tant que permet 'adequacié tipoldgica dels habitatges, no es
considera procedent 'excepcio, tret que ftof l'escreix proposat (32 habitatges) es destini a
proteccié publica.”

En 'apartat anterior s’hi ha reproduit la part de I'acord de CTULL aprovant definitivament la
Modificacié del PGO, i que reafirma els criteris anteriors.

Es, per tant, clar que la CTULL admet que no hi hauria obligacié de reserva d'habitatge de
proteccio si s’haguessin mantingut els 128 habitatges, i que admet que es pot incrementar fins
a 160 el nombre d’'habitatges, sempre que I'escreix es destini a habitatge de proteccio.

| al mateix temps, la CTULL manté I'exigéncia de |la formulacié de la Memoria social, ja que s’ha
d'interpretar que l'aplicacié de I'excepcid prevista a l'article 57.3 del TRLUC no invalida
I'exigéncia de la DT5,2 del TRLUC.

5. CONTINGUT DE LA MEMORIA SOCIAL

En aquestes condicions, és clar que no és necessari que la Memoria social s’ajusti al contingut
que prescriu l'article 69 apartats 3 a 5 del seu Reglament, en tant que no existeix I'exigéncia de
reservar s0l per habitatges en algun tipus de protecci6 oficial, i en conseqiiéncia no s’ha de
justificar la necessitat d'aquest tipus d'habitatge en el municipi.

Aixi, aquesta Memodria social es limita a justificar que s’ha donat cumpliment als acords de
CTULL, en el sentit de que es mantenen 128 habitatges de renda lliure, i que,

326
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complementariament, el PMU preveu sol per a 15 habitatges de proteccié oficial en régim

El Secretari, general.

Per a aquests habitatges s’hi destina un total de 1.497 m? del sostre a construir destinat a
habitatge, equivalent al 8,0?% del total de sostre a construir destinat a habitatge.

) <) .A
La seva lc‘:)calitzacié queda expressada en els esquemes adjunts.
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