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MODIFICACIO 1 DEL PLA DE MILLORA URBANA DE CASTELLCIUTAT

A. Antecedents i justificacio.

En sessidé de 04.11.2009, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida va prendre
l'acord d'aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana de Castellciutat (exp. de la
CTUL: 2009 / 038090 / L). La finalitat d'aquest PMU, de forma resumida, era ordenar
urbanisticament el nucli de Castellciutat d'acord amb les seves peculiaritats. Quedaven
fora del seu ambit:

*  Lambit del PMU de la Ciutadella.
+  L'ambit de les UA5 i 6.
* La zona de I'Hotel el Castell.

En tots els casos es justifica I'exclusid perqué tenen perqué tenen una ordenacio
especifica i no estan dins I'entramat del sl consolidat del nucli. De forma especifica
pel que ara interessa, cal tenir present que, en sessions de 16.09.2010, la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Lleida va prendre I'acord d'aprovar definitivament el Pla de
Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat (ex. de la CTUL: 2007 / 029877 / L). En
sessié de 19.05.2011 va aprovar-ne el text refés i va ordenar fer les publicacions al
DOGC. Es important destacar dos aspectes d'aquest ambit;

+ Jaestava regulat per un Pla Especial diferent anterior de 1998.
* Es referia Unicament a les propietats d'aquesta Gerencia i €s Unicament sobre
aquestes propietats que es fixaven les condicions de I'aprofitament urbanistic.

Posteriorment, a |'entrada en vigor dels dos PMU s'ha detectat una errada que n'afecta
els ambits i que cal corregir. L'errada deriva del fet que el Pla Especial de la Ciutadella
1998 i el PMU de la Ciutadella de 2007 van incloure part d'una parcel-la particular que
esta situada a tocar del nucli de Castellciutat. i que es va qualificar com
d'equipaments. El dia 04.06.2014 [I'Ajuntament va subscriure amb la propietaria
afectada un conveni que explicava l'origen del problema i regulava la forma de
solucionar el problema (ex. nim. SE-CON-2014/014). S'adjunta com annex 1 copia
d'aquest conveni. Malgrat que en aqguest conveni consten els antecedents del
problema, es detallen seguidament per a facilitar la lectura i comprensio.

Cal considerar aquesta inclusié comuna errada, perque, com s'ha dit, en cap moment
l'ordenacio de la Ciutadella tenia per finalitat incloure altres propietats que no fossin les
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A partir d'aquest moment, la finca afectada es va anar incorporant a tots els documents
urbanistics de desenvolupament de la zona que s'han elaborat i aprovat (Pla Especial
de 1998, Projecte de Reparcellacié i Pla de Millora de la Ciutadella) sense que
s'advertis I'errada ni es cités a la propietaria a comparéixer a cap expedient.

Com a consequiéncia d'aquesta errada, han aparegut dos problemes:

* En primer lloc, cal observar que, en no haver citat a la propietaria en la
tramitacié de cap dels instruments citats, es podria posar en perill la seva
validesa i, per tant, la seguretat juridica de l'altre propietari sobre l'ordenacio
urbanistica del sector.

« Per un altre costat, al Registre de la Propietat hi ha una doble immatriculacié.
Per un costat hi ha la inscripci6 original de la finca particular i, per un altre, com
a conseqliéncia de la reparcel-lacié del Pla especial de la Ciutadella, hi ha una
inscripci6 en favor de I'Ajuntament djuna finca d'Equipaments. Aquesta darrera
de solapa amb la part de la finca particular que no esta edificada. Aquesta
situacio es totalment anémala i cal corregir-la.

Tenint en compte l'origen del problema el que resulta més adient és canviar la
qualificacié de la finca afectada. En aquell moment, la part de finca particular no tenia
cap aprofitament, ja que era en sol no urbanitzable. Aixi doncs, per a evitar generar un
aprofitament que tampoc no existia en origen, l'opci6 més raonable és eliminar la
qualificacié d'equipaments i passar-la a sol privat sense aprofitament (Op).
Paral-lelament, el més l6gic és incorporar aquesta finca al PMU de Castellciutat, ja que
el regim urbanistic de la resta de finca esta regulat en aquest PMU i la seva ubicacié la
vincula clarament al nucli de Castelciutat i no a I'ambit de la Ciutdella.

Aixi doncs, per a regularitzar la situaci6 cal aquest canvi ha de fer-se en tres aspectes:

o Caldra modificar el PMU de la Ciutadella per treure del seu ambit la part de
parcella qualificada com d'Equipaments.

o Caldra modificar el PMU de Castellciutat per a incloure-hi aquesta parcel-la
amb la condicié de sdl privat per bé que sense aprofitament.

e En el si del Projecte de Reparcellacié del pla de Millora Urbana de la
Ciutadella de Castellciutat es fara la regularitzacié al Registre de la Propietat de
les operacions citades.

Si be aquesta modificacié suposa la desaparicié d'equipaments, cal tenir present que
la superficie destinada a aquest Us que preveu el Pla de Millora ja és mot
substanciosa, de manera que la ratio d'equipaments generada no queda per sota dels
parametres habituals. A continuacidé es mostren els quadres del parametres urbanistic
del Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat, abans i després d'excloure
aquesta finca d'equipaments i veiem que tot i aixi, els percentatges de cessié per
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Quadre urbanistic abans de la modificacio:

Clau Nom - rﬁsiu{oerficie m2 sol | Percentatge

C Vialitat 11.271,53 m2 17,27%
Vv Sistema de parcs i jardins “24.408 10 m2 37,39%
E  |Equipaments 13.880,83m2|  21.27%
Total sistemes  49.560,46 m2 75,93%
éc Conjunt residencial 13. 180 00 m2 20,19%
6d |Hoteler | 2.531,29m2 3,88%
Total zones 15.711,67m2|  2407%
Total sector 65.272,13 m2 100,00%

Quadre urbanistics després de la modificacio.

Clau Nom _ - Superficie m2 sdl |Percentatge

C Vialitat  11.271,53 m2 17,51%
Vv Sistema de parcs i jardins 24.408,10 m2 37,93%
E Equipaments 12.966,54 m2 20,15%
Total sistemes 49.560,46 m2 75,59%
6¢ Conjunt residencial 13.180,00 m2 | 2646_3?/0
6d Hoteler 2.531,29 m2 3,93%
Total zones 15.711,67 m2 24,41%
Total sector 64.357,84 m2 100,00%

sense aprofitament,

B. Modificaci6

equipaments, i en general per tots els sistemes és molt superior que el marcat per la
Llei d'Urbanisme (DL 1/2012):

Aixi doncs, es justifica que la finca passi al PMU de Castellciutat sense que calgui
mantenir la qualificacié d'equipaments i passi a ser privativa per bé que, com s'ha dit,

Finalment, cal afegir que I'Ajuntament ha subscrit un conveni amb la propietaria de la
finca citada que explica l'origen del problema i en qué les parts acorden solucionar-lo
per la via que conté aquesta modificacio.
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Es modifica el planol que delimita I'ambit d'ordenacié del Pla de Millora Urbana de la
Castellciutat per a incloure-hi amb la condicié de sol privat sense aprofitament de la

part de finca particular que es treu de I'ambit del PMU de la Ciutadella.

S'adjunta com annex 2 copia del planol d'ordenacio vigent i com annex 3 el nou planol

d'ordenacio del PMU.

La Seu d'Urgell, 10 de juny de 2014.
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CONVENI PER A L'ORDENACIO URBANISITCA D'UNA PARCELLA A
CASTELLCIUTAT RN

A la Seu d'Urgell, a 4 de juny de I'any 2014.

IDENTIFICACIO DE LES PARTS

A.

Nom Ajuntament de La Seu d'Urgell

NIF P-2525200 H

Domicili Pl. dels Oms, 1. La Seu d'Urgell

Representant Albert Batalla Siscart, alcalde.

Autoritzacié Acord de la Junta de Govern Local de 02.06.2014.
B.

Nom Carmen Bar6 Roca

NIF 41.080.721-F

Domicili C. de la Bola, 12. Castellciutat

Al lloc i data indicats a I'encapgalament

ES REUNEIXEN

J les persones citades anteriorment, que es reconeixen mutuament capacitat per a
obligar-se en aquest acte i

MANIFESTEN

1. La Sra. Baré és propietaria de la finca segtient:

Descripcié actualitzada | Parcel-la urbana situada al c.de la Bola de Castellciutat.
num. 12 de Castellciutat. Té una su erficie de set-cents-nou-
;r;\]fsct)rnetsal inclou una casa cfun 60 DlLIGENCiA Aquest document I'hajaproval
e Ala dreta entrant, amb fifcaigrliEab!ar e @(9%6%[

10 (ref cadastral 19.06.8 3 de la que
cadastre com a propietarls .ﬁi@ﬁjel Irj:‘h L&Edmbtl
Cortina

o Al fons, part amb cami del Reg:i part@mb fmca ambf oo
ref cadastral 19'06103, e lagpualeconsta al cadastre _L//

alunya

do fr rilori | Spstoriifiacom a propietari Antonio Porta Porta W
Danenags e A llesquerra amb zoma ﬁlg CT Qraidaseloflimedé fha
(o Temiiad Ubandms Millora Urbana de | PJJ 3 &‘W%ﬂ[{qﬁgb en
e PAN Piriey 1 5 pEq Im propietat de I'Ajuntame}itRIgY& Sﬁﬁd rge
Apcat oty x_."_.:‘;]::{'_.';!'}ji;;. o - A l'esquerra part amb @deede giEgues i
_efitonial dirbanisme doi'pit |J:“| .Mas i part _amb fmca!iR amb re??sé%%i-gw cadastral
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Ajuntament de EXP. NUM SE-CON-2014/014
la Seu d'Urgell

1906805, de la que al cadastre consta com a
propietari Clemente Balletbé Boix.

Dades registrals Tom 739, Llibre 15, Foli 41, Finca 104, duplicat.

Referéncia cadastral 1906804CG7910N0001JD (part de la casa)

2. El 26 de gener de 1996, I'Ajuntament i la Gerencia de Infraestructuras de la Defensa
van signar un conveni pel qual, entre altres coses, I'Ajuntament es comprometia a
requalificar els terrenys de I'antiga caserna militar i fer les tramitacions d'instruments
urbanistics necessaris per a dur-ho a terme. Aquest conveni es referia tnicament a les
propietats d'aquesta Gerencia i és sobre aquestes propietats que es fixaven les
condicions de 'aprofitament urbanistic.

3. Per a executar les previsions d'aquest conveni, I'Ajuntament va tramitar la
modificacié 13 del Text refés del PGOU de 1991 per a requalificar aquesta zona i
permetre el seu desenvolupament amb un Pla Especial. S'adjunta com annex 1 cdpia
del planol del TRPGOU de 1991 i de la memoria i el planol d'aguesta modificacié en la
zona que afecta la finca citada.

4. En la tramitacié d'aquesta modificacié es va produir una errada, ja que els limits
territorials de I'ambit van excedir les propietats militars i van incloure part de la finca
opietat de la Sra. Baro. El document no conté cap justificacié d'aquesta inclusio.

5. S'adjunta com annex 2 copia del planol del cadastre d'Urbana de 1975 i del
cadastre de rustica de 1994 on s'ha marcat la zona afectada i es pot observar que no

forma part de les propietats militars.

6. No hi havia cap rao per a incorporar aquesta finca-a I'ambit-del Pla Especial, ja que
la finalitat era reordenar exclusivament les antigues b’répietéts"milltars. Catalunyn

" S d I PR
7. A partir d'aquest moment, la finca afectada es va anar mcorpcﬁraht a tots els
documents urbanfstics que s'han elaborat i aprovat sense que:s'advertls. I'errada ni es

1
A

cités a la Sra. Baré, com a propietaria de la finca, a comparélxer a cap expedlent o

S'adjunten els documents seglents:

* Annex 3:copia de planols del pla especial de 1998 =L s

*  Annex 4: copia de la descripcié de la finca i del planof del Projebte de
Reparcel-laci6. | { "

* Annex 5: copia del Pla de Millora urbana de Ia Ciutadella. , -~-'?'-/-,--

inscripcid original de la
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aro que no psta edificada.
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10. Tenint en compte'l'origen del problema i l'auténtica finalitat del document en qué
per primer cop es va grafiar erroniament la finca (Modificacié 13 del Text refos del
PGOU), el que resulta més” adlent és canviar la qualificacié de la finca afectada. En
aquell moment, la part de finca de la Sra. Baré afectada no tenia cap aprofitament, ja
quer era en sol no urbanitzable. Aixi doncs, per a evitar generar un aprofitament que
tampoc no existia en origen, l'opci6 més raonable és eliminar la qualificacio
d'equipaments i passar-la a sdl privat sense aprofitament (0p).

11. Aquest canvi es fara en tres aspectes:

¢ Caldra modificar el PMU de la Ciutadella per treure del seu ambit la part de
parcel-la qualificada com d'Equipaments.

o Caldra modificar el PMU de Castellciutat per a incloure-hi aquesta parcella
amb la condicié de sol privat per bé que sense aprofitament.

e En el si del Projecte de Reparcellacié del pla de Millora Urbana de la
Ciutadella de Castellciutat es fara la regularitzacio de les operacions citades.

12. Per tal de fixar exactament la situacié jurldica d’aquesta col-laboracio, cal signar un
conveni que ho reguli. _

f'f f Cieng M “(‘.((ll( : 4
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* Primer.
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1.1. L'Ajuntament de la Seu d'Urgell accepta que la finca sﬂuada a tocar del nucli de
Castellciutat que el Pla de Millora de la Ciutadella qualifica com d eqmpaments (planol

annex 5) és propietat de la Sra. Baro.

1.2. Aquest fet comporta I'existéncia duna doble lmmatrlculacnﬁ al Reglstre de la
Propietat.

* Segon.

2.1. L'Ajuntament de la Seu d'Urgell es compromet a fer, a través del Projecte de
Reparcellacié del Pla de Millora Urbana de la Ciutadella de Castellciutat, les

operacions qundxques necassértes_peua. que - desaparegui _aquesta _doble

immatriculagi fnte ent a a Sra. Bar6 tant al Registre e la

Propietat con BIL %rﬂgﬁa Q'g?ﬁloru e %aprovap D|L1G|I‘3NCIA Aquest docume }1
inicalment 1 Jinta ds. Govern Local en | aprovat provisionalment el ple en

2.2, L'Ajunt c met a notificar a Iq Sra, Baro laprovamo inicial i definitiva
del Projecte Igb?%egﬁfar 616 cithih a liurar-li |s6318 @e 14 h<ekipcid0dk Registre dle la

Propietat i 4l Cadastre de Ies dades correctes dE la seva finca.
La Seu d'Urgoll, El secretari de I'Ajuntament de

El Secretari;
la Seu d'Urgell.
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Ajuntament de EXP. NUM SE-CON-2014/014
la Seu d'Urgell ff?ﬂ

* Tercer.

\; L'Ajuntament tramitara la modificacié dels instruments urbanistics que siguin
\ necessaris per a permetre que la part de finca a qué es refereix aquest conveni deixi
de tenir la condicié d'equipament i passi a tenir la condicié de finca privada per be que
sense aprofitament. Aixi, quedard marcada amb la clau Op. S'adjunta com annex 6 la
proposta d'ordenacio de la parcella, que s'ha ressaltat sobre el planol.

* Quart.

4.1. La Sra. Bard accepta que les operacions urbanistics citades son la millor forma de
solucionar el problema de la doble immatriculacié i de la qualificacié urbanistica de la

finca.

4.2. Per aixd, déna el seu consentiment a la solucié proposada al pacte anterior i es
compromet a no oposar-se a la tramitacié dels instruments urbanistics que continguin

les previsions citades.

.3. La Sra. Bar6 es compromet a no sol-licitar cap indemnitzacié ni compensacié amb
carrec al projecte de Reparcel-lacié ni per cap altre concepte derivat, dﬁ!ﬁ ﬁ:anws de™
regulacié urbanistica citats. v mil ol

l_um Wi Eostenibila
Al @O H

4.4. La Sra. Bar6 autoritza I'Ajuntament a trametre copia d' agu,est donvé’m ? GEVASA
er tal que, si és necessari, linclogui dins del Projecte de Reparcg] lacso dei bla de
Millora Urbana de la Ciutadella de Casteliciutat. Fm——-

A Comissid
AL Pirine
e
* Cinqué. "f"" - Z”fé
5.1. La Sra. Bar6 s'obliga a comunicar fefaentment a I'Ajuntament de La Seu d' Utgell
qualsevol transmissié dels terrenys de la seva propietat, aixi com la identitat del o dels..
adquirents. A tal efecte, remetran a I'Ajuntament de La. Seu dUrgelI copia dels
corresponents documents de transmissio.

5.2. En la transmissié dels terrenys hauran de fer constar formalment I'existencia i
contingut d'aquest conveni, que vinculara a l'adquirent.

.- Se————— -
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sotmetra a informacié publica i I'Ajuntament el trametra al Departament de Politica -
territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya. ‘

| per a qué consti als efectes oportuns, les persones ressenyades a l'inici dels present
document, signen aquest Conveni per duplicat, en el lloc i data expressats al seu
encapgalament..

Per I'Ajun’ié

Albert Bétal!a Siscart Carme Bard Roca

Ramon‘Mlnambres Repés
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JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA
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La modificacié dels interessos del ministert derdefensa ha Migtivat que|les guarnicions militars
es i les moreres dAnserall),

emplacades a La Seu dUrgell (la caserna de Caste lg;fﬁfé’c,el pla de le§fste
han buidat progressivament les seves instai.laci,%f@{gffﬁé:s_lladat els sepg-iéfg‘} % afaltres poblacions.

Aquest procés va culminar lany 1993, dmb e] tancament deﬁn:utjff de lek citades instal Jacions |
l'anunci per part del ministeri de que aquestes ﬁnquéé@yé?ﬂavgr_\,qr_j_%ia;gé?\da.

Les immillorables condicions demplagament, acc‘%é%%]ﬁ(at i proximitat al centre de La Seu
dlaquestes finques i, especialment, laprofitament dels edificis i lacions de la caserna de Castellciutat
per a destinar-los a usos piblics, justifiquen plenament linter&s que aquestes suposen per als ciutadans,
i el desig de la Corporaci6 per a incorporar-les al patrimoni col.lectiu, evitant aixi que interessos

particulars modifiquin negativament lequilibri urba de la ciutat.
posa |'adquisici6 de les finques descrites, i feta una avaluacié de comd

r aquest cost en una determinada quantitat de
és de pblica subhasta, permeti

Ates perd el cost que su
_acord-amb el ministeri de defensa, es proposa quantifica

segons queda reflectit en el conveni signat entre ['ajuntanment

i i LaSeiA l'gf’\“’ el ministeri de defensa el passat dia 26.1.1996. .
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L'objectiu dg,{a modificaci puntual de l'article 36 del Text Refos del PGOU de La Seu d'Urgell

& requalicar y_naﬂpértt' dels terrenys de la caserna de Castellciutat, actualment qualificats d'equipament

" s tidlaritat plblica;-a-fi-de-transformar-los en sol privat per 2 (s residencial i, d'aquesta forma,
aconsseguir I'Gs i propietat municipal de la resta de finques i edificis fins ara de titularitat militar.

Aquesta modificacié inclou tant fa delimitacié grafica de Iambit a requalificar com els parametres

urbanfstics que ha de complir el Pla Especial que desenvolupi aquest sector.

Per altra banda, aquest Pla Especial tamb¢ ha de resoldre la connexié amb el nucli de
Castellciutat, i ordenar els espais de transicié entre aquest nucli i la caserna.
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Finca F 1@ Rep ,rcélzllé'éjéf. ‘del Pla’ espacial nim.13 (Cas
Castellciutat). Es propigtat de la Gerencia de Infr%est'r_uctura de la De

forma rectangular i un superficie de 793,600 —Confronta: entran

aJ1e

, DUN [T Ont ATl

vial, en linia de 51,20 m; a la dreta en linia desi65005 B‘QPE%%L? \{l}jgrma
I'anterior, amb passatge; al fons en linia de 51, nteri

Qinipergerdiélary Tanterior,
amb vial; i a l'esquerra en linia perpendiculan a I'anteripr j 12 m amb
passatge. Li correspon un sostre edificable seg( rféSéPEﬁa s@: ﬁigl entat de
2.032,64 m? i esta afectada a les despeses d'urbanitzacié en un 10,9_8_7{"/9,‘

La Seu d'Urgell, __.-..- A :
El Secretari: ' \ m
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Finca G de la Reparcellacid del Pla espe i%\éhﬁ@mﬁ@eﬁﬂ%mwwag-
Castellciutat). Es propietat de la Gerencia de Infts rugLH{ﬁigﬁ%rlar&efEn‘sé??@
forma irregular i una superficie de 1.327,11 m? fréhta: entrant, ampb el vial,
en linia quebrada de dos trams de 59,65 m i de ngmspgcﬁi%fﬁaﬁwhesurats
de dreta a esquerra; a la dreta en Iihia de 15,50 m perpendicular al primer trgme
de I'anterior, amb-passatge; al fons en linia que rada detdasitrarisinsiral) fd
als dos primers, de 51,95 m (perpendicular a I'an rigrd@ﬁ@wm, amb vial; i a
I'esquerra en linia obliqua a I'anterior i al segon triath el primer-timit; 84"
m amb vial. Li correspon un sostre edificable segons el pla especial esmentat © -
de 4.132,41 m? i esta afectada a les despeses d'urbanitzacié en un 22,338 %.

8)

Finca H de la Reparcellacié del Pla especial nim.13 (Caserna de
Castellciutat) destinada a equipaments. Es propietat de I'Ajuntament de La Seu
d'Urgell. Té forma irregular, una superficie de 896 m? i esta situada a l'extrem
nord de I'ambit del pla especial, limitant amb el poble de Castellciutat,
Confronta: pel nord, est i oest amb el Iimit del pla especial i pel sud amb resta
de la finca matriu. No esta afectada a les despeses d'urbanitzacio.

9)

Finca | de la Reparcel-lacié del Pla especial nim.13 ( llciutat)
destinada a equipaments. Es propietat de I'Ajuntament de Lia Seu d'Urgell. Té |+
forma irregular, una superficie de 2.405,30 m? i esta situadd a I'extrem sud de
I'ambit del pla especial. Inclou la torre -coneguda com Yla Torre Blanca.
Confronta: pel nord, amb linia quebrada, ambj gl vial.intern ,qqll,lgilga"‘ especial,-a
l'est, sud i cest, a través del Iimit del pla eQ@,_ ‘,iari[;"l‘gai‘mfb:g‘fincaimatfiu:fo‘f.-l,q:,ﬂue
s'ha segregat la que és objecte d'aquest pla 'Eab,i';}‘;djF;ﬁa'},",:.if;i;{géff'§s ‘propietat de
IAjuntament de La Seu d'Urgell. No estaCafectada.a (lés. despeses
d'urbanitzacio. - St Piineu -
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VIALS "A" D'AMPLADA MINIMA 4.00m

VIALS "B" D'AMPLADA VARIABLE

VIALS "B" D'AMPLADA MINIMA 3.00m

ZONES VERDES

VIES VERDES

U SISTEMES DE PARC TERRITORIALS
ZONES VERDES AMB APROFITAMENT DEL SUBSOL - '

VIAL D'AMPLADA 4.00m | 3.00m
EIX VIAL
LIMIT AMBIT
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