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Diligéncia per fer constar que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessio
de 29.10.2009, a Proposta de la Ponéncia Técnica, acorda:

Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de Castellciutat, promogut i
framés per I'Ajuntament de |a Seu d'Urgell, establint, d'ofici, les prescripcions
seglents:

1. En l'article 22 “Planta coberta” s'afegeix un punt 4 on es fixa l'arrencada de |a
coberta en 1 m.

2. S'esmenen les s gilents errades materials:

El planol de planejament vigent és el planol d'ordenacié PP2. Nucli de Caslellciutat,
escala 1:500, de |a modificacié num, 8 del Pla general d'ordenacio urbanislica en
I'ambit del nucii de Castellciutat (exp 2008/32272), en comptes del planol 1.3 aportat

S'estableix Segons planol normatiu escala 1:500. Resten fora d'ordenacié les
canstruccions, installacions j usos afectats per la vialitat eslablerta en el present PMU.

La cessio viaria computara dins el 20% de so| de parcela lliure d'edificacio,

Es modifica I'article 21 ‘planta soterrani” que quedara de Ia seguent manera:

‘No es permet I'us residencial en plantes soterrani excepte en els solars amb desnivel

que es podra compensar el soslre, en cap €8s, no pol suposar un increment de

I'edificabilitat destinat a aquest Us regulada per I'article 12 d'aguest Pla de millora 1
urbana."

L'article 29 anomenat ‘compatibilitat d'usos” Passa a ser l'arlicle 30
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OBJECTE.

L'objecte d'aquest Pla de Millora Urbana és regular els parametres basics recollits en el capitol
seté del Pla General d'Ordenacié de La Seu d'Urgell, pel sector residencial en edificacié
compacta, Clau 1b i de la Modificacié puntual de l'article 250 del PG, en el nucli de
Castellciutat, que complimenta la modificaci6 puntual del Pla General que' es; tramita
simultaniament al present document..

El present document de Pla de Millora Urbana es redacta en atencié al que estableix la Llei
d'urbanisme i el seu Reglament i a 'empara del que estableixen els articles 68 i seglients del
Text ref6s de la Llei d’Urbanisme 1/2005, de 26 de juliol (TRLU), per quant l'actuaci6 de millora
urbana suposa la regulacié del parametres normatius de la clau urbanistica 1b i resta
condicionada I'executivitat del present document a I'aprovacié de la modificacié puntual de
I'article 250 del Pla General en el nucli de Castellciutat de desembre de 2007.

La Modificacié puntual de Farticle 250 del Pla General d'ordenaci¢ de La Seu d'Urgell estableix
la possibilitat d'aprovar un Pla de Millora Urbana especific per a tot o una part del nucli de
Castellciutat que detalli i precisi les condicions d'aprofitament | ordenacié en base a les
previsions del planol nimero 4 d'escala 1:500.

El Pla de Milora urbana estableix la ordenacié detallada de llur ambit, mitjangant les
determinacions propies de llur naturalesa i finalitat d'entre les regulades en els articles 80 a 83
del RLU. No son d'aplicacié les determinacions de I'article 91.3 del RLU.

Aquest Pla de Millora té com a finalitat detallar normativament el planol escala 1:500 incorporat
per l'article 3 en la modificacié puntual de I'article 250 del PG i que preval per sobre dels
planocls de menor escala.

La documentaci6 inclosa en aquest Pla de Millora Urbana és la determinada en l'article 68.7 del
TRLU i els articles 91 i del 84 al 89 del RLU, d'acord a les finalitats del Pla i naturalesa de les
actuacions o operacions previstes.

1.2. REDACCIO | PROMOCIO.

Tot i que, originariament, I'objecte de I'encarrec era una operacié de Millora Urbana del casc
antic de Castellciutat, tal com consta en titol | de la Memdria del Pla de Millora Urbana,
mitjangant la redaccié d'un pla de millora urbana, un cop realitzats els estudis previs
corresponents i a la vista dels canvis a introduir, per l'equip redactor juntament amb
I'Ajuntament ha valorat la necessitat de formular dues figures de planejament urbanistic: 1- Una
modificacié puntual de l'article 250 del PGO; i 2- Un Pla de Millora Urbana. :

El present Pla de Millora Urbana és redactat per Ienglnyerla Payject XXI i esta promogut per

lIll ]

'Ajuntament de La Seu d’Urgell. prescti fidMel . of

Incorporades en i'-

Ui L S i, 5

FL

PAYJECT XXU
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1.3. REGIIVI DEL SOL

Segons la modificacié puntual de I'article 250 del PGO les parcelles afectades per les noves
alineacions passaran de tenir la consideracié de sol urba consolidat o solar, a la de sol urba no
consolidat, tal com defineix I'article 31 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refés de
la Llei d'urbanisme.

Les parcelles no afectades mantindran la consideraci6 de sél urba consolidat.

| L DEG) 2008
1.4. OBJECTIU GENERAL | \ s
L'objectiu de 'actuacié consisteix en: ' G o
a. Preservar la zona historica i artistica de Castellciutat d'alteracions que dlSmlnuelxm o anul-lin+
total o parcialment els seu interés cultural, historic o arquitecténic.
Identificar i regular I'edificacio en I'ambit definit.
b. Preveure les accions edificatories que vulguin desenvolupar en aquesta, zona vetllant que
siguin efectuades en el concepte i idea principal de restaurar o condicionar el sector, sense
perdre la seva imatge general.
c. Analitzar i proposar solucions a la circulacié viaria del nucli. (analitzat en la modificacié
puntual de I'article 250 de desembre de 2007).
En la modificacio ja s'ha definit una xarxa viaria estructural amb vials (tipus “A”) amb una
amplada minima de 4 metres, que aconsegueixen el pas dels bombers a la major part de les
finques. | vials d’amplada variable (tipus “B"). El criteri per a definir els 4 metres d’amplada dels
vials, en la modificacié ha estat primer marcar I'eix del carrer i segon, en aquells casos que hi
havia edificacions consolidades afectant aquelles finques que restaven liiures d’edificacio,
aquelles finques que les edificacions construides estaven en les pitjors condicions d'edificacio
amb Us no consolidat i finalment les edificacions més antigues.
També s'han definit alguns trams que tenen una amplada minima de 3 metres. Aquests trams
s’han pogut introduir a la xarxa viaria creant unes afectacions minimes a les parcel-les que hi
donen front, basicament eliminant els retranquejos de les faganes, la seva ampliaci6 té un gran
interés per augmentar I'accessibilitat dins del nucli. També en aquests trams s'ha dibuixat una
linia puntejada dins de la qual s’hauran de complir les condicions determinades en aquest Pla
de Millora Urbana. Els trams de vials de 3 metres corresponen a trams del; Cami del Pou,
Carrer de I'església, per la part est d'aquesta, el Cami de la Vinyeta, el carrer de la Bola i el
Carrer de la Vila.
d. Millorar les infraestructures d’'urbanitzacié que serveixen de suport al nucli de Castellciutat,
e. En general, la recuperaci6 i millora del paisatge urba i I'ordenacié de Iedificacié del nucli
histdric de Castellciutat. ' '
f. Atendre els principis de caracter general que regule} espeoléiment Ié IFel d urbanlsme i que en
el sentit que ens ocupa sén: incio e
a. Conjuminar les necessitats de crelxement amb Ia preservamé deis valors paisatglstics,
arqueoldgics historics i culturals (art. 3.1).
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dels municipis i la protecci6 d'arees o de restes arqueoldgiques, dins les directrius del
planejament urbanlstic (arts. 9.3 i 34.5)

c. Vetllar perqué les construccions, i installagions, noves s'adaptin a I'ambient que els
contextualitza i no desmeréixe‘r' gl$"edifici9‘b les restes de caracter historic, artistic arqueologic

} A TT ) i
‘l:|‘;.‘\

o tradicional (art.9.3). prescrfpol W lqudiliRan  estat

in orpol 25 en l'esmentat acord J
Per a la redacci6 d'aquest Pla déMillora Urbana s’ha desenvolupat un estudi exhaustiu, de tot
el nucli, la gran variabilitat de morfologies de p“g(cel-les, les pendents, la situacio i estat de
conservacié de cadascuna d'elles ha fet necessari un analisi finca per finca.

H

lerritornal

1.5. SITUACIO | AMBIT.

El nucli de Castellciutat es trobaa uns 600 meffes a losst ds-la poblacié de La Seu d'Urgell,
per damunt del marge dret del Riu La Valira i a 'est de la carretera N-260 Lleida-Barcelona,
flanquejat al nord pel Castell i al sud I'antiga caserna de la Ciutadella de Castellciutat. Al nord
oest i al sud est, el nucli de Castellciutat, llinda amb les Unitats d'Actuacié & i 6 respectivament.
Per la determinacié de la superficie de I'ambit s’ha realitzat un aixecament topografic detallat
(corbes de nivell cada metre). En aplicacié del punt 4 de I'article 3 de les Normes Urbanistiques
s’ha transcrit 'ambit a aquesta topografia més detallada. Aixd ha comportat que en algun punt
I'ambit hagi variat lleugerament per adaptar la linia del planejament a la realitat construida.
L'ambit t¢ una forma allargada forga irregular, ressegueix les edificacions existents
corresponents al centre historic de Castellciutat qualificat amb la Clau 1b, engloba 3 petites
zones verdes a l'oest del nucli, els vials corresponents al sistema local i els vials corresponents
a la xarxa basica, d'accés a les Unitats d'Actuacié 5 i 6. La linia de I'ambit coincideix al nord
amb la muralla del Castell i a sud amb el limit del Pla Especial de la Caserna de Castellciutat.
El costat est del nucli es troba ocupat per sol protegit de valor agricola - ramader qualificat amb
la Clau 9a.

La situaci6 del nucli de Castellciutat definida a I'apartat d'antecedents del Plec de Condicions
técniques del contracte per a la redaccié d'un Pla de Millora Urbana “és conserven les
alineacions amb les seves irregularitats i reculades, que han de respectar els nous edificis. Tota
la superficie privada és edificable en planta baixa i 2 plantes pis i sotacoberta, amb una algada
de 9,15 m, llevat de les edificacions situades el front de la plaga de I'Ajuntament que no podran
superar en cap dels seus punts , 'algada maxima d’1,00 m mesurat des del nivell del punt mig
de la plaga.

Per altra banda el centre histdric de Castellciutat esta ubicat dalt d'un turd, amb la qual cosa
molts dels carrers tenen una forta pendent, a la vegada que sén molt estrets. L'edificacio
tradicional es basa en petites edificacions unifamiliars amb era.

Si ajuntem els dos paragrafs anteriors es pot comprovar les distorsions que es poden produir al
centre historic de Castellciutat i que cal evitar: parcel-les amb forta pendent completament
edificades, donant front a carrers estrets que comportaria una forta densificacio i
dificultats grans en circulaci6 viaria, a la vegada que a ben segur comportaria un greu
impacte paisatgistic i de salubritat per als habitants.”
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1.6. PLANEJAMENT VIGENT. !Mi e

Es daplicaci6 el Pla General d'Ordenacié de La Seu d’'Urgell. Revisi6 del Pla General™
d'Ordenacio de 1980. Text refés que incorpora les prescripcions fixades per I'acord de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en sessi6 del 10.07.2002. Aquests és madifica en la
Modificacié puntual de I'article 250 del PG de desembre de 2007.

L'article 250 de les NN.UU. regula la zona del centre histdric de Castellciutat, aquest article té
com origen les normes que regulen el centre historic de La Seu d’Urgell. | la Modificacié puntual
de larticle 250 del PG, en tramit. La vigéncia d’aquest Pla de Millora restara condicionat a
l'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual de l'article 250 del Pla General de
desembre de 2.007.

1.7. MORFOLOGIA DEL NUCLI.

El nucli de Castellciutat esta situat a la vessant est de la Costa de la Ciutadella, la acusada
orografia ha fet que el creixement del nucli hagi estat desordenat. Té una forma allargada d'uns
400 metres en direccié N-S i una mica més de 150 metres en direccié E-O. La seva superficie
es podria englobar en una el-lipse amb I'eix major situat en direccié N-S.

El nucli es pot dividir en dos zones segons la pendent del terreny. La zona nord que engloba
els carrers d'accés al nucli des de la Plaga de I'Arbre fins aproximadament el carrer de
I'Esglesia, la orografia no és tant acusada (pendents del 15-16 %) com la zona sud on
apareixen murs de fins a 5 metres d’alcada per salvar el fort desnivell.

L'amplada dels vials a la zona sud és inferior que a la zona nord, en alguns trams existeixen
encorbades escales que fan impossible 'accés rodat a un bon nombre d’'habitatges. No és el
cas de la zona nord on els vials tenen 'amplada suficient per permetre el pas a vehicles de
petites dimensions. El pas de camions de mitja i gran capacitat és practicament impossible en
la totalitat del nucli. La Unica via per travessar el nucli de sud a nord és pel cami de Sant
Sebastia, que voreja la vessant est per la part més inferior. Travessar el nucli d'est a oest
nomes és possible pel carrer Mossén Cinto Verdaguer al nord del nucli.

Com a concepte general es detecta que a mig termini, es produiran problemes de salubritat i
accessibilitat si s'acaba construint tot el sostre i el que permet el vigent pla general.

1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

Els terrenys inclosos en la qualificacié 1b son de titularitat privada. Els vials son de titularitat
municipal, i dacord amb la informacié cadastral facilitada no consta que les zones verdes
siguin de titularitat privada,

1.9. DESCRIPCIO TOPOGRAFICA.

S'ha realitzat una topografia detallada de la zong'en' Cbbr’ciéhé:c‘i"els* UTM A continuacié
s'adjunta les coordenades de les bases utilitzades per férla topografia:

@ ' :
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COORDENADES

X=371908.148

Y=4690785.668

Z=711,56

X=371920.097

Y=4690716.327

Z=718,11

X=371990.139

Y=4690737.484

Z=727,65

X=372038.105

Y=4690740.196

Z=714,53

X=371901.870

Y=4690697.437

Z=710,88

X=371873.245

Y=4690706.470

Z=707,12

X=371884.308

Y=4690659.758

Z=711,13

X=371905.878

Y=4690665.501

Z=719,18

X=371954.108

Y=4690674.787

Z=716,46

B10

X=371979.611

Y=4690688.727

Z2=715,62

B11

X=371974.580

Y=4690652.899

Z=715,71

B12

X=371934.858

Y=4690634.773

Z=719,18

B13

X=371907.460

Y=4690635.585

z=72ﬁ,6_2

B14

X=371939.117

Y=4690614.884

2=720,84, olf

B15

X=371973.748

Y=4690621.046

Z=715;30. ('Uine)

k%j DS 200

B16

X=371908.542

Y=4690600.190

Z=726|84 clari

B17

X=371883.555

Y=4690578.688

Z=727,87

B18

X=371946.366

Y=4690570.324

Z=714,78

B19

X=371977.206

Y=4690577.431

Z=715,00

B20

X=371997.285

Y=4690596.935

Z=705,41

B21

X=371997.168

Y=4690551.091

Z2=695,85

B22

A=371961.544

Y=4690540.1569

Z=705,46

B23

A=371918.527

Y=4690523.364

Z=722,81

B24

X=371903.566

Y=4690548.449

Z=728,38

B25

X=371866.590

Y=4690546.967

Z=733,36

B26

X=371866.797

Y=4690486.200

Z=743,03

B27

X=371870.476

Y=4690473.755

Z=741,89

B28

X=371898.497

Y=4690458.692

Z=729,40

B29

X=371934.519

Y=4690473.930

Z=713,70

B30

X=371968.116

=4690507.906

Z2=702,96

B31

X=371971.681

Y=4690463.565

2=693,19

Aorovat defi

B32

X=371943.780

Y=4690431.6781.1| Z—?m %4,

\'.':‘

B33

X=371910.868

Y=4690437, 71 Ls

2 1]

”

B34

X=371877.040

Y=46904181 qB N 2‘726 95'

HEEN

En el planol PI-4. s’inclou I'aixecament topografic de la zona.
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1.10. DESCRIPCIO FOTOGRAFICA.

S'adjunta el reportatge fotografic realitzat a la zona el mes de juny de 2006:
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' Fotografla 63
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Fotografia 71

Fotografia 70

A continuacié s'adjunta un planol amb la situaci¢ de les fotografie§,

A $ g
Aprovat dei 11t g

Fle Comiccig

Tertilorial d'Urbaner. .
al “WlUIbameme de L,
£

data 9 @ p
Y. 2 R

_‘”' "('"‘l“:ll"lff._\l" Guys’
fln"..ﬁ:w'.,j‘-r;‘;: .

|

-
po]

ciiiir g

aan  esiat
S en l'esn apta
iy esn 2ntat acor
La SecCredaria, ‘asard

&

<
- .
4 Ceneialitil da oo s
i oa i
T D hree By ) il Territorial
Dircocio E R T
— COMSSIG e Tim o1 28 YEAISME
3 Me | Taidg

@ !




706,61

o e
o "'\,‘.

"CARRER DEL RE
&51LES NOGUERES

oSS .

>\

L

N
g

L

703,64

676,87

ar que la Comissié Terrilorial d'Urbanisme de Lleida, en sessid

Diligéncia per fer const
de 29.10.2009, a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda
Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de Casteliciutat, promogut i
tramés per I'Ajuntament de la Seu d'Urgell, establint, d'ofici, les prescripcions

seguents:

1. En larticle 22 *
cobertaen1m.

2 S'esmenen les seglents errades materials:
El planol de planejament vigent és el planc! dordenacié PP2. Nucli de Casteliciutat

escala 1:500, de la modificacid num. & del Pla general d'ordenacid urbanistica en
I'ambit del nucli de Castellciutat (exp 2008/32272), en comptes del planol 1.3 aportat
en el PMU anomenal planol de planejament vigent.

Es modifica I'article 6 “alineacio de carrer” que quedara de la segiient manera:
S'estableix segons planol nermatiu escala 1:500. Resten fora d'ordenacio les
construccions, instal-lacions i usos afectats per |a vialitat establerta en el present PMU.
La cessib viaria computara dins el 20% de sdl de parcel-la lliure d'edificacio.

E£s modifica I'article 21 “planta soterrani” que quedara de la segiient manera:

"No es permiat 'Gs residencial en plantes saterrani excepte en als solars amb desivel
que es podra compensar ¢l soslre; en cap cas, no pot suposar un increment de
I'edificabilitat destinat a aquest Us regulada per larlicle 12 d'aguest Pla de millora

urbana.”
L'aricle 29 anomenal “com

Planta coberta” s'afegeix un punt 4 on es fixa l'arrencada de la

patibilitat d'usos’ passa a ser l'article 30

0
~
0

81
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1.11. ACCESSIBILITAT.

Actualment l'accés al nucli de Castelléiﬁtat des de la carretera N-260 Lleida-Barcelona es fa
pels carrers Mossén Cinto Verdaguer i el carrer de I'Hortal situats al nord-oest del nucli, pel
nord-est s'accedeix des del cami de La Seu on s’ha inaugurat recentment un nou pont més
ample. Des del sud s'accedeix al nucli des del cami de Sant Sebastia que es bifurca i dona
accés fins a la meitat del cami de les Porques i la Costa de la Ciutadella que també es bifurca
donant un accés fins a 'entrada del carrer dels Terrats.

Carrers com el caml de la Vinyeta, el caml de les Porques, el carrer dels Estudis, el carrer de la
Vila, el carrer Estret de Castellciutat no son accessibles, practicament en la seva totalitat per
vehicles convencionals.

1.12. SERVEIS EXISTENTS.

Actualment, el nucli compta amb un xarxa de clavegueram inacabada, ja que hi ha part del

nucli, situada a la zona nord, on les aiglies negres saboquen directament al Riu Vanra sense

tractar. El nucli, per altra banda, compta a la resta de servals bésmé. argua potable soterrada i
.I;J: 4 l |

cablejat eléctric i de teléfon. A més disposa d'una xarxa d'hidrants. '/ ions )

INcorg

Els carrers estan formigonats i en general es troben en un estat que permeten Ius dels

mateixos.
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA. i o

2.1. MARC LEGAL.

Les Normes Urbanistiques del municipi de La Seu d’'Urgell han estat redactades d‘acord amb el
Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, els Reglaments del Planejament, gesti6 i disciplina
urbanlstica, aprovats respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978, el
Reglament de la Llei sobre proteccié de la legalitat urbanistica i de el de la Llei de Mesures
d'adequacié de l'ordenament urbanistic a Catalunya, aprovats respectivament pels Decrets
308/1982 i 146/1984.

Aquests Pla de Millora Urbana es tramitara d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU).

D'acord amb larticle 83.9 del TRLU, I'executivitat d'aquest document resta condicionat a
l'aprovacio de la Modificacié Puntual de l'article 250 del Pla General d'Ordenacid, que es
tramita simultaniament i d'acord a aquest la implantacié de la modificaci6, pel bé del interés
public, comporta afectacions sobre solars i edificacions consolidades amb la finalitat d'implantar
les noves alineacions

Es realitza aquest Pla de Millora, en aplicaci6 del DL 1/2005 TR d'Urbanisme i del Planejament
General vigent, en concret:

“a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvoiupament del model
urbanlstlo de 'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a Iestructura fonamental,
Iedrflcacm existent o els usos principals.

-@f;.-:)) S 19
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\K ) Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzacié i la implantacié
\. /\ de noves infraestructures, per raons d'obsolescéncia o d'insuficiéncia manifesta de les
\ existents o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i social.”

D\“ES‘ 'l““BL article 68.4 del Text refés de la llei d'urbanisme estableix que quan els Plans de Millora

Urbana "tinguin per objectiu 'acompliment d'operacions de millora urbana no contingudes en el
planejament urbanistic general requereixen la modificacié d'aquest, préviament o
simultaniament , a excepcié dels supdsits en qué no salterin ni els usos principals, ni els
aprofitaments | les carregues urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament
urbanlstic general.
L'article 90.5 del Decret 305/20086, de 26 de juliol, Reglament de la Llei d’'Urbanisme, estableix
que “no hi ha alteracid dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el Pla de Millora
Urbana manté els usos principals i I'edificabilitat bruta establerts en el planejament general i
determina unes carregues de cessié de sol i d'urbanitzacié equivalents a les derivades al
planejament general; i no hi ha alteracié de I'estructura fonamental del planejament general si
el Pla de Milora Urbana manté la destinaci6 a sistemes dels terrenys qualificats com a
sistemes urbanistics generals pel planejament urbanistic general, sens perjudici que pugui
modificar el seu nivell de servei o introduir ajustos en llur delimitacié6 que no alterin
substancialment llur funcionalitat, superficie o Iocalitzacio‘de I'ambit territorial.”

2.2. JUSTIFICACIO DE CRITERIS.

2.2.1 Regulacio de l'ocupacio i de I'edificabilitat, ber Ia qual s esta5lelx un méxim deI 80% de la
parcel-la existent. <

El nucli de Castellciutat esta patint una forta densmcac:o degut al canvi.de tendéncia
urbanistica, que ha vist la substitucié de les construcclons tradicionals,  formades per una
edificacié unifamiliar aillada amb una era, per habitatges plurifamiliars que  esgoten tota
I'edificabilitat que actualment permet el planejament.

S'ha realitzat un estudi exhaustiu de cadascuna de les parcelles i illes on s’han treballat
diversos criteris per tal de reduir la elevada densitat d'edificacions, des de establir una fondaria
maxima edificable de 8, 10 o 12 metres, establir posicions dels patis, mantenir les eres
existents com a sol no edificable o reduir el volum permés pel planejament, en funci6 de la
tipologia edificatoria o la situaci6 de la parcel-la, calculant tot el sostre potencial que pot edificar
cada parcella, per tenir una visié6 de com pot ser un possible estat final del nucli amb tota
I'edificabilitat esgotada. Tots aquests criteris tenen un inconvenient i és la gran variabilitat de
parcel-les i illes, aixd fa que alguns d’aquests criteris encaixin molt bé en segons quines illes i
sigui impossible d'implantar en d'altres. El desenvolupament de qualsevol d’aquests criteris
crea greus diferéncies d'afectacié entre les parcel-les, ja que gairebé cada illa rebria un
tractament diferent depenent de la seva situaci6, orografia, fondaria, estat de conservacié de
les edificacions existents, efc.

Finalment i després d'aquest detallat estudi s'ha estimat que la millor opcié per reduir
l'edificabilitat al nucli i que tractés a cadascuna de les parcel-les per igual, és la regulacié de
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I’ocupaci. S'ha considerat, mitjangant la comprovacié amb diferents valors, que la ocupacié
idonia és del 80 % de la parcel'la, deixant un 20% de pati de parcel la lliure d’edificacié.
Algunes de les parcelles del nucli, veuran reduida la seva edificabilitat per dos vessants,'
l'ocupacid, per un costat i que és igual per totes les parcelles, i I'afectacio viaria. Per qué

| aquestes parcelles estiguin en les mateixes condicions que les parcelles que no tenen
 afectaci6 viaria, s'ha establert que les dues afectacions es compensin entre elles, i que la suma
" de les dues no sobrepassi el 20 %.

En algunes parcel-les, degut a la seva situacid, reben una afectacié viaria superior al 20%. Per
equilibrar la seva situaci6, I'excés d'afectacié es compensa en sostre a la planta sotacoberta.

S'estableix, doncs, una ocupacié maxima del 80 % de la superficie de la parcel-la existent en el
moment de l'aprovaci¢ d'aquest Pla de Millora, amb independéncia del seu Us, deixant el 20 %

. restant com a superficie lliure d’'edificacié i tindra els parametres que es determinen en
- aquestes normes. El 20 % de la superficie lliure d'edificacié sera compensable amb I'afectacié

viaria.

Per les finques amb una superficie de parcel-la menor als 70 m? no se'ls aplicara el percentatge
d'ocupacié del 80 %, a canvi es reduira el sostre a les plantes superiors de ['edifici limitant
I'edificabilitat al 80% del total potencial. En canvi s'aplicara la compensacié de I'afectacio viaria
amb sostre a la planta sotacoberta si aquesta afectacio és superior al 20 %.

S'ha situat el llindar d’aplicacié de la ocupacié per finques inferiors als 70 m? per criteris
compositius i d'aprofitament no convé reduir la superficie en planta, perd si l'algada de
l'edificaci. Amb 70 m? de parcella es pot aconseguir una edificacié més proporcionada amb
aproximadament 50 m? Utils d’habitatge per planta (un habitatge de 50 m? dtils amb un nucli
d'escala | éscensor de 12m? fa 62m? dtils, més el 15% dels tancaments i envans
(aproximadament) dona 68,77m” construits). Els 70 m” també és una superficie llindar entre un
edifici unifamiliar i edifici plurifamiliar, ja que per sota d'aquesta superficie, el calcul de la
densitat d'habitatges (1 habitatge/100 m? edificables) només permet fer un habitatge unifamiliar
(65m°x80%=52m? x 3,5 plantes = 182 m? sostre /100m® hab.= 1 habitatge). La tipologia
d’habitatge unifamiliar és més coherent amb una reduccié del nombre de plantes.
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A continucié s'adjunta una taula amb la relacié de parcel-les que tenen una superficie menor
als 70 m? en el moment d'aprovaci6 d'aquest Pla de Millora Urbana:

Referéncia | superficie en
cadastral planta actual
1904104 48.54
1904201 46.85
1904202 67.63
1904301 53.35
1904302 69.95
1904303 42.97
1904304 68.87
1904402 51.00
1905002 33.93
1905005 34.80
1905301 53.92
L e 1905302 46.27
¥ * 2008 arb les 1905305 33.18
| Ban tat 1905306 59.93
| tat acord 1905307 31.71
1905311 45,21
1905403 52.11
‘ 1905505 62.74
—— 1905603 48.92
1905605 69.32
1906201 33.07
1906807 66.73
1907003 52.57
1907602 65.14
1907605 59.73
2004103 62.66
2004801 64.64
2004803 14.40
2005201 62.59
2005205 63.61
2005207 41.10
2006803 62.59
2007704 54.55
2007705 45.88
2007707 33.16
2007708 49.90
2007716 53.95

En total son 37 parcel-les en tot el nucli de Castellciutat que no arriben a la superficie minima
dels 70 m®. Aquestes hauran de cedir per vial la part que indiqui el planol d'ordenacié. Si amb
aixo no s'arriba al 20% de l'edificabilitat es reduira I'edificabilitat de les plantes superiors. Si es
supera el 20%, es compensara amb edificabilitat a la planta sotacoberta.

El 20% de sdl lliure d'edificaci6 sera la suma de les cessions obligatdries del sistema viari i el
pati de parcel'la. Per tant les finques amb una afectaci6 viaria del 20 % o superior (que se'ls hi
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haura copensat amb sostre) no estaran obligades a deixar part de la superficie de pati de
parcella, perd si els possibles patis per donar compliment a la normativa sectorial que reguli,
entre d'altres parametres, els d'habitabilitat i de salubritat. El pati de parcel-la es regulara amb
els seguents criteris:

e a. El pati de parcella es situara preferentment on havia estat abans, per tal de
preservar la composicié arquitectonica i per protegir les vistes existents des de les
edificacions veines.

e b. El pati d'edificacié es podra situar al interior de la parcella, de manera que no
totalment envoltat per l'edificacio de la mateixa parcel-la, per tal que pugui formar part
d'un pati d'illa.

o c. No es permetra cap tipus de construccié, amb l'objectiu de millorar'les condicions
d'habitabilitat i de salubritat i fomentar unes condicions de vegetacio i arbrat minimes.

e d. Es prohibeix la utilitzaci6 del pati de parcella com a magatzem, traster o

estacionament de vehicles.

e. Els patis s’hauran d'ajustar a les determinacions de la normativa sectorial aplicable.

2.2.2. Regulacié de l'algada i la volumetria

En aquest Pla de Millora Urbana es proposa que la coberta sigui inclinada amb una pendent
minima del 35% i una pendent maxima del 50%, i que la seva arrencada sigui des de tots els
plans de fagana. Aixd comporta la prohibicié de la construccié de terrats.

En aquells casos de parcel-les amb afectacions inferior al 20% del total de la parcella i que
amb aquest percentatge restant no es pugui crear un pati de parcel-la que doni compliment a la
normativa aplicable, es reduira el sostre computable de la planta sotacoberta, reduint l'algada
de part o de tota de la coberta. En aplicacié d’aquest punt no es podran fer cobertes planes o
terrats.

Per altra banda, arrel de les afectacions generades per la creaci6 de vials, aquelles finques que
tenen una afectacié superior al 20 % es compensara el percentatge que sobrepassi d'aquest 20
% amb sostre en algada a la planta sotacoberta. Aquesta compensacidé no suposara mai la
creacié d'una altra planta pis per sobre de les establertes en la normativa. Simplement es
deixara augmentar l'algada de la planta sotacoberta per qué es generi més sostre computable,
concretament la mateixa superficie corresponent al increment d'afectacié. La superficie
computable és la que té una algada igual o superior a 1,5 metres.

Les finques que reben aquesta condici6 son: |

Referéncia cadastral Increment d'afectacié Sostre a compensar
1904104 25,65% 2 74 m2 e
1904109 36,57% A8 arr .-';‘;‘;f,'l :
1205801 18,69% 283m21 *:‘*.- han

No es generen diferéncies d'aprofitaments entre les finques amb acfuestes condlmons | la resta
ja que les compensacions de les afectacions amb sostre son minimes.

:"h‘ ) i ‘ |
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A continuacio s'adjunta una taula de les parcel'les que es veuen afectades per la insercié de la
nova xarxa viaria introduida per la modificacié i que en aquest Pla de Millora s’adjunta una
ampliacié de I'estudi realitzat:

.. | Increment | Increment
e acs (e a5 s compersae
vials actual parcella 20%) (mts)
1904004 0.9832 213.84 0.46%
1904102 0.2835 212.65 0.13%
1904104 12.45 48.54 25.65% -5.65% 2.74
1904105 20.31 165.42 12.28%
1904106 12.78 134.19 9.52%
1904107 18.60 382.74 4.86%
1904109 41.13 112.48 36.57% | -16.57% 18.63
1904202 0.4 67.63 0.59%
1904401 15.14 101.74 14.88%
1905002 2.006 33.93 5.91%
1905003 3.14 105.63 2.97%
1905004 4.64 148.76 3.12%
1905301 0.48 53.92 0.89%
1905303 7.96 118.90 6.69%
1905304 0.9 464.15 0.19%
1905401 22.312 574.72 3.88%
1905402 3.52 89.35 3.94%
1905403 1.33 52.11 2.55%
1905404 227 141.33 1.61%
1905405 15.82 311.85 5.07%
1905501 8.57 91.98 9.32%
1905504 21.558 209.52 10.29%
1905601 3.188 93.82 3.40%
1905606 1.54 87.52 1.76%
1905701 7.9 85.35 9.26%
1905702 1.44 287.26 0.50%
1905703 52.78 312.22 16.90%
1905704 47.55 292.11 16.28%
1005801 | 40265 | 21646 | 18.60% |, 131% | 283
1906102 133.34 683.98 1840% 1 O i o o ]
1906301 | 11.73 | 369.05 | 318% | .,
1906302 3.47 177.38 1.96%
1906303 3.62 129.73 2.79%

AR , b
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Referéncia m’ ; SUp: a1 % afEckni g?;;:g?:;g Lréc%%rgre\;];b!e
cadastral afectamé planta de I8 % (> al|en sostre
vials actual parcella 20%) (mits)
1906306 0.3 169.45 0.18%
1906503 16.02 722.19 2.22%
1906504 8.63 543.78 1.69%
1906505 19.72 376.86 5.23%
1906801 32.06 302.37 10.60%
1906802 21.36 174.84 12.22%
1906803 16.3 168.43 9.08%
1907001 2.37 1005.33 0.24%
1907002 5.41 152.59 3.55%
1907003 10.4 52.57 19.78%
1907004 1.99 88.82 2.24%
1907604 0.7 149.54 0.47%
2004101 22,93 486.02 4.72% D A0ES. 2006
2004103 2.42 62.66 3.86% R
2004104 10.65 183.70 5.80%
2004804 352 250.75 14.04%
2004805 10.43 110.79 9.41%
2005201 2.62 62.59 4.19% /
2005202 1.39 82.65 1.68% \ (#Q
2005203 6.27 566.31 1.11% !
2005204 6.93 497.28 1.39%
2005206 26 302.18 0.86%
2005801 0.94 325.32 0.29%
i 2005802 9.78 239.32 4.09%
2005805 27.67 299.05 9.25%
2005806 17.57 185.52 9.47%
2006101 1.85 186.96 0.99%
2006805 271 555.96 0.49%

L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:

o trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

e ampliaci6 de I'habitatge situat immediatament en la planta mferlor sense poder y
constituir mai un establiment independent i que la seva’ superﬂclq o destl no. SIgUI.:‘;
condicié indispensable per obtenir els nivells minims d’ habltabllltat de JI habltatlgtls que il
amplien. Es a dir, 'habitatge de la planta inferior a la sotacoberta ha de-poder compnr.' ord
amb les condicions minimes d’habitabilitat, sense necessitat de. I’éi‘hpliacid dela
sotacoberta. < '
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v
\,f
* En aquelles parcelles, amb un percentatge d'afectacié superior al 20% (llistat de la
taula de la pagina 23), es podra utilitzar el sotacoberta com a part computable.
* En edificis plurifamiliars, la darrera parada de I'ascensor no pot arribar mai a la planta

sotacoberta.

2.2.3. Cessio de vial arrel de les afectacions

D'acord amb les determinacions del DL 1/2005 els propietaris o propietaries de sél urba no
consolidat estan obligats a cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificaci6,
Gnicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via de sistema de
comunicacio o a llurs ampliacions que siguin necessaris perqué aquest sdl adquireixi la
condicio de solar. Els propietaris han de costejar, i si s'escau, executar la urbanitzacid un cop
s'hagi realitzat la cessié.

En tant no es formalitzi la cessi6, els edificis i installacions que estiguin subjectes a
expropiacio, cessié gratuita o enderrocament de [ledifici quedaran en situaci6 de fora
d'ordenaci6 | comportara el régim juridic corresponent.

2.2.4, Classificaci6 del soli 11111 ibanisme d |

Arrel de la tramitacié de [é.andifi@a{éié"‘;p‘ﬂ;fl’\{tﬁal dleil’értlcle 250 del PG de desembre de 2007, les
parcel-les afectades per I'e’s1 h‘p\'(é&} affp?‘eicidhs"propbsades‘ passen de tenir la consideracié de
sol urba consolidat o solar, a la de sdl urba<no consolidat, tal com defineix I'article 31 del Text
refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005).

‘ A
2.2.5. Qualificacions urbanistiques i ' | \[L&// B
No s'alteren les condicions dé la clau E, equipaments. S'alteren les condi'c:io'hs del subsof} §i))L5, 7006
aquest es destina a aparcament.
No s'alteren les condicions de la clau V, zones verdes. S'alteren les condicions del subsol, si
aquest es destina a aparcament.
No s'alteren les condicions que regulen els espais publics. S'alteren les condicions del subsdl,
si aquest es destina a aparcament.
Es modifiquen les condicions que regulen la clau 1b per la zona del centre historic de
Castellciutat.

2.2.6. Quadre de superficies

Quadre de superficies general del nucli de Castellciutat: Actualitzar taula amb els planols fets.

[SUPERFICE [ w* [ %
SISTEMES

VIALS 14.289,42 33,68%
ZONES VERDES 1.450,83 3,42%
EQUIPAMENTS 430,62 1,01%

ZONES

[Clautb | 2626136 6189%
[ SUPERFICIETOTAL |~ 4243223 | 100% |

F

) | 2
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2.2.7. Criteris dels parametres edificatoris substancials

a. Algada de la planta baixa: 2,50 metres minim. No es regula un maxim de l'algada
interior lliure per permetre una major versatilitat arquitectdnica per projectar espais de
doble algada.

h. Definicié de l'algada reguladora i punt d’aplicacié. Es manté la definicié i la
regulacié de 'ARM present en el PGOU.

c. Balcons. No podran ocupar l'espai, de galib, marcat per la linia puntejada que
determina els vials de tipus A (vials de 4 metres). Els balcons que ocupin aquest espai
s’hauran de situar deixant un galib lliure de 4,5 metres d'algada minima per garantir
l'accés dels vehicles d’emergéncia, com bombers. Tots els balcons inclosos els de les
finques amb front a vials de tipus B (amplada variable) i vials de 3 metres, tindran un
vol maxim de 30 cm.

/ També es proposa que es permeti el vol de les plantes pis (a partir d’'un galib de 4,5

metres minim permeten el pas dels vehicles d’emergéncia, com bombers) tot i aixd el

\ voladis no podra ocupar I'espai del vial determinat per la linia de galib.

d. Tractaments de facana. El tractament de les faganes es fara amb pedra natural o
arrebossat, amb la proporcié de forats propia de I'entorn. Els colors a emprar seran de
la gamma dels torrats, ocres o calents i en cap cas seran vius o llampants. El mateix
tractament que les faganes rebran les mitgeres que quedin vistes, encara que sigui
provisionalment, i els edificis auxiliars. EI mateix criteri d’obligatorietat en el disseny
amb el llenguatge tradicional sera aplicable en els altres elements exteriors de I'edifici
com ara baranes i altres similars.

Els safarejos i estenedors es protegiran de la visi6 directa des de la via publica. Els
elements singulars com baixants, fusteries i d'altres seran de colors foscos. Es permet
la utilitzacié de 'alumini, com a material, sempre i quan sigui de colors foscos i s'adeqi
a l'entorn i mantenint una coheréncia amb les edificacions properes. Esta
expressament prohibit I'is del PVC i similars. Es permet la utilitzacié de I'alumini, com a
material, sempre i quan sigui de colors foscos i s'adeqi a I'entorn i mantenint una
coheréncia amb les edificacions properes.

f. Proteccié d’elements estructurals o faganes singulars. L'ajuntament per tal de
preservar en bon estat, faganes o elements estructurals podra determinar un estudi de
fronts edificats de tal manera que les determinacions seran vinculants en el moment de
concessié de [!lceﬂcres 'Q‘I'I.tr:am‘i’t;a‘ci..o d'lcl)ridlres d'execucio.

e 2.9 BOT.
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3. NORMATIVA S

3.1 DISPOSICIONS GENERALS Ny o A | /{/U\/
3.1.1. Ambit | k,,,ff"’

JRUEE 008

L'ambit d’aplicacié és el sector residencial en edificacié compacta, de la zona del nucIiQi

Castellciutat.

3.1.2, Contingut

Un cop aprovada definitivament la modificacidé puntual de l'article 250 del PG que regula
l'amplada de vials i I'alineacié de fagana, aquest Pla de Millora Urbana pretén establir les
condicions i parametres edificatoris necessaris per acabar d’'ordenar el nucli de Castellciutat per
aconseguir els objectius fixats en 'apartat 2.2.i 'ocupacié maxima dels sdls edificables:

e Preservar la zona historica i artistica de Castellciutat d'alteracions que disminueixin o
anul-lin total o parcialment els seu interés cultural, histdric o arquitectdnic.

o |dentificar i regular 'edificacié en I'ambit definit.

o Preveure les accions edificatdries que vulguin desenvolupar en aquesta zona vetllant
que siguin efectuades en el concepte i idea principal de restaurar o condicionar el
sector, sense perdre la seva imatge general.

e Analitzar i proposar solucions a la circulaci6 viaria del nucli. (analitzat en Ila
modificacié).

e Milorar les infraestructures d'urbanitzacié que serveixen de suport al nucli de
Castellciutat.

e En general, la recuperaci6 i millora del paisatge urba i l'ordenacié del centre histdric de
Castellciutat.

e Atendre els principis de caracter general que regula especialment la llei d’'urbanisme, i
que en el sentit que ens ocupa son:

o Conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels valors
paisatgistics, arqueoldgics histdrics i culturals (art. 3.1).

o La preservacié dels valors paisatglstics d'interés especial, el patrimoni cultural i
la identitat dels municipis i la proteccid d'arees o de restes arqueologiques, dins
les directrius del planejament urbanistic (arts. 9.3 i 34.5)

o Vetllar perqué les construccions i mstal Iacmns noves s adaptm a lamblent que
els contextualitza i no desmereix e!s ed|f|0|s 0 Ies regtes deloarécter historic,
artistic arqueoldgic o tradicional (art.9, 3) ;

3.2. ORDENANCES REGULADORES

Article 1. CRITERIS D'APLICACIO. En tot alld que no estigui especificat en ¢l present Pla de Millora
Urbana, s'estara a tot alld disposat en el vigent Pla General Municipal d'ordenacié de La Seu
d'Urgell. Text refés CTUL 10/07/02 i la Modificacio puntual de I'article 250 del PG del PGOU.
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Article 2. AMBIT. Comprén tota la zona del nucli historic de Castellciutat. S'identifica en els

planols d'ordenacié amb la clau 1b.

3.2.1. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO DE LA ZONA 1B

Article 3. PARCEL-LA MINIMA: La parcel-la minima hauria de tenir una superficie de 100 m”.

.

.

Article 4. FRONT MINIM DE PARCEL-LA: El front minim de parcel-la haura de tenir 6,50 mts. 0 1DES 2008

Article 5. Fondaria minima de parcel-la: 12 metres

3.2.2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO DE LA

Parametres referits al carrer de la zona 1b
Article 6. Alineaci6 de carrer:

S’estableix segons planol normatiu escala 1:5
instal-lacions | usos afectats per la vialitat est:
viaria computara dins el 20% de sol de parcel-la

Article 7. Amplada de carrer o vial

Diligéncia per fer constar que la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessid
de 29.10.2009, a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda:

Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de Castellciulat, promogut i
tramés per I'Ajuntament de la Seu d'Urgell, establint, d'ofici, les prescripcions
seglenis:

1. En larticle 22 “Planla coberia” s'afegeix un punt 4 on es fixa 'arrencada de la
cobertaen 1 m.

2. S'esmenen les seglents errades materials:

El pinol de planejament vigent és el planol d'ordenacié PP2. Nucli de Castellciutat.
escala 1:500, de la modificacié nom. 6 del Pla general d'ordenaci6é urbanistica en
I'ambit del nucli de Castellciutat (exp 2008/32272), en comptes del planol 1.3 aportat
en el PMU anomenat planol de planejament vigent.

Es modifica I'article 6 "alineacié de carrer” que quedara de la seglient manera:
S'estableix segons planol normatiu escala 1:500. Resten fora d'ordenacio les
construccions, installacions i usos afectats per la vialitat eslablerta en el present PMU.
La cessié viaria computara dins el 20% de sol de parcel'la lliure d'edificacié.

Es modifica I'article 21 “planta soterrani” que quedara de la segiient manera:

“No es permet I'Us residencial en plantes soterrani excepte en els solars amb desnivell
que es podra compensar el sosire; en cap cas, no pot suposar un increment de
I'edificabilitat destinat a aquest Us regulada per l'article 12 d'aquest Pla de millora
urbana.”

L’article 29 anomenat ‘compatibilitat d'usos’ passa a ser l'article 30

1. L'ample del vial és el que es determina en el planol d’ordenacié detallat del sol urba per les

Iinies de galib.

2. En les vies principals (vies tipus "A") s'estableix un minim de 4 metres.
3. En les vies secundaries tipus “B” per les quals pugui passar un cotxe sera de 3 metres

minim.

Article 8. Alineaci6 de I'edificacio

1. S’estableix segons planol d'ordenaci6 a escala 1:500.

2. En cap cas es pot envair el domini public per construir 'accés a la planta baixa.

- Article 9. Nombre de plantes referit al carrer

1. El nimero maxim de plantes és, en qualsevol cas, de planta baixa, dos plantes pis i planta

sotacoberta (3p/te).

Parametres referits a l'illa de la zona 1b
“Article 10. Fondaria edificable:

1. No es regula una fondaria degut a la gran heterogeneitat de les illes. |} 1 “_',.-"{mg; Car

2. Les condicions d'habitabilitat i salubritat estan regulades per la normativa géﬁfb’[iai'é‘ﬁlic?blg :

!
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Parémetrs referits a la parcella de la zona 1b s k/ } 1 0ES, 2008
Article 11. Solar , e

1. Els propietaris de finques afectades per la vialitat estan obllgats a cedir gratultament\ Is

terrenys destinats a carrers i a executar o garantir, en qualsevol cas, la urbanitzaci6 amb
caracter previ a 'atorgament de llicéncia.

Article 12. Edificabilitat maxima de la parcel-la

1. Es la que resulta de multiplicar el 80% de la superficie de parcel-la existent pel nombre de
plantes referit a carrer (PB +2PP+ PST), excepte les parcel-les de superficie inferior a 70 m?.

2. Les finques de superficie inferior a 70 m? en el moment d'aprovacié d'aquest Pla
l'edificabilitat sera la superficie de la parcel-la existent, pel nombre de plantes amb una reduccié
del 20%. El 20% l'edificabilitat es reduira a les plantes superiors si no s’han realitzat cessions
per vialitat. Les cessions per vial computaran en el 20%.

3. Totes les parcelles amb afectacié viaria inferior al 20% de la superficie de la parcel-la
podran reduir sostre computable de la planta sotacoberta si amb el percentatge restant no és
possible obtenir un pati de parcella amb les dimensions minimes de la normativa aplicable.

Article 13. Densitat maxima d'habitatges neta
1. La densitat maxima s'estableix amb un coeficient de 1 habltatgef’TOOm edlﬂcables amb
l'aplicacié d'aquesta normativa inclosa, la part propormonal despals comuns excepte
soterranis. Y I T 2009 <

Article 14. Ocupacié maxima de la parcel-la
1. L'ocupacié méxima sobre rasant és del 80%, excepte les parcel-les que tinguin menys de 70
m? en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla de Millora Urbana

2. Les parcel-les de menys de 70m?en el moment de laprovamo d' aquest pla poden mantenlr el
100% de la parcel-la, excepte les afectades per cessions viaries. '

~ Article 15. Sol de parcel-la lliure d'edificacié o pati de parcel-la:

1. La seva superficie sera com a minim, el 20% del total de la parcel-la existent en el moment
de l'aprovaci¢ d'aquest Pla de Millora Urbana, menys la superficie d'afectaci6 viaria destinada a
completar el viari. Les parcelles que tinguin menys de 70 m? en el moment de l'aprovacio
d'aquest Pla de Millora Urbana no estan subjectes a deixar pati de parcella perd si hauran
aplicar la reduccié de sostre determinada en aquesta normativa.

2. El pati de parcel-la es situara preferentment on havia estat abans, per tal de preservar la
composicié arquitectonica i per protegir les vistes existents des de les edificacions veines.

3. El pati de parcella es podra situar al interior de la parcella, de manera que no quedi
totalment envoltat per I'edificacié de la mateixa parcel-la, per tal que pugui formar part d'un pati
d'illa,

oty
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condicions d’habitabilitat i de salubritat i fomentar unes condicions de vegetacié i arbrat
minimes.

5. Es prohibeix la utilitzacio del pati de parcella com a magatzem, traster o estacionament de
vehicles.

6. Els patis s'hauran d’ajustar a les determinacions de la normativa sectorial aplicable.

Article 16. Tanques

1. Les tanques entre sol de parcel-la lliure d'edificacié de caracter privat i 'espai plblic seguiran
els criteris del Pla General (article 84).

2. Les tanques de solars sense edificar hauran de ser massisses fins a 2,00 m d'algada
maxima mitjana i hauran d'acabar-se amb arrebossat i pintat d'algun dels colors admesos per

la normativa.

Article 17. Adaptaci6 topografica i moviment de terres

1. En el interior del pati d'illa sols s'admeten els moviments de terres tendents a anivellar el pati

respecte del conjunt majoritari de les finques veines i que en cap cas pot suposar un recrescut

superior a 1m del terreny actual o en el seu defecte de la Iinia virtual resultat d’unir en qualsevol b 1DES, /Zﬂﬂﬂ
punt la rasant dels carrers oposats en una illa de cases.

. Article 18. Posici6 de I'edificacio

Parametres referits a I'edificacié de la zona 1b ‘
Ul
1. L'edificacié es situara sobre I'alineacié de carrer o vial. elan

S

Article 19. Edificaci6 principal i auxiliar
1. No es permeten edificacions auxiliars al servei de I'edifici o edificis principals d'una parcel-la.

Article 20. Planta baixa

' H i - s
1. L'algada lliure de la planta baixa sera com an  piigencia per fer constar que la Comissis Territorial d'Urbanisme de Lieida. on sessis
de 29.10.2009, a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda: '

2.Es permeten espais de doble algada. Primer. Aprov’ar. definitivament el Pla de millora urbana de Castellciutat, promogut i
trarrlés per I'Ajuntament de la Seu d'Urgell, establint, d'ofici, les prescripcions
seglents:

) 1. En lariicle 22 *Planla coberta” s'afegeix un punt 4 on es fixa V'arrencada de la
_ Article 21. Planta soterrani e

. ) 2. S'esmenen les sggﬂenls errades materials:
1. No es permet I'is residencial en plantes sote El planol de planejamenl_viger}t és el planol d'ordenacié PP2. Nucli de Castellciutat,
escala 1:500, de la modificacié num. 6 del Pla general d'ordenacié urbanistica en

. . I'ambit del nucli de Castellciutat (exp 2008/ 3
e a | (exp 32272), en comptes del planol 1,
podra compensar el sostre; en cap cas, no pot @16 FMU anomerat plinado panaramon = e = SRR
» r l'articlé 3 ) _smodlﬁg:a I'article 6 j'alllneaciclb de carrer” que quedara de la seglient manera:
aquest us regulada pe rt e 1 d anUESt Pla S'estableix segons pfanol normatiu escala 1:500. Resten fora d'ordenacié les
\ (\‘ { (] conslrur_:ciops_. instal-laciops i_.ft'iJsoT %l lals.;p?,r \q vialitat establerla en el present PMU.
o ! Iéz cr:r?gg:?c\;lar‘rl?rc?m;utags (:ms e; 20% de‘sol'de parcella lliure d'edificacié.
. ! ica l'article pl anta solerrani’ que quedara de la segiiént manera:
Article 22. Planta coberta No es permet I'is residencial en plantés soterrani exceple en els solars amb desnivell

. ) que es podrd compensar €l sostre; en cap cas, no pot 0 i
1. La coberta tindra una pendent minima del 35 redificabilitat destinat a aquest us regmadap per ranicﬁs 1§u§'ascﬁresuznplrnacr§? mlodr:
urbana.”

2. La coberta sera de pissarraI teula de cimenl Laricle 29 anomenat ‘compatibilitat d'usos™ passa a ser larlicle 30

gris molt fosc. [i!
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3. Es prohibeixen les cobhertes planes o terrats.

1. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:

a) Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici. _
b) Ampliacié de 'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constitui‘r
mai un establiment independent i que la seva superficie o destl no sigui condicié indispensable
per obtenir els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien. Es a dir, I'habitatge de la
planta inferior a la sotacoberta ha de poder complir amb les condicions minimes d’habitabilitat,
sense necessitat de I'ampliacié de la sotacoberta. En aquelles parcel-les, amb un percentatge
d'afectacio superior al 20%, es podra utilitzar el sotacoberta com a part computable a efectes
d'habitabilitat, per a desenvolupar el programa funcional de I'habitatge.

c) En edificis plurifamiliars, la darrera parada de l'ascensor no pot arribar mai a la planta
sotacoberta”.

—~ Article 24. Regles sobre mitgeres

1. Quan a conseqliéncia de les diferents alcades reguladores, reculades remuntes
construccions al costat de solars no edificats, puguln sortir’ mltgeres wstes des del carrer,

aquestes hauran de ser acabades amb els materials de fag:ana entenént—ée Sempre com una

Incorpor en 1 st acerd

Unica composicio. :

Article 25. Cossos sortints

1. Els cossos sortints només s’admeten en les plantes superiors a la planta baix@.lﬁl’admeten
Gnicament balcons amb un vol maxim de 30 cm i amb barana calada.

2. Els cossos sortints no podran ocupar I'espai marcat per la linia puntejada que determlna els
vials de tipus A (vials de 4 metres), ni els tipus B de 3 metres. Els cossos sortints que ocupin
aquest espai hauran de situar-se deixant un galib lliure de 4,5 metres sobre el vial d’algada
minima. Tots els cossos sortints, inclosos els de les finques amb front a vials de tipus B,
(amplada variable) tindran un vol maxim de 30 cm.

3. Es permet el vol de les plantes pis (a partir d'un galib de 4,5 mts minim) perd aquest no
podra ocupar la linia puntejada de galib que determina els vials de tipus A ni els tipus B de 3
metres d'amplada.

. Article 26. Elements sortints

1. No es permeten el trencaments de rafecs. El seu vol podra igualar els existents en el front
d'illa respectiu amb un vol maxim de 0,60m. El rafec sera obligat en els casos de substituci6 de
ledificaci6 si les dues edificacions col-laterals en tenen. Hauran de situar-se deixant un galib
lliure de 4,5 metres sobre el vial d'algada minima.

2. Els elements sortints en planta baixa queden subjectes al compliment de les condicions del
Pla General.

o ”
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1. Queden regulats per la normativa urbanistica general, la normativa sectorial d’habitabilitat |
de salubritat.

- Article 28. Composici6 de fagana

-3.2.3 CONDICIONS D'US DE LA ZONA 1B 1. En larticle 22 "Plania co

1. El tractament de les faganes es fard amb pedra natural o arrebossat, amb la proporcié de
forats propia de I'entorn. Els colors a emprar seran de la gamma dels torrats, ocres o calents i
en cap cas seran vius o llampants. El mateix tractament que les faganes rebran les mitgeres
que quedin vistes, encara que sigui provisionalment, i els edificis auxiliars. El mateix criteri
d'obligatorietat en el disseny amb el llenguatge tradicional sera aplicable en els altres elements

\ exteriors de I'edifici com ara baranes | altres similars.

2. Els safarejos i estenedors es protegiran de la visié directa des de la via ptblica situant-los en
llocs no visibles (pati de parcel'la, celobert, etc.). Els elements singulars com baixants, fusteries
i d'altres seran de colors foscos. Es permet la utilitzacié de I'alumini, com a material, sempre i
quan sigui de colors foscos i s'adequi a l'entorn i mantenint una coheréncia amb les
edificacions properes. Esta expressament prohibit I's de l'alumini natural i blanc, del PVC i
similars.

3. Per tal de garantir la unitat de conjunt en la sol-licitud de llicéncia s’haura d'acompanyar un
estudi de les faganes contiglies i d'enfront per tal de justificar la solucié arquitectonica de
composicié de fagana (obertures, materials, colors, etc.)

4. L'ajuntament, per tal de preservar en bon estat, faganes o elements estructurals podra
determinar I'estudi de fronts edificats de tal manera que les determinacions seran vinculants en
el moment de concessio6 de llicéncies o tramitacid d'ordres d'execucio.

5. El projecte d'un edifici de nova planta o de rehabilitacié situat sobre una parcel'la, resultant
de la uni6 de parcelles contiglies (agrupacié de finques) i existents en el moment de
l'aprovaci6 d'aquest pla de millora, o directament sobre aquestes, haura de realitzar una
proposta de composici6 de fagana que reflecteixi la divisié parcel-laria existent en el moment de
I'aprovacit del pla de millora.

Article 29. Connexions fora del nucli _

Es realitzara, per part de 'Ajuntament, un estudi especific d&’ia ‘conrexié de'lacara sud del ,
el Mtar& U Uth Snicme de 1 il

nucli per completar possibles enllagos amb els carrers Terrats;.caml de les Foraues | Sant"

102

_ Article 27. Celoberts M’Q - 4

-

0 1 BES, Zmp

Diligéncia per fer ¢onstarque la' Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, en sessio

Sebastia. de 29.10,2009, a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda: .

cord .

Primer. Aprovar definilivament el Pla de millora urbana de Casleliciutat, promogut i

{ramés per !'Ajun%am‘er}l‘ de’'la SeH,H‘H{geLI, establinl, d'ofici, les prescripcions
F il I :

i1 Uy

seglients:

cobertaen 1 m.
2. S'esmenen les seglents errades materials:

berla’ s'afegeix un punt'4 on es fixa l'arrencada de la

El planol de planejament vigent és el planol d'ordenacid PP2. Nucli de Castellciutal.

Article 29. Compatibilitat d'usos

Es modifica l'article & "alineacié de carrer” que que

escala 1:500, de la modificacié nim. 6 del Pla general d’ordenacibl urbanistica en
Fambit del nucli de Castellciutat (exp 2008/32272), en comptes del planol 1.3 aportat

Habitatge Unifamiliar: DOMINANT en el PMU anomenat planol de planejament VIgenLdEré ST —

i i iliar: S'estableix segons planol normatiu escala 1:500. Resten fora d'ordenacié les
Habltatge Plurifamiliar. COMPATIBLE construccions, %stai'lacfons i-usos afectals per la vialitat establerta en el present PMU.

La cessi6 viaria computara dins el 20% de sél de parcel'la lliure d'edificacio.

Es modifica I'adicle 21 “planta soterrani’ que quedara de |a seglient manera: )
“No es permet I'Us residencial en plantes solerrani excepte en els solars amb desnivell
que es podra compensar el soslre; en cap cas, no pot suposar un increment de
l'edificabilital destinat a aquest Us regulada per l'aticle 12 d'aguest Pla de millora

urbana.” o
L'ardicle 29 anomenat “compatibiltat d'usos” passa a ser l'article 30
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Habitatge Rural:

Residencial Especial:

Residencial Mabil:
Hoteler:

Comerg petit:
Comer¢ mitja:
Comerg gran:

INCOMPATIBLE

COMPATIBLE

INCOMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
INCOMPATIBLE
INCOMPATIBLE

PAYJECT XXI

Oficines i serveis: CONDICIONAT (1)

Restauracio: COMPATIBLE

Recreatiu: CONDICIONAT (2)

Magatzems: CONDICIONAT (3)

Indastria I: CONDICIONAT (3)

Industria |l INCOMPATIBLE

Indastria l1; INCOMPATIBLE

Educatiu: COMPATIBLE

Assistencial; COMPATIBLE

Sanitari: COMPATIBLE

Sociocultural; COMPATIBLE - g T e D )
Esportiu: COMPATIBLE data 2 § fne oo
Administratiu: COMPATIBLE S antay o e
Serveis técnics: INCOMPATIBLE =eseCretan,

Estacionament i aparcament: CONDICIONAT (4)

Agricola: INCOMPATIBLE , ,

Ramader: INCOMPATIBLE ;' e
Forestal: INCOMPATIBLE e

En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la
necessitat prévia de justificar que I'tis no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General
per a cada sector, zona o subzona. La justificacié que I'is condicionat és compatible amb la
zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d'informe previ o qualsevol
altre document que estableixi 'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb
les disposicions d'aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquests establiments en el conjunt on
estan edificats i les condicions de reserva de places d’aparcaments.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels edificis
de publica concurréncia.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin
generar aquests tipus d'usos. Es limita a la planta baixa i primer soterrani.

) .
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el qual siguin edificats. Seran incompatibles en carrers per a vianants. fiv (]
| YApds

Regulacio particular de I's d'aparcament D'acord amb l'art.112 i seglents de les
NNUU.

———

Signatures

Autor del Pla de Millora Urbana

Sr. Josep Serra i Vicente 0 1DES. 2008
Enginyer de Camins, Canals i Ports

Director General de 'empresa PAYJECT XXI S.A

Vist-i-plau de I'Ajuntament de La Seu d'Urgell

Octubre de 2008
\provat definiti It la Caomi )
|~"‘:.‘Ii-‘lu"]_j "fjlll<l._.i_i_l me de L n
data = & OG0T, 2009 ‘
prescripcions gque han iat
incorporades en l'esmentat acerd

La secrelaria,

g &,‘F)' 35
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