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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
I OBRES PUBLIQUES

EDICTE

de 28 de febrer de 2007, sobre uns acords de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleidareferents
al municipi de la Seu d’Urgell.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Llei-
da, en les sessions de 6 d’abril de 20061 15 de
febrer de 2007, va adoptar, els acords segiients:

Exp.:2006/021532/L.
Pla parcial urbanistic Horta del Valira, subsector
1, al terme municipal de La Seu d’Urgell

Acord de 15 de febrer de 2007

—1 Donar conformitat al text refés del Pla
parcial urbanistic Horta del Valira, Subsector
1, del municipi de la Seu d’Urgell, promogut
i trames per I’Ajuntament, en compliment de
I’acord d’aprovaci6 definitiva de la Comissi6 Te-
rritorial d’Urbanisme de Lleida de data 6 d’abril
de 2006 incorporant, d’ofici, la condicié que el
termini d’execuci6 dels habitatges de renda lliure
sera de 10 anys.

—72 Supeditar la publicacié d’aquest acord,
el d’aprovaci6 definitiva, de data 6 d’abril de
2006, i les normes urbanistiques corresponents,
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a
I’efecte de la seva executivitat immediata, tal
com indica I’article 100 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, a la presentacio
per part de I’Ajuntament, del text refés amb la
condicié d’ofici indicada, el text de les normes
urbanistiques, i els planols d’ordenacié en suport
informatic i en format de tractament de textos,
convenientment autentificat, en compliment
de I'article 18 del Decret 305/2006, de 18 de ju-
liol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

—3 Facultar ala secretaria de la Comissi6 Te-
rritorial d’Urbanisme de Lleida per a queé un cop
s’hagi lliurat el Text refés amb la condicié d’ofici
indicada, es disposi la publicacié d’aquest acord i,
si escau, les normes urbanistiques corresponents
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a
I’efecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica I’article 100 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanisme. L'expedient restara, per
ala consulta i la informacié que preveu Iarticle
101 del Decret esmentat, al Servei Territorial
d’Urbanisme de Lleida (avinguda de Blondel,
54, tercera planta).

—4 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a les per-
sones interessades.

L’'1 de marg de 2007 s’ha presentat al registre
del Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida, el
Text refés amb la condicié d’ofici indicada; per
tant, és procedent publicar ’acord de la Comis-
si¢ Territorial d’Urbanisme de Lleida de 15 de
febrer de 2007.

Acord de 6 d’abril de 2006

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Llei-
da, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica,
acorda:

—1 Aprovar definitivament el Pla parcial ur-
banistic Horta del Valira, Subsector 1, de La Seu
d’Urgell, promogut i trames per I’Ajuntament,
isupeditar-ne la publicaci6 al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i consegiient executivi-
tat a la presentacié d’un text refds, per duplicat,

verificat per I’0rgan que ha atorgat I’aprovacié
provisional de 'expedient i degudament diligen-
ciat, que incorpori les prescripcions segiients:

1. Enrelacié amb I’ordenacié

Cal establir en la regulaci6é normativa de la
subzona 3b7 que els projectes d’edificacié seran
unitaris per a cada unitat de zona o bé, alternati-
vament, cal establir I'index d’edificabilitat neta i
la densitat de la subzona.

Cal suprimir de I’article 41.1 de la norma-
tiva, la referéncia a I’article 66 del Pla general
d’ordenacié urbana.

2. Enrelacié amb la documentacié

Cal indicar els terminis de gesti, execucio
i edificacié

Cal aportar I’estudi de mobilitat tret que es
justifiqui que la inversi6 global de I’actuaci6 ur-
banistica és inferior als 25 milions d’euros.

Cal incorporar les condicions dels informes
del Departament de Medi Ambient i Habitatge
ide I’Agencia Catalana de I’ Aigua.

Cal incorporar també la condici6 que en els
carrers de I’Orri i Mare Janer davant les facanes
accessibles hi hagi una amplada ttil lliure de pas
de 4 metres com a minim i en una llargada de
10 metres com a minim per a la ubicacié d’una
auto-escala segons I’article 7 del Decret 241/1994,
de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics
i de protecci6 contra incendis en els edificis,
com indica I'informe de la Direccié General
d’Emergencies i Seguretat Civil.

—2 Indicar a I’Ajuntament que el text refés
incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d’ordenacié en suport informaticien
format de tractament de textos, convenientment
autentificat, en compliment de I’article 7 del
Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’'urbanisme.

—3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Contra els acords anteriors, que no posen fi
a la via administrativa, es pot interposar recurs
d’al¢ada, de conformitat amb el que preveuen els
articles 107.1,1141115 de 1a Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comd,
modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener,
davant el conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en el termini d’un mes a comptar des
de I’endema de la publicacié d’aquest Edicte al
DOGGC. Elrecurs s’entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la
resolucio expressa i quedara aleshores expedita
la via contenciosa administrativa.

Lleida, 28 de febrer de 2007
M. DoLors TELLA 1 ALBAREDA

Secretaria de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida




Annex:

Normes urbanistiques del Pla parcial urbanistic Horta del Valira, subsector 1, de la Seu
d'Urgell.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacio

1. Aquest Pla parcial urbanistic té per objecte desenvolupar el subsector 1 del sector de
sol urbanitzable “Horta del Valira” delimitat pel Pla general d’ordenacié de la Seu
d'Urgell.

2. L’ambit d’aplicacié d’aquestes Normes correspon a la totalitat de I'ambit inclos dintre
dels limits assenyalats en els planols de I'esmentat Pla parcial urbanistic.

Article 2. Contingut i interpretacio

1. El contingut d’aquest Pla parcial urbanistic “Horta del Valira. subsector 1” esta integrat
pels documents seguents:

Documents escrits.
a. Memoria de la informacio
b. Memoria de I'ordenacio
c. Quadres de dades
d. Normes urbanistiques
e. Pla d’etapes
f. Estudi economic i financer
Annexes.
I. Informe ambiental
1. Estudi de les obres basiques d’'urbanitzacio
IIl. Estudi de mobilitat
Planols:
a. Planols de la informacié urbanistica

1. Encaix territorial i ambit del Pla parcial E: 1/5.000
2. Estructura de la propietat, construccions, usos i activitats existents E: 1/1.000
3. Topografia E: 1/1.000
4. Elements fisics del sector E: 1/4.000
5. Planejament vigent. Avang de Pla parcial sector Horta del Valira E: 1/2.000
b. Planols de I'ordenacio urbanistica:

1. Qualificacié del sol E: 1/1.000

2. Unitats de zona E: 1/1.000

3. Parcel-laci6 i localitzacio indicativa del 10% de '’AU E: 1/1.000

4. Condicions d’ordenacié de I'edificacio E: 1/1.000
5. Xarxa viaria. Alineacions i rasants E: 1/1.000
6. Xarxa viaria. Seccions indicatives E: 1/250

7. Ordenacié fisica indicativa. Planta E: 1/1.000
8. Ordenaci¢ fisica indicativa. Seccions carrers transversals E: 1/1.000
9. Ordenacio fisica indicativa. Seccions carrers longitudinals E: 1/1.000

2. Les presents Normes, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos
normatiu especific del Pla parcial urbanistic i prevalen sobre els restants documents del
Pla. En tot alld no previst per aquestes Normes, es considerara alldo que disposi el Pla
general de la Seu d’'Urgell i la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable en
cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla parcial urbanistic s’interpretaran sempre atenent al seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria de
I'ordenacié urbanistica.

4. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del seu ambit
s’hauran d’entendre solament com propositives i manquen de valor normatiu.

5. La Memoria de la informacié urbanistica i els annexes, aixi com els planols
d’informacio urbanistica, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article 3. Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla parcial urbanistic s’inicia el mateix dia de la publicacié de
I'acord d’Aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la
seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio.

Article 4. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacié urbanistica del Pla, donada la iniciativa publica del mateix i la
importancia estrategica que, per posicié i tamany, té el sector de planejament delimitat,
sera el de reparcel-lacié en modalitat de cooperacié.

Article 5. Desenvolupament i execucioé del Pla parcial urbanistic

1. Per tot alld que no quedi especificat en aquestes Normes, s’entén que és d’aplicacio
el que figura al Pla general de la Seu d’Urgell.

2. Per al desenvolupament d’aquest Pla parcial urbanistic es redactaran els seus
projectes d’'urbanitzacié i de reparcel-lacié corresponents.

3. Donada l'actual situacié d’'oferta i demanda de sol residencial en la ciutat de la Seu
d’Urgell i 'objectiu d’aquest Pla parcial urbanistic d’oferir sol adequat per a la localitzacié
d’edificacions residencials, s’estableix un termini maxim de quatre anys des de la
finalitzacié de les obres d’urbanitzacié, per la sollicitud de les llicéncies d'obres i
activitats en les zones privades, a partir dels quals I'Ajuntament podra aplicar les
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determinacions previstes en la legislacié sectorial vigent per aquells solars que,
manifestament, siguin retinguts i no compleixin amb les finalitats i objectius pels quals es
redacta aquest Pla parcial urbanistic.

4. El termini d'execuci6 dels habitatges de renda lliure sera de 10 anys.

Article 6. Projectes d’urbanitzacié

1. D’acord amb el que determina l'article 65.2.f de la Llei 2/2002 del 14 de marg,
d’'Urbanisme, aquest Pla precisa les caracteristiques i el tragcat de les obres
d'urbanitzacié basiques a que es refereix l'article 58.3.b, n’avalua el cost i divideix la
seva execucié en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre’n I'execucié
immediata.

2. Les obres d'urbanitzacié que no tenen la consideracié de basiques han d'ésser
objecte d’'un projecte d’urbanitzacié complementari que ha d’aprovar I'Ajuntament, sense
que sigui preceptiu el tramit d’'informacié publica, llevat dels suposits d’ocupacié temporal
i altres previstos per la legislacié d’expropiacié forgosa.

Article 7. Projectes de reparcel-lacio

1. Es redactara un Projecte de reparcel-lacié per tot el subsector 1 del Pla parcial
urbanistic.

2. L'aprovaci¢ definitiva del Pla parcial i del corresponent Projecte de reparcel-lacié sera,
per a totes les parcel-les, el reconeixement a la seva aptitud per a poder ser edificades
sense cap més tramit que I'atorgament de la pertinent llicéncia d’obres d’edificacio.

3. Aquest Pla parcial fixa, per a cada unitat de zona, la Unitat Minima d’Adjudicacié
d’Aprofitament (UMAA) que es defineix com la porcié minima de sol sobre la que es
poden adjudicar els aprofitaments o drets resultants del Projecte de reparcel-lacié
establert per aquest Pla parcial. Les Unitats Minimes d’Adjudicacié d’Aprofitament
coincideixen amb les peces de sol que contenen cadascun dels edificis previstos per
aquest Pla parcial, per la qual cosa es consideren Unitats Minimes de Projecte.

4. Les Unitats Minimes d’Adjudicacié d’Aprofitament es podran subdividir en parcel-les
de dimensié inferior (si aixi ho permet la normativa de la zona en la que estan ubicades),
tant sols en el cas que, mitjangant llicéncia d’edificacio, es concreti la localitzacié de les
diferents comunitats de veins de totes les edificacions incloses en la UMAA. La sol-licitud
de la parcel-lacié s’ajustara a la divisié de les edificacions a ubicar en el conjunt de la
UMAA.

5. Les Unitats Minimes d’Adjudicacié d’Aprofitament venen definides en el planol O3.
Parcel-lacio i localitzacio indicativa del 10% de I'AU.

6. La redacci6 del Projecte de reparcel-lacié tindra en compte els criteris establerts en els
articles 183 al 188 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, i els articles
concordants dels Reglaments establerts en la legislaci6 estatal.

Article 8. Divisié poligonal i Poligons d’actuacio

Donada la continuitat de la xarxa viaria proposada i la necessitat d’obtencié de les peces
destinades a espais lliures i equipaments, el Pla parcial urbanistic estableix un unic
poligon d’actuacié que inclou la total superficie delimitada en els planols d’ordenacié.

Article 9. Modificacions

1. Les modificacions del present Pla parcial urbanistic hauran de respectar les
determinacions fonamentals del Pla general de la Seu d'Urgell i s’ajustaran al que
prescriuen els articles 92 al 95 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme.

2. En qualsevol cas no suposaran modificacié del Pla parcial urbanistic aquells ajustos o
canvis que es puguin introduir en el desenvolupament del mateix i que suposin una
millora de I'ordenacio o de la integracio paisatgistica definida en aquest document.

Article 10. Llicéncies

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits als articles 1 del
R.D.U. i 179 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme. Tanmateix, és precis obtenir
llicéncia municipal per a tots aquells altres actes establerts en la Normativa del Pla
general de la Seu d’Urgell.

2. Pel que fa a les llicéncies d’obres i activitats es considerara alld que es disposa en el
Capitol quart del Titol | del Pla general de la Seu d’Urgell i les Ordenances municipals
que el complementen.

3. En la memoria del projecte pel qual es sol-liciti la llicencia, es justificara I'acompliment
de les normes del Pla parcial urbanistic i de totes les disposicions especifiques que el
poguessin afectar.

Article 11. Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic

1. D’acord amb l'article 45 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme, els propietaris
inclosos dintre del sector de planejament delimitat tenen el deure de cedir a
'administracié actuant, gratuitament, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. El calcul del valor de I'aprofitament urbanistic i la seva ponderaci6 es realitzara en el
corresponent projecte de reparcel-lacio.

3. Aquest Pla parcial urbanistic, en el planol O3. Parcel-laci¢ i localitzacié indicativa del
10% de I'AU, estableix la localitzacié indicativa de la cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic a realitzar en compliment de l'article 45 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme. La localitzacié del 10% d’aprofitament urbanistic s’ha realitzat amb el criteri
de posicionar aquest sol de cessié en llocs estratégics pel futur desenvolupament del
Pla, ja que és la propia administracié qui pren la iniciativa en la seva redaccié: per una
part I'extrem nord del nou passeig i, en segon lloc, I'eix civic central, coincidint amb la
subzona d’edificacié plurifamiliar en régim de proteccié oficial, amb volumetria
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especifica, clau 5b6p i la subzona d’edificacié plurifamiliar en régim concertat, amb
volumetria especifica, clau 5b6c. No obstant, en el projecte de reparcel-lacié es podra
ajustar aquesta localitzacié sempre que es justifiqui el seu nou emplagament.

CAPITOL SEGON. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 12. Definicio

1. Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié
a I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de
comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general.

2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix les determinacions generals dels sistemes
sense perjudici del que estableixi, de forma més especifica, la legislacio sectorial vigent
en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Article 13. Identificacié dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest Pla i les claus identificatives dels mateixos sén els
seguents:

Sistema viari clau C
Sistema de parcs i jardins urbans clau VvV
Sistema d’equipaments comunitaris clauE
Sistema d'infrastructures de serveis técnics clau S

2. Aquests sistemes es delimiten i s’identifiquen en els planols d’ordenacié del Pla amb
la seva clau corresponent.

Article 14. Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i s public
en régim de concessié6 administrativa o altre regim equivalent, d’acord amb el que
preveu el Pla general de la Seu d’'Urgell, sempre que aquesta forma de gestio sigui

compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla parcial
urbanistic.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SISTEMA VIARI

Article 15. Definicié i identificacio

1. Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a
la vialitat i 'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del
territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins de I'ambit del Pla
parcial urbanistic.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau C.

Article 16. Tipus de vies

De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla general de la Seu d’Urgell sobre
el sistema viari, en aquest Pla parcial urbanistic formen part del sistema viari:

La xarxa viaria urbana. Clau C: La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i
comunicar les diferents arees del Pla parcial urbanistic. Formen part d’ella:

a. Les vies urbanes, clau C, destinades a garantir I'accessibilitat rodada a les
edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat.

b. Les vies verdes, clau Cv, destinades als itineraris per a vianants, recorreguts de
bicicletes, sendes verdes, etc, combinen les funcions d’oci i el passeig dels vianants,
amb les de la circulacié rodada.

c. Les reserves viaries, clau Cr, destinades a completar la xarxa viaria en el moment que
calgui la seva urbanitzacio.

Article 17. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari, sera de titularitat publica.

Article 18. Régim general

1. En l'obtencid, projectaciod, finangament, construccid, s, explotacié i conservacié de la
xarxa viaria s’observara alld que disposen aquestes Normes, les del Pla general de la
Seu d'Urgell i la legislacié sectorial vigent.

2. Els Projectes d'urbanitzaci6 complementaris que s’elaborin per a I'execucié o
condicionament i millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i
rasants d’aquesta xarxa viaria a la topografia i altres caracteristiques geografiques del
terreny, aixi com a les caracteristiques de I'edificacio i els ambits que conformen, sense
disminuir-ne la superficie establerta pel Pla.

Article 19. Régim particular i condicions d’urbanitzacié del sistema viari
1. Aquest Pla parcial urbanistic estableix un régim particular de les diferents vies

definides en els planols d’ordenacio, en funcié de la posicio i el paper que les mateixes
han d’exercir en el conjunt de I'ambit delimitat. En concret aquest régim particular afecta

14418

eAunyele)) ap 1eIRISUIL) B 9p [eYQ) LRI

LO0T'€°6C — ¢S8Y "WIN



a les condicions basiques d’urbanitzacio i a les condicions d’accés a les parcel-les des
de cada via.

2. Sobre les condicions de mobilitat sostenible de tot el sector:

Amb l'objectiu d’incorporar criteris de mobilitat sostenible, en el planol O6. Xarxa viaria.
Seccions indicatives, es defineixen les seccions dels carrers del sector, amb atencié
prioritaria a la vorera i espai del vianant, integracié del carril bici, paviments amb material
sonoreductor, accions de pacificacio de transit, etc.

3. Sobre les condicions basiques d’urbanitzacid de les diferents vies del Pla parcial
urbanistic.
Amb l'objectiu de garantir una imatge unitaria del conjunt per tal d’ajustar I'ordenacié de
les diferents vies a aquesta imatge general, el projecte d’obres basiques d'urbanitzacio
que s'incorpora com a document annex, en execucié d'aquest Pla parcial urbanistic, ha
d’ajustar-se als seglents criteris de seccio:
- Vial d’accés restringit a veins: de 6,00 metres d’amplada que dona servei,
unicament, a un petit grup d’edificacions aillades.
- Carrer Sant Ermengol: de 18,00 metres d’amplada que permet dos sentits de
circulacié, aparcament i amples voreres, va des de la rotonda que es situa a
I'encreuament amb el carrer Circumval-lacié, de 25/40 metres de diametre, fins al
nou pont sobre el Valira.
- Prolongacié del carrer Josep Zulueta: de 12,00 metres d’amplada, amb un
primer tram rodat fins al nou Passeig i, seguidament, de transit restringit fins
arribar al Parc del Valira.
- Prolongacio del carrer de I'Orri: de 12,00 metres d’amplada, rodat, amb un Unic
sentit de circulacio, fins a la rotonda de diametre 20/30, que el connecta amb el
vial que ressegueix el Parc del Valira.
- Prolongacié del carrer Mare Janer: de 12,00 metres d’amplada, rodat, amb un
unic sentit de circulacio, fins a trobar el vial que recorre el Parc del Valira.
- Prolongacioé del carrer Canal Baridana: de 14,00 metres d’amplada i dos sentits
de circulacié, fins a la rotonda de diametre 25/50 metres, situada a I'encreuament
amb el nou Passeig.
- Inici de la prolongacié del carrer del Segre: de 9,75 metres d’amplada.
- El nou Passeig: de 20,00 metres d’amplada. La seva traga pren com a fites la
Torre del Solsona, al nord, i la serra del Cadi, al sud. Concretament, va des de la
rotonda 25/50 metres de diametre situada sobre I'encreuament amb el carrer de
Sant Ermengol, fins al mirador de Santa Magdalena. El seu tram superior te
voreres amples, de cinc metres, aparcament segregat i dos sentits de circulacié.
El tram final s’'ordena amb una rambla central de vuit metres d’amplada. Es
prohibeixen, expressament, els accessos als aparcaments des d’aquest vial.
- Vial de servei: de 8,50 metres d’amplada i transit restringit als veins. Destinat a
permetre l'accés als aparcaments dels edificis que no poden fer-ho des del
Passeig.
- Eix civic central: de 12,00 metres d’amplada i transit restringit a veins.
- Vial perimetral vora el riu Valira: de 9,75 metres d’'amplada i dos sentits de
circulacio.
En qualsevol cas, aquest haura de donar compliment al Decret 241/1994, de 26 de juliol,

sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis dels edificis.

4. Sobre les condicions de localitzacié dels guals d’accés als aparcaments soterrats des
de la xarxa viaria definida en aquest Pla parcial urbanistic:

Amb l'objectiu de donar coheréncia al conjunt del Pla parcial urbanistic, s’estableix un
régim d’'accessos als aparcaments a les edificacions des de les diferents vies, que
s’haura de respectar, d'acord amb el segiient:

- Edificis amb front al Passeig. No es permetran els guals d'accés als
aparcaments soterrats des d’aquesta via, per tal de garantir una imatge continua
de la mateixa en tota la seva longitud i també per qliestions de seguretat vial, ja
que el seu caracter d’eix comercial i la preséncia dels porxos a tot el llarg del
passeig dificulta la integracié dels accessos rodats. Totes les Unitats Minimes
d’Adjudicacié d'Aprofitament que donin front a aquesta via, per la propia
geometria de I'ordenacioé proposada, estan fent cantonada a un altre carrer i,
necessariament, hauran de preveure |'accés des d’aquest carrer secundari.

- En el planol O4. Condicions d’ordenacié de I'edificacié es determina la situacié
preferent dels guals d'accés als aparcaments soterrats de cada conjunt
d’habitatges. El projecte d’edificacié podra variar la seva ubicacié, sempre que ho
justifiqui de forma raonada.

- En tots aquells casos en els que les parcelles no disposin d’'un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es facin el seu
propi gual segons model de l'Ajuntament de la Seu d'Urgell, de peces
prefabricades. Per a la reposici6 del paviment, previa protecci6 de les
instal-lacions que passen per dessota, s'utilitzaran materials i acabats iguals als
existents. Les obres aniran a carrec dels propietaris de la parcel-la.

Article 20. Condicions d’us

D’acord amb la classificacié d’'usos establerta en el Pla general de la Seu d’Urgell les
condicions d’'Us, segons el tipus de vies, seran les que segueixen a continuacio:

La xarxa viaria urbana, claus C, Cv, Cr.

a. Us dominant: comunicacions, d’acord amb el que estableix l'article 101 del Pla
general. Transit rodat, per a vianants i aparcament en superficie.

b. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari, xarxes de serveis i aparcament en
subsol.

Les condicions tecniques d’aquest tipus d’instal-lacions, aixi com la regulacié del
grau d’incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la
legislacio sectorial vigent.
Els aparcaments situats en el subsol seran de titularitat publica i la seva
explotacié podra ser publica o privada, mitjangant concessié administrativa.
Podran situar-se centres de transformacié d’energia eléctrica soterrats, si aixi ho
determina el Projecte d’obres d’urbanitzacié corresponent.
c. L’Ajuntament podra acordar I'is preferent de vianants en determinades vies d’aquest
sector, amb limitacions a I's de vehicles, tant de manera singular com a través de
'execucié del planejament o redactant linstrument de planejament o proyectual
necessari.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS

Article 21. Definicié i identificacio

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai
verd public situats dins de I'ambit d’aquest Pla parcial, la funcié principal dels quals és el
descans i I'esbarjo de la poblacié.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V.

Article 22. Titularitat

El sol qualificat com a parc i jardi urba, clau V, sera de titularitat publica.

Article 23. Régim general

En l'obtencié, finangament, Us i conservacié dels parcs urbans, s'observaran els
preceptes generals establerts en el Pla general de la Seu d’'Urgell i en aquestes Normes.

Article 24. Condicions d’us

1. Us dominant: espais lliures, d’acord amb el que estableix I'article 101 del Pla general
de la Seu d’'Urgell.

2. Usos compatibles:

a. Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de
descans i esbarjo de la poblacio, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S’admeten
aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat
publica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.
b. Podra admetre’s, temporalment i provisional, la instal-lacié de fires, circs i atraccions
sempre que no malmetin els espais enjardinats.

c. Podran situar-se centres de transformacié d’energia eléctrica soterrats, si aixi ho
determina el Projecte d’obres d’urbanitzacié corresponent.

Article 25. Condicions d’ordenacio i edificacio

1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements
d’'urbanitzacié propis per a I'lis a qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat,
jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. Es considera prioritari que els parcs i jardins d’aquest sector mantinguin, en allo
possible, la coberta de vegetacié autdctona. La seva ordenacié garantira la conservacio
d’aquestes caracteristiques, integrant-la dins del projecte d’urbanitzacié corresponent.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins
urbans hauran de complir les seglients determinacions:

a. Només s’admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica
esportiva, educativa, jocs infantils o als serveis i infrastructures necessaries per al bon
funcionament del parc, que no ocupin més del 5,00 % de la superficie total de la zona
verda i amb una algada maxima de 7,00 m.
b. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran
els recorreguts interns i a través dels parcs.

4. Es permet I'accés a les edificacions d’Us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests
sols qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i

accés a les edificacions al corresponent projecte d'urbanitzacié, i s’ordenin
convenientment per a aquesta utilitzacié.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article 26. Els sistema d’equipaments comunitaris. Definicié

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcié de les
caracteristiques socioecondmiques de la poblacié.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

Article 27. Titularitat

1. Els sols que el present Pla parcial urbanistic qualifica com a sistema d’equipaments
comunitaris, seran de titularitat publica.

2. La ftitularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessi6 del
domini public quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament, i dels objectius d’aquest Pla.

Article 28. Régim general

En l'obtencio, el finangament, la construccid, I's, I'explotacio i la conservacié dels
equipaments s’observara alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial
vigent.

Article 29. Condicions d’us

1. Usos dominants: equipaments d’acord amb el que estableix I'article 101 del Pla
general de la Seu d’Urgell que tinguin interés public social o comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I's dominant i amb la funcio
concreta de I'equipament.

3. De manera excepcional s’admet I'is d’habitatge unifamiliar, la finalitat del qual sigui el
servei de vigilancia o manteniment de la instal-lacio.
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4. Per a la peca de sol situada sota el carrer Sant Ermengol, identificada en els planols
d’ordenacié amb la clau E01, regiran les segiients condicions:

- Els usos admesos entre la linia Q10 i la Q100 seran, Unicament, espais lliures o
equipaments esportius a l'aire lliure. La seva implantacié no haura de suposar, en cap
cas, l'alteracio significativa de les condicions naturals dels terrenys afectats.

- Qualsevol edificacié de caracter residencial haura de situar-se fora de la linia de Q100 i
a una cota tal que no es produeixi la condicié d’inundacié moderada amb Q500 (y< 0,4
m, v< 0,4 m/s; y-v< 0,08 m?/s).

- Qualsevol edificacié de caracter no residencial haura de situar-se fora de la linia de
Q100 i a una cota tal que no es produeixi la condicié d’'inundacié greu amb Q500 (y< 1
m, v< 1 m/s; y-v< 0,5 m?s).

Avrticle 30. Condicions d’ordenaci¢ i edificacié

1. L'edificacié en arees qualificades de sistema d'equipaments s’ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general
del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima del sistema d’equipaments, sera de 1,50 m? sostre /m? sol,
excepte que un Pla especial d’equipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit

definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.

3. Per a les peces de sol situades a I'extrem nord del passeig i identificades en els
planols d’ordenacié amb les claus E04 i EO5 regiran les seglients condicions:

- Algada reguladora maxima: 8,50m per a 2p (Pb+1p+sc).

- El seu entorn sera, preferiblement, ajardinat i contemplara la seva integracié en la
urbanitzacio del parc que I'envolta.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DEL SISTEMA D’INFRASTRUCTURES DE
SERVEIS TECNICS
Article 31. El sistema d'infrastructures i serveis técnics. Definicié

1. El sistema d'infrastructures de serveis técnics comprén els espais reservats per a la
instal-lacié de subestacions eléctriques soterrades.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau S.

Article 32. Titularitat

Els sols que el present Pla parcial urbanistic qualifica com a sistema d’infrastructures de
serveis tecnics, seran de titularitat publica.

Article 33. Régim general

En I'obtencio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacié de les
infrastructures i serveis técnics s'observara alld que disposen aquestes Normes i la

legislacio sectorial vigent.

Article 34. Condicions d’Us

1. Usos dominants: infrastructures i serveis técnics d’acord amb el que estableix I'article
101 del Pla general de la Seu d’Urgell.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'ts dominant i amb la funcié
concreta de l'infrastructura o servei tecnic.

Article 35. Condicions d’ordenaci6 i edificacio

Els centres de transformacié eléctrica hauran de ser soterrats. La seva superficie restara
urbanitzada d’acord amb els criteris dels espais publics que I'envolten.

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 36. Definicié i zonificacié

1. El sector de desenvolupament delimitat per aquest Pla parcial urbanistic, es
subdivideix en zones, en les que es regula de forma detallada les condicions de
parcel-lacio, edificacié i Us.
2. Aquest Pla parcial urbanistic estableix les segiients zones:
Zona d’edificacio en filera desenvolupada, clau 3b7.
Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran, clau 4c3.
Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b6.
Zona d’edificacié plurifamiliar, en régim de proteccié oficial, amb volumetria
especifica, clau 5b6p.
Zona d’edificacio plurifamiliar, en régim concertat, amb volumetria especifica, clau
5b6c.

Article 37.condicions generals de parcel-lacié edificacio i Us

1. La definicié de la major part dels parametres i condicions de parcel-lacid, edificacio i
Us es remeten a les definicions establertes en el Pla general de la Seu d’Urgell en el
Titol 1, en concret en els capitols primer, segon, tercer i cinqué de les Normes
Urbanistiques de I'esmentat Pla general. En aquest sentit, els articles referits en les
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condicions generals de les zones cal que s’entenguin remesos al document del Pla
general de la Seu d'Urgell.

2. Malgrat el que es diu en el primer paragraf d’aquest article, aquest Pla parcial
introdueix algunes precisions en els parametres seglients:
a) Unitat Minima d’Adjudicacié d’Aprofitament (UMAA): es defineix com la porcié minima
de sol sobre la que es poden adjudicar els aprofitaments o drets resultants del Projecte
de reparcel-lacié establert en aquest Pla parcial. La UMAA es podra subdividir en
parcel-les de dimensié inferior tant sols en el cas que, mitjangant llicencia d’edificacio
que incorpori el projecte basic de tota la unitat, es concreti la localitzacié de les diferents
comunitats de veins de totes les edificacions incloses en la UMAA. La sollicitud de la
parcel-lacio s’ajustara a la divisié de les edificacions a ubicar en el conjunt de la UMAA.
b) Alineacié de I'edificacié: aquest Pla parcial defineix els condicionants sobre I'alineacié
de I'edificacié respecte I'alineacié de carrer. L’alineacié de I'edificacié podra ser:
- Fixa o obligatoria, que suposa que I'edificacié s’ha de situar sobre aquella linia, i
ocupar-la en la seva totalitat. Es grafia en els planols d’ordenacié i sera vinculant
per la posicié de I'edificacio.
- Flexible o lliscant en un extrem, que suposa que I'edificacié s’ha de situar sobre
aquella linia, a partir d'un dels extrems, perd s’admet un marge de flexibilitat
respecte a la seva ocupacié en els dos extrems de la mateixa. Es grafia en els
planols d’ordenacid i sera vinculant per la posicié de I'edificacio.
- Flexible o lliscant en tots dos extrems, que suposa que I'edificacié s’ha de situar
sobre aquella linia, perd s’admet un marge de flexibilitat respecte a la seva
ocupacio en els dos extrems de la mateixa. Es grafia en els planols d’ordenacio i
sera vinculant per la posicié de I'edificacié.
- Lliure, si no s’estableix cap condicié sobre aquesta posicié. En aquest cas no es
grafia en els planols d’ordenacié. No obstant I'anterior, no s’admetran alineacions
de l'edificacié que no mantinguin una relacié de paral-lelisme respecte I'alineacié
de carrer.
c) Edificabilitat maxima de la parcel-la: aquest Pla parcial fixa, en els quadres de dades
Q.3.4 Caracteristiques del sol privat, per a cada unitat de zona i per a cada UMAA:
el “sostre residencial” entés com al sostre maxim a destinar a qualsevol dels usos
admesos a la zona, i
el “sostre no residencial” entés com al sostre maxim en planta baixa, a destinar a
qualsevol dels usos admesos a la zona, llevat del residencial i 'aparcament.
d) Densitat maxima d’habitatges neta: aquest Pla parcial fixa, en els quadres de dades
Q.3.4 Caracteristiques del sol privat, per a cada unitat de zona i per a cada UMAA, el
nombre d’habitatges maxim. En cas de preveure’s habitatges de superficie util entre 30 i
70 m?, aquests comptaran com a 0,80 habitatges. En cada edifici o promocié no pot
haver-hi més d’'un 25 % de la seva superficie destinada a aquest tipus d’habitatge.
e) Planta coberta: aquest Pla parcial defineix tres tipus de coberta:
- Coberta inclinada:
La coberta, si és inclinada, podra ser a una o dues vessants. El pendent maxim
sera del 45%. La linia de carener o punt més alt de la coberta no podran
ultrapassar els 4,50 metres d'algada, respecte el paviment de la planta
sotacoberta o ultim forjat pla. Aquesta linia sera paral-lela a la fagana de major
longitud.

En la coberta inclinada no es permetra inserir terrats plans dins del pla de coberta.
Tampoc es permeten les llucanes.
Els plans de coberta inclinada hauran d’arrencar, com a maxim, a 1,00 m del pla
superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa.
Per sobre del pla de coberta inclinada solament podran sobresortir, a més dels
elements propis d’acabat de la mateixa, els elements tecnics puntuals com ara
xemeneies, antenes, parallamps, etc, quedant amagats sota la coberta els de
dimensioé i volum més important, com sén recorreguts extres de I'ascensor o la
seva cambra de maquines, condensadors, refrigeradors d’aire condicionat,
diposits d’aigua, acumuladors, maquinaria. La part de golfes no ocupada pels
elements abans descrits podra ser utilitzada com a magatzem, traster o ampliacio
de I'habitatge situat a la planta immediatament inferior (si s’admet a les condicions
particulars de la zona) i no computaran a efectes de I'edificabilitat maxima de la
parcel-la, sempre que la seva algada lliure interior no sigui superior a 1,50 metres.

- Coberta plana:
La coberta plana podra ser transitable, no transitable i/o enjardinada, i tindra una
pendent inferior al 5%.
El paviment de la planta coberta estara situat com a maxim a 0,60 m. del pla del
forjat, i les baranes de tancament i/o separacié entre veins tindran una algada
maxima de 1,00 metre massis i fins a 2,20 metres amb reixa calada. Per damunt
del primer metre massis de barana, s'admeten elements decoratius com pérgoles
o reixes calades fins una algada maxima de 2,20 metres, a comptar del pla del
terra.
Per damunt el pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa
solament podran sobresortir les caixes d’escala i ascensors, els elements técnics
puntuals com ara xemeneies, antenes, parallamps, diposits d’aigua, acumuladors,
maquinaria, etc, amb una algada maxima de 3,30 metres, inclosos remats i
coronaments. També s’admeten sortides de caixes d’escala comunitaries i/o
vinculades a I'habitatge situat a la planta immediatament inferior, amb una
superficie maxima en planta de 10 m? per unitat d’habitatge, o unitat de caixa
d’escala comunitaria i una algada maxima de 3,30 metres, inclosos remats i
coronaments.

- Cobertes mixtes:
En la coberta mixta, es podra combinar part de coberta inclinada, a una sola
vessant, amb part de coberta plana, havent-se de complir les condicions
establertes per a cada una d’elles en aquest article. En qualsevol cas, les parts de
coberta inclinada o plana hauran d’abastar tota la longitud de la fagana principal
corresponent.

Es permeten tots els tipus d’acabat de coberta existents en el mercat (pissarra, teula,

panells metal-lics, graves, paviments flotants, enjardinaments...), excepte els de plaques

de fibrociment, que es prohibeixen expressament.

Article 38. Observancga de les mesures de proteccié del medi ambient

1. L’Ajuntament de la Seu d’'Urgell, en compliment de la Disposicié Addicional Unica
fixada pel Pla general, esta redactant I'Ordenanga municipal de proteccié mediambiental.

2. L’Ordenanga municipal de proteccié6 mediambiental ha d’anar encaminada, com a
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minim, a complir amb els objectius seguents:

. La qualitat de I'aire.

. La proteccié de la natura i la biodiversitat.

. L’eficiencia de I'is energetic.

a
b
c. La gestié dels recursos hidrics.
d
e

. La disminucié del soroll ambiental.
f. L’Us racional i sostenible dels recursos.
g. L’establiment i proteccié d’espais amb especial interés ecologic.

3. L'Ordenanga municipal de proteccié ambiental sera d’obligat compliment en tot I'ambit
d’aplicacié d’aquest Pla parcial urbanistic.

4. En tant I'Ordenanca no estigui encara vigent, sera d'aplicacié la Disposicio Transitoria
Unica, fixada per aquest Pla parcial urbanistic.

SECCIO SEGONA. REGULACIONS PARTICULARS

Article 39. Zona d’edificacio en filera desenvolupada. Clau 3b7

1. D’acord amb el Pla general de la Seu d’'Urgell compren els sols destinats a tipologies
de cases de baixa algada, desenvolupades en promocié Unica, que defineixin uns fronts
unitaris caracteristics del creixement en filera. S’identifica en els planols d’'ordenacié amb

la clau 3b7.

2. Condicions de parcel-lacio de la zona 3b7

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.

Unitat Minima d’Adjudicacié - Segons el criteri establert en I'article

d'Aprofitament (UMAA) 37.a d'aquest Pla parcial. Es fixen
com a Unitats Minimes d’Adjudicacio
d’'Aprofitament les grafiades en el
planol O3. Parcellacié i localitzacié
indicativa del 10% de 'AU.

Parcel-laci¢ i reparcel-lacié | art. 50 -

Parcel-la art. 51 -

Parcel-la minima art. 52 S’admetra la posterior parcel-lacio,
unica i exclusivament, quan la
construcci6 de [ledificacié estigui
totalment finalitzada. En qualsevol
cas la parcella minima sera de 120
m2.

Front minim de parcel-la art. 53 Parcel-les resultants: 5,00 m.

Fons de parcel-la art. 54 -

Fondaria minima de|art. 55 |-

parcel-la

3. Condicions de I'edificacié de la zona 3b7
3.1. Parametres referits al carrer de la zona 3b7

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.

Alineacio de carrer art. 59 Segons planol O4. Condicions
d’ordenacio de I'edificacio.

Rasant de [lalineacié de|art. 60 -

carrer

Rasant de carrer o vial art. 61 -

Amplada de carrer o vial art. 62 -

Alineacié de I'edificacio art. 63 Segons els criteris establerts en
I'article 37.b d’aquest Pla parcial.
En el planol 0O4. Condicions
d’'ordenacié de [Iedificacié es fixa,
unicament, la posici6 de les
edificacions en filera més properes a
I'alineacié del vial principal. Per a
aquestes, la posici6 de [Iedificacid
sera d’obligat compliment i lliscant en
quant als dos extrems.
Per a les fileres interiors, sera lliure,
sempre que es compleixin les
distancies minimes establertes entre
fileres.

Alg. reguladora referida al|art. 64 7,80 m per a Pb+1pp+sc.

carrer

Punt aplic. A.R. referida al|art. 65 -

carrer

Nombre de plantes referit al | art. 66 Pb+1pp+sc.

carrer

Planta baixa referida al|art. 67 -

carrer

3.2. Parametres referits a l'illa de la zona 3b7

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Fondaria edificable maxima | art. 69 14,00 m per a cada filera.
Pati d’illa art. 70 -

3.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 3b7

Parametre

Cond.
gral.

Condicions particulars

Solar

art. 71
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Edificabilitat maxima de|art. 73 Segons els criteris establerts en

parcel-la l'article 37.c d’aquest Pla parcial, es
defineix el sostre residencial i el
sostre no residencial per a cada
Unitat Minima d’Adjudicacio
d’Aprofitament (UMAA) en el quadre
Q.3.4 Caracteristiques del sol privat.

Densitat max. d’habitatges |art. 75 Segons els criteris establerts en

neta l'article 37.d d’aquest Pla parcial, es
fixa el nombre maxim d’habitatges per
a cada unitat de zona i per a cada
Unitat Minima d’Adjudicacio
d’Aprofitament en els quadres de
dades Q.3.4 Caracteristiques del sol
privat.
En cas de procedir-se a la parcel-lacié
caldra haver donat compliment previ a
la densitat maxima d’habitatges
establerta.

Ocupaci6 maxima de la|art. 76 -

parcel-la

Sol de parcella lliure |art. 77 Sera preferentment enjardinat.

d’edificacio

Pati davanter i posterior de |art. 78 Sera preferentment enjardinat.

parcel-la

Algada reguladora ref. a|art. 79 7,80 m per a Pb+1pp+sc.

parcel-la

Punt d’apli. alg. reg. ref. a|art. 80 -

parcel-la

Nombre de pl. referit a|art. 81 -

parcel-la

Planta baixa referida a|art. 82 -

parcel-la

Separacions minimes art. 83 Les fileres es situaran respectant les

condicions fixades en el planol O4.
Condicions d’ordenacié de I'edificacio:
- faganes lliscants: 6,00 m vial
principal / 3,00 m vials secundaris i
veins.

- faganes lliures : 3,00 m veins.

- separacio entre fileres paral-leles:
12,00 m.

Tanques art. 84

La tanca als carrers podra ser opaca,
calada o bé mixta. La seva algada no
superara els 2,20 m mesurats des de
qualsevol punt de la rasant del carrer.
La porta d’accés a la parcella sera,
com a maxim, de la mateixa algada
que la tanca.

Les tanques entre veins tindran,
sobre el nivell natural de terres, 2,20
m d’alcada maxima. Seran fetes amb
material massis fins a una algada
maxima d'1,20 m i la resta es
completara amb material calat, tipus
reixa metal-lica o vegetacié d’arbust.

Adapt. tograf. i mov. de|art. 85
terres

Unitat minima de projecte art. 86

El projecte d’edificacié de cada unitat
de zona sera unitari.

3.4. Parametres referits a I'edificacié de

la zona 3b7

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Posici6 de I'edificacié art. 87 | L’edificacio es col-locara respectant el

tipus d'alineacié i les separacions
fixades en el planol O4. Condicions
d’ordenaci¢ de I'edificacié.

Edificacio principal i auxiliar |art. 88

No s’admeten edificacions auxiliars
de cap mena.

La seva algada lliure minima sera de
3,50 m. Es permetra una reduccié fins
a 2,70 m, sempre que es destini a
habitatge.

Es permet, uUnicament, una planta
soterrani.

Per a cada filera d’habitatges hi haura
un garatge amb un Unic accés i
sortida.

En el planol 0O4. Condicions
d'ordenaci6 de [l'edificaci6 es
determina la situacio preferent dels
guals daccés als aparcaments
soterrats de cada conjunt
d’habitatges. El projecte d’edificacio
podra variar la seva ubicacié sempre
que ho justifiqui de forma raonada.

Planta baixa art. 89
Planta soterrani art. 90
Plantes pis art. 91
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Planta coberta

art. 92

La coberta podra ser plana, inclinada
o bé mixta, segons els criteris
establerts en l'article 37.e d’aquest
Pla parcial.

En tot cas, el tipus de coberta triat
sera unitari per a tot el rengle.

Planta sotacoberta

art. 93

Volum maxim d’un edifici

art. 94

Sera el definit per la interseccié de
dos plans de 45% de pendent.

Per sobre d’aquest volum solament
podran sobresortir els elements
técnics de les instal-lacions puntuals
com sén xemeneies, antenes,
parallamps, etc, restant amagats a la
planta sotacoberta els de dimensio i
volum més important com diposits
d’aigua, acumuladors, maquinaria i
caixes d’escala i d’'ascensors.

No s’admeten les llucanes.

Regles sobre mitgeres

art. 95

Cossos sortints

art. 96

S’admeten, unicament, balcons, amb
les limitacions seguents:

- Faganes principal i posterior: Es fixa
en 1,50 m el pla limit del vol paral-lel
a la fagana. En les edificacions
extremes d’'un rengle s’admet que els
vols girin.

- Facana lateral: Es fixa en 0,50 m el
pla limit del vol paral-lel a la fagana i
un maxim del 30% de la longitud de
facana.

Elements sortints

art. 97

El rafec de cada rengle sera unitari i
volara, com a maxim, 0,60 m respecte
del pla de fagana.

Patis de llum

art. 98

Composicio de la fagana

art. 99

L’acabat exterior de les faganes podra
ser de pedra, d’'obra vista, de bloc de
ciment, arrebossat o estucat, pero
sempre de colors calids; queda
expressament prohibit el color blanc,
els colors metal-litzats i brillants i totes
les gammes del gris, del blau i del
verd; la fusteria exterior podra ser de
color blanc, exceptuant les persianes,
que han de respectar els criteris
generals.

4. Condicions d’Us de la zona 3b7

H: H; H; Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Condic. (1) Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il Industria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu
cultural

Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i| Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte I's dominant establert per a la zona. La
justificacié de que I'is condicionat és compatible amb la zona es realitzara mitjangant
sollicitud d’informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca
corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions del Pla general de
la Seu d’Urgell i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d’aquestes construccions en el
conjunt on estan edificats.
(2) Els possibles edificis d’aparcament respectaran especialment la integracié en el
conjunt en el que siguin edificats.

5. Condicions de I'is d’aparcament de la zona 3b7

Regulacio

particular de

d’aparcament

'is | D’acord amb l'art.113 i seguents del
PGOU.

article 40. Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran. Clau 4c3

1. D’acord amb el Pla general de la Seu d’Urgell compréen les parcel-les on es situen les
diferents edificacions unifamiliars existents en el sector i que constitueixen I'oferta
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d’habitatge unifamiliar aillat amb una parcel-la de dimensions considerables. S’identifica
en els planols d’ordenacié amb la clau 4c3.

2. Condicions de parcel-lacié de la zona 4¢3

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.

Unitat Minima d’Adjudicacié - Segons el criteri establert en l'article

d’Aprofitament (UMAA) 37.a d'aquest Pla parcial. Es fixen
com a Unitats Minimes d’Adjudicacio
d’Aprofitament les grafiades en el
planol O3. Parcellacié i localitzacié
indicativa del 10% de 'AU.

Parcel-laci¢ i reparcellacié | art. 50 -

Parcel-la art. 51 -

Parcel-la minima art. 52 Les Unitats Minimes d’Adjudicacio
d’Aprofitament es consideren
indivisibles.

Front minim de parcel-la art. 53 L’existent.

Fons de parcel-la art. 54 L’existent.

Fondaria minima de|art. 55 L’existent.

parcel-la

3. Condicions de I'edificaci6 de la zona 4c3

3.1. Parametres referits al ca

rrer de la z

ona 4c3

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Alineaci6 de carrer art. 59 Segons planol 0O4. Condicions
d’ordenacié de I'edificacio.

Rasant de [lalineacié de |art. 60 -

carrer

Rasant de carrer o vial art. 61 -

Amplada de carrer o vial art. 62 -

3.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 4¢3

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Solar art. 71 -
Coeficient d’edificabilitat neta art. 72 no s’estableix
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Edificabilitat maxima de
parcel-la

art.

73

Segons els criteris establerts en
I'article 37.c d’aquest Pla parcial,
es defineix el sostre residencial i
el sostre no residencial per a
cada Unitat Minima
d’Adjudicacio d’Aprofitament
(UMAA) en el quadre Q.3.4
Caracteristiques del sol privat.

Densitat max. d’habitatges neta

art.

Segons els criteris establerts en
I'article 37.d d’aquest Pla parcial,
es fixa el nombre maxim
d’habitatges per a cada unitat de
zona i per a cada Unitat Minima
d’Adjudicacié d’Aprofitament en
els quadres de dades Q.3.4
Caracteristiques del sol privat.

Ocupaci6 maxima de la
parcel-la

art.

76

20%.

Sol de parcel-la lliure
d’edificacio

art.

77

Es mantindra amb vegetacio i
arbrat com a minim en un 50%
del sol lliure.

Algada reguladora ref. a
parcel-la

art.

79

8,50 m.

Punt d’apli. alg. ref. a parcel-la

art.

80

Nombre de pl. referit a parcel-la

art.

81

2p (pb+1pp+sc)

Planta baixa referida a parcel-la

art.

82

Separacions minimes

. 83

Carrer 8,00 m.

Lateral 4,00 m.

Fons 4,00 m.

Tanques

art.

84

La tanca als carrers podra ser
opaca, calada o bé mixta. La
seva algada no superara els
220 m mesurats des de
qualsevol punt de la rasant del
carrer. La porta daccés a la
parcel-la sera, com a maxim, de
la mateixa algada que la tanca.

Les tanques entre veins tindran,
sobre el nivell natural de terres,
2,20 m d’algada maxima. Seran
fetes amb material massis fins a
una algada maxima de 1,20 m i
la resta es completara amb
material calat, tipus reixa
metal-lica o vegetacié d’arbust.

Adapt. tograf. i mov de terres

art.

85

Unitat minima de projecte

art.

86

3.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 4¢3
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Parametre Cond.
gral.
Posicié de I'edificacio art. 87 En casos de reformes integrals o
noves edificacions, caldra col-locar-se
segons la posicié relativa definida per
les separacions als limits de la
parcel-la i 'ocupacié maxima.
Edificacio principal i auxiliar | art. 88 -

Condicions particulars

Planta baixa art. 89 -

Planta soterrani art. 90 Es permet tant sols una planta
soterrani.

Plantes pis art. 91 -

Planta coberta art. 92 -

Planta sotacoberta art. 93 -

Volum maxim d’un edifici art. 94 -

Cossos sortints art. 96 Respectaran les separacions minimes
i comptabilitzaran a  efectes
d’ocupacié maxima.

Elements sortints art. 97 -

Patis de llum art. 98 -

Composicié de la fagana art. 99 -

5. Condicions d’us de la zona 4¢3

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Dominant Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |

| mitja serveis
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il ‘ Industria 111 Educatiu ‘ Assistencial | Sanitari ‘ Sociocultural ‘ Esportiu ‘
Incompatible ‘Incompatible Incompatible ‘ Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

6. Condicions de I's d’aparcament de la zona 4¢3

Regulacié particular de I'ds | D’acord amb l'art.113 i segients del
d’aparcament PGOU.

article 41. Zona d’edificacio plurifamiliar amb volumetria especifica. Clau 5b6

1. D’acord amb el Pla general de la Seu d’'Urgell comprén aquelles construccions o
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solars, que tenen una regulacié especialment singular precisada per aquest Pla parcial.
S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 5b6.

2. Subzones. Aquest Pla parcial identifica la subzona seguent:

Subzona del Pla general

Clau

-Zona d'edificaci6 amb volumetria especifica | Clau

destinada a HPO

5b6p

-Zona d'edificaci6 amb volumetria especifica | Clau

destinada a habitatge concertat

5b6c

3. Condicions de parcellacio de la zona 5b6

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.

Unitat Minima d’Adjudicacio - Segons el criteri establert en I'article

d’Aprofitament (UMAA) 37.a d'aquest Pla parcial. Es fixen
com a Unitats Minimes d’Adjudicacio
d’Aprofitament les grafiades en el
planol O3. Parcel-laci6 i localitzacié
indicativa del 10% de I'AU.

Parcel-lacid i reparcel-lacié | art. 50 -

Parcel‘la art. 51 -

Parcel-la minima art. 52 S’admetra la posterior parcel-lacio,
Unica i exclusivament, quan la
construcci6 de [l'edificacié estigui
totalment finalitzada. En qualsevol
cas la parcel'la minima sera de 300
m2.

Front minim de parcel-la art. 53 15,00 m.

Fons de parcel-la art. 54 -

Fondaria minima de|art. 55 -

parcel-la

4. Condicions de I'edificacié de la zona 5b6
4.1. Parametres referits al carrer de la zona 5b6

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Alineacio de carrer art. 59 Segons planol 0O4. Condicions

d’ordenacio de I'edificacié. Els edificis
que donen front al passeig hauran de
respectar el porxo determinat en el
mateix planol.
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Rasant de [lalineaci6 de
carrer

art. 60

Rasant de carrer o vial

art. 61

Amplada de carrer o vial

art. 62

Alineacié de I'edificacioé

Art. 63

Segons els criteris establerts en
larticle 37.b d'aquest Pla parcial.
Podra ser:

- Flexible o lliscant en un extrem, que
suposa que l'edificacié s’ha de situar
sobre aquella linia, a partir d’'un dels
extrems, perd s’admet un marge de
flexibilitat respecte a la seva ocupacio
en laltre extrem. Es grafia en el
planol O4. Condicions d’ordenacio de
I'edificacié i sera vinculant per la
posici6 de I'edificacio.

- Flexible o lliscant en tots dos
extrems, que suposa que l'edificacio
s’ha de situar sobre aquella linia, perod
s'admet un marge de flexibilitat
respecte a la seva ocupacié en els
dos extrems de la mateixa. Es grafia
en el planol 04. Condicions
d’ordenacié de [ledificacié i sera
vinculant per la posicié de I'edificacio.
- Lliure, si no s’estableix cap condicid
sobre aquesta posicié. En aquest cas
no es grafia en els planols
d’ordenacié. No obstant I'anterior, no
s’admetran alineacions de I'edificacio
que no mantinguin una relacié de
paral-lelisme respecte l'alineacié de
carrer.

Les plantes baixes dels edificis amb
front al passeig, hauran de situar-se a
4,00 m de l'alineaci¢ fixada per a les
plantes pis, tal com s’indica en el
planol O4. Condicions d’ordenacié de
I'edificacid.

Alg. reguladora referida al
carrer

art. 64

1p: 4,50 m.

3p: 11,50 m.
4p: 14,50 m.
5p: 17,50 m.

Punt aplic. A.R. referida al
carrer

art. 65

Nombre de plantes referit al
carrer

art. 66

Segons planols d’ordenacio.
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Planta baixa referida al

carrer

art. 67

Les edificacions de les UMAA 1306-
01, 1306-02, 1308-01 i 1308-02
hauran de situar-se a una cota tal que
no es produeixi la condicié
d’inundacié moderada amb Q500 (y<
0,4m, v< 0,4m/s; y-v< 0,08 m?/s).

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 5b6

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.

Fondaria edificable art. 69 En el planol 04. Condicions
d’'ordenacié de I'edificacié es grafien
les fondaries edificables maximes.

Pati d'illa art. 70 Segons planol O4. Condicions

d’ordenacio de I'edificacio.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 5b6

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Solar art. 71 -
Edificabilitat maxima de|art. 73 Segons els criteris establerts en

parcel-la

l'article 37.c d’aquest Pla parcial, es
defineix el sostre residencial i el
sostre no residencial per a cada
Unitat Minima d’Adjudicacié
d’Aprofitament (UMAA) en el quadre
Q.3.4 Caracteristiques del sol privat.
Els porxos i els passos en planta
baixa realitzats segons les condicions
definides en el planol O4. Condicions
d’'ordenaci6 de [ledificaci6 no
computaran a efectes de I'edificabilitat
maxima fixada.

En cas de procedir-se a la parcel-lacié
caldra haver donat compliment previ a
la densitat maxima d’habitatges
establerta.
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Densitat max. D’habitatges
neta

art. 75

Segons els criteris establerts en
I'article 37.d d’aquest Pla parcial, es
fixa el nombre maxim d’habitatges per
a cada unitat de zona i per a cada
Unitat Minima d’Adjudicacio
d’Aprofitament en els quadres de
dades Q.3.4 Caracteristiques del sol
privat.

En cas de preveure’s habitatges de
superficie atil entre 30 i 70 m?
aquests comptaran com a 0,80
habitatges. En cada edifici o promocio
no pot haver-hi més d’un 25 % de la
seva superficie destinada a aquest
tipus d’habitatge.

En cas de procedir-se a la parcel-lacié
caldra haver donat compliment previ a
la densitat maxima d’habitatges
establerta.

Ocupaci6 maxima de la|art. 76 -

parcel-la

Sol de parcella lliure |art. 77 En el sdl lliure d’edificacio, identificat

d’edificacio en el planol 04. Condicions
d’ordenacié de I'edificacié amb la clau
Opv, s’admet I'is d’aparcament en la
totalitat del subsol. Restara pero,
afecte a I'0s public en la seva
superficie, per la qual cosa haura de
quedar lliure i transitable.
Podra contenir les rampes d’accés a
les plantes soterranis, sempre que
aquestes es contemplin en el projecte
d’urbanitzacié del conjunt i la seva
preséncia no impedeixi el pas de
vianants fixat.

Algada reguladora ref. a|art. 79 -

parcel-la

Punt dapli. alg. ref. a|art. 80 -

parcel-la

Nombre de pl. referit a|art. 81 -

parcel-la

Planta baixa referida a|art. 82 -

parcel-la

Separacions minimes art. 83 Segons planol 04. Condicions

d’ordenacio de I'edificacio.

27

Tanques

art. 84

A tot el voltant dels espais lliures
d’edificacié identificats en el planol
O4. Condicions d’ordenacié de
I'edificacié amb la clau Op, s’admeten
tanques amb les seglents
caracteristiques:

Per_als edificis amb plantes baixes
destinades a usos no residencials:

La tanca al carrer i a llindars podra
ser opaca, calada o bé mixta. La seva
alcada no superara els 2,20 m
mesurats des de qualsevol punt de la
rasant del carrer. La porta d’accés a
la parcel-la sera, com a maxim, de la
mateixa algada que la tanca.

Per_als edificis amb plantes baixes
destinades a usos residencials:

La tanca als carrers podra ser opaca,
calada o bé mixta. La seva algada no
superara els 2,20 m mesurats des de
qualsevol punt de la rasant del carrer.
La porta d'accés a la parcella sera,
com a maxim, de la mateixa algcada
que la tanca.

Les tanques entre veins tindran,
sobre el nivell natural de terres, per
fora de la tanca, 2,20 m d'algada
maxima. Seran fetes amb material
massis fins a una algada maxima de
1,20 m i la resta es completara amb
material calat, tipus reixa metal-lica o
vegetacié d’arbust.

Els espais lliures d’edificaci6 amb
servitud de pas, identificats en el
planol O4. Condicions d’ordenacié de
I'edificacié amb la clau Opv, no podran
ser tancats.

Adapt. tograf. i mov de
terres

art. 85

Unitat minima de projecte

art. 86

El projecte de les edificacions de
cada UMAA sera unitari.
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4.4. Parametres referits a 'edificacio de la zona 5b6

Parametre

Cond.
gral.

Condicions particulars

Posici6 de I'edificacié

art. 87

Caldra que compleixin les
determinacions d’alineacié, fondaria
maxima i separacions minimes
establertes en el planol O4.
Condicions d’ordenaci¢ de I'edificacié.

Edificacio principal i auxiliar

art. 88

Planta baixa

art. 89

Algada lliure minima:

- Usos residencials 2,70 m

- Usos no residencials 3,50 m.

Per a les plantes baixes no
residencials amb front al passeig és
obligada lalgada lliure de 4,00 m,
mesurats des de el punt d'aplicacio
de 'A.R. determinat en el planol O4.
Condicions d’ordenacié de I'edificacio.

Planta soterrani

art. 90

S’admet fins a dues plantes soterrani
per a Us d'aparcament comunitari,
amb un Unic accés i sortida.

En el planol 0O4. Condicions
d'ordenaci6 de [l'edificaci6 es
determina la situacié preferent dels
guals d'accés als aparcaments
soterrats de cada edifici. El projecte
d’edificaci6 podra variar la seva
ubicacié sempre que ho justifiqui de
forma raonada.

Plantes pis

art. 91

Planta coberta

art. 92

La coberta podra ser plana, inclinada
o bé mixta, segons els criteris
establerts en larticle 37.e d'aquest
Pla parcial.

En tot cas, el tipus de coberta triat
sera unitari per a tot I'edifici.

Planta sotacoberta

art. 93

Tant sols podra destinar-se a:

- trasters o espais comunitaris al
servei del conjunt de I'edifici.

- ampliaci6 de [I'habitatge situat
immediatament en la planta inferior,
sempre que la seva superficie no
sigui condicié indispensable per
obtenir els nivells minims
d’habitabilitat de [I'habitatge que
complementen.

Els espais que tinguin una algada
igual o superior a 1,50 m computen a
efectes d’edificabilitat.
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Volum maxim d’un edifici

art. 94

Sera el definit per la interseccié de
dos plans de pendents del 45%, tal
com s'indica en el planol O4.
Condicions d’ordenacié de I'edificacié.
Per sobre d’aquest volum solament
podran sobresortir els elements
técnics de les instal-lacions puntuals
com s6n xemeneies, antenes,
parallamps, etc, restant amagats a la
planta sotacoberta els de dimensié6 i
volum més important com diposits
d’aigua, acumuladors, maquinaria i
caixes d’'escala.

No s’admeten les llucanes.

Regles sobre mitgeres

art. 95

Cossos sortints

art. 96

No s’admet cap mena de cos sortint
en aquelles faganes l'alineacié de les
quals coincideix amb [lalineacié del
vial.

Per a les que tenen alineacions no
coincidents amb les de Vvial
s’admeten, Unicament, cossos no
tancats amb un vol maxim de 1,50 m.
S’admet el vol de I'tltim forjat, sempre
que aquest no sigui transitable.

Elements sortints

art. 97

Patis de llum

art. 98
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Composicié de la fagana art. 99 L’acabat exterior de les faganes podra
ser de pedra, de bloc de ciment,
arrebossat o estucat, perd6 sempre de
colors calids; queda expressament
prohibit el color blanc, els colors
metallitzats i brillants i totes les
gammes del gris, del blau i del verd;
la fusteria exterior podra ser de color
blanc, exceptuant les persianes, que
han de respectar els criteris generals.
El mateix tractament que les faganes
rebran les mitgeres que quedin vistes,
encara que sigui provisionalment.

Els safareigs i estenedors es
protegiran de la visi6 directa des de la
via publica.

Els elements singulars com baixants,
fusteries i d'altres seran de colors
foscos.

L’acabat exterior de les faganes dels
edificis que donen al passeig central
no podra ser de pedra tradicional (si
d’aplacat de pedra) ni d’obra vista.

5. Condicions d’Us de la zona 5b6

Habitatge Habitatge Habitatge rural | Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar especial mobil

Compat. Dominant (1) | Incompatible Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible
Comerg Comerg gran | Oficines i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria I
mitja serveis

Condic. (2) | Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (3) | Condic. (4) | Condic. (5)

[Industria I | Industria Il | Educatiu [ Assistencial | Sanitari [ Sociocultural | Esportiu |
‘ Incompatible ‘ Incompatible ‘Compatible ‘ Compatible ‘ Compatible ‘ Compatible ‘ Compatible ‘

Administrat. Serveis técnics Estac. i Agricola Ramader Forestal
aparcament
Compatible Incompatible Condic. (6) Incompatible Incompatible Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'ls dominant establert per a la zona. La
justificacié de que I'iis condicionat és compatible amb la zona es realitzara mitjangant
sollicitud d’informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca
corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions del Pla general de
La Seu d'Urgell i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.
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(1) Haura de destinar-se a habitatges de régim de proteccié oficial en la zona 5b6p i a
habitatges de régim concertat en la zona 5b6c. L'Us residencial no és admeés en les
plantes baixes del edificis amb front al passeig

(2) Restara subjecte a alld que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials.

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels
edificis de publica concurréncia.

(4) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residencia establerta en I'ordenanca
municipal d’activitats segons la carrega de foc del magatzem.

(5) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que
puguin generar aquests tipus d’'usos. No es permetran en aquells carrers que es
prevegin destinar a I'is de pas de vianants.

(6) Els possibles edificis d’aparcament respectaran especialment la integracié en el
conjunt en el que siguin edificats.

6. Condicions de I'iis d’aparcament de la zona 5b6

Regulacié particular de I'Us |D’acord amb I'art.113 i seglients del PGOU
d’aparcament

DISPOSICIO TRANSITORIA

En tant no sigui vigent I'Ordenanga municipal de protecci6 mediambiental, les
edificacions del sector hauran de donar compliment als segiients:

1. Rebre, almenys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria
d’obertura de la sala, una hora d’assolellament directe entre les 10 i les 14 hores solars
en el solstici d’hivern.

2. Disposar d’elements de proteccié solar a totes les obertures que rebin assolellament
directe orientades a sud i a oest.

3. Disposar d’'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies pluvials a I'edifici.

4. Disposar de mecanismes estalviadors del consum daigua als aparells sanitaris
(banyeres, dutxes, bidets, lavabos i inodors) i a les aiglieres de la cuina de cada
habitatge.

5. Disposar d'un sistema de produccié d’A.C.S. que utilitzi per al seu funcionament
ordinari una part de I'energia provinent d’una font d’energia renovable.

6. Preveure dintre de I'habitatge o dintre d’espais comunitaris de I'edifici espais per a
'emmagatzematge per separat de les escombraries. Com a minim han de permetre
separar les fraccions segiients: vidre, paper i cartrd, plastic i metall, i rebuig.

7. Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

8. Reduir la Tr de cada unitat d’ocupacié de I'edifici en un 20% respecte a la Tr exigida
per la norma NRE-AT-87.

9. Utilitzar vidres dobles en els forats de faganes dels habitatges orientats al nord.

10. Disposar d'un circuit de preinstal-lacio domotica en I'habitatge, format per un tub de
20 mm de diametre que arribi fins als llocs d’'ubicacié dels aparells de produccié
d’A.C.S., calefaccié i llocs d’entrada de les fonts d’energia, la sala i els dormitoris des del
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Registre d’accés d’'usuari (RAU) de telecomunicacions.
11. Dissenyar elements constructius incorporant criteris de deconstruccié: muntatge en
sec, facilitat de muntatge i desmuntatge, unions mecaniques, etc.
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Nuam. 4852 —29.3.2007

11509

EDICTE

de 8 de marg de 2007, sobre un acord de la Comis-
si6 Territorial d’Urbanisme de les Terres de I’ Ebre
referent al municipi de Mora la Nova.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de les
Terres de I’Ebre, en la sessi6 de 24 de juliol de
2006, va adoptar, ’acord segiient:

L’Ajuntament de Mdra la Nova va presentar
la documentacio exigida a I’acord i la documen-
tacio acreditativa de la constitucié de la garantia
exigidaila Secretaria de la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de les Terres de ’Ebre ordena que
es publiqui I’acord segiient:

Exp.: 2006/022956/E
Pla parcial urbanistic d’iis residencial, Sector S-17,
al terme municipal de Mora la Nova

Vista la proposta de la Ponencia Técnica i
d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissi6 acorda:

—1 Aprovar definitivament el Pla parcial ur-
banistic d’ds residencial, Sector S-17, de Mdra
la Nova, promogut per Construcciones Maella
SAitrames per I’Ajuntament.

—2 Supeditar la publicacié de I’acord
d’aprovaci6 definitiva i de les normes urbanis-
tiques en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya a I’efecte de la seva executivitat im-
mediata, tal com indica I’article 100 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text ref6s de la Llei d’'urbanisme, a la presen-
tacié de la documentacié que complimenti els
segiients extrems:

2.1 S’haura d’aportar nova documentacié
tecnica incorporant les segiients esmenes:

2.1.1 S’haura d’establir una alineaci6 obliga-
toria per a cada rengle per tal de que la seccié
dels vials sigui harmonica, d’acord amb el planol
annex.

2.1.2 Pelque faal’illa2,s’hauran d’esmenar
els segiients punts i adaptar-los a les ordenances
fixades per la clau UF:

Els 6 habitatges de I’agrupacié de llevant
de I'illa hauran de complir amb el parametre
d’amplada minima dels habitatges, que d’acord
amb I’art.17.4.8 de les ordenances, és de 6 metres,
iamb el parametre de separaci6 a veins fixada
per les Normes Subsidiaries en 3 metres.

A T’agrupacio de 7 habitatges situats a po-
nent de la parcella, I’habitatge en testera del
nord de I’agrupacié haura de complir amb el
parametre d’amplada minima dels habitatges,
que d’acord amb I’art.17.4.8 de les ordenances,
és de 6 metres.

La totalitat de I'illa 7 haura de passar a quali-
ficar-se com a zona verda.

2.1.3 S’hauran d’esmenar les segiients errades
materials:

Al punt 1.4 Planejament vigent de la memoria
informativa i a I’article 2 de les ordenances re-
guladores, la data d’aprovaci6 definitiva de les
Normes Subsidiaries de Méra la Nova haura de
ser el 13.04.1994 i no el 24.05.2005.

Els camins publics situats dins I’ambit del sec-
tor, formaran part d’aquest, a efectes de superficie
total, si bé per la seva condici6 de titularitat pu-
blica no generaran sostre. A I’hora de fer el calcul
de sostre caldria descomptar els camins ptiblics
iper tant el sostre maxim admes sera: 24.027°80
m?s x 0’40 m?st/m? = 9.611°12 m’st i no 9.626’32
m?st. (hi ha 1520 m? de sostre d’escreix).

S’haura de modificar les superficies del quadre

del punt 1.6 Estructura de la propietat per tal que
coincideixin amb les del planol 4.

22 Shaurade presentar davant’Ajuntament,
dins el termini maxim de tres mesos a comptar
des de la notificacié de I’acord d’aprovacid, la
garantia del 12% del total del cost d’implantacio
dels serveis i d’execuci6 de ’obra d’urbanitzacid,
tal com estableix I’article 101.3, amb el benentes
que, un cop exhaurit ’esmentat termini, sense
que s’hagi constituit la garantia, la tramitacié del
plarestara sense efecte.

2.3 S’haura d’haver presentat, per part de
I’Ajuntament la documentacié acreditativa de
la formalitzaci6 de la garantia esmentada.

—3 Facultar al Secretari de la Comissi6 Terri-
torial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre per tal
que, un cop acreditat el compliment dels punts
anteriors, ordeni la publicaci6 d’aquest acord per
tal que aquest esdevingui executiu.

—4  Comunicar-ho al’Ajuntament, al promotor
1, si escau, als propietaris afectats.

Contra I’acord anterior, que no posa fi ala via
administrativa, es pot interposar recurs d’al¢ada,
de conformitat amb el que preveuen els articles
107.1, 1141 115 de la Llei 30/1992, de 26 de no-
vembre, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comd,
modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener,
davant el conseller de Politica Territorial i Obres
Pabliques, en el termini d’'un mes a comptar des
de I’endema de la publicacié d’aquest Edicte al
DOGC. El recurs s’entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la
resolucio expressa i quedara aleshores oberta la
via contenciosa administrativa.

Lexpedient restara, per a la consulta i la infor-
macio que preveu I’article 101 de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme, al Servei Territorial
d’Urbanisme de les Terres de I’Ebre, al carrer
Nou del vall, 10-12 de Tortosa.

Tortosa, 8 de marg de 2007
TERESA CARBO EspuNy

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de les Terres de ’'Ebre




