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Serveis Territorials a Lleida AJUNTAMENT DE LA SEU D'URGELL - / . .

Servei Territorial d'Urbanisme

Data....: 17-12-2010 13.03

Oficina.: - 2010/042480/L
Reglstre: 2010711843 ; N

Registre General d'Entrada

Sr. Alcalde - :
Ajuntament de la Seu d'Urgell
25700 La Seu d'Urgell

Alt Urgell

Assumpte: Modificacié 2 del Pia parcial del subsector 1 de I'Horta del Valira del terme
municipal de l.a Seu d'Urgell. - '

Us notifico que la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, en sessid 9 de desembre de
2010, vista la proposta de ia Ponéncia Tecnica, ha adoptat Pacord seglient, a reserva de la
redaccio que resulti de aprovacié de FActa: o ‘

Objecte : : : .
Agrupar dues unitats minimes d’'adjudicaci¢ d'aprofitament i disminuir la separacié minima
a carrer de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran, clau 4c3.

Ambit d’actuaci6 ‘
Totes dues modificacions afecten a I'ambit del Pla Parcial del Subsector 1 de I'Horta del
Valira, a l'oest del nucli de La Seu d'Urgell. .

Tramitacié municipal o
Aprovaci6 inicial: Junta de Govern Local de 28.06.2010, d’acord amb la delegacié d
lalcaide en la Junta de Govern Local segons el Decret 1003/2007. ‘ ,
Informacio ptiblica: BOP de 06.07.2010, diari Segre de 06.07.2010 i via telematica.
Aprovacio provisional: Ple de 06.09.2010. - C

Al-legacions o
Certificat fedatari plblic conforme no se n’han presentat en el -periode comprés entre el
6.7.2010 i el 6.9.2010, d'acord amb la Disposicid Addicional Desena al coincidir
parcialment amb el mes d'agost. ' S '

" informes organismes
No escau.

Antecedents: planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a lefecte de la seva executivitat
immediata. : _ ‘
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Revisi6 del Pla general d’ordenacié urbana municipal de La Seu d'Urgell, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida en sessi6 de 10 de juliol de
2002 | publicat a efectes de la seva executivitat en data 14 de marg de 2003 (Exp
02/3163/L):

- Sol U{bénitzab[e delimitat, Sector Horta del Valira, SUD 7 (art 165 PGOU).

Modificacié num. 1 del Pla general d'ordenacié urbanistica municipal aprovada
definitivament en data 16.02.06 (exp 06/21153/L), on es modifiquen diferents planols i
articulat normatiu del Pla general. '

Pla Parcial Urbanistic Horta del Valira, Subsector 1, aprovat suspenent executivitat en data
6.4.2006 i donada la seva conformitat en data 15.2.2007 (exp 06/21532/L). |

Modificacié del Pla Parcial urbanistic en 'ambit de 'Horta del Valira, subsector 1, aprovada
suspenent executivitat en data 22.01.2009 i essent executiu d'acord amb sessio de la
Comissi6 Ter_ritoriai d’Urbanisme de Lleida de data 29.10.2009. (Exp 2008/35019/L).

Quadre Q.3.4. de “Caracteristiques del sol privat’, segons Pla Parcial urbanistic vigent:

Qualificacions Unitat de Superficie Parcella  Sostre no Sosfre Habitatges
Zona Sof minlma residencial Residencial
Zona Clay Tipologla UZ UMA m’ m? ml m? maxim
. o . A .
Edificacié __5b6 01 Residencial 1301 01  2.780¢m’. a00m’ 1,968 m’ 5811 m° 48
plurifamiliar  5b6 02 plurifamiliar 1302 01 2391 m® 300 m’ 1.568 m’ 4.842 m® 40
amb volumetria 5b§ 03 volumetria 4303 01 3.879m’ 300 m® 2.091 m’ 4.842 m* 40
especifica, clau 5b§ 04 especifica 1304  Of 726 m?> 300 m’ om? g17 m* 8
5b6 506 05 1306 01 1.188m® 300 m’ om? 2129 m* 20
i I3 y :

m
2
2
5b6 08 1308 0 m*
0 m?
5b6 09 1308 2
R 749 m? 32
5h5 10 1310 om? 34
5b6 11 1311 320 m? 18
624 m® 26
5b6 12 1312 0 m? a4
5b613 1313a 0 m? 24
a
5h613 1313 01 1597 m’ o m . 34
b
5bG 14 1314 o1 1706 m’ o m? 3.502 m* 36
_ 02 589 m? 329 m? 1,712 m? 16
Total 34.391 ¥ 9,688 m* 58.618 m* 550

Descripcid de la proposta

Modificacio 1: :

Agrupament de les Unitats Minimes d’Adjudicacio d'Aprofitament identificades com 1306-
01 i 1306-02 creant una sola Unitat Minima d'Adjudicacié d'Aprofitament que s'anomenara
1306-01, per tal de flexibilitzar la solucié arquitectdnica de la Unitat de Zona 13086..
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Actualment la Unitat de Zona (UZ) 1306 de la Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria
especifica, clau 5b6-06 es divideix en dues unitats minimes d'adjudicacié d’ aprofitament
(UMAA), anomenades 1308-01 i 1306-02. Aguestes tenen ies seguents caracteristiques:

- La unitat 1306-01, situada en la part de ponent de la Uz 1308, ‘al nord de I'ambit
del Pla parcial, gaudeix d’'una superficie de 1.043m? i es permet ‘de construir-hi 8
habitatges. En el planol 07 del Pla parmal d’ordenacio fisica indlcativa s'assenyala un bloc

- aillat. El nombre maxim de plantes permés és de ph+3pp.

- La unitat 1306-02, es situa en la part de lievant de la UZ 1306, al nord de I'ambit
del Pla parcial, gaudeix d’'una superficie de 1.808m? i es permet de construir-hi 18
habitatges. En el planol 07 del Pla parcial, d'ordenacié fisica indicativa, s'assenyalen dos
biocs aillats. El nombre maxim de plantes permés és de pb+3pp.

La UMAA és segons l'article 3? del Pla Parcial, la porcié minima de sol sobre la que es
poden adjudicar els aprofltaments o drets resultants del Projecte de reparcel-lacié establert
en el Pla parcial.

Daltra banda, en l'article 41 del Pla Parcial, zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria

especifica, clau 5b8, en la regulacié de parcel-la minima s'indica que s'admetra la posterior
parcellaci, unica i exclusivament, quan la construccié de l'edificacid estigui totalment
finalitzada. En qualsevol cas la parcel-la minima sera de 300 m2,

La proposta indica que atés que en el Pla Parcial no s'explicita si.es poden agrupar les
UMAA's per formar-ne de més grans, I'Ajuntament considera que és necessari agrupar-les
independentment de l'agrupacio de les parcel-les que es constitueixin.

Aixi, es vol flexibilitzar 'alternativa d’ubicacié dels cossos previstos orientativament en les
UMAA’s. Es proposa una -ordenaci6 diferent que l'establerta orientativament, situant els
tres blocs en forma de ventall, generant un espai comunitari orientat a migdia i on la posici6
dels edificis s'allunya dels cossos unifamiliars dels voltants. Aquesta nova ordenacio es
possibilitara amb I'agrupacié de les dues UMAA's.

La nova UMAA resultara de la suma de les superficies, sostres 'm'éxims' i nombre
d habitatges maxims de les UMAA’s inicials.

La modificacié no afecta la resta de parametres d’ edtflcaclo deﬂmts per aguesta zona.

Es modifica:
- El Planol 0.3. Unitats Minimes d’Adjudicacié d'Aprofitament | localitzacié indicativa
del 10% de AU del Pla Parcial d'Horta del Valira.
- El Planol O.4. Condicions d’Edificaci6 del Pla Parcial d'Horta det Valira.
- Elquadre Q.3.4.Caracteristiques del sol privat del Pla Parcial d'Horta del Valira.

Quadre Q.3.4. de “caracteristiques del sol privat” proposat.

Unitat de Superficie Pafcel-la Sostre no Sostre

Qualificacions Zona Sl minima  residencial Residencial Topitatges
Zona Clau Tipologla Uz UMAA m? m* mi m? maxim
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T 300 m° 1.968 m m* 48
n? 300 m® 1.568 m* 40
2 o300 .m? 2091 m? m? 40
2 m2 mz m2
2 2 2 2
LI .
m? 300 m? m? m
‘ mz 300 mj mz mz 16
Edificacié : N m: 300 m m m 30
plurifamiliar ~ 5b6 08 r"lf]fl'fd:nfl‘]’l‘:; m? 300 m? m? m? 12
amb velumetria pvolumetria m? 300 m° m? m 16
especifica, clau 5b6 09 especifica m? 300 m’ m? m? 16
506 : m? 300 m® m? m? 32
5b6 10, 1340 01 2 m? 300 m? oo m? 34
506 11 1311 01 613 m* 300 m® 329 m’ m? 16
: 02 4208 m® 300 m® 624 m m? 26
5b6 12 1312 01 2244 m® 300 m® O m m? 34
5hé13a 1313a 01 1.842 m® 300 m* 0 - m m® 24
5b613b 1313b 01 1597 m® 300 m° 0 m? m? 34
5h6 14 134 01 1706 m® 300 m* O m? m? 36
02 588 m? 300 m° 329 mw? m? 18
Total : 34391 m? 9.688 m® m’ - 550
Modificacid 2:

Modificacié de la separacié minima a carrer de la Zona d'edificacié unifamiliar aillada en
parcel-la gran, clau 4¢3, passant de 8 a 4m, per tal de flexibilitzar la posicio dels edificis
amb aquesta qualificacié i, en conseqiiencia, la seva solucié arguitectdnica.

La qualificacié 4¢3 es localitza en quatre Unitats Minimes d’Adjudicacié d’Aprofitament
repartides en tot I'ambit del Pla Parcial d'Horta del Valira. Aquestes Unitats Minimes
d'Adjudicacié d'Aprofitament son la 101-01, 102-01, 103-01 i 103-02 i estan edificades en
part. Tot i aix0, en tres d’aquestes UMAA’s encara es poden edificar dos habitatges mes en
cada UMAA. Vistes les dimensions d’aquestes tres parcetles, el fet de separar-se 8 m
respecte carrer redueix ['espai ocupable per ledificacié, aixi com, les possibilitats
projectuals. :

No es modifiquen la resta de parametres d'aquesta zona.

Es modifica:
- E| Planol O.4. Condicions d’Edificaci6 del Pla Parcial d’Horta del Valira.
- L'article 40.3.2 “parametres referits a la parcella de la zona 4¢3" del Pla Parcial d'Horta

del Valira.

La proposta ha eStat redactada per Jordi Ramirez de Arellano Benitd, arquitecte municipal.
Normativa urbanistica . :
Modificacié 1: es modifica el quadre de caracteristiques del sdl privat Q.3.4 del Pla parcial
Horta de! Valira. :

Modificacié 2: es modifica I'article 40.3.2. “parametres referits a la parcel'la de la zona 4c3”
del Pla parcial Horta del Valira.

. Consideracions

Modificacio 1:

Av. de Blonde!, 54

B v st 22
el. : RLLIN

Fax 9732607 73 4 fAFLE BeOt8a .

. L]
LY 1d

hitp:fiwww.gencat.cal/plop




5G-2H0

Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Serveis Terriorials a Lleida
Servei Territorial d'Urbanisme

h SCULL/O0385/2010 / 042480 / /2835814

A

(

Donat que les UMAA’s coincideixen amb les peces de sdl que contenen cadascun dels
edificis previstos pel Pla parcial, per la qual cosa es consideren Unitats minimes de
projecte (article 7 del Pla Parcial) i el projecte de les edificacions de cada UMAA sera
unitari (article 41.4.3 del Pla parcial), s'informa favorablement 'agrupacié de les UMAA's
atés que d’aguesta manera s'haura de portar a terme un projecte unitari d’una superficie de
sOl més gran. 3

Modificacio 2:

S'informa favorablement el reduir la separacié minima a carrer de la Zona d'edificacio
unifamiliar afllada en parcel-la gran, clau 4¢3, passant de 8 a 4m, de tal manera que alhora
que es flexibilitza la posicié dels edificis en aquestes UMAA's, la separacié minima de 4m a
carrer proposada és coherent amb les separacions minimes a carrer de les UMAA’s del
voltant.

Indicar que en els planols aportats s’ha detectat una errada material al recullir el
planejament vigent en relaci6 a les UMAA’s 103-01 i 103-02, donat que la seva divisié no
s'ajusta a l'establerta en el Pla parcial Urbanistic Horta del Valira, Subsector 1, aprovat
suspenent executivitat en data 6.4.2006 i amb conformitat en data 15.2.2007. També cal
destacar que va ser en la modificacié del Pla Parcial urbanistic en Fambit de 'Horta del
Valira, subsector 1, aprovada suspenent executivitat en data 22.01.2009 i amb executivitat
segons sessiod de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida de data 29.10.2009, la qual
no tenia per objecte la modificacié d’aquestes UMAA’s, també es va indicar errdniament la
seva divisio de la manera que ara es reflexa en els planols aportats.

Aixi, cal entendre que en la proposta les separacions minimes de les edificacions respecte
laterals. de UMAA's es modifiquen respecte les establertes en la divisié de les UMAA's

segons Pla parcial vigent. Aixi, cal entendre que els planols d'ordenacit aportats no seran .

valids respecte la divisio de les UMAA’s 103-01 i 103-02.

Daltra banda en el planol 04 aportat de condicions d’edificacié s'ha utilitzat el mateix
simbol per identificar les dimensions minimes i les maximes de les edificacions, de manera
que aquestes no es diferencien i en conseqiiéncia no s'ajusten a l'establert en el Pla
parcial vigent. Aixi, cal entendre respecte aquest punt que al no ser supdsit de modificacié-
de la present modificaci6, aquestes no seran valides en el planol 04 aportat.

S’aporta el document resum de'i’ar’zic!e 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme. ' :

S'aporta I'Informe de Sostenibilitat Economica de l'article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, segons el qual no afecta a
les finances publiques.

S’aporta la certificaci6 'autenticitat i integritat del Suport Informatic Digital, aixi com el
document técnic correctament diligenciat .

Fonaments de dret
Articles 8.5, 66, 67, 68 i 69 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
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Text refos de la Llei d’'urbanisme. ' :
Articles 110 i 117 del Decret 305/2006, de 18 de jutiol, pel qual s'aprova el Reglament de la

"Llei d’urbanisme. | _ .

d’Urbanigme

Proposta '
Primer. Aprovar definitivament la Modificaci6 2 del Pla Parcial del Subsector 1 de I'Horta
de} Valira, promoguda i tramesa per I Ajuntament de la Seu d'Urgell.

Segon. Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la -
Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article
106 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de fa Liei
d'urbanisme. . _ '

Tercer. Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacié o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de

Catalunya, de conformitat amb el que preveu-'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de - |

novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Liei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
20/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la
recepcio, no és contestat, En aquest suposit, e! termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contenciés administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
comunicacioé de I'acord exprés o d'aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

G

M. Do 'oéena Albareds
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