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INTRODUCCIO

L’Institut Catala del Sol, creat mitjangant Llei 4/1980, de 16 de desembre, modificada
per la Llei 4/2000, de 26 de maig, és una entitat de dret public adscrita al Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, que té com a
objecte dur a terme les actuacions técniques, economiques i de gestid urbanistiques
necessaries per a la promocié de sol urbanitzat i el foment de I'habitatge; amb la
finalitat d'atendre necessitats collectives, remodelacions urbanes, creacidé d'espais

lliures i zones verdes, dotacions i equipaments.

D’'acord amb alld que estableix I'esmentada Llei, I'Institut Catala del Sol, com a
instrument de politica de sol i habitatge, és I'administracié urbanistica actuant,
mitjangant la qual la Generalitat exerceix les seves competéncies d'execucidé de
planejament, de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent.

En aquest sentit, I'Institut Catala del Sol t& com a una de les seves funcions, exercir
la gestié urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a tals, mitjangant
qualsevol dels sistemes d'actuacié establerts en la legislacié sobre urbanisme
aplicable a Catalunya. En el desenvolupament d'aquesta activitat ha d'assumir la
qualitat d’Administracié actuant si aixi ho estableix el pla que s'executa, amb els drets i

deures que la normativa urbanistica li atorga.

També té com a funcid, la redaccié, tramitacié i aprovacié de projectes de
reparcel-lacid, de compensacié i d’urbanitzacié, en les actuacions que assumeixi en

qualitat d’Administracié actuant.
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El 25 d’agost d§|29018g ila| Junta de G

va acordar aprovar inicialment la Modificaci6 puntual del Pla Parcial a qué es

......................

_vern Local de I'Ajuntament de La Seu d'Urgell,

refereix aquest document, Un cop publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida
(en endavant BOP) niim. 126 de 6 de setembre de 2008, va ser sotmés a exposicio
publica durant el termini d'un mes, tal com indica l'article 83.4 del Decret Llei
1/2007, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme i I'article 23.1.b del
Decret Legislatiu 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Un cop finalitzat el termini d'exposicié publica, i no havent rebut cap allegacié per
part dels afectats, el 3 de novembre de 2008 el Ple del Consistori aprova
provisionalment la Modificacié puntual del Pla Parcial d’Horta del Valira i I'envia a la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida (d’ara endavant CTU Lleida), per tal de

procedir a la seva aprovacié definitiva.

El 27 de gener de 2009, la CTU Lleida emet un acord d'aprovacio definitiva de la
Modificacié puntual del PP Horta del Valira, subsector1, aprovada inicialment,
supeditant-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (en
endavant DOGC) a la presentacié d'un Text Refés que incorpori les seglents

prescripcions:

1. Cal aportar I'avaluacié economica i financera que ha de contenir linforme de

sostenibilitat econdmica.
2. Enrelaci6 a les determinacions que afecten a I'tis residencial:

— Cal aportar l'informe de la Direcci6 General per la Promocid de I'Habitatge
(d’ara endavant DGPH).

— En relacié als habitatges minims, cal que la Modificacié del PP fixi el nombre
maxim d’habitatges per a cada unitat minima d’adjudicacié d'aprofitament

afectada.

3. Cal afegir un redacta a I'article 41, concretament a I'apartat 4.3 en relacié a les

separacions minimes.

4. Corregir l'errada material a larticle 38, referent al Reglament de serveis

publics de sanejament per tal d'afegir\piovioiesubstituir, el nouisredactat
Territorial d'Urbanisme de Lleijd
d'adequacié a 'esmentat Reglament, al que;ja Jexistia la IanNorma{{va del Pla
seva publicacio a efectes d'executivitat
ensessi6 2 § apt 2000
La secretari: A, ' 4

Parcial d'Horta del Valira, subsector 1.

Generalitat de Cate illll) a
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Per tot alld exposat, el present document, Text Refés de la Modificacio puntual del
Pla Parcial d'Horta del Valira, subsector 1, que inclou les prescripcions de l'informe
de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009, es redacta per tal de recollir aquestes

esmenes.
En aquest sentit, es modifiquen els segiients punts:
1. Pel que fa a la necessitat d’aportar I'avaluacié econdmica i financera,:

D'acord amb I'article 118.4 del Decret 305-2008, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme, les modificacions dels plans urbanistics, com la que avui
redactem, “han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié”. Per tant, atés que I'objectiu de la Modificacio
puntual del Pla Parcial d’'Horta del Valira és, basicament, el d’ajustar els
parametres reguladors de les ordenances als projectes d’edificacio, s’entén que
no es fa referéncia a cap element que pugui afectar a les finances publiques i per

tant no és necessari aportar I'Informe de Sostenibilitat Econdmica que es demana

Concretament es modifica I'apartat 1.1, on es fa referéncia a la documentacié
aportada. Se’n fa esment de la no inclusié de I'informe de sostenibilitat economica,
per tal de deixar-ne constancia al cos principal del present Text Refés de la
Modificaci6é puntual del Pla Parcial d'Horta del Valira, que inclou les prescripcions
de l'informe de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009.

2. En relaci6 a les determinacions que afecten a I'Uis residencial:

- Pel que fa a la necessitat d’aportar I'informe de la Direccié General per la
Promocié de I’Habitatge (en endavant DGPH):

Amb caracter general i d’acord amb la disposicié sisena del Decret 305/2008, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, s’ha de
sol-licitar informe a la DGPH simultaniament al tramit d'informacié publica “d’un pla

urbanistic amb determinacions que afectin I'is residenciaf’.
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— Pel que fa a la definici6 del nombre maxim d’habitatges per cada Unitat
Maxima d’Adjudicacié d’Aprofitament (en endavant UMAA):

Cal dir que el Pla Parcial d’'Horta del Valira, aprovat definitivament el 6 d’abril de
2006, regulava amb l'article 37.2 la definicié d’habitatge minim. Aixi mateix, el
Text Refés de la Modificacié nam. 1 del Pla General d’Ordenacié Urbana del
municipi (en endavant PGOU), aprovat definitvament el 13 de setembre del
mateix any 2006, introduia certs canvis en relacié a la definicié d’habitatge minim
al seu article 57.2, que conseqientment el Pla Parcial d’'Horta del Valira subsector

1, aprovat posteriorment, no va poder recollir.

A mode de resum, la segiient taula enumera les especificacions de cadascuna de
les figures de planejament que s’han referit a la definicié d’habitatge minim, per

ordre d’aprovacio :

POUM de La Mod. n.1 del Pla Parcial Mod. PP Horta
Seu d'Urgell POUM de La Horta del del Valira
Habitatge minim *
Seu d’Urgell Valira
~ Ap. definitiva  Ap. definitiva Ap. definitiva  Ap.Inicial i
02-07-2002 13-09-2006 06-04-2006 / 25-08-2008
TR publicat el
15-02-2007
Superficie atil de I'hab.  (minim) 25 m*  30-40m?- 30-70m? 30-50 m? **
minim per usuari
Sup. Habitatges Fins al 25 % Fins al 100 % Fins al 25 % Fins al 100 %
const. amb algun
max de tipus de
cada protecci6
promocié ‘ _ B -
per hab. Habitatges Fins al 25 % Fins al 25 % Fins al 25 % Fins al 25 %
minim lliures
* 1 habitatge minim computa com a 0.80, segons article 57.2,de| PGOU
Aprovat defir '“”'S’esiéblélx‘la shberﬁme de I'habitatge minim fins a 50 m?
mrrltori,llhri umﬂn ,m'n? leida en
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en sessit

Es fa palés en aquest quadre com la Modificacié puntual del Pla Parcial d’Horta del

Valira aprovada inicialment el 25 d’agost de 2008, no rectificava en cap cas el

nombre maxim d’habitatges establert pel Pla Parcial d'Horta del Valira subsector 1,

aprovat definitivament el 6 d'abril de 2006, sin6 que donava coheréncia al

planejament derivat respecte al planejament general.

Per tant, cal dir que és plenament vigent el Quadre 3.4, inclos a les ordenances del
Pla Parcial d'Horta del Valira subsector 1, aprovat definitivament el 6 d'abril de

2006, el qual estableix el nombre maxim d’habitatges per cada UMAA.

Tot i aixi, i per tal de clarificar el nombre maxims d’habitatges minims que sén
permesos a cada UMAA, s’afegeix al Quadre 3.4 aquesta informacio, tal com

queda especificat al punt 1.1 “Introduccié”, com a objectiu nimero 3.

En aquest mateix sentit, s’han suprimit els dos Ultim paragrafs de l'apartat 1.4,

entenent que podien prestar a confusio.

3. Pel que fa a modificar I'art. 41 en I'apartat referent a “separacions minimes” :

Cal dir que amb el benentés que el Pla Parcial d’Horta del Valira, subsector 1,
aprovat definitivament el 6 d’abril de 2006, ja especificava a l'article 41 apartat 4.4
les condicions normatives respecte als cossos i elements sortints, que s’havien de
referir necessariament als articles 96 i 97 del PGOU de La Seu d'Urgell.

Malgrat tot alld explicat anteriorment, i per tal de no deixar lloc a possibles dubtes en
I'aplicaci6 de la normativa del Pla Parcial d’Horta del Valira subsector 1, el present
Text Refés de la Modificacié puntual del Pla Parcial d’Horta del Valira subsector 1
que inclou les prescripcions de l'informe de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009,
afegeix a l'article 41 en l'apartat 4.4, concretament al referit a les “separacions
minimes”, el segiient redactat proposat per la CTU Lleida en el seu informe de 27
de gener de 2009:

“‘en qualsevol cas, els cossos i elements sortints han de donar compliment als

articles 96 i 97 del Pla general d'ordenacio urbanisticamunicipalicr 1a Comissio
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4. Pel que fa a subsanar Perrada material del nou redactat de Particle 38
referent a I'adequacié al “Reglament dels servels publics de sanejament”,
segons Decret 130/2003 de 13 de maig.

Per tal de subsanar aquesta errada material, el present Text Refés de la Modificacié
puntual del Pla Parcial d’Horta del Valira, subsector 1, recupera per a I'article 38,
el redactat anterior, i I'afegeix a les noves prescripcions que donen compliment al

“Reglament dels serveis publics de sanejament”
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La Seu diUr ae
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1.1. INTRODUC 2 =
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El present d@'@bme’htﬁés’i‘edacta. mbila.finalitat de modificar el Pla Parcial urbanistic

del SubsectelSE@éiiforta del V lira, situat al terme municipal de La Seu d'Urgell,

aprovat - definitivament . el dia 6 dabril de 2006 per la Comissié Territorial
g

d'Urbanisme de Lleida’i publicat el 29 de marg de 2007, en el DOGC numero 4852.

Per tant, entenent que la documentacié aportada i atés que les modificacions
introduides no fan referéncia a cap element que pugui afectar ni a l'Informe
Ambiental ni a 'Estudi de Mobilitat (documentacio exigida en compliment de I'art. 66
del Decret Legislatiu 1/2005 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme), ni a ’Avaluacio
econdmica i financera (documentacié exigida en compliment del Decret Llei 1-
2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica), aquests

documents no han estat inclosos com a annexes.

A continuacié, enumerem els objectius generals d’aquesta Modificacié puntual de

Pla Parcial:

1. Poder edificar soterranis amb unes dimensions adequades per a I'is d’aparcament i

permetre la construccié de les rampes d'accés de les plantes soterrani, concretament

a la zona d’edificacioé plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b6.

En larticle 41 de les normes del Pla Parcial s'especifiquen els parametres
reguladors de la zona d'edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, amb clau
5b6. Existeix una certa incoheréncia entre la possible construccié de plantes
soterrani, les rampes d’accés a aquestes en els blocs plurifamiliars, i la clau amb

que es qualifica el seu entorn, Op, sol lliure d’edificacio.

Les Normes del Pla Parcial només fan referéncia en la regulaci6 del sol de parcel-la
lliure d’edificacid amb la clau Opv, com a sdl lliure d'edificacio amb servitud de pas,
perd no es regula res amb la clau Op. Per aquest motiu ens hem de remetre a les

normes del Pla General, article 77, punt 3:

“En els casos en qué el sol lliure d'edificacio s'identifica en els planols d’ordenacio,
les condicions del mateix i les claus identificatives, s’assimilen a les definides en el

parametre pati d'illa en l'article 70 d’aquestes Normes”.

De manera que en l'article 70.2 de les Normes s'estableix:
-’\PFOL at definitive ament per la Comissié

“a, Pati d'illa lliure d’edificacio ( clau Op) és aquell en difé"ﬂﬁ *éﬂ ﬁérmét?cap tipus den

ypcordadg lg
construccié, amb l'objectiu de mantenir o garantir ufies t’rdﬂdrcmns: det vagetaqrql{;
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arbrat minimes existents o futures (...)" La seciotaria, 0CT, o ¥

KT Generaiitat do G
Text Refés de la Modificacions puntual del Pla Parcial d’'Horta ggj}vaura;subsectw

Inclou les modificacions derivades de les prescripcions de I'Informe de la CTU Lleida da é?,de‘g.é,i
Sornissio Ters

'I \fa



La Seu d'Urgell,
- El Secretari,

B 1’2}3"(3‘:15!6"5@'! article 70.2 del Pla General, s'observa la impossibilitat de donar
T HEEES T YA Y EBarcament la planta soterrani dels edificis plurifamiliars grafiats en

el plé’h’é;l 0.4 de la documentacié grafica adjuntada.

Per tal que l'espai lliure de totes les parcelles amb la tipologia d’habitatges
- plurifamiliars quedi regulat, s’ha qualificat amb la clau Op aquelles parcel-les, I'espai

lliure de les quals no tenia cap qualificacié.

El Pla parcial, en l'article 41.4.3 de les normes, es remet en la regulacié de

separacions minimes de les edificacions a I'article 83 del Pla General:

‘art. 83.3: ... Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment
d’aquestes separacions, excepte les rampes que serveixin per accedir al soterrani
de les zones residencials amb edificacié aillada, sempre que no siguin superiors al
15% del total de I'espai lliure de la parcel-la”.

Amb relacié a les rampes d'accés a les plantes soterrani, s’ha comprovat que un
15% de I'espai lliure de parcel-la és insuficient pel seu correcte desenvolupament.

2. Regular la construccid d'edificacions auxiliars en edificacions aillades amb volumetria

especifica (clau 5b6).

El Pla parcial no recull cap referéncia de les construccions auxiliars de I'edificacio
aillada amb volumetria especifica (clau 5b6), siné que ens remet a I'article 88 del
Pla General d'Ordenacié Urbana:

“article 88. Edificacié principal i edificacié auxiliar

S'entenen com a edificacions auxiliars al servei de I'edifici o edificis principals d’una
parcel'la, els destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, taquilles

de control i altres similars. La seva algada no sera superior a planta baixa.
(...) hauran de mantenir les separacions als limits establerts en cada zona”

Per tant, donat que el planejament general vigent permet la seva existéncia, s'ha
considerat adequat fixar uns parametres reguladors de les construccions auxiliars a
fi de possibilitar la construccié de cossos adjacents a les edificacions amb clau 5b8,
per tal d’acollir usos al servei de I'edifici principal, com ara porteries d'accés als

Aprovat definitivament per la Comissio
edificis d’habitatges o escales exteriors de sonttdamiels;apamamentsn leida en
sessiol £ U h 0019 acordada la

seva puh'w uih a efectes Ji rll t{‘xocullwlat
. art 2009

La sec -l(.!:’lfla,

Gener: m t de Lnlﬂm 'a
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3. Modificar el comput de la densitat maxima d’habitatge definida pel Pla Parcial, per tal

d'adequar la definicid del terme "d’habitatge minim” al Pla General del municipi, la

modificacié del qual va ser aprovada definitivament amb data posterior a I'aprovacio
definitiva del Pla Parcial del Subsector 1 de I'Horta del Valira.

A larticle 37.2.d de les normes del Pla Parcial de I'Horta del Valira (aprovat
definitivament a 6 d'abril de 2006 per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida i
publicat al DOGC a dia 29 de mar¢ de 2007), es fixa una densitat maxima
d’habitatges i especifica que: “...En cas de preveure's habitatges de superficie util
entre 30 i 70 m? aquests comptaran com a 0,80 habitatges. En cada edifici o
promocié no pot haver-hi més d'un 25 % de la seva superficie destinada a
aquest tipus d'habitatge. En cas de procedir-ne a la parcel-lacié caldra haver

donat compliment previ a la densitat maxima d'habitatges establerta.”

Amb motiu de la Modificacidé nim. 1 del Pla General de La Seu d'Urgell, el text
Refés del qual va ser publicat a dia 12 de desembre de 2006 (posterior per tant a la
publicacié al DOGC de |‘acord d'aprovacié definitiva del Pla Parcial de I'Horta del
Valira de 6 d’abril de 2006), es varen introduir canvis a l'article 57.2, on es definia la

densitat maxima d’habitatges, quedant la redaccié de la seglient manera:

“... En cas de preveure habitatges minims, aquests comptaran com a 0,80
habitatges. En cada edifici o promocié no pot haver-hi més d’'un 25 % de la seva
superficie construida destinada a habitatges minims. A efectes d’aquest article
habitatge minim sera aquell que compleixi amb la composicio i
caracteristiques minimes segons el Decret 259/2003 i que la seva superficie

util estigui entre 30 i 40 m*’

Es per aixd que es fa necessaria una actualitzacié que fixi les superficies dels
habitatges minims que poden computar com a 0,80 habitatges, pel que fa al calcul
de densitat, per tal d'adequar els parametres del Pla Parcial al planejament t general

vigent.

A mode de comprovacié, i per tal d'especificar clarament el nombre maxim
d’habitatges minims que es poden incloure a cada UMAA, adjuntem a continuacioé

les seglients taules: 'Aproval definitivament per la Comissié
X lerritorjal d'Urbanisme de Lleida en

p sassic £ 7 REA 9n
A sessio L [ l'up_ﬂJI {f;i{,'lji'il.ll)ffl'%‘.\'JEI la
seva publicacid a efectes d'executivitat
3ich p, Q

Jei, 200
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Lé Seu d'Urg8If [, ) D A— . T S B
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a. Quadre 3.4 (extret del Pla Parcial d’Horta del Valira, subsector 1, aprovat
definitivament el 6 d'abril de 2006).

S'ha afegit el cdomput d’habitatges minims (grafiat amb blau), tenint en compte el
contingut de I'article 57.2 del PGOU de La Seu d'Urgell, tal com recull el PP
d’Horta del Valira subsector 1, el qual fixa en el 25 %, |a superficie construida
maxima que els edificis d’habitatges amb algun tipus de proteccié poden

rovat definitivarnent par la Camissio
destinar a I'habitatge mlmil’ffmw“ ol AU i o s

sessiéd 2 GFEN, 20019 acordada la
Q.3.4 Caracteristiques del s&f privat {Unitats de Zona - UMAA)

seva publicacio a (f\- tes d'executivitat Segons PP (ap. def. &l 6 debiil de 2008)

vsacsic 9 0 BTN,
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En aquesta taula s'ha comptabilitzat el nombre maxim d’habitatges minims segons les seglients condicions:

Habitatge minim de 40 m? construits (30 m? dtils) ().
- Suposit en qué s'esgota al 100% el nombre maxim d' habita!ges minims. Cal dir que en aquesta situacié, en cap cas
s'esgotaria el sostre residencial permés.
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b. Quadre 3.4*: es tracta del mateix quadre inclds al Pla Parcial d'Horta del
Valira, subsector 1, aprovat definitivament el 6 d'abril de 2006, amb 'afegit del
comput d’habitatges minims (grafiat amb blau), tenint en compte la modificacio
de l'article 57.2 del PGOU de La Seu d'Urgell, incorporada a la Modificacié del
Pla Parcial d’Horta del Valira aprovada inicialment el 25 d’agost de 2008, la qual
eximeix als habitatges amb algun tipus de protecci6, de complir amb la restricci6

maxima del 25 % de la seva superficie construida per a destinar a I'habitatge

Segons Modificacid del PP {ap. inic. el 25
Q.34 Caracteristiques del bl privat (Unitats de Zona - UMAA) d'agost da 2008)
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En aquesta taula s'ha comptabnltzat el nombre maxim d'habitatges minims segons les seglients condicions:
Habltatge mlnlm de 40 m’ construits (30 m? (tils) Aprovat definitivament per la Comissié
- Supbsn en qué s'esgota al 100% el nombre maxim d’habitatges minims. Cal dlngugpniaqugstﬁ ﬁmaqd}. an capcas,
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4. Ladeﬁﬁé'éi'qb‘_ftfé'ﬁ Modificacié del Pla Parcial al “Reglament dels serveis publics de

sanejament”.

Segons un informe emés per I'Agéncia Catalana de 'Aigua en data de 26 de

“,” novembre de 2004, s'ha d’adequar el Pla Parcial al “Reglament dels serveis pUblics

12,

1.3

de sanejament’ abans de connectar-se al collector de la xarxa publica

d'abocament.

En aquest sentit s'esta gestionant un conveni entre I'’Ajuntament de La Seu d’Urgell,
I'Institut Catala del Sol, el Consell Comarcal de I'Alt Urgell i I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua en el que es fixa, entre altres coses, els requisits per tal d’obtenir el permis

de connexio requerit.
SITUACIO | AMBIT

Aquesta modificacié afecta, amb caracter general, a la regulacié de I'edificacio de
les parcel-les incloses en la zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica,

clau 5b6, on el sdl liure dedificacio de la parcella esta regulat amb la clau Op o
Aprovat definitivament per la Comissio

sense qualificaci6, a la regulacié de les constnummrana l@g;qhay%, fea lainormativa
tacordada la

que regula les mesures de proteccié del mejjgz gmiblgm rgfqgtgaklegmament a
en sessio™ °
La secretaria,

tot 'ambit del subsector 1.
(,_ f\'”ﬁ '("-"j
< ”; a—

v'“

G‘E’Nm:l-ﬂ;m /a

rartament de Politica Territorial
"

ANTECEDENTS URBANISTICS | PLANEJAM% i v
2p3

i Obres Put

El dia 1 de novembre de 2002, Institut Catala dePSot (cPars &AAVERINGASOL) i
I'Ajuntament de la Seu d'Urgell van sié—ﬁa_r_ un Convem urbanistic pel
desenvolupament del sector residencial Horta del Valira. En 'esmentat Conveni es
va acordar que I'lnstitut Catala del Sol seria '’Administraci6 actuant encarregada de
desenvolupar el planejament i gesti6 urbanistica del poligon 1 del sector,
posteriorment anomenat subsector 1, incloent la redaccié del corresponent Pla
Parcial aixi com del Projecte de Reparcellacié i Projecte d'Urbanitzacié
complementari. En virtut d’aquest Conveni, I'aprofitament mig resultant del

subsector 1 es repartia entre les dues administracions: 5% a favor de I'’Ajuntament i

5% a favor de I'Institut Catala del Sol.

El 9 d'agost de 2004 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de La Seu d'Urgell
va aprovar inicialment I'Avang del Pla Parcial del Sector Horta del Valira, del
municipi de La Seu d'Urgell, en el qual es delimitaven dos subsectors, i el Pla
Parcial del Subsector 1 de I'Horta del Valira, en el qual es designava a ['Institut
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Catala del Sol com a I'Administracié actuant encarregada de desenvolupar el
Subsector 1 mitjangant el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

El dia 6 d'abril de 2006 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida (d'ara
endavant CTU Lleida) va aprovar definitivament el Pla Parcial urbanistic del
Subsector 1 de I'Horta del Valira, del terme municipal de La Seu d'Urgell, tot i que
supeditant-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (d'ara
endavant DOGC) i conseglient executivitat a la presentacié d’un text refés que havia
d'incorporar determinades prescripcions, relatives tant a l'ordenacié com a la
documentacié de 'esmentat Pla Parcial.

Paral-lelament a la tramitaci6 del Pla Parcial de I'Horta del Valira, 'Ajuntament de la
Seu d'Urgell aprovava definitivament el Text Refés de la Modificacié num. 1 del Pla
General del municipi amb data de 13 de setembre de 2008, que fou publicat al
DOGC el 12 de desembre de 20086.

Finalment, en data 15 de febrer de 2007 la CTU Lleida va donar conformitat al Text
refds del Pla parcial urbanistic del Subsector 1 de I'Horta del Valira, tramés per
I'Ajuntament de la Seu d'Urgell. L’esmentat Acord va ser publicat al DOGC nlmero
4852 de 29 de marg de 2007.

A continuacié s'exposa la relacio d'articles del Pla Parcial del Subsector 1 de I'Horta
del Valira afectats per la modificacié que té per objecte aquest document, amb el
redacta original, abans d'ésser modificats pel present document.

Article 37.2

d) Densitat maxima d’habitatges neta: aquest Pla parcial fixa, en els quadres de
dades Q.3.4 Caracteristiques del sol privat, per a cada unitat de zona i per a cada
UMAA, el nombre d’habitatges maxim. En cas de preveure habitatges de superficie
util entre 30 i 70 m? aquests comptaran com a 0,80 habitatges. En cada edifici o
promocio no pot haver-hi més d'un 25 % de la seva superficie destinada a aquest

tipus d’habitatge.
Article 38

1. L'Ajuntament de La Seu d'Urgell, en compliment de la Disposicié Addicional
Unica fixada pel Pla General, esta redactant I’Ordenéi?_ﬁp}?ﬂhfr‘gr?{q:b‘a!?déf'p'rotégcié-e'-io
erritenial d'Urbapisme de Lleiga en

it / ) M8 AL ’
sessio £ 2 OEN, 700faco

mediambiental.

Aprovat na ’“}_“tr_»(ie_ﬁomql_uggl_ﬁ N
6N 8a8IGAe. ... ) v [ Fodesscsssorense

i.. ”| Al ) ';‘,
La Se q:.LJr-g:sis, Q{ 1 E.EJ.Y\ UUQ).

El Sacretari,
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2. L’'Ordenanga municipal de proteccido mediambiental ha d’anar encaminada, com a

minim, a complir amb els objectius seglents:
a. La qualitat de l'aire.

b. La proteccié de la natura i la biodiversitat.
c. La gestié dels recursos hidrics.

d. L’eficieéncia de I'is energétic.

e. La disminucié del soroll ambiental.

f. L's racional i sostenible dels recursos.

g. L'establiment i proteccié d’espais amb especial interés ecologic.

3. L'Ordenanga municipal de proteccié ambiental sera d'obligat compliment en tot

I'ambit d’aplicacié d’aquest Pla parcial urbanistic.

4. En tant I'Ordenanga no estigui encara vigent, sera d’aplicacié la Disposicié

Transitoria Unica, fixada per aquest Pla parcial urbanistic.

Aproval definitivament per la Comissio
ferrltorlad (iF[L}'ﬂ‘H,‘»{ c_de Lleida en
sessidh L i r"-! % acordada la
seva publicacié a efectes d'executivitat

ensessic 2 J (T, "IJ'M
on 8e88i0 de .:0u

La secretaria, ﬁh
A17 Bagd
LaSeud Urgell, v Z

@ . 7 P Generalitat de C \l(ﬂun\,n
£l Secretar, . i mm Departament de Politica Territorial
- LR 3kt ! " i Obres Publiques
eral d'Urbanisme
rial e_"l,!rtr:'mism__r_'_de}_t_,lgidi‘

Aprovat pel Pla/s ;

Direccid Gen
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Article 41.4.3

4. Condicions de I'edificacio de la zona 5b6 /

4.3 Parametres referits a la parcel-la de la zona 5b6

Ocupacié maxima de la parcel-la

Art. 76

Sol de parcel-la lliure d'edificacié

Aprovat pel

RLTART L de Goy .
en sessid de DY
el N 009 ...
ieoudtgh[, Y

El Segietar, | <

art. 77

En el sl lliure d’'edificacié, identificat en el
planol 0O4. Condicions d’ordenacio de
l'edificaci6 amb la clau Opv, s'admet I'ts
d’aparcament en la totalitat del subsol.
Restara pero, afecte a I'is public en la
seva supeilficie, per la qual cosa haura de
quedar lliure i transitable.

Podra contenir les rampes d'accés a les
plantes soterranis, sempre que aquestes
es contemplin en el projecte d’urbanitzacié
del conjunt i la seva preséncia no
impedeixi el pas de vianants fixat.

' Separacions minimes

Art. 83

Segons planol O4. Condicions d’ordenacio

de l'edificacio.

Edificacié principal i auxiliar

Art. 88

Planta soterrani

Aprovat definitivamen! per la Comissid
'l'm‘rlmri;}i _({‘L,iu‘;‘..w:nu:-l de Lleida en
seusio £ ULh, Zlll)ficordada la
seva publicacio a efectes d'executivital
el 1L iln ';‘ l"\ Val AANAS
| ensessty £ J (CT, 2009
-,

‘ La -earetaria,

iral fd'vbaniame

art.90

S’admet fins a dues plantes soterrani per a
s d’aparcament comunitari, amb un Unic
accés i sortida.

En el planol O4. Condicions d’ordenacié de
l'edificaci6 es determina la situacié
preferent dels guals d'accés als
aparcament soterrats de cada edifici. El
projecte d’edificacié podra variar la seva
ubicacié sempre que ho justifiqui de forma

raonada.

A Teeriteein ! dtl i anisme <o Lleida
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1.4. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO

La present Modificacié s'ha marcat els objectius seglents:

Amb caracter particular, i sempre fent referéncia a les parcel-les amb edificacions

aillades amb volumetria especifica, clau 5b6:

Regular el sol lliure d'edificacid de la parcel-la per tal de possibilitar I'accés

mitjancant rampes a la planta soterrani.

- Adequar la limitacioé d'ocupacié en sols lliures d'edificacié per la construccié de

rampes d'accés a les plantes soterrani.

- Adequar la regulacio de les plantes soterrani per tal que es puguin construir

amb unes dimensions adequades per a la ubicacié d’aparcament de vehicles.

- Possibilitar un punt d'accés i un de sortida de les plantes soterrani amb Us

D'c')‘fdi'"a"""f':iilahflcacuo l'espai lliure de parcella en blocs plurifamiliars de
volumetria especn‘lca aquelles parcel-les que el seu espai lliure no esta regulat

amb c‘ap qualificacio.

- Modificar la regulacié de les construccions auxiliars en edificacions amb
tipologia aillada, per tal de permetre la construccié d'escales de sortida de
I'aparcament i possibilitar porteries en planta baixa, que donen accés als edificis

d’habitatges.

Amb caracter general, i afectant la totalitat dels elements regulats pel present

document:

- Adequar el Pla Parcial al “Reglament dels serveis publics de sanejament’,
essencialment, pel qué fa referéncia a I'obtencié d'acord amb informe emés per
I'ACA en data 26 de novembre de 2004.

- Donar coheréncia a les ordenances referides a la definicié de I'habitatge minim,
incloses al PGOU de La Seu d'Urgelh i.al RlaParcial. d'Hortai-del Valira,

Territowj 1[ d'Urbg }m;' r de Lleida en

LI 'J acordada la

seva publicacio a efectes d'executivitat
en sessio £ 9 0CT. 2009 |

La secretaria,

subsector 1.

sessiod

ners |Iilrf & f! lunya
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1.5. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Un cop definits els objectius de la Modificacié puntual del Pla Parcial, procedirem a
descriure i justificar com han d’'ésser modificats els articles pertinents de les Normes

Urbanistiques, per tal de donar-li resposta.

- Modificacié de Papartat 2.d: “Densitat maxima d’habitatge neta”, de I'article

37: “Condicions generals de parcel-lacio edificacio i us”.

Atés que es fa necessari eliminar les contradiccions existents entre el planejament
general i el derivat, pel que fa a com comptabilitzar el nombre d’habitatges que ens
ha de donar la densitat maxima fixada pel pla, es proposa acotar la definicio
d’habitatge minim a aquells amb una superficie Gtil compresa entre 30 i 50 m%
D'aguesta manera, aconseguim ficar-lo en consonancia amb la definicié del Pla
General (entre 3040 m?)

Tanmateix, s'actualitza la definicié de densitat maxima proposada, eliminant, només

per als casos de promocions amb algun tipus de protgcmo publica, la restriccio que

rovat'definitivament per 1a ¢ omissio

fixava un maxim d’'un 25 % per a la superficie constrwda'qué pbdlarﬁercdestlnada 8

}f)/| =104 ) ! acords ta e
- aquest ﬂﬂﬁ‘éﬂlta{ge seva whirr ac 19 4 e1dd] é{a"d xecul] \I.t :
B a

I‘. a secrelaria,

= Bty ﬂ'1'jUHY 2&09 o m_ . f'; {“ f x!'””

i lI

amblent" i eralilat de C ilc'll'm f o e
JiM ! e el rjt de Politic a Tarritorial
T Iques

D’acord amb informe emés per 'ACA en data 26 de rlfb[“JgrLﬁbfé qh 2004 el Pla
Parcial s'adequara al “Reglament dels serveis publics de sanejament"

essencialment, pel qué fa referéncia a I'obtencidé prévia, abans de la connexié al
col-lector, del permis d’abocament al sistema public de sanejament, a atorgar per

'Administracié competent que té encomanada la gestié de dit sistema.

- Modificacié de I'apartat 4.3: Parametres referits a la parcel-la de la zona 5b6,
de Particle 41: Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica. Clau
5b6.

Pel que fa a la “Densitat maxima d’habitatges neta”, referit a 'article 75 del Pla
General de La Seu d’Urgell, es modifica segons els parametres establerts pel nou

redactat de l'article 37 del Pla Parcial. D'aquesta manera, se li dona coheréncia als

Text Refds de la Modificacions puntual del Pla Parcial d'Horta del Valira, subsector 1 21
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dos articles, en relacié a la definicié d'habitatge minim, aixi com a la limitacié del

maxim de superficie construida destinada a aquesta tipologia.

Amb relacié a 'ocupacié de parcel-la en planta soterrani, el Pla Parcial fa referéncia
a lart. 76: “Ocupacié maxima de la parcel-la” de la normativa del Pla General
Municipal d’Ordenacio de la Seu d'Urgell, el qual estableix que l'ocupacié maxima
establerta en cada zona es podra incrementar en un 25% per a les plantes

soterrani.

Donat que el 25% de I'ocupaci6é permesa resulta insuficient per la possible ubicacié
d'aparcament de vehicles, es procedeix a modificar els parametres reguladors de
I'ocupacio maxima de parcella, per tal d'ampliar-la fins a un 40% en planta

soterrani.

Per tal d'adequar la planta soterrani a I'ls d’aparcament de vehicles, es proposa en
primer lloc la modificacié de | subapartat anomenat “Sél de parcella Iliure

icacig”.
Hp'O\IaI pal ‘-"‘ivfmd

‘Sﬂﬁf‘éﬁa la clau Op en la relacié de condicions de la regulacié i es redacta un nou

trerearcanchEsansannnnesnnoRn

paragraf que indica que en els sols de parcella lliure d'edificacié regulats per la clau

fdae¥rsiepdnciungeivarypogiiiascaanne

Op es permetra, en planta soterrani, sobrepassar en un 40% I'ocupacié maxima de
parcel-la per tal d adequar les dimensions de la planta soterrani a l’us d’aparcament

de vehlc!es

Pel que fa a I'adequacio de la limitacié d'ocupacio6 en sols lliures d'edificacié per la
construccio de rampes d’accés a les plantes soterrani, es procedeix a modificar el
sub-apartat de “Separacions minimes”.

El Pla parcial es remet, en aquest apartat, a I'article 83.1 del PGOU, el qual limita en
un 15% l'ocupacié de sdls lliures d'edificacio per a les rampes d’'accés a les plantes

soterrani.

S'introdueix un nou paragraf en el que s'estableix que les rampes d'accés a les
plantes soterrani no podran excedir del 20% del total de I'espai lliure d’edificacio, a
I'hora que especifica que els cossos i elements sortints, aixi com les plantes
soterrani i les rampes per accedir-hi, no queden subjectes al compliment de les
separacions minimes. Aprovat definitivament per la Comissié

lcrntrzrml d' U{nilliajlii(} de Lleida en
1 I acordada la

gruhlu gc |o a efectes d'executivitat
' Hf

‘nl\llL |- Territorial

“éﬁrq, gqbseclor 1 22
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- Modificacio de I'apartat 4.4: “Parametres referits a I'edificacié de la zona 5h6”,
de Particle 41: “Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica. Clau
5b6”.

Pel que fa a la “Densitat maxima d’habitatges neta”, referit a I'article 75 del Pla
General de La Seu d’'Urgell, es modifica segons els parametres establerts pel nou
redactat de l'article 37 del Pla Parcial. D’aquesta manera, se li dona coheréncia als
dos articles, en relacié a la definici6 d’habitatge minim, aixi com a la limitacié del

maxim de superficie construida destinada a aquesta tipologia.

Al subapartat anomenat “Edificacié principal i auxiliar’, el Pla Parcial no establia
consideracions especifiques al respecte, tret de la referéncia a l'article 88 del
PGOU, on d'una banda es defineix qué s'entén per edificacié principal i auxiliar, i
d’altra s’estableixen els parametres reguladors de les construccidé considerades
auxiliars, segons els quals aquestes havien de “...mantenir les separacions als limits
establerts en cada zona.” La modificacié proposada en aquest document, considera
adient I'existéncia de construccions auxiliars, i és per aixd que fixa nous parametres
reguladors, els quals estableixen una ocupacié maxima d'un 4% de la superficie de
la parcella amb un maxim de 20 m? (superficie construida) per cada construccié

amb-unadimifawiold'alcada maxima sera de 3.30m.
LJNY 2008

“En relacié-a-la-*Planta soterrani’, la propia regulacié de la normativa del Pla
Parc_ial, referida a I'article 90 de les normes del PGOU, estableix que hi haura un
' anic punt d’accés i sortida des de les plantes soterrani. Per al correcte funcionament
de la circulacié de les plantes soterrani en aquells blocs d’habitatges plurifamiliars
els quals, per la seva densitat d’habitatges i donant compliment als parametres
establ‘erts a 'art. 90 del PGOU, s’hagin de construir dues plantes soterrani amb Us
d'aparcament, es modifica la limitacié establerta, eliminant la restriccié que apunta a
un unic punt d’accés i de sortida des de la planta soterrani.

- Modificacié del planol “O4- Condicions de I'edificaci6”

Es modifica el planol en el sentit que introdueix la clau Op al sdl lliure d'edificacié de

Aprovat de >f| ritivament per la Gomissio
les parcel-les qualificades com a bloc plurlfammqr am b,vq umetria, espec ﬁqa Que el
a8ss10%) 9 e ’ acordada la
P, I ..f ) i {
Pla Parcial regulava seva wmm 1C If,_l‘d "BI&C h‘* d'< xecutivitat
ssio & J (T, 2009,
La scc;au!s‘nm, sy e
1L

1 Territorial
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2. ORDENANCES REGULADORES

Aprovat definitivament per la Comissio
Terrllorlal d' Urhan:suw de Lleida en
sessi 2 GEN. 2009 acordada la
seva publicar i6 a efectes d'executivitat

en sessio? 9 0CT, 2009

|.a secretaria,
iy
P

Genf’ramal de Laldturn,n
D«. partament de Palitica Territorial
res Pabilic jues
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Comissid Territar
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2.1

Aprovat pe| pjg
NOVA REDACCIO DE L'ARTIGWATs o

.
11111111111
......

comprensible la part del text de les normes que ha estat afectat, deixen la redaccié
del mateix de la seglient manera: ’é'w_u' ol

Article 37. Condicions generals de parcel-lacio, edificacio i Us.

Apartat 3d Densitat maxima_d’habitatges neta: aquest Pla Parcial fixa, en els
quadres de dades Q.3.4 “Caracteristiques del sdl privat”, per a cada unitat de zona |
per a cada UMAA, el nombre d’habitatges maxim. En cas de preveure’s habitatges
minims de superficie Gtil entre 30 i 50 m? aquests comptaran com a 0,80

habitatges. En cada edifici o promocié no pot haver-hi més d'un 25% de la seva
superficie construida destinada a aquest tipus d’habitatge. Els edificis amb algun
tipus de proteccio publica no hauran de complir amb el percentatge del 25%.
En cas de procedir-se a la parcel-lacié caldra haver donat compliment previ a

la densitat maxima d’habitatges establerta.

Article 38. Observanca de les mesures de proteccio del medi ambient

L’'Ajuntament de La Seu d’'Urgell, en compliment de la Disposicié Addicional Unica
fixada pel Pla General, esta redactant I'Ordenangca municipal de proteccié

mediambiental.

L'Ordenanga municipal de proteccié mediambiental ha d'anar encaminada, com a

minim, a complir amb els objectius segiients:

Aprovat definitivamen

- La qualitat de I'aire. "brl'itou;zlJ\_‘f‘i_fllp‘.qn‘_gnl,:—. de Llsida en
. . . . . sessid -“'._ I :‘\J. Hu““;-."m i’!-;u- ; 7,
- La protecci6 de la natura i la biodiversitat. seva publicacio a efectes r,:!';;("(‘["‘;i‘\'z‘it";"
ensessio J 4 ()CT. 2009 c
- La gestio6 dels recursos hidrics. La secretaria, 1 /

- L’eficiéncia de I'is energétic.
nya

- La disminucié del soroll ambiental.  olitica Territorial

{l|l d'Urhanieme
d'Urt

anisme de Lisida

- L'Us racional i sostenible dels recursos.

L’establiment i proteccié d’espais amb especial interés ecologic.
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' 'Laﬁ@“fj'ljfde"L-'O:rdenan'g'a"mtrﬁi&fpa[ de protecci6 ambiental sera d'obligat compliment en tot

e ————— e ——

-------------------------------

El Secretari, .I’é_m'b'it d'aplicacié d’aquest Pla parcial urbanistic.

s En tant I'Ordenanga no estigui encara vigent, serd d'aplicacié la Disposicio
Transitoria Unica, fixada per aquest Pla parcial urbanistic.

Aprovalt definitivament per la Comissié

Aixi mateix sera d'aplicacié el “Reglament del rc":fvéi "Hﬁbﬁ"és”'Hé"tsgl]ié'}aﬁﬂbnt”
segons Decret 130/2003 de 13 de maig, segons é“qdé?‘§éféh’d‘éﬁﬁ?a‘t somipliment,

n!/

la seglient normativa: La secretaria,

a.

l|}

Caracteristiques de les aigiies residuals:

Gener: 1h| II =1 (. ﬂ |Iun\ 1

Amb caracter general, les aigies res{mn@ﬁ o qug! &s" genefiri“'com a

Direccié General d'Urbanisme

conseqiéncia dels processos industrials, compliran les'segiients’ condigions;« ida_

Els parametres especifics de les aigiles abocades a la xarxa en baixa de
residuals hauran de ser assimilables a aiglies residuals urbanes doméstiques
(segons la definicid del Reglament de Sistemes PUblics de Sanejament) i, per
tant, en tots els casos hauran de complir els limits establerts al Reglament de
Sistemes Publics de Sanejament (Decret 130/2003, del 13 de maig).

En concret, s’haura de donar compliment a I'article 7 del citat Reglament de

Sistemes Publics.

Considerar que, en cas que es prevegi que alguna indUstria, per la seva
tipologia, pugui generar aigties residuals amb carregues contaminants superiors
a les limitacions establertes pel Reglament, s’haura de preveure la construccié
d'una EDAR especifica dins la seva parcel-la per tal de que I'efluent de FEDAR
es pugui assimilar a aigua residual doméstica.

En tot cas, la xarxa en baixa d'aiglies residuals s’haura de gestionar conforme
estableix el Reglament del Serveis Publics de Sanejament, donant compliment
al mandat contingut a l'article 19 de la Llei 6/1999, d’ordenacié, gestié i tributacié

de l'aigua.

Respecte al Programa de sanejament d'aigiies residuals urbanes (PSARU
2005), s'esta redactant i formalitzant el conveni entre les parts ACA, Ajuntament
de la Seu d'Urgell, Incasol i Consell Comarcal de I'Alt Urgell, que donara

compliment:

- No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos en els

canals publics on es vessin.
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Aprovat nel \7

BN sessid cic g
1 NEPJO%IW' %’gérmems-patbgens de caracter bacteria, tuberculosi i tifus. La
abmu Ufg(_—j l

temperatur

El Secnehr de I’aigua sera igual o inferior a 35°,

- EI pH de I algua estara comprés entre 6 9.
- Lea\-,ua;gues no contindran substancies que originin mals olors.
- Les aiglies no contindran substancies colorants.

- Les aigles no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que no sén
eliminades pel tractament. Els limits de toxicitat seran el que s’estableixen al
‘Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”
(Decret 2.414/1961, de 30 de novembre).

b. Vessaments amb depuracio:

Mentre no entri en funcionament una estacié depuradora es prohibeixen els
vessaments a la xarxa de clavegueram d’aiglies residuals que per la seva
composicio i caracteristiques no puguin vessar-se al canal ptblic, d’acord amb la

legislacié vigent.

Unicament podran vessar-se les aiglies residuals assimilables a urbanes. Si com a
conseqiiéncia dels processos industrials es generessin aiglies no assimilables a
urbanes, a judici dels Serveis Técnics Municipals, la indUstria estara obligada a

establir un tractament previ al vessament de la xarxa.

Es collocara un sistema decantador de sdlids i separador d'olis i greix al final de la

canonada de la xarxa de pluvials del poligon.

c. Control:
L’Ajuntament establira les mesures necessaries per al control dels
vessaments a la xarxa, de les quals derivaran les corresponents resolucions i

sancions.

La inspeccid i control a qué es refereix aquest article, comprén els seglients

aspectes:
Aprovat definitivament per la Comissié

- Revisié de les instal-lacions. rnmmrm] ',',me| sme de Lleida en
sessio Vi {“ i\ !“E\\(JHJ ada la

T ; seva publicacid a efe 'r‘ﬁ exe
- Comprovacio d’elements de mesura instal-lats. u;‘;:',c’;:f'"J 9 per oann N

0T
Las mena -

- Presa de mostres instantpanise o integrades per a postenors analisis< f

!t: »

b unw
General d'Urb:
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29 ocT, 2009,

dnsessio /2 9 UL

La secretaria, (,-F"‘""'/:)
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ues .
]'i.“,{ d'Urhanisme
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Lleida

| LA SEUAUIE, oot
Article 41 £l Secretari, :
Apartat 4.3 Parametres referits a la parcel-la de la zona 5h6 ' J b
Densitat maxima | Art. 75 | Segons els criteris ('és'f;_gpjé"ffé en [article 37.d
d’habitatges neta d’aquest Pla parcial, es' fixa el nombre maxim

d’habitatges per a cada unitat de zona i per a cada
Unitat Minima d’Adjudicacié d'Aprofitament en els
quadres de dades Q.3.4 Caracteristiques del sol

privat.

En cas de preveure's habitatges de superficie atil
entre 30 i 50 m? aquests comptaran com a 0,80
habitatges. En cada edifici o promocié no pot haver-
hi més d’'un 25 % de la seva superficie destinada a
aquest tipus d’habitatge.

Els edificis amb algun tipus de proteccié publica
no hauran de complir amb el percentatge del
25%.

En cas de procedir-se a la parcel-lacié caldra haver
donat compliment previ a la densitat maxima
d’habitatges establerta.

Ocupacio maxima de la | Art. 76
parcel-la

Es la superficie maxima resultant de la projeccié
ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum
de ['edificacio excepte els cossos i elements sortints.
L'ocupaci6 maxima assenyalada en cada zona
podra incrementar-se en un 40% per a les plantes

soterrani, excepte en les parcel-les confrontades al

nou passeig.

Text Refés de la Modificacions puntual del Pla Parcial d'Horta del Valira, subsector 1 28

Inclou les modificacions derivades de les prescripcions de I'nforme de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009



En el sol lliure d'edificacio, identificat en el planol
O4. Condicions d'ordenacié de [l'edificacié amb la
clau Opv, s'admet I's d’aparcament en la totalitat
del seu subsol. Restara perd, afecte a I'ls public en
la seva superficie, per la qual cosa haura de quedar
lliure i transitable.

Podra contenir les rampes d’accés a les plantes
soterranis, sempre que aquestes es contemplin en
el projecte d’urbanitzacié del conjunt, i que la seva

presencia no impedeixi el pas de vianants fixat.

En el sol lliure d’edificacio, identificat en el
planol O4. Condicions d'ordenacié de I'edificacio
amb la clau Op s’admet I'ts d’aparcament en la
planta subsol en un increment del 40% de
'ocupacié maxima permesa.

Sol de parcella lliure | art. 77
d'edificacio
I\
1
Separacions minimes art. 83
Aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de” Lipida en
sessio £ 7 GEN, 2000acorfiada la
seva publicacio a efecles d'executivitat
ensessic £ o (CT, 200!
La secretaria (\‘(( A
eneraltal de Catalonya |
artamen! de Politica Terrijonal
JUES

Segons planol O4. Condicions d'ordenacié de

l'edificacio.

Els cossos sortints, els elements sortints, les
plantes soterrani i les rampes que serveixin per
accedir al soterrani no queden subjectes al
minimes

compliment de les separacions

definides en el planol 04. Condicions

d’ordenacio de I'edificacio.

Les rampes d’accés a les plantes soterrani
20% de la

superficie lliure d’edificacio de la parcella.

podran ocupar un maxim del

En qualsevol cas, els cossos i elements sortints
han de donar compliment als articles 96 i 97 del
Pla General d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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Apartat 4.4. Parametres referits a I'edificacio de la zona 5b6

Edificacié principal auxiliar

El Secretari,

1

art. 88

Les construccions auxiliars en
edificacions segons tipologia aillada
podran construir-se sense complir les
separacions a limits de parcel-la, sota els

seglients parametres reguladors:

e S’hauran de destinar a espais
comunitaris d’accés i d’evacuacio de
I’edifici.

e Podran ocupar com a maxim el 4% de
la superficie de parcel'la sense que la
superficie construida, pugui superar els
20 m2 per cada una.

¢ La seva algada maxima sera de 3.30 m.

e Se li donara tractament de fagana.

Planta soterrani

Con
finitivament per 1a

Aproval de ; .
l torial d'U Jrbanisme de LI
Terri . 1 || ()“‘u‘ acorda
[s¥= ~ ] \It N, x\i( lJ
" i6 a efectes d'exec

i'si:l.r fm'l !

g l,\'. h”“i
nnﬁl [‘J de Politica Territ

art. 90

15510
h en
ia la
tivital

S

rial

,wuH‘

S’admet fins a dues plantes soterrani per a

us d'aparcament comunitari.

En el planols 0.4 Condicions d'ordenacio de
Pedificacio es determina la situaci6 preferent
dels guals d’accés als aparcaments soterrats
de cada edifici. El projecte d'edificaci6 podra
variar la seva ubicacioé sempre que ho
justifiqui de forma raonada.

Es permet sobrepassar el 40% de
I'ocupacié maxima permesa que estableix
el planols O4. Condicions d'ordenacio de
l'edificacié del Pla Parcial.
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El Secrotari,
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3. PAUTES PROCEDIMENTALS

PAUTES PROCEDIMENTALS

Aprovat definitivament per la Comissid
Territofial d'Urbanisme de Lleida en

sessidg 2 G”‘J )U”(.i acordada la

seva puhlicacé;ﬁ ?eiectes d'executivitat

ensessic £ § OpT ¢
La secretaria, Y C’ Z”

Generalitat de Catalunya

Departament de Politica Territorial
= i Obres Publiques

Direccio General d'Urbanisme
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Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié dels plans urbanistics generals i
dites modificacions son, segons I'aplicacié del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
Juliol (art. 80 a 91):

il Aprovacio inicial i obertura del termini d’'informacié publica
. Aprovacioé provisional
3. Aprovacié definitiva

...........

terntoﬂ ct’un Unic municipi pertoca a I'ajuntament corresponent.

Les modificacions puntuals dels Plans Parcials, un cop se n’ha acordat I'aprovacio
inicial, s’han de posar a informacié publica, per un termini d’'un mes des del moment
que es rep la documentacié. Els edictes de convocatoria de la informacié publica
s’han de trametre en el termini de deu dies des de I'adopcié de I'acord d'aprovacio
inicial (art. 83.4).

Simultaniament al tramit d’informacié publica de la Modificacid puntual de Pla
Parcial s’ha de sollicitar un informe als organismes afectats per raé de llurs
competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d’'un mes (art. 83.5),
aixi com un informe a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida, el qual I'ha
d’emetre i comunicar en el termini de dos mesos; altrament, s’entén que l'informe —
es favorable. (art. 85.1)

Des del finiment del periode d’informacié publica i en un termini de dos mesos,
I'Ajuntament haura d’adoptar I'acord d’aprovacié provisional (art. 86.5). A posteriori,
havent-hi incorporat les prescripcions que continguin els informes que hagin emeés
altres organismes afectats i per tractar-se de la modificaci6 d'un Pla Parcial
Urbanistic que no ha estat promogut d'acord amb les determinacions d'un pla
d'ordenacié urbanistica municipal, li correspon a la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Lleida laprovacié definitiva. La seva executivitat restara supeditada a la
publicaci6 de lacord d'aprovacié definitiva i de les Normes Urbanistiques
corresponents, al Diari o Butlleti Oficial de la Generalitat de Catalunya que i

pertoqui. Aprovat definitivameant per la Comissio
Territorial d'Urbanjsme de Lleida en

s M "M
sessid £ /7 ub i, Ui dada la

a pui.)hczu.m a e).f’-[ les cutivital

erritoria !l
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L'drgan competent per a 'aprovacio definitiva d’'una figura de planejament urbanistic

pot adoptar les resolucions segtients (art.90.1):
. Aprovacié pura i simple 0 amb prescripcions de caracter puntual.-

. Suspensio total o parcial , per raé de deficiéncies esmenébles.

Aprovat pel Ple/unt
. Denegacio, per raé de vicis no esmenables. i seséié do.. [”
. Retorn de I'expedient. LaSeud Urgcli

El Secreta

No seran supdsit de modificacions de figures de planejamenf [es pétites variagions

de la superficie de I'ambit o cada una de les diferents qualificacions urbanlsthues

del present Pla Parcial, ocasionades per ajustos de limits fruit d’adaptacions

topografiques o de limits fisics, sempre i quan no suposin madificacions de

superficie superiors al 5%.

Tampoc seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions

ocasionades per a la millor adaptacio sobre el terreny del projecte d'urbanitzacio,

que no suposin modificacions en la superficie de les parcel-les superiors al 5%.

Barcelona, marg¢ de 2009
Vist i plau
EL CAP D'EQUIP DE PLANIFICACIO | EL CAP DE LA UNITAT DE

GESTIO URBANISTICA, (E.F) PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

WA INCASOL {llj&eiiins

Institul Calata
. del Sol

Anna Peralta Zaragoza ~ Jordi Salv
Aprovat definitivament per la Comissié
rrrllturJ.’sl \1 Urt )yn sme de Lleida en
sessic 3 {-- | )i}-“J acordada la
SeVa pL !l_.iu,m__m a L.fu,lm d'executivitat

ensessiv £ 9 0CT. 2009
A

L.a secretaria,

! V\llilifihl ld o lll\Un,
1 L p rte m: 2l de Polilica Territorial
bres Pu

S
d' lJnﬂm"me
G OMmis: 316 Teri! arial d'Urbs nisme de Lleida
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Aprovat pel F"le/-.‘
ensessio de ..... -1
LaSeudUrgell, ......
El Secrotari,

N Local
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Aproval definitivament per la Comissic

Territgrial d'Urbanisme de Lleida en
H - - i

sessigd 2 GERN, "oo9i acordada la

seva publicacié a efectes d'executivitat

ensessic ¢ § 0cT. 200

La secretaria,

] ‘” Generalitat de Catalunya
{1} Departament de Politica Territorial

i Obres PPubliques
Direccio General d'Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme s Lleida

Text Refés de la Modificacions puntual del Pla Parcial d'Horta del Valira, subsector 1 35

Inclou les modificacions derivades de les prescripcions de I'Informe de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009



A2)

=
. S
;/‘

@'-‘"" "
Aprovai pel Ple du |
en SGSS|¢ de 150
LaSeud drgeu ]

El Secretari,

ANNEX |

Aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'Urbanis me de Lleida en
sessmﬁ? 2 OFF r-cgacordada la
seva publicacié a efec“l?fs' d'executivitat

en scsmé? g U[\l' ;)J”g
La secretaria,
%

ﬁ Generalitat de C: atalunya
Departament de Politica Territorial
rUbrc: Plibiiques
Direccis Gencral d' Urbamsme
L9 Comiss uj Tn rriteri 1I nIUrbamqrnﬂ e l lf‘rda

I . 7
Text Ref6s de la Modificacions puntual del Pla Parclal d'Horta del Valira, subsector 1 3

Inclou les modificacions derivades de les prescripcions de I'Informe de la CTU Lleida de 27 de gener de 2009



\2.L

Resum de I'abast de les determinacions de la Modificacié puntual del Pla Parcial en
compliment de l'article 10.1 del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en_matéria urbanistica, que modifica I'article 8.5 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova _eI extynlafés de la Llei d'urbanisme

&

La present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Horta del Valira, Subsector 1,
concreta i precisa certs aspectes del Pla Parcial Urbanistic Horta del Valira, Subsector 1 a
qué es refereix, aprovat definitivament el dia 6 d’abril de 2006 per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida i publicat el 29 de mar¢ de 2007, en el DOGC numero 4852, per
tal d’actualitzar-los d’acord amb el Pla General d’Ordenacié Urbana vigent al municipi de
La Seu d'Urgell; la modificacié del qual es va produir amb posterioritat a I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial a qué aquest document modifica.

L’objectiu principal d’aquesta document és el de modificar les Normes Urbanistiques
contingudes en el Pla per tal de precisar correctament els parametres reguladors referits
a les parcel-les, com ara el d'aparcament en soterrani, els accessos adients, o I'ocupacio
de I'espai lliure amb construccions auxiliars (rampes, accessos als edificis,...) que donen
servei a I'edificacié, adequant-les aixi a I'is concret per al qual han estat projectades,.

A més introduira les modificacions pertinents a fi d'adequar correctament el Pla al
“Reglament dels serveis publics de sanejament’, i d'introduir alguns matisos en la
definicid del concepte d’habitatge minim, per tal de ficar-lo en consonancia amb la
corresponent definicié que recull el PGOU.

Les fites procedimentals basiques per a 'aprovacié d'aquest Pla parcial, sén:

1. Aprovacié inicial per part de I'Ajuntament de La Seu d’Urgell a, en un termini maxim
de tres mesos des de la recepci6 de la documentacié al registre municipal; obertura
del termini d'informacié pulblica, per un termini d’'un mes des de I'aprovacié inicial.

2. Aprovacié provisional per part de I'Ajuntament de La Seu d'Urgell, en el termini
maxim de dos mesos des del finament del periode d'informacié publica. Un cop
aprovat s’ha de lliurar I'expedient a la Comissio d’'Urbanisme de Lleida en un termini
de deu dies.

3. Aprovacié definitiva per part de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida, un
cop incorporades les prescripcions fetes pels informes corresponents als diferents
organismes afectats per rad de llurs competéncies.

4. Per a qué la present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Horta del Valira,
Subsector 1 sigui plenament executiva, I'acord d'aprovacié definitiva i les Normes
Urbanistiques corresponents, han d’haver estat publicats al Diari o Butlleti Oficial de
la Generalitat de Catalunya que li pertoqui.

Aproval definitivament per ia Comissio

T

de Lleida en
| acordada la

erritorial d'Urbanisme
\\-d-j ' i\” !\-!. :"I”i'
seva publicacio a efectes d'execulivitat Aprova S

: it at pal Pla/lu
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La secretaria,

La Seu d'Utgell
El Secrotari, ' \

ensessiéde
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