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1 - Presentacio de la Societat

HABITATGE | URBANISME LA SEU, SLU (en endavant HIULS) es va constituir
a 'empara del que estableixen els articles 85 i 86 de la Llei Reguladora de les
Bases del Regim Local, 243.2 i 255 de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya i l'article 21 del Reglament de Gestid Urbanistica.

Segons els seus Estatuts, constitueix I'objecte de HIULS:

a)

La promocid, la gestié i execucié d’activitats urbanistiques, la realitzacio de les
obres d’urbanitzacio i la dotaci6é de serveis derivats d’aquestes activitats, amb
independéencia del sistema que s’adopti per a I'elaboracié i execucié del
planejament.

La redaccié de plans d’ordenacio, projectes d’urbanitzacié i d’obres i quants
instruments i documents d’ordenacié i de gestié urbanistica es contemplin a la
legislaci6 urbanistica

L’activitat urbanitzadora pot abastar tant la preparacié de sol i renovacié o
remodelacié urbanes, com la realitzacié d'obres d’infraestructura urbana i
dotacié de serveis per a I'execucid dels plans d’ordenacio.

Ser receptor del sol de cessi6 obligatoria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacid,
d’acord amb I'art.23.1.c del Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

L’elaboracié, execuci6é i control de projectes de planejament, urbanistics i
d’edificacié, l'adquisici6 de sol, fins i tot actuant com beneficiari
d’expropiacions, i venda de terrenys amb la finalitat de fomentar I'habitatge.

Edificar directa o indirectament els solars resultants de I'execucié urbanistica.

Promoure, mitjangant convenis, drets de superficie, concurs public i qualsevol
altre formula admesa en dret, la construccié d’habitatges i la rehabilitacié dels
ja existents.

La coordinaci6 d’actuacions amb els operadors d’habitatges publics i privats.

La realitzacié de les funcions d’ambit municipal que li encomani I’Ajuntament
de la Seu dUrgell, relacionades amb I'habitatge, la poblacio, les
infraestructures, la politica de sol i la gesti6 i explotacié de béns, tant
patrimonials com de domini public, aixi com I'adquisicié de béns i sol de tota
classe i la promocio, construccid i rehabilitacié de tota classe de béns
immobles, destinats a serveis i usos publics i activitats industrials, terciaries i
residencials.

Investigacié, informaci6 i assessorament i col-laboracié en estudis i activitats
relacionades amb I'habitatge i 'urbanisme.



En sessié del Ple del 2 de febrer de 2009, I'Ajuntament de La Seu d’Urgell va
acordar encomanar a HIULS la gesti6 del cicle integral de l'aigua a la poblacio,
amb l'abast seguent:

a)

b)

HIULS assumeix la gestié del subministrament als ciutadans d’aigua potable i
de I'evacuacio de les aigues residuals i pluvials fins als col-lectors.

HIULS assumeix les tasques de manteniment de les xarxes d’aigua potable en
alta i baixa (incloent conduccions, diposits i maquines) i les de la xarxa de
clavegueram.

HIULS assumeix la compra, manteniment i gestié de comptadors d’aigua en el
regim que estimi convenient (venda o lloguer).

HIULS fara els estudis de costos corresponents i aprovara les tarifes. Per a ser
vigents hauran d’obtenir préviament l'autoritzacié de I'’Ajuntament i la Comissio
de Preus de Catalunya quan sigui necessari.

La gestio tributaria i recaptatoria (confeccié del padrd, emissié dels rebuts,
recaptacié voluntaria i recaptacié executiva) I'assumira I'Ajuntament amb
personal propi.

HIULS adquirira tot el material necessari per a prestar el servei seguint les
indicacions de I’Ajuntament sobre quantitats, terminis i caracteristiques.

HIULS assumira I'execucié de les obres necessaries per a millora, conservacio
i reparacio de les xarxes d’aigua i clavegueram seguint la programacié que fixi
'Ajuntament.

HIULS assumeix la inspecci6 dels abocaments a la xarxa de clavegueram.

L’Ajuntament podra encarregar a HIULS I'execuci6é d’obres noves que tinguin
un abast més ampli perd que incloguin actuacions sobre les xarxes d’aigua i
clavegueram.

L’Ajuntament manté I'atorgament de llicencies de connexions a la xarxa
d’aigua i a la de clavegueram.

L’Ajuntament facturara a HIULS, amb la periodicitat que es fixi, tots els serveis
que presti en relacié al cicle integral de l'aigua. Els costos de personal es
facturaran en proporcié al temps dedicat a aquests serveis.

La Societat es regeix pels seus propis Estatuts i pel Text Refés de la Llei de
Societats de capital. A més de la normativa mercantil, fiscal i laboral que li resulta
d’aplicacié, atés el seu caracter de societat de capital integrament municipal es
troba sotmesa a la normativa reguladora del sector public local.



2 - Obijectius previstos

El present programa d’actuacié descriu les actuacions previstes pel proper exercici
2021 aixi com els recursos que s’entenen necessaris per tal de ser executades de
la forma més eficient i eficag possible.

Els principals objectius perseguits amb el pressupost d’enguany sén:

Promocionar, gestionar i executar activitats de gestié urbanistica, inclis la
redaccio de figures de planejament urbanistic general i derivat.

Redactar projectes d'urbanitzacié i d’obres municipals i, si s’escau, la
realitzacié de les obres d'urbanitzacié i la dotacié de serveis derivats
d’aquestes activitats.

Redactar projectes relacionats amb la promocié i foment de I'habitatge public i
amb la rehabilitacié d’habitatge public i/o privat destinat al programa de lloguer
social.

Gestionar el servei del subministrament de l'aigua potable i de I'evacuacié de
les aigUes residuals fins als col-lectors i les pluvials fins a lleres publiques, aixi
com les inversions relacionades amb aquest serveis.

Gestionar els convenis i contractes seglents:

- conveni de col-laboracié entre I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
'Ajuntament de la Seu d'Urgell, relatiu al programa de mediacié per al
lloguer social d’habitatges.

- conveni de col-laboracié6 i d’encarrec de gestions entre I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de la Seu d’Urgell, relatiu a la borsa
de mediacio per al lloguer social situada en aquest municipi.

- conveni de col-laboracié per a la tramitacié dels ajuts per a contribuir a
minimitzar l'impacte economic i social del covid-19 ens els lloguers de
I'habitatge habitual.

- contracte de cessié d’Us d’habitatge per impulsar el programa de cessié
d’habitatges buits amb el Sr. Josep M? Aixas i Montaner.

Gestionar I'Acord entre I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i les Entitats
socials/Ajuntament integrants de la Xarxa d’habitatges d’insercié social.

Gestionar el punt dinformaci6 OFIDEUTE de [I'Agéncia d’Habitatge de
Catalunya.

Gestionar quants contractes de col-laboraci® amb propietaris privats
dimmobles es signin amb l'objectiu d’aconseguir un parc d’habitatge cedit
temporalment en gesti6 a I'ajuntament.



Per tal de portar a terme aquesta gestié d’habitatges per al lloguer social, HIULS
s’ha dotat del personal técnic necessari per a captar els habitatges, gestionar la
seva rehabilitacid, si aquesta és necessaria, contractar els lloguers i fer un
seguiment de I'execuci6 dels contractes.

En els apartats seglients, s’expliquen els pressupostos d’inversié i financament i

d’explotaci6é de la Societat, els quals pretenen ser el reflex numeric dels objectius
anteriors.

3 - Pressupost d’inversié i financament

S’acompanya com ANNEX | daquest document el pressupost dinversio i
finangament per a I'exercici 2021, en el que les inversions previstes, per un total de
508.000€, s6n les seglents:

» Rehabilitacié d’habitatges per a us social, 190.000€.

» Substitucié6 de canonades de fibrociment a 'Avinguda Guillem Graell, per
valor de 300.000%€.

» Redaccié de la modificacié del projecte d’urbanitzacié del SUD-3, 20.000€

Les fonts de finangament son les seguents:

» Rehabilitacié d’habitatges, préstecs hipotecaris.

» Substitucié6 de canonades: 255.435€, subvencié Diputacid de Lleida, linia
d’inversions per la salut; préstec, 44.565€.

» Projecte durbanitzaci6 SUD-3, en la seva totalitat amb quotes
urbanistiques.

4 - Pressupost d’explotacio per a I’exercici 2021

4.1 - Consideracions generals

S’acompanya com ANNEX Il d’aquest document el compte de pérdues i
guanys provisional per a I'exercici 2021.

El resultat previst de les ordinaries és situa en valor positiu, per import de
85.381,40€ (158.471,76€ al pressupost de 2019).

D’acord amb els ingressos i despeses estimades i el pressupost de les
operacions, per assolir I'equilibri pressupostari caldra, sota el suposit de
mantenir-se el consum d’aigua en valors similars als de 2019, un ajustament a
l'alca de les tarifes vigents de I'ordre de 46 milers €.



4.2- Ingressos

Recull els seglents:

Els ingressos per la prestacié del servei de I'aigua al municipi, propis i
per rad del canon de l'aigua, que ha de liquidar-se a I’Agéncia Catalana
de I'Aigua, 1.230,5 milers €.

Quotes de lloguer dels usuaris dels habitatges de lloguer social del parc
d’habitatges gestionats, per import de 7,2 milers €.

Quotes urbanistiques, per import de 18 milers €, per finangar les
despeses d’urbanitzacié del projecte SUD-3.

Ajuts en matéria d’habitatge: conveni entre I'Ajuntament i I'’Agencia
d’Habitatge de Catalunya i per al finangament d’ajuts, 29,5 milers €.

Aportacions municipals: per a compensar despeses de personal i d’altres
del servei d’habitatge, 84,3 milers € i del servei d’'urbanisme, 5 milers €.

Subvencions de capital per a la rehabilitacié d’habitatges, de la Diputacio
de Lleida, linia, Inversions per la Salut, 255,4 milers €.

Operacions d’endeutament financer, en total 234,5 milers d’euros:
préstecs hipotecaris, 190 milers €; préstecs a llarg termini, 44,5 milers €.
També 125 milers € amb I'’Ajuntament.

4.3 - Despeses

Personal
La plantilla propia es preveu amb la segient dimensié:

- 1 técnica d’habitatge.

- 1 tecnic/a superior d’administracié i finances, de nova incorporacio,
a jornada del 60%, que compartira tasques d’administracié, en
general, i de suport a la técnica d’habitatge, en la gesti6é d’ajuts.

- 1 oficial llauner de 12, encarregat del servei.

- 1 oficial llauner de 22.

- 1 lector, notificador i auxiliar de connexions/desconnexions del
servei.

Aprovisionaments i serveis externs

Recull els costos d’estructura necessaris per al funcionament de la
Societat.



Distribuits per activitats es desglossen de la manera seguent:

- Servei d’'abastament d’aigua i clavegueram, 863,8 milers €.
- Servei d’habitatge, 66,8 milers €
- Urbanisme, 5 milers €.

Els seus imports son estimatius, havent estat calculats en base a I'activitat
produida el 2020.

+ Despeses i amortitzacions financeres

Corresponen a les quotes d’amortitzacié financera dels préstecs que té
formalitzats la Societat; interessos, 22,1 milers €; amortitzacioé de capital,
208,5 milers €. També inclouen el retorn dels imports que lliuri
I’Ajuntament, en concepte de suport financer,

e |nversions

Son les relacionades a I'apartat 3 anterior.

5 - Pressupost

En format pressupostari, les previsions d’ingressos i despeses de I'exercici son les
gue tot seguit es relaciones, que s’acompanyen de les dades del pressupost per al
2020 i de I'estimaci6é de tancament d’aquest exercici:



Previsio
Pressupost | tancament | Pressupost

INGRESSOS 2020 2020 2021
A. OPERACIONS CORRENTS
Capitol 3 - Altres ingressos 1.358.517,32 1.188.646,43 1.257.794,50
Capitol 4 - Transferéncies corrents 39.037,20 39.037,20 118.827,71
Capitol 5 - Ingressos patrimonials 25,00 0,00 0,00

Total 1.397.579,52 1.227.683,63 1.376.622,21
B. OPERACIONS DE CAPITAL
Capitol 6 - Al-lienaci6 d'inversions 0,00 0,00 0,00
Capitol 7 - Transferencies de capital 50.000,00 0,00 255.435,00
Capitol 8 - Variacions actius financers 25.000,00 0,00 0,00
Capitol 9 - Passius financers 0,00 0,00 359.565,00

Total 75.000,00 0,00 615.000,00
TOTAL INGRESSOS 1.472.579,52 1.227.683,63 1.991.622,21

Previsio
Pressupost | tancament | Pressupost

DESPESES 2020 2020 2021
A. OPERACIONS CORRENTS
Capitol 1 - Despeses de personal 192.957,61 113.785,00 190.286,26
Capitol 2 - Despeses compra béns i serveis 871.057,34 875.135,18 935.692,50
Capitol 3 - Despeses financeres 28.000,00 25.594,16 22.117,64

Total 1.092.014,94 1.014.514,34 1.148.096,40
B. OPERACIONS DE CAPITAL
Capitol 6 - Inversions 175.000,00 58.512,76  510.000,00
Capitol 9 - Passius financers 205.564,58 206.080,70 333.525,81

Total 380.564,58 264.593,46 843.525,81
TOTAL DESPESES 1.472.579,52 1.279.107,80 1.991.622,21
(+)SUPERAVIT / (-)DEFICIT FINANCER 0,00 -51.424,17 0,00




6 - Conciliacié entre el resultat pressupostari i el financer

La conciliacié entre el resultat pressupostari (en equilibri) i el resultat comptable

(segons compte de pérdues i guanys), positiu, per import estimat de 85.381,41 €,
és la segtient:

Previsio
Pressupost | tancament | Pressupost
2020 2020 2021

(+)SUPERAVIT / (-)DEFICIT FINANCER 0,00 -51.424,17 0,00
Operacions només pressupostaries:

- Despesa inversions 58.512,76 510.000,00
- Amortitzacions préstecs 206.080,70 333.525,81
- Variacié d'actus financers

- Subvencions de capital rebudes -255.435,00
- Ingressos per endeutament financer -359.565,00
- Quotes urbanistiques (comptablement,

passiu, no ingrés) -20.000,00
Operacions només comptables:

- Amortitzacions -121.138,32  -126.953,53
- Subvencions de capital aplicades a resultats 13.809,13 13.809,13
- Pérdues per deteriorament de credits -10.000,00 -10.000,00
RESULTAT SEGONS COMPTE DE
PERDUES | GUANYS 95.840,10 85.381,40

Conseller Delegat de
HABITATGE | URBANISME LA SEU, SL



ANNEX | - PLA D’INVERSIONS | FINANCAMENT EXERCICI 2020

INVERSIONS 2021

Finangament
Préstecs Quotes
Descripcid Import hipotecaris Préstec k ion: urbanistiques Total
Rehabilitacié habitatges us social 190.000,00| 190.000,00 - - - 190.000,00
Substitucié canonades fibrociment Avinguda Guillem Graell 300.000,00 - 44.565,00 255.435,00 - 300.000,00
Urbanitzacié SUD-3 20.000,00| - - - 20.000,00| 20.000,00
Totals 510.000,00 190.000,00 44.565,00 255.435,00 20.000,00 510.000,00




ANNEX Il - COMPTE DE PERDUES | GUANYS PER A L’EXERCICI 2021

2020 *
estimacio-
INGRESSOS 2021 tancament
Vendes i prestacié de serveis
Ingressos serveis d'habitatge 7.220,00 0,00
Ingressos del servei de l'aigua 1.240.074,50 1.198.146,43
Altres ingressos d'explotacio 118.827,71 39.037,20
Traspas a resultats de subvencions de capital 13.809,13 13.809,13
TOTAL INGRESSOS 1.379.931,34 1.250.992,76
2020 *

estimacio-

DESPESES 2021 tancament
Despeses de personal 190.286,26 113.785,00
Despeses del servei de l'aigua 863.822,00 874.894,98
Despeses del servei d'urbanisme 5.000,00 0,00
Despeses del servei d'habitatge 66.870,50 0,00
Canon per la cessi6 de I'explotacié del servei 24.000,00 24.000,00
Amortitzacions 102.953,53 97.138,32
Pérdues per incobrables i deteriorament saldos 19.500,00 19.500,00
TOTAL DESPESES 1.272.432,29 1.129.318,30
RESULTAT D'EXPLOTACIO 107.499,05 121.674,46
Ingressos financers 0,00 0,00
Despeses financeres 22.117,64 25.594,16
RESULTAT D'ACTIVITATS ORDINARIES 85.381,41 96.080,30
RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS D'IMPOSTOS 85.381,41 96.080,30
Impost sobre societats 240,20
RESULTAT DE L'EXERCICI DESPRES D'IMPOSTOS 85.381,41 95.840,10
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