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PROGRAMA D’ACTUACIO, D’INVERSIONS | FINANGAMENT, | PRESSUPOST

D’EXPLOTACIO DE L’EMPRESA
HABITATGE | URBANISME LA SEU, SLU
PER A L’EXERCICI 2023

1 - Presentacio de la Societat

HABITATGE | URBANISME LA SEU, SLU (en endavant HIULS) es va constituir
a I'empara del que estableixen els articles 85 i 86 de la Llei Reguladora de les
Bases del Régim Local, 243.2 i 255 de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya i I'article 21 del Reglament de Gestioé Urbanistica.

Segons els seus Estatuts, constitueix I'objecte de HIULS:

a)

f)

g)

La promocio, la gestio i execucié d’activitats urbanistiques, la realitzacié de les
obres d’urbanitzacio i la dotacié de serveis derivats d’aquestes activitats, amb
independéncia del sistema que s’adopti per a l'elaboracié i execucié del
planejament.

La redacci6é de plans d’ordenacio, projectes d’urbanitzacié i d’obres i quants
instruments i documents d’ordenacio i de gestid urbanistica es contemplin a la
legislacié urbanistica

L’activitat urbanitzadora pot abastar tant la preparacié de sol i renovacio o
remodelacié urbanes, com la realitzacid6 d’obres d’infraestructura urbana i
dotacio de serveis per a I'execucié dels plans d’ordenacio.

Ser receptor del sol de cessid obligatoria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacio,
d’acord amb l'art.23.1.c del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

L’elaboracio, execucié i control de projectes de planejament, urbanistics i
d’edificacié, l'adquisici6 de sol, fins i tot actuant com beneficiari
d’expropiacions, i venda de terrenys amb la finalitat de fomentar I'habitatge.

Edificar directa o indirectament els solars resultants de I'execucié urbanistica.

Promoure, mitjangant convenis, drets de superficie, concurs public i qualsevol
altre formula admesa en dret, la construccié d’habitatges i la rehabilitacié dels
ja existents.

La coordinacié d’actuacions amb els operadors d’habitatges publics i privats.

La realitzacio de les funcions d’ambit municipal que li encomani I'Ajuntament
de la Seu dUrgell, relacionades amb [I'habitatge, la poblacio, les
infraestructures, la politica de sol i la gestid i explotaci6 de béns, tant
patrimonials com de domini public, aixi com I'adquisicié de béns i sOl de tota
classe i la promocié, construccid i rehabilitacié de tota classe de béns
immobles, destinats a serveis i usos publics i activitats industrials, terciaries i
residencials.
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i)

Investigacio, informacio i assessorament i col-laboracié en estudis i activitats
relacionades amb 'habitatge i 'urbanisme.

En sessié del Ple del 2 de febrer de 2009, I'Ajuntament de La Seu d’Urgell va
acordar encomanar a HIULS la gestié del cicle integral de l'aigua a la poblacio,
amb I'abast seguent:

a)

f)

g9)

k)

HIULS assumeix la gestioé del subministrament als ciutadans d’aigua potable i
de I'evacuacio6 de les aigles residuals i pluvials fins als col-lectors.

HIULS assumeix les tasques de manteniment de les xarxes d’aigua potable en
alta i baixa (incloent conduccions, diposits i maquines) i les de la xarxa de
clavegueram.

HIULS assumeix la compra, manteniment i gestié de comptadors d’aigua en el
régim que estimi convenient (venda o lloguer).

HIULS fara els estudis de costos corresponents i aprovara les tarifes. Per a ser
vigents hauran d’obtenir préviament I'autoritzacio de I'Ajuntament i la Comissio
de Preus de Catalunya quan sigui necessari.

La gestio tributaria i recaptatoria (confeccié del padrd, emissié dels rebuts,
recaptacié voluntaria i recaptacié executiva) I'assumira I'Ajuntament amb
personal propi.

HIULS adquirira tot el material necessari per a prestar el servei seguint les
indicacions de I'’Ajuntament sobre quantitats, terminis i caracteristiques.

HIULS assumira I'execucié de les obres necessaries per a millora, conservacié
i reparacio de les xarxes d’aigua i clavegueram seguint la programacio que fixi
'Ajuntament.

HIULS assumeix la inspeccié dels abocaments a la xarxa de clavegueram.

L’Ajuntament podra encarregar a HIULS I'execucioé d’obres noves que tinguin
un abast més ampli perd que incloguin actuacions sobre les xarxes d’aigua i
clavegueram.

L’Ajuntament manté I'atorgament de llicencies de connexions a la xarxa
d’aigua i a la de clavegueram.

L’Ajuntament facturara a HIULS, amb la periodicitat que es fixi, tots els serveis
que presti en relacio al cicle integral de l'aigua. Els costos de personal es
facturaran en proporcio al temps dedicat a aquests serveis.

La Societat es regeix pels seus propis Estatuts i pel Text Refés de la Llei de
Societats de capital. A més de la normativa mercantil, fiscal i laboral que li resulta
d’aplicacié, atés el seu caracter de societat de capital integrament municipal es
troba sotmesa a la normativa reguladora del sector public local.
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2 - Objectius previstos

El present programa d’actuacié descriu les actuacions previstes pel proper exercici
2023 aixi com els recursos que s’entenen necessaris per tal de ser executades de
la forma més eficient i eficag possible.

Els principals objectius perseguits amb el pressupost d’enguany soén:

Promocionar, gestionar i executar activitats de gestié urbanistica, inclus la
redaccio de figures de planejament urbanistic general i derivat.

Redactar projectes d’urbanitzacié i d’obres municipals i, si s’escau, la
realitzacié de les obres d'urbanitzacié i la dotacié de serveis derivats
d’aquestes activitats.

Redactar projectes relacionats amb la promocié i foment de I'habitatge public i
amb la rehabilitacié d’habitatge public i/o privat destinat al programa de lloguer
social.

Gestionar el servei del subministrament de I'aigua potable i de I'evacuacié de
les aigles residuals fins als col-lectors i les pluvials fins a lleres publiques, aixi
com les inversions relacionades amb aquest serveis.

Gestionar els convenis i contractes seglents:

- Conveni de col-laboracié entre I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
'Ajuntament de la Seu d’Urgell, relatiu al programa de mediacié per al
lloguer social d’habitatges.

- Conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions entre I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya i 'Ajuntament de la Seu d’Urgell, relatiu a la borsa
de mediacio per al lloguer social situada en aquest municipi.

- Conveni de col-laboracié per a la tramitacié dels ajuts per a contribuir a
minimitzar l'impacte economic i social del covid-19 ens els lloguers de
I'habitatge habitual.

- Contracte de cessié d’'us d’habitatge per impulsar el programa de cessio
d’habitatges buits amb el Sr. Josep M? Aixas i Montaner.

Gestionar I'Acord entre I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya i les Entitats
socials/Ajuntament integrants de la Xarxa d’habitatges d’insercié social.

Gestionar la rehabilitacié de I'edifici de Cal Pensament, per tal de destinar-lo
basicament a Habitatge Social.

Gestionar el punt d’informaci6 OFIDEUTE de I'Agéncia d’Habitatge de
Catalunya.

Gestionar quants contractes de col-laboraci6 amb propietaris privats
d'immobles se signin amb l'objectiu d’aconseguir un parc d’habitatge cedit
temporalment en gesti6 a I'ajuntament.
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Per dur a terme la gestié d’habitatges per al lloguer social, HIULS s’ha dotat del
personal técnic necessari per a captar els habitatges, gestionar la seva
rehabilitacio, si aquesta és necessaria, contractar els lloguers i fer un seguiment de
I'execucio dels contractes.

En els apartats seglients, s’expliquen els pressupostos d’inversié i finangament i
d’explotacié de la Societat, els quals pretenen ser el reflex numeric dels objectius
anteriors.

3 - Pressupost d’inversié i financament

S’acompanya com ANNEX | daquest document el pressupost d’inversio i
finangament per a I'exercici 2023, en el que les inversions previstes, per un total de
1.524.152,95€, son les seglients:

¢ Rehabilitacié habitatges Can Pensament, 1.121.767,01€
o Desconnexi6 dels rec de la xarxa de clavegueram, 60.000€
e Substitucié canonades C. Ponent, C. Circumval-lacio, 342.385,94€

Les fonts de finangament per a les inversions sén les segiients:
Rehabilitacié d’habitatges, préstecs hipotecaris.
Desconnexio dels rec de la xarxa de clavegueram, préstec.
e Substitucié canonades C. Ponent, C. Circumval-lacid, préstec per import de
86.950,94€ i subvencié de 255.435€.

4 - Pressupost d’explotacié per a I’exercici 2023

4.1 - Consideracions generals

S’acompanya com ANNEX Il d’aquest document el compte de peérdues i
guanys provisional per a I'exercici 2023.

El resultat previst de les activitats ordinaries és situa en valor positiu, per
import de 80.121,56€ (43.065,82€ al pressupost de 2022).

4.2- Ingressos

Per import total de 1.289 milers €, recull els seglents:

[10/12/2022

e Els ingressos per la prestacio del servei de I'aigua al municipi, propis i
per rad del canon de l'aigua, que ha de liquidar-se a ’Agéncia Catalana
de l'Aigua, 1.215 milers €.

¢ Quotes de lloguer dels comptadors d’aigles, per import de 74 milers €

Altres ingressos d’explotacio inclouen:
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e Quotes de lloguer dels usuaris dels habitatges de lloguer social del parc
d’habitatges gestionats, per import de 9,1 milers €, 3,5 milers € pels
ingressos de mediacio dels contractes i 9 milers per altres ingressos.

e Ajuts en matéria d’habitatge: conveni entre I'Ajuntament i I'Agéncia
d’Habitatge de Catalunya i per al finangament d’ajuts, 49,1 milers €.

e Aportacions municipals: per a compensar despeses de personal i d’altres
del servei d’habitatge i del servei d’'urbanisme, 173,9 milers €.

Mentre que el finangament previst per a les inversions esta cobert per:

s Operacions d’endeutament financer, en total 1.393,7 milers d’euros en
préstecs hipotecaris.

e També es preveu cobrir necessitats de tresoreria a través de
I'Ajuntament (125 milers €).

4.3 - Despeses
e Personal

La plantilla propia es preveu amb la seguent dimensio:

— 1 técnica d’habitatge.

— 1 técnic/a superior d’administracio i finances, de nova incorporacio,
que compartira tasques d’administracio, en general, i de suport a la
tecnica d’habitatge, en la gestio d’ajuts.

— 1 oficial llauner de 12, encarregat del servei.

— 1 oficial llauner de 22.

— 1 lector, notificador i auxiliar de connexions/desconnexions del
servei.

— 1 arquitecte a mitja jornada

e Aprovisionaments i serveis externs

Recull els costos d’estructura necessaris per al funcionament de la
Societat.

Distribuits per activitats es desglossen de la manera seguent:

— Servei d’abastament d’aigua i clavegueram, 950,2 milers €.
— Servei d’habitatge, 101,8 milers €

Els seus imports sén estimatius, havent estat calculats en base a I'activitat
produida el 2022.
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e Despeses i amortitzacions financeres

Corresponen a les quotes d’amortitzacio financera dels préstecs que té
formalitzats la Societat; interessos, 22 milers €; amortitzacié de capital,
335,8 milers €.

Inclouen també el retorn dels imports que lliuri 'Ajuntament, en concepte
de suport financer (125 milers €).

¢ Inversions
Son les relacionades a I'apartat 3 anterior.

5 - Pressupost

En format pressupostari, les previsions d’ingressos i despeses de I'exercici sén les
que tot seguit es relacionen, les quals s'acompanyen amb les dades del pressupost
per al 2022 i de I'estimacié de tancament d’aquest exercici:

Pressupost Previsi6 Pressupost
INGRESSOS p tancament p
2022 2023
2022
A. OPERACIONS CORRENTS
Capitol 3 - Altres ingressos 1.249.352,45 1.286.450,72 1.298.000,00
Capitol 4 - Transferéncies corrents 152.128,00  202.657,61 223.090,19
Capitol 5 - Ingressos patrimonials 27.838,64 11.635,28 12.642,32
Total 1.429.319,09 1.500.743,61 1.533.732,51
B. OPERACIONS DE CAPITAL
Capitol 6 - Al-lienacié d'inversions 0,00 0,00 0,00
Capitol 7 - Transferéncies de capital 255.435,00 0,00 255.435,00
Capitol 8 - Variacions actius financers 0,00 0,00 0,00
Capitol 9 - Passius financers 1.481.332,01 125.000,00 1.393.717,95
Total 1.736.767,01 125.000,00 1.649.152,95
TOTAL INGRESSOS 3.166.086,10 1.625.743,61 3.182.885,46
Pressupost Previsio Pressupost
DESPESES 2022 tancament 2023"
2022
N A. OPERACIONS CORRENTS
o
N
g Capitol 1 - Despeses de personal 264.118,47 234.989,51 235.536,28
E Capitol 2 - Despeses compra béns i serveis 934.092,16 1.079.916,55 1.055.895,56
Capitol 3 - Despeses financeres 19.230,98 18.720,02 31.006,13
Total 1.217.441,61 1.333.626,08 1.322.437,97
B. OPERACIONS DE CAPITAL
Capitol 6 - Inversions 1.611.767,01 820,00 1.524.152,95
Capitol 9 - Passius financers 335.808,42 335.808,42 335.855,12
Total 1.947.575,43 336.628,42 1.860.008,07
TOTAL DESPESES 3.165.017,04 1.670.254,50 3.182.446,04
[(+)SUPERAVIT / (-)DEFICIT FINANCER | | 1.069,06]  -44.510,89) 439,42|
©
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6 - Conciliacié entre el resultat pressupostari i el financer

La conciliacié entre el resultat pressupostari (en equilibri) i el resultat comptable
(segons compte de pérdues i guanys), positiu, per import estimat de 80.121,56 €,
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és la seglent:

Previsio
Pressupost tancament Pressupost
2022 2022 2023
[(+)SUPERAVIT / (-)DEFICIT FINANCER [ | 1.069,06]  -44.510,89) 439,42|
Operacions només pressupostaries:
- Despesa inversions 820,00 1.524.152,95
- Amortitzacions préstecs 335.808,42 335.855,12
- Variacio d'actus financers
- Subvencions de capital rebudes -255.435,00
- Ingressos per endeutament financer -125.000,00  -1.393.717,95
- Quotes urbanistiques (comptablement,
passiu, no ingrés) 0,00
Operacions només comptables:
- Amortitzacions -124.127,31 -123.749,13
- Subvencions de capital aplicades a resultats 13.274,41 13.274,41
- Péerdues per deteriorament de credits -13.198,81 -20.698,27
RESULTAT SEGONS COMPTE DE
PERDUES | GUANYS 43.065,82 80.121,56

La Seu d’Urgell, 14 de desembre 2022

Francesc Viaplana Manresa
President
HABITATGE | URBANISME LA SEU, SL
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ANNEX | - PLA D’INVERSIONS | FINANCAMENT EXERCICI 2023

Finangament

Descripcio Import 'Prestecs' Préstec |Subvencions Total
hipotecaris
Rehabilitacié habitatges Can Pensament 1.121.767,01 1.121.767,01 - - 1.121.767,01
Desconnexié dels rec de la xarxa de clavegueram 60.000,00 - 60.000,00 - 60.000,00
Substitucié canonades C. Ponent, C. Circumval-lacio 342.385,94 86.950,94| 255.435,00 342.385,94
Totals 1.524.152,95 1.121.767,01| 146.950,94| 255.435,00| 1.524.152,95

Per a validar 'autenticitat d'aquesta copia accedeixi al segiient enlla¢ iintroduexi el codi de validacié:

Codi Segur de Validacid

97cafl6f6ac44c18ab5c504bad97¢c2af001

Url de validacié

https://tramits.laseu.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=002

Metadades

Origen: Origen ciutada Estat d'elaboraci6: Original



https://tramits.laseu.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=002

[10/12/2022

Francesc Viaplana Manresa

Signatura 1 de 1

ANNEX Il - COMPTE DE PERDUES | GUANYS PER A L’EXERCICI 2023

2022 *
INGRESSOS 2023 estimacio-
tancament
Vendes i prestacio de serveis
Ingressos serveis d'habitatge 9.000,00 0,00
Ingressos del servei de l'aigua 1.289.000,00 1.286.450,72
Altres ingressos d'explotacio 235.732,51 214.292,89
Traspas a resultats de subvencions de capital 13.274,41 13.274,41
Altres ingressos extraordinaris 0,00 0,00
TOTAL INGRESSOS 1.547.006,92 1.514.018,02
2022 *

DESPESES 2023 estimacio-

tancament
Despeses de personal 235.536,28 234.989,51
Despeses del servei de l'aigua 973.867,75 1.048.205,14
Despeses del servei d'urbanisme 0,00 0,00
Despeses del servei d'habitatge 81.827,00 31.603,48
Canon per la cessio de lI'explotacio del servei 24.000,00 24.000,00
Amortitzacions 99.749,13 100.127,31
Pérdues per incobrables i deteriorament saldos 20.698,27 13.198,81
Altres despeses extraordinaries 0,00 0,00
TOTAL DESPESES 1.435.678,43 1.452.124,25
RESULTAT D'EXPLOTACIO 111.328,49 61.893,77
Ingressos financers 0,00 0,00
Despeses financeres 31.006,13 18.720,02
RESULTAT D'ACTIVITATS ORDINARIES 80.322,36 43.173,75
RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS D'IMPOSTOS 80.322,36 43.173,75
Impost sobre societats 200,81 107,93
RESULTAT DE L'EXERCICI DESPRES D'IMPOSTOS 80.121,56 43.065,82
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ANNEX Il - COMPTE DE PERDUES | GUANYS PER A L’EXERCICI 2023 PER
ACTIVITATS | ESTIMACIO PER A L’EXERCICI 2022

Exercici 2022 Exercici 2023
Aigua Habitatge Total Aigua Habitatge Total

601|Compras de materias primas 602.575,87 602.575,87 590.432,16 590.432,16
602 |Compras de otros aprovisiona 12.710,22 12.710,22 12.705,21 12.705,21
603 |Compres de materials d obra 9.954,53 9.954,53 15.156,35 15.156,35
605 |Compres d"altres aprovisionam 405,75 405,75 1.354,53 1.354,53
621|Arrendaments i canons 31.603,48 31.603,48 39.855,00 39.855,00
622 |Reparaciones y conservacion 77.759,65 0,00 77.759,65 50.170,24 17.421,22 67.591,46
623 |Servicios profesionales indepe 71.371,48 0,00 71.371,48 60.684,10 480,00 61.164,10
625 [Primas de seguros 170,24 0,00 170,24 300,00 1.600,00 1.900,00
626 |Servicios bancarios y similares 635,66 635,66 640,00 640,00
627 |Publicidad, propaganda y relacion 280,90 50,00 330,90 300,00 300,00
628 [Suministros 117.390,37 200,00 117.590,37 120.600,00 26.600,00 147.200,00
629 Otros servicios 146.576,57 4.458,86 151.035,44 97.863,93 15.867,00 113.730,93
630|Impuesto sobre beneficios 93,90 14,03 107,93 174,70 26,10 200,81
631|Otros tributos 895,48 2.769,55 3.665,03 895,48 2.769,55 3.665,03
640|Sueldos y salarios 120.253,77| 50.698,54 170.952,31 113.274,35 69.652,45 182.926,80
642 |Seguridad Social a cargo de la 44.851,79| 18.674,67 63.526,46 31.402,90 20.695,84 52.098,74
649|Otros gastos sociales 510,74 510,74 510,74 510,74
650 |Pérdidas crdtos.comerciales in 1.814,58 1.814,58 5.000,00 5.000,00
662 |Intereses de deudas 18.720,02 18.720,02 22.006,13 9.000,00 31.006,13
678 |Gastos excepcionales 0,00 0,00 0,00 0,00
680|Amort. del inmovilizado intang 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00
681 |Amort. del inmovilizado materi 100.127,31 100.127,31 99.749,13 99.749,13
694 |Pérd. por deter.de crdtos.oper 11.384,23 11.384,23 15.698,27 15.698,27

Total despeses 1.362.483,06|108.469,14| 1.470.952,20| 1.262.918,20| 203.967,16| 1.466.885,37

% centre de cost 92,63% 7,37% 100,00% 86,10% 13,90% 100,00%

Exercici 2022 Exercici 2023
Aigua Habitatge Total Aigua Habitatge Total

700 |Ventas de mercaderias 1.212.607,72 1.212.607,72| 1.215.000,00 1.215.000,00
705 |Prestaciones de servicios 73.843,00 73.843,00 74.000,00 74.000,00
740|Subv.donaciones y legados a la e 197.257,61 197.257,61 223.090,19 223.090,19
746 |Subv.donac.y legados cap.tran 13.274,41 13.274,41 13.274,41 13.274,41
752 |Ingressos per arrendaments 17.035,28 17.035,28 9.142,32 9.142,32
754 |Ingressos per comissions 0,00 3.500,00 3.500,00
759|Altres ingressos 0,00 9.000,00 9.000,00
769 |Interessos de demora 0,00 0,00
778 |Ingresos excepcionales 0,00 0,00

Total ingressos 1.299.725,13|214.292,89| 1.514.018,02| 1.302.274,41| 244.732,51| 1.547.006,92

Resultat -62.757,93/105.823,74 43.065,82 39.356,21 40.765,35 80.121,56
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