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CAPITOL PRIMER. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

article 1. Objecte i ambit territorial del Pla

El present Pla General, resultat de la revisio del Pla General d’Ordenacio de La Seu d'Urgell de
1980, té per objecte I'ordenacié urbanistica del tot el territori del municipi, de conformitat amb
allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

article 2. Marc legal

1. El present Pla General s’ha redactat d’acord amb la legislaci6 urbanistica vigent i la
legislacio sectorial vigent aplicable.

2. La referéncia a la “legislacio urbanistica vigent” feta en aquest article i en els successius
s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les lleis
aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com
la legislaci6é estatal del sol en alldo que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la
Generalitat de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi ambient.

3. La utilitzaci6 de determinades abreviacions en les presents Normes urbanistiques
s’entendran referides a les disposicions normatives seguents:

Legislacio urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en materia urbanistica (DL 1/90).

- Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament de mesures
d’adequacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya (RMA).

- Decret 308/1982, de 26 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament per al
desenvolupament de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (RPL).

- Decret 303/1997, de 25 de novembre, d’'aprovacié del Reglament sobre mesures
per facilitar I'execucié urbanistica (RMEU).

- Decret 179/1995, de 13 de juny, d’aprovacié del Reglament d'obres, activitats i
serveis dels ens locals (ROAS).

Legislacio urbanistica estatal:
- Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre regim del sol i valoracions (LSV).

- Articles vigents del Reial Decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual es va
aprovar el text refés de la Llei sobre el régim del sol i ordenacié urbana (RDL
1/92).
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- Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
planejament per al desplegament de la Llei sobre regim del sdl i ordenacié urbana
(RPU).

- Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament de gestio
urbanistica per al desplegament de la Llei sobre regim del sol i ordenacié urbana
(RGU).

- Reial Decret 2178/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
disciplina urbanistica per al desplegament de la Llei sobre regim del soOl i
ordenacio urbana (RDU).

4. La referéncia a la “legislacio sectorial vigent” que es faci en les presents Normes s’entendra
que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada
moment. En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es
realitzara amb la denominacié completa.

5. El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari
sobre qualsevol disposicié municipal que incideixi en I'ambit reservat al Pla General i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacio
urbanistica.

article 3. Contingut i interpretacié (M1) (M6) (M17 )

1. El Pla esta integrat pels documents seglients:
a. Memoria de I'Ordenacié urbanistica.

b. Planols d'Ordenacié urbanistica.

a. . Régim juridic del sol (1 planol 1/7.000)

b. . Estructura general i organica del territori (1 planol 1/7.000)
c . Ordenacio6 del sol (1 planol 1/7.000)

d. . Ordenacio6 del sol urba i urbanitzable (1 planol 1/3.000)

e. . Ordenacio6 detallada del sol urba (17 planols 1/1.000)

f. . Estructura i xarxa d'infraestructures (2 planols 1/7.000)

7. Proteccions urbanistiques (1 planol 1/4.000)
8. Proteccions del sistema hidrologic (1 planol 1/4.000)
9. Planol ordenacié PP2.Nucli de Castellciutat (escala 1.500)
10. Ambit del Pla de Millora del Centre Historic (1 planol escala 1/1.500)
c. Normes urbanistiques.
d. Programa d’actuacio.
e. Estudi economic i financer.
f.  Memoria, annexos i planols de la Informacié urbanistica.

2. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenaci6, constitueixen un cos normatiu
especific en materia urbanistica del municipi de La Seu d'Urgell i prevalen sobre els restants
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documents del Pla. En el no previst per aquestes Normes s'estara a la legislacié urbanistica i
d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla General s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i
d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memaria. En casos de contradiccié
entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la menor
edificabilitat i major dotacié d'espais publics i d'intereés public.

4. En la interpretacio de les determinacions del Pla que s'expressen graficament en els planols
d'ordenacio, prevaldran aquells que siguin d'escala més gran (el divisor de I'escala més petit),
és a dir, aquells en que la definicié de les determinacions sigui més acurada.

5. Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques del municipi de La Seu d’Urgell, pel
seu grau d'especificacio i/o regulacié detallada, es consideren un cos autonom del Pla General
que contempla els preceptes basics d'aquestes Normes. La modificacié dels preceptes
d'aquestes ordenances seguiran el procediment previst en la legislacié de regim local vigent.

6. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del terme municipal
s'hauran d'entendre solament com propositives i mancades de valor normatiu.

7. La memoria, els annexos i els planols de la informacié urbanistica, relacionats en la
Memoria d'ordenacio, tenen caracter informatiu i justificatiu.

article 4. Obligatorietat

Tant I'Administraci6 com els particulars estan obligats a complir les determinacions i
disposicions del Pla General. Qualsevol actuacio o intervencid sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, s'haura d'ajustar a les disposicions
d'aquest Pla, d'acord amb el que preveuen els articles 90 i 91 del DL 1/90.

article 5. Vigencia i publicitat

1. La vigencia d'aquest Pla s'inicia el mateix dia de la publicaci6 de l'acord d'aprovacié
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no
es produeixi la seva revisio.

2. Aguest Pla, les seves Normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra son
publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'Ajuntament. S6n
també publics els plans, estudis o altres instruments urbanistics que s'aprovin en execucio del
present Pla General.

article 6. Modificaci6 i revisié del Pla General

1. L'alteracié del contingut d'aquest Pla General es portara a terme a través de la seva revisio o
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de
conformitat amb el que estableixen els articles de la Seccié 5ena del Titol Il del DL 1/90 i les
disposicions del Titol V del RPU, on es determinen les circumstancies i condicions per a cada
suposit, aixi com les corresponents competéncies i procediments.

2. La revisio del Pla s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies segients:
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a. Quan, per l'eleccié d’un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte de I'estructura general i organica del territori o
de la classificaci6 del sol.

b. Quan aixi ho requereixi, prévia audiéncia de I'’Ajuntament, el conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, en els termes previstos per 'article 73 del DL 1/90.

3. En els altres suposits, l'alteracié de les determinacions del Pla tindra la consideracié de
modificacid, tot i que I'esmentada alteracié comporti variacions aillades en la classificacié o
qualificacio del sol.

4. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla es regira pel que disposen els
articles 75 i 76 del DL 1/90 i disposicions legals concordants i en alldo no previst, pel que es
disposa en aquestes Normes.

5. La modificacié del Pla haura de tenir el grau de precisié propi del Pla i contindra I'estudi
adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenaci6 en les previsions del Pla actual i la
viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio.

6. La previsio mitjancant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades
a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla General, no
requerira la seva modificacio.

article 7. Revisio del Programa d’actuacio

1. D'acord amb el que preveu l'art. 74 del DL 1/90, el Programa d’actuacié que conté aquest
Pla General sera revisat cada quatre anys.

2. Si, com a consequeéencia de I'esmentada revisio del programa, fos necessari alterar el sol
urbanitzable, haura de formular-se el corresponent projecte de modificacié del Pla General, el
contingut i tramitacio del qual s'ajustara al que preveuen els articles 74 del DL 1/90 i 158 del
RPU.

3. En cap cas, en el marc del procediment de revisié del Programa d’actuacio, es podra
classificar com a urbanitzable el sdl que aquest Pla General classifica com a so0l no
urbanitzable.

article 8. Actualitzacié del Pla General

1. Cada quatre anys, i coincidint amb els periodes de revisié del Programa d'actuacio, es
tramitara i aprovara un text refés del Pla General que contindra totes les modificacions del
mateix, planejament de desenvolupament i instruments d'execucié que hagin estat aprovats
definitivament durant aquest periode.

2. Aquest Text Refos es tramitara d'acord amb el procediment establert per a les modificacions
de Pla General a la legislacié urbanistica vigent.
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article 9. Iniciativa i competéencies

1. El desenvolupament d'aquest Pla General correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament de La
Seu d'Urgell en la seva qualitat d'Administracié actuant. Hi intervindran també, les diferents
administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el
marc de les seves competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacio
urbanistica vigent, i concretament en els articles 78 a 87 del DL 1/90 i 12 a 22 de la LSV. El
compliment dels deures continguts en els esmentats preceptes, determina la gradual adquisicio
de les facultats urbanistiques.

3. L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i
col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

article 10. Desenvolupament del Pla General

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest Pla General, i
d'acord amb la classificacio de sol, es redactaran els segiients tipus de planejament derivat:

- Plans parcials en el sol urbanitzable.

- Plans especials de patrimoni cultural.

- Plans especials referits a sistemes, dotacions i infraestructures en tot tipus de sol.

- Plans especials de reforma interior, de millora i reestructuracié urbana en el sol urba.
- Plans especials de millora rural i desenvolupament en el sol no urbanitzable.

- Estudis de detall i ordenances complementaries.

2. Aguest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes Normes
urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacio
urbanistica vigent. En tots aquells casos en qué el Programa d’actuacié del Pla General ho
contempli, caldra ajustar-se a I'ordre i termini que aquest fixa.

3. Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents
esmentats en els paragrafs anteriors, les determinacions d'aguest Pla General seran
d'aplicaci6 directa i immediata.

4. Aquest Pla General incorpora aquells plans parcials i especials elaborats en
desenvolupament del Pla General d’'Ordenacié de La Seu d’'Urgell de 1980 i que ja han estat
aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla General, amb
excepcid del Pla Especial de la Ciutadella de Castellciutat (aprovat definitivament per acord de
la CUL 29.10.1997); del Pla Especial de reforma de I'antiga caserna de Castellciutat per a Us
docent (aprovat definitivament per acord de la CUL 16.05.2001); i del Pla Especial per a la
construccio d'en equipament hoteler a la partida del Salit (aprovat definitivament per acord de
la CUL 29.10.1997), d’acord amb el que preveu la Disposicié Final Unica d’aquestes Normes.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 15



) CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL SEGON DEFINICIO. DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

5. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla General, es poden aprovar
ordenances reguladores especifiques /o0 normes complementaries, seguint en cada cas la
tramitacio establerta per la legislacio urbanistica o normativa sectorial vigent.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en
desenvolupament de les previsions d’aquest Pla General hauran de garantir 'accessibilitat i la
utilitzacié, amb caracter general, dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no compleixen
les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio
de l'accessibilitat i supressi6 de les barreres arquitectoniques, i en els corresponents
reglaments que la desenvolupen.

7. Els plans , projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament
de les previsions d'aquest Pla General hauran de determinar les caracteristiques i el tracat de
les galeries i xarxes d'abastament d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas
telecomunicacions i d’altres previstos. La distribucié dels serveis haura de fer-se mitjancant
xarxa subterrania i caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacio i/o distribucié
local necessaries, en sols amb qualificaci6 apropiada a tal efecte. En la seva tramitacio es
requeriran els informes de les administracions sectorials competents per rad de la matéeria.

article 11. Plans parcials

1. Els plans parcials d'ordenacié han de contenir les determinacions i la documentacié prevista
als articles 25 del DL 1/90, 45 del RPU i concordants. A més hauran d'incloure un quadre
resum de les determinacions urbanistiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisio suficient per a
permetre la seva immediata execucié, sempre que no es prevegi la redaccio d'estudis de detall
per al seu desenvolupament.

3. Els plans parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir el
sistema d'actuacié aplicable a cadascun.

4. Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a vuit anys per
a I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon, caldra que el
pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucié.

5. Aquest Pla General determina, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'aprofitament
mitja de cadascun dels sectors de planejament parcial.

6. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada hauran de complir, a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 79 i 80 del
DL1/90, i 6, 46 i 64 del RPU.

7. Els plans parcials destinats totalment o parcial a usos industrials hauran d'incorporar les
directrius emanades de la Direcci6 General del Patrimoni Natural del Departament de Medi
Ambient o organ equivalent de la Generalitat de Catalunya que els siguin d'aplicacio, i hauran
d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislacié sectorial vigent en matéria
de proteccio del medi ambient.

8. Els plans parcials podran completar les previsions d'aquest Pla General, perd no modificar-
les.
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article 12. Plans especials

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest Pla General, podran desenvolupar-
se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'art. 29 del Decret
legislatiu 1/90, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d'aquest Pla i que no
contradiguin les seves Normes. Els plans especials hauran de contenir, com a minim, les
determinacions que es concreten als articles 30 a 38 del mateix cos legal, i 76 a 85 del RPU.

2. D'acord amb el que preveu l'art. 29.2 del DL 1/90, també es podran elaborar plans especials
per al desenvolupament, localitzacio i determinacio de les caracteristiques corresponents per a
I'execucié d'obres de la infraestructura del territori i d'aquelles infraestructures basiques
relatives a les comunicacions terrestres i/o aéries, telecomunicacions, a I'abastament d'aigua,
sanejament, subministrament d'energia i d'altres analogues d'acord amb les previsions
d'aquest Pla General, amb la col-laboracié de les administracions competents en la matéria i de
les entitats subministradores directament implicades en cada cas.

article 13. Estudis de detall

1. Es podran formular estudis de detall per a millorar aspectes concrets referits a la fixacio
d'alineacions de les edificacions o de la volumetria establerta.

2. Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions d'aquest Pla General i, si
s'escau, dels plans parcials o dels plans especials. En cap cas podran reduir I'amplaria dels
vials ni les superficies destinades a espais lliures i no podran originar augment del sostre
edificable.

article 14. Precisio de limits

Els limits dels sectors de desenvolupament, podran ajustar-se a través dels corresponents
plans parcials, plans especials o0 estudis de detall, d'acord amb els seglents criteris:

a. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
- alineacions o linies d'edificaci6 vigents.
- caracteristiques topografiques del terreny.
- limits de la propietat ristica o urbana.

- existéencia d'arbres o d'altres elements d'interes.

b. Aquests ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys
d'un cinc per cent (5 %) en relaci6 amb les superficies delimitades als planols
d'ordenacid, i que es fixen en els articles corresponents d’aquestes Normes.
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article 15. Execuci6 del planejament

1. L'execucié d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon
principalment a I'Ajuntament com a Administracié actuant. També correspon a les altres
administracions publiques, en el marc de les seves respectives competéncies, aixi com als
particulars en els termes previstos per la legislacio urbanistica vigent.

2. L'execuci6 del planejament es realitza mitjancant I'execuci6 directa dels sistemes generals, 0
a través dels sistemes d’'actuacio en els sectors de desenvolupament delimitats per poligons i
unitats d'actuacio.

article 16. Poligons i unitats d'actuacio

1. Per a l'execucio6 d'aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupin
es delimitaran els corresponents poligons o unitats d'actuacié d'acord amb els requisits fixats a
la legislacio urbanistica vigent (art. 167 del DL1/90 i art. 36 del RGU).

2. Aquest Pla General conté la delimitacio dels diferents poligons i unitats d'actuacio, els quals
vénen grafiats en els planols de la série 4 -Ordenacio del sol urba i urbanitzable- a escala
1/3.000. En els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000, es
precisa de manera més detallada l'ordenacié de l'edificacié, les cessions i les carregues
d'urbanitzaci6. En els articles corresponents d'aquestes Normes es defineixen les
determinacions generals i especifiques i el sistema d'actuacié de cadascuna de les unitats
d'actuacio i poligons delimitats.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons i unitats d'actuacié amb l'objecte de facilitar la seva
gestio o efectuar una millor equidistribucio de beneficis i carregues, d'acord amb el procediment
establert als articles 64, 65 i 168 del DL 1/90.

article 17. Precisi6 de limits dels poligons o unit  ats d'actuacid delimitades pel Pla
General

1. S'entendra per precisi6 de limits la concrecid en la delimitacid i la superficie d'un poligon o
unitat d'actuacié quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius respecte a
cessions i carregues d'urbanitzacié.

2. La precisié de limits d'un poligon o unitat d'actuacié es podra efectuar en el mateix projecte
de compensacié o reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5 %) de la seva
superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.

3. Caldra justificar la precisi6 en l'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en
desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en
aspectes semblants.

4. Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5 %), o s'hi inclogués una finca registral,
sera necessaria la tramitacié d'un projecte de delimitacio de poligon o unitat d'actuacié amb
I'objectiu de rectificar els limits, d'acord amb els arts. 64, 65 i 168 del DL 1/90.
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5. En cap cas la precisié de limits comportara un augment d’'edificabilitat ni del sostre maxim
assignat en els articles corresponents.

6. Si una parcel-la provinent d’'un desenvolupament urbanistic anterior a aquest Pla General
gueda inclosa de nou en un poligon o unitat d’'actuacio, participara a la redistribucié de la
propietat amb el sostre i superficie que hagi obtingut de I'anterior desenvolupament i no estara
afecte a cessions ni suportara despeses d’urbanitzacié en el nou desenvolupament derivat que
I'afecti, sens perjudici de la nova ubicaci6é de la parcel-la que aquest desenvolupament pugui
comportar.

article 18. Noves delimitacions de poligons o unita  ts d'actuacié

1. Per a la delimitacié de nous poligons o unitats d'actuacié no previstos en aquest Pla General
o0 en els instruments de planejament que el desenvolupen es requerira la tramitacié prevista als
arts. 64, 651168 del DL 1/90.

2. Aguelles unitats d'actuacid6 que es delimitin en sol urba amb posterioritat a I'aprovacio
definitiva d’aquest Pla s’incorporaran automaticament, un cop aprovades definitivament, a
aquestes Normes.

article 19. Sistemes d'actuacio

1. Els nous poligons o unitats d'actuacié que es delimiten d'acord amb el que preveu l'apartat 1
de l'article anterior, hauran de definir el sistema d'actuacio per a la seva execucié.

2. Els plans que es redactin en desenvolupament d'aguest Pla General determinaran
expressament -en el cas que no s'hagin fixat- el sistema o sistemes d'actuacié per a llur
execuci6 d'entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent, i d'acord amb el que estableix
l'art. 169 del DL 1/90 i 152 del RGU.

3. L'Administracié actuant escollira el sistema d'actuacio aplicable segons les necessitats i els
mitjans economic-financers amb quée compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin, i donara preferéncia als sistemes de compensacio i
cooperacio, llevat que raons d'urgéncia o necessitat exigeixin I'expropiacié. No obstant aixo, els
plans parcials d'iniciativa particular s'executaran pel sistema de compensacio.

4. El sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els terminis
assenyalats en el programa d'actuacié o pla d'etapes corresponent, la cessio i execucié dels
vials i espais lliures d'Us public i la cessio dels sols per a dotacions publiques, de conformitat
amb el que disposen els articles 14.2 i1 18 de la LSV i el Capitol 6 del RMEU.

article 20. Pla d'etapes
1. Els plans parcials i els plans especials que es redactin hauran de fixar un pla d'etapes que
contempli la cessio i execucié de la urbanitzacié en els corresponents poligons o unitats

d'actuacio, aixi com els terminis maxims per a la construccié de I'edificacio, tenint en compte
les caracteristiques del planejament i les previsions del Pla General.
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2. L’ incompliment d'aguestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats
per a l'execucié dels poligons o unitats d'actuacio facultara a I'Administracié actuant per
adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a l'art. 9 del RPL.

article 21. Projectes d'urbanitzaci6 i projectes d’  obres

1. Per a l'execucié de les determinacions contingudes al Pla General i als instruments de
planejament que el desenvolupin, respecte a les obres d'urbanitzacio, s'haura de redactar el
corresponent projecte d'urbanitzacié d'acord amb allo que estipulen els articles 27 del DL 1/90 i
67 del RPU.

2. Els projectes d'urbanitzacié no podran modificar les previsions del Pla que desenvolupen,
sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les
obres.

3. Els projectes d'urbanitzaci6 que es redactin per a sectors de nova creacié hauran de
contemplar que les infraestructures i instal-lacions s'executin preveient la seva capacitat
d'adaptacid als criteris de sostenibilitat i a les noves tecnologies (estalvi energétic i aplicacio
d’energies renovables, paviments drenants, recollida selectiva de residus, fibra optica, etc.). La
distribucié dels serveis haura de fer-se mitjangant xarxa subterrania i caldra preveure la
ubicacié de les centrals de transformacié i/o distribucié local necessaries, en sols amb
qualificacio apropiada a tal efecte. Les xarxes de clavegueram seran separatives (pluvials i
fecals) i es procurara unificar els punts d’abocament.

article 22. Estudis d'impacte ambiental

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos per al medi ambient, un elevat risc de contaminacio
atmosféerica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial
vigent, sera necessari efectuar un estudi d'avaluacié d'impacte ambiental, que haura
d'acompanyar-se amb el projecte corresponent, d’acord amb el que prescriu el Decret 114/98,
de 7 d'abril, d'avaluacié d'impacte ambiental; el Reial Decret legislatiu 1302/86, de 28 de juliol,
d'avaluacio d'impacte ambiental; i el seu Reglament de desplegament, aprovat per Reial Decret
1131/88, de 30 de setembre.

article 23. Convenis urbanistics

1. D'acord amb el que estableix I'art. 295 del DL 1/90, I'Ajuntament podra subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

2. Els convenis urbanistics podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla
General, el marc d'actuacid per a l'ordenacié, el desenvolupament i I'execucio del planejament
en qualsevol tipus de sol, l'adquisici6 de diferents compromisos i obligacions respecte a
cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin
convenient.

3. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.
En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors
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espais publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat
participara en les plusvalues generades per a I'accié urbanistica.

4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucié més adients. Les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals sobre
finques, causaran la corresponent anotacio o inscripcié en el Registre de la Propietat.

5. Els convenis urbanistics requeriran l'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa. Aix0, sense perjudici de la tramitacié i l'aprovacié d'aquells instruments de
planejament i/o d'execuci6 que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.
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SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

article 24. Actes subjectes a llicencia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits als articles 1 del RDU i 247
del DL 1/90. Tanmateix, cal obtenir llicencia municipal per a l'obertura de camins i corriols,
inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, I'excavacio i extraccio d'arids, la tala
d'arbres, I'obertura, modificacié o ampliacié d'establiments industrials o comercials, els vivers i
hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny
i/o a la imatge del territori.

2. També restaran subjectes a llicéncia municipal les activitats relacionades a I'Annex Il de la
Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié integral de lI'administracié ambiental, tant per a ser
implantades com per a qualsevol canvi substancial que s'hi pretengui introduir un cop
autoritzades, en els termes previstos per la propia Llei i la normativa de desenvolupament. Aixo
sens perjudici del que determini 'Ordenanca municipal corresponent.

3. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat
per aquest Pla General o per a les figures de planejament que el desenvolupin o
complementin, i les ordenances reguladores corresponents.

4. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense
efecte I'exigéncia d'obtenir la llicéncia municipal.

5. Les llicencies urbanistiques no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupaci6 de
la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra
autoritzada.

6. S'exigira també llicencia quan els actes d'edificacié i Us del sol es realitzessin per particulars
en terrenys de domini public, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin
pertinents atorgar pels ens titulars del domini public.

article 25. Actes de I'Estat, Comunitat Autobnoma o altres entitats de dret public

1. En relaci6 als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres Entitats de Dret Public, sera també
preceptiva 'obtencié de la corresponent llicencia municipal.

2. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar alld que preveuen els articles
250 del DL 1/90i 8 i 9 del RDU.

article 26. Innecessarietat de I'obtencid de llicen  cia (M19)

Les obres d'urbanitzacié, de nova construccié, enderroc, reforma, rehabilitacio i canvi d'Us que
s'executin d'acord amb un projecte promogut per I'Ajuntament.

Les que s'executin com a compliment d'una ordre municipal amb caracter d'urgéncia, i sota la
direccio dels serveis técnics de I'Ajuntament.
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article 27. Responsabilitats

1. Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
qué puguin incérrer en l'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys
0 perjudicis que es puguin produir en motiu 0 ocasio6 de les activitats que es realitzin en la seva
virtut.

article 28. Classificacio de les llicéncies

L’ordenanca municipal corresponent preveura els diferents tipus de llicéncies i regulara les
seves condicions i els requisits per a sol-licitar-les, aixi com el procediment per al seu
atorgament, d'acord amb la legislacié vigent en la matéria. Tot aixd sens perjudici de la
sol-licitud d’'informe o autoritzacié d’altres administracions quan sigui procedent per raé de la
materia que es tracti.

article 29. Caducitat, termini i prorroga de les Il icéncies

1. Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comencar les obres projectades i un
altre per acabar-les, d'acord amb l'ordenanca municipal corresponent, el ROAS i, en el seu
defecte, s'estara al que preveu la legislacié vigent en la matéria.

2. Les prorrogues d'ambdés terminis, amb sol-licitud préevia del titular de la llicéncia, abans de
dos i cinc mesos de l'acabament dels previstos per a linici o execucido de les obres,
respectivament, s'entén que son concedides "ope legis" per la meitat del termini de que es
tracti, amb I'abast i condicions que regula l'article 249 del DL 1/90.

3. En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article i, en el seu cas, els de
prorroga, la llicencia caducara sense la necessitat de I'advertiment previ, i per comencar-les o
bé per acabar-les, caldra demanar i obtenir una nova llicencia ajustada a l'ordenacié en vigor,
llevat dels casos en qué s'hagués acordat la suspensié de I'atorgament de les llicéncies.

article 30. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, condicions, garanties i altres
extrems identificadors.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d'edificabilitat i Us, si
s'escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra
inclos en l'acte d'atorgament de la llicencia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el
contingut exprés de les seves clausules i, a més, el contingut explicit que és el definit en
aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes o d'altres que siguin d'aplicacié (normes
tecnologiques NTE, normativa d'habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiéncia de la llicéncia.
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3. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicencia als efectes del que preveu l'apartat tercer de
l'article anterior.

article 31. Condicions de I'atorgament de llicencie s

1. Les llicencies s'atorgaran amb subjeccid a alldo que es disposa en aquest Pla respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Quan l'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacio i no s'hagin lliurat a I'Administracio
els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d'edificacio fins que
no s'hagin complert els deures de cessi6 de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment
procedents.

3. No obstant aix0, i d'acord amb el que preveu l'article 120 del DL 1/90, podra atorgar-se la
llicencia condicionada a l'execuci6 de les obres d'urbanitzacié, quan sigui aprovat el
corresponent projecte d'urbanitzacié i s'asseguri l'exercici simultani o successiu de la
urbanitzacié en un termini que no superi els tres mesos des de I'acabament de I'edificacio,
mitjancant la constitucio d'una caucié en metal-lic o fons public dipositats a la Caixa Municipal
de Diposits, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat
de les obres d'urbanitzacié pendents, imputables al sol-licitant de la llicéncia, d'acord amb els
informes dels serveis técnics municipals. En tant que no es constitueixi la garantia, no
s'atorgara la llicéncia.

4. En qualsevol cas, i d'acord amb el que estableix l'article 41.2 del RGU, no es permetra
l'ocupacio dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

5. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposa el Capitol | del Titol Il del RGU.

6. En qualsevol cas, es tindran en compte per a I'atorgament de les llicencies de construccions,
que aquestes s'adaptin a l'ambient on se situin, d'acord amb els requeriments previstos a
I'article 107 del DL 1/90, i al que preveuen aquestes Normes.

article 32. Documents per a la sol-licitud

1. Els diferents documents a presentar per a cadascuna de les llicéncies quedaran especificats
a I'ordenanca municipal corresponent.

2. Quan sigui preceptiva l'obtencié prévia d'autoritzacions d'altres administracions, s‘haura
d'acompanyar a la sol-licitud el document o documents acreditatius de la seva concessio.
L’Ajuntament podra requerir al sol-licitant la presentacié de la documentacié del projecte
autoritzat per a les altres administracions, per tal de comprovar la perfecta adequacié del
projecte presentat davant I'’Ajuntament per a I'obtencié de la llicéncia municipal, amb aquells
altres projectes autoritzats per a les altres administracions.

article 33. Obligacions del titular de la llicéncia
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1. La llicéncia d'obres obliga el seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes i
de 'ordenanca municipal corresponent, al seguent:

a. Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administraci6 Municipal com a
consequencia de les activitats autoritzades per ella.

b. Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusio de |'obra.

¢. Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del
sol i subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum,
plagues de carrer i nUmeros de policia, arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs,
marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres
subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.

d. Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a 'acabament de I'obra. Si
per necessitats de la construccio, aquesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del solar,
caldra sol-licitar la corresponent llicencia d'ocupacio d'espai public. Caldra deixar sempre
una vorera d'un metre d'amplada per al pas dels vianants, construint, si fos necessari, una
vorera suplementaria.

e. Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua,
electricitat, clavegueram i gas.

f. Sol-licitar l'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell
elevador, si és el cas.

g. Cas d'actuar en les linies electriques i altres serveis, caldra actuar d'acord amb les
prescripcions técniques municipals.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori,
sens perjudici de la sol-licitud dels corresponents permisos municipals i de fer efectives les
taxes corresponents, dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes
legalment, si aixi ho requeris especificament I'Ajuntament.

article 34. Establiment de terminis per edificar pe  r part de I'Ajuntament

1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst en els articles 223 al 233 del DL 1/90, amb I'objectiu
d'incentivar al sector de la construccio i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars, previ
informe favorable del Consell Executiu de la Generalitat.

article 35. Execuci6 de les obres

1. Durant I'execucio de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes a I'article 33
d'aquestes Normes i al ROAS, les condicions seguents:

a. Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccio.
b. Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

c. Observar les Normes establertes en I'ordenanca corresponent per a I'obertura i replé de
rases, retirada de runes i d'altres disposicions de policia aplicables.
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d. Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de
resta arqueologica o elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu
reconeixement per l'arquedleg municipal (o técnic que es determini per a aquestes
funcions) i altres administracions competents en la matéria en aplicacié de la Llei 9/1993,
de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

2. A l'obra es col-locara en lloc visible un cartell amb les dades de la iniciativa, promocio,
direccié facultativa i executiva, constructor, data d’inici i acabament d'obres i ndmero de
llicencia, d'acord amb les determinacions establertes a les corresponents ordenances
municipals.

3. A l'obra s’haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacio segiient:
a. Fotocopia de la llicencia municipal i projecte corresponent.

b. Fotocopia de les autoritzacions per a instal-lacio de tanca, obertura de rases, instal-lacio
de grues-torre o aparells elevadors, etc.

c. Fotocopia d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent
llicéncia i ordenanca.

d. Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o
técnics responsables. Qualsevol canvi de contractista o técnic s‘haura de comunicar a
I'Ajuntament en un termini maxim d'una setmana.

4. Si durant la realitzacioé de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicencia
atorgada, s'haura de sol-licitar una modificacio de llicéncia. En el cas de que aquesta variacio
no comporti modificacié d'Us ni augment de volum o de superficie construida del projecte
aprovat, no s'aturaran les obres. En altre cas, s'hauran de suspendre les obres fins que no es
disposi de la nova llicencia. S'entén per variacié substancial aquella que afecti el volum i la
definici6 de la imatge exterior de l'edificacid, inclosos materials, colors i acabats de la
composicié arquitectonica.

article 36. Seguiment de les obres (M19)

1. El titular de la llicencia podra, abans de comencar I'execucié d'una obra de nova planta,
sol-licitar a I'Ajuntament que redacti una acta que assenyali les alineacions. Si no ho sol-licita,
el promotor sera responsable Unic de les consequéncies que es puguin derivar de la
inadaptaci6 de I'alineacié de I'edifici en relacio a les previsions del planejament urbanistic.

2. L'interessat ha de comunicar a I’Ajuntament el moment en que I'obra tingui els fonaments
fets i el moment en que I'estructura estigui feta fins I'alcada autoritzada, amb 'objecte que els
serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’haura
d’'estendre I'acta corresponent en el termini de 10 dies habils, per tal que consti el resultat
d’aquella comprovacio. El contradir aquesta norma constituira una infraccié urbanistica lleu,
sens perjudici de les responsabilitats de tot tipus que es puguin derivar per haver executat
malament |'obra.

3. Quan les obres estiguin totalment finalitzades, linteressat ho haura de comunicar a
I’Ajuntament, amb la sol-licitud de la llicéncia de primera ocupacié o de la devolucié de fianca
dipositada, segons escaigui. Per tramitar aquesta llicencia o la devolucié de la fianca els
serveis tecnics municipals hauran de disposar de les actes referides als apartats anteriors. Els
serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia
atorgada i també si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica: ferms i
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paviments, xarxes de serveis municipals, mobiliari urba, vegetacié i qualsevol altre servei
analeg.

article 37. Llicéncies d'edificacié en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d'edificacio en sol urba consolidat, és necessari que la parcel-la, a
més de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracio de
solar, segons la definicié de I'article 71 d’aquestes Normes.

2. En sol urba no consolidat, per tal de poder obtenir llicéncia d'edificacié caldra que
préviament es realitzin les cessions obligatories i gratuites que siguin necessaries d’acord amb
el planejament, es procedeixi a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els
propietaris del sector i s’assumeixi el cost i, en el seu cas, I'execucio de la urbanitzacio, de
conformitat amb el que preveu l'article 14.2 de la LSV.

article 38. Llicéncies en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacio6 i d'edificacié un cop
s'hagi aprovat els corresponents pla parcial i projecte d'urbanitzacié i instruments de gestié
necessaris, i es compleixin els requisits establerts als articles 41 i 42 del RGU.

article 39. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-laci6é o edificacié en sdl no urbanitzable, s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en aquest Pla General per a cada cas. Tot
aixo sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per raé de la
materia que es tracti.

2. Per a I'obtencié de lliceéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades
per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les materies, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes Normes, s'observaran, amb caracter general, els
requisits seguents:

a. D'acord amb l'art. 44.2 del RGU, les llicéncies d'edificacié en el sol no urbanitzable
hauran de ser atorgades per la Comissié d'Urbanisme, a excepcié de les precedides pel
corresponent pla especial que especifica l'art. 172 d'aquestes Normes.

b. L’Ajuntament instara la inscripcio en el Registre de la Propietat com a finca indivisible,
d'aquell terreny sobre el qual es sol-liciti per part de la propietat llicencia d'edificacio,
condicionant l'eficacia de la concessié o autoritzacid a l'acreditaci6 de I'esmentat
assentament registral.

c. L'atorgament de qualsevol llicéncia o autoritzaci6 en sol no urbanitzable estara
supeditat al compliment de les normes generals i especifiques sobre condicions
higiéniques, de manera especial sobre evacuacié d'aigles residuals i tecnic-
constructives, dictades per les administracions competents, i per les especificades en
aquestes Normes.

d. En el cas de les edificacions i instal-lacions destinades a explotacions ramaderes,

agricoles o forestals, préviament a l'obtencié de la llicencia d'obres, caldra obtenir la
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prévia autoritzacié per a la instal-lacié i funcionament de les mateixes, tant davant
I'Ajuntament com davant les administracions sectorials amb competéencies en la matéria.

article 40. Llicencies en els sols qualificats de s istemes

1. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucid que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord
amb aquest Pla General en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccio
de sistemes estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

2. L'Administracié municipal sol-licitara dels drgans competents préviament a lI'atorgament de la
llicencia, el preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica,
determinaran la denegacid de la llicéncia municipal.

3. L'atorgament de l'autoritzacié o concessié demanial no sera suficient per qué es puguin
portar a terme les instal-lacions, obres o usos previstos en els plans de desenvolupament. Sera
requisit indispensable a més de la concessid6 o autoritzacid6 de I'administracio titular,
l'atorgament de llicencia municipal, sense perjudici d'aquells informes i/o altres autoritzacions
d'altres organismes competents en la matéria.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-licita llicencia hauran d'adaptar-se a més
de als plans d'ordenaci6 i/o usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que
fixi I'Ajuntament.

5. En el procediment de tramitacio de la llicencia municipal s'hauran d'incorporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per coneixer la influencia de Il'activitat sobre el medi
avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per
pal-liar els possibles efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a l'adopci6é de les mesures que assegurin la qualitat ambiental
de l'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es
condicionara la llicencia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin els abocaments
directes d'aiglies residuals als cursos d'aigua. En aquests casos caldra acreditar i justificar
documentalment el tipus i caracteristiques técniques d'aquestes mesures.

article 41. Certificats sobre aprofitament urbanist  ic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca
concreta, mitjancant la sol-licitud dirigida a [I'Ajuntament acompanyada d'un planol
d'emplagament a escala 1/1.000, com a minim, i de la referéncia cadastral, i aquells altres
documents que determini I'ordenanca corresponent.

2. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 i
concordants del DL 1/90 i I'article 177 del RMA.

3. Si resultés del certificat que la finca és edificable, dins els quatre mesos segients de la
notificacié a l'interessat, sera preceptiu atorgar llicencia sobre projecte ajustat al certificat, en
cas que la devoluci6 del projecte no fos procedent i que la llicéncia fos demanada dins d’aquest
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termini. Aixo sera valid encara que, amb posterioritat a la notificacio del certificat, s'hagués
aprovat definitivament una nova ordenacio urbanistica o s'hagués acordat la suspensié de
I'atorgament de llicencies.

4. No obstant el lliurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats
administratives.
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SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM
DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O D'EXECUCIO

article 42. Edificis i instal-lacions en situaci6é de fora d ‘ordenacio

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de les seves determinacions a
expropiacions, cessié gratuita o enderrocament de l'edifici, quedaran en situacid de fora
d'ordenacio.

article 43. Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacid6 de fora
d'ordenacio

La situaci6 de fora d'ordenacié comportara el seglent régim juridic, d'acord amb el que
estableixen l'article 93 del DL 1/90 i el 181 i seguients del RMA:

1. Obres prohibides i obres autoritzables:
a. Obres prohibides:
- Obres de consolidacié
- Obres d'augment de volum
- Obres de modernitzacio
- Obres que incrementin el valor d'expropiaci6 dels edificis o instal-lacions.
b. Obres autoritzables:

- Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene,
l'ornat i conservaci6 de I'immoble.

- Amb caracter excepcional, obres parcials o circumstancials de consolidacio,
guan no estigui prevista l'expropiacié, cessio gratuita o enderroc de la finca en
el termini dels dos quadriennis del Programa d'actuacié del Pla General, a
comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

c. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els
expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

d. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables
estara condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades
en la concessi6 de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat
corresponent, en els termes previstos per l'article 76 del Reial Decret 1093/1997, de 4
de juliol, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca
abans de I'execucié de les obres.

2. Usos i activitats autoritzables:

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia que s'exerceixin dins

d'un edifici o instal-lacié en situaci6é de fora d'ordenacié, podran continuar realitzant-se
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fins que no s'hagi de dur a terme I'expropiacié, cessid gratuita o enderroc, sempre que
I'ts no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

b. Les modificacions de l'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié6 d'una nova
activitat, sempre que no comporti la realitzacié d'obres prohibides en la zona que es
tracti, i no dificulti I'execucid del planejament, podra autoritzar-se mitjancant llicéncia a
precari, amb les condicions establertes a l'apartat 1.d. del present article.

c. S'admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre
gue no generin atorgament de nova llicéncia.

d. L'autoritzacio per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d'ordenaci6 no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de
reparcel-lacio o de compensacio.

article 44. Edificis i instal-lacions en situaci6 d e volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General, o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacié perd que el
seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les
condicions basiques del nou planejament, estaran en situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre algada, volum, ocupaci6 maxima permesa de les
parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la
zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe
de s0l que es tracti.

article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us
disconforme (M19)

1. Obres autoritzables:

a. S’han d’autoritzar les obres de consolidacié, rehabilitacié i els canvis d'Us sempre
d’acord amb les condicions basiques del nou planejament. També es poden autoritzar
obres d’augment de volum de I'edifici sempre que no sobrepassin I'edificabilitat maxima
del solar (incloses I'edificacid existent i I'ampliacié) i que compleixin totes les
condicions i parametres que incideixin sobre la configuracio de I'espai public
(separacions al carrer o vial, alineacio de I'edifici, composicié de facana, etc.)

2. Usos i activitats autoritzables:

a. Quan la disconformitat radiqui en I'Gs, podra mantenir-se I'existent mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial,
s'haura d'adoptar als limits de moléstia de nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a
cada zona estableixi aquest Pla General i les ordenances reguladores corresponents.

b. En cas d'activitats en situacioé d'Us disconforme s'aplicaran les tolerancies que es
prevegin en les Disposicions Transitories d'aquest Pla General, planejament que el
desenvolupi o de les ordenances corresponents. En qualsevol cas, aquest Us s'haura
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d'adaptar als limits d'incidéncia sobre I'entorn que s'estableixin per a cada zona en
l'ordenanca reguladora corresponent.

c. Pel que fa a la possible instal-laci6 de noves activitats en edificis en volum
disconforme pero admesos a la zona, es podra concedir llicencia d'acord amb el que
determina l'article 93 del DL 1/90, sempre que no es requereixi una llicencia d'obres
gue no s'ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1 d'aquest article, i que la
nova activitat s'ajusti a les condicions basiques definides per aquest Pla General.

article 46. Edificis i instal-lacions incloses dins d'una area de planejament o
d'execucid.(M19)

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest Pla General que estiguin
dintre d'una area de planejament o d'execuci6 definida pel present Pla General, o planejament
que el desenvolupi, es troben subjectes a les segiients situacions generals:

1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area o sector de planejament:
a. Fins a la redacci6 del planejament que la desenvolupi:

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s’ha
determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d'obra o
activitat, tret dels usos i obres de caracter provisional que permet la llei d’'urbanisme.
No obstant, per als plans especials en sol urba es podra establir un régim transitori
particular per a l'autoritzacié d’obres i usos a precari, segons s’indica en els articles
corresponents del capitol primer del titol VI de les presents Normes.

b. Durant la tramitacio del planejament de desenvolupament:
Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicencies.

c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio
del Pla:

S'estara a les normes sobre edificis en situaci6 de fora d'ordenacid o volum
disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament
derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori especific per al sector que
es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d'un poligon o unitat d'actuacié.

a. Fins a la redacci6 de l'instrument d'execucié (projecte de compensacié, reparcel-lacié
0 expropiacid):

S'estara a les normes sobre edificis en situacid6 de fora d'ordenacié que s'han
establert en els articles anteriors.

b. Durant la tramitaci6 dels instruments d'execucio.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicencies.
¢. Un cop sigui executiu l'instrument de gestio.

S'estara al que es determini en el propi instrument d'execucio.
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article 47. Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les questions que aquest Pla
General o planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos
preexistents, estaran contemplades en les Disposicions Transitdries d'aquestes Normes
urbanistiques, aixi com en les transitories del planejament de desenvolupament que s'aprovi.
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SECCIO TERCERA. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

article 48. Infraccié urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el
present Pla General, planejament que el desenvolupi, Normes urbanistiques i ordenances
reguladores i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina el DL 1/90 i
el RDU, i d'acord amb la tipificaci6 establerta per aquestes disposicions.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix l'article 262.2 del
DL 1/90, la imposici6 de sancions als responsables, aixi com també I'obligaci6 de
rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a carrec d'aquests, tot aixd amb
independéncia de les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica previstes per la legislacio
urbanistica.
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 49. Regulacié paramétrica general

1. L'ordenaci6 dels parametres i les condicions d'aplicacié del Pla General es defineix en cada
Capitol del present Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacio de la
ciutat: parcel-lacid, edificacié i Us. Segons l'anterior, els parametres reguladors d'aquest Pla
General es divideixen en:

a. Parametres que regulen la parcel-lacid. Inclou les determinacions que s'han de complir
en la formacio dels nous processos de parcel-lacio o reparcel-lacié per poder-se incorporar
al procés urba.

b. Parametres que regulen I'edificacid. Inclou de forma classificada aquells parametres que
regulen les condicions de la construcci6 i edificacio. Els parametres que regulen I'edificacio,
es divideixen segons la referéncia especifica que en cada cas es determina: el sector, el
carrer, l'illa, la parcel-la i I'edificacié propiament dita. Atenent a aquests diferents referents,
els parametres de I'edificacid es divideixen en:

1. Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que afecten una
globalitat o conjunt de superficie que anomenem sector

2. Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten la
definicié de I'espai viari sobre el que s'edificaran les diferents construccions.

3. Parametres referits a lilla. Inclou els parametres que afecten la formacié de les
diferents illes que configuren els diferents teixits urbans de la ciutat.

4. Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten aquella
porcio de sol, edificable o no, que anomenem parcel-la.

5. Parametres referits a I'edificacié. Inclou les condicions que serveixen per regular la
construccié propiament dita a l'interior d'una parcel-la.

c. Parametres reguladors d'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els
diferents usos i activitats, atenent la seva funcié urbanistica o la seva funcio especifica de
l'activitat a desenvolupar, dintre de les diferents zones en qué es divideix el conjunt del
terme municipal.

2. Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les condicions generals
de les diferents zones excepte quan les condicions particulars d'una zona concreta es
determini el contrari 0 quan no siguin d'aplicacié en una zona concreta.

3. D'acord amb la naturalesa propia del sol no urbanitzable, aquest Pla General estableix en el
Capitol quart d'aquest Titol, els parametres i condicions especifics que han de regular les
edificacions permeses en aquesta classe de sol.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 35



TITOL Il. PARAMETRES D'ORDENACIO | D'US
CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO.

CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULE N LA PARCEL:-LACIO

article 50. Parcel-lacid i reparcel-lacié

1. S'entén per parcel-lacié la modificacié de l'estructura parcel-laria (agrupacio, subdivisid,
divisi6 o variaci6 geométrica de les parcel-les) d'una parcel-la en dues o més, iguals o
superiors a la parcel-la minima establerta en la zona.

2. S'entén per reparcel-lacio I'agrupacio de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacio
per la seva nova divisid6 ajustada al Pla, amb adjudicacido de les parcel-les resultants als
interessats, en proporcio als seus respectius drets.

article 51. Parcel-la

Es la porci6 de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

article 52. Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima construible definida a cada zona. Les parcel-les minimes seran
indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcio
de la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la minima fan referéncia tant a la superficie com al front i
fondaria de la mateixa.

3. Quedaran excloses de la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir
aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes que puguin
justificar la seva preexisténcia al planejament d'aplicacié. De la mateixa manera quedaran
excloses les parcel-les que, per I'ordenacié urbanistica establerta, no poden assolir els minims
fixats.

4. Caldra regularitzar la parcel-la, quan la mitgera o partié entre dos solars donin desviacions
superiors als quaranta cinc (459 respecte de la te orica mitgera normal a l'alineacié del carrer o
vial.

article 53. Front de parcel-la

Es la parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

article 54. Fons de parcel-la
Constitueix el fons de la parcel-la la linia contraposada a la del front. En general sera una linia

sensiblement assimilable a una paral-lela al front. En el cas de no paral-lelisme entre front i
fons es considerara com a fons la linia que geomeétricament sigui assimilable.
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article 55. Fondaria de parcel-la

S'entén com a fondaria de la parcel-la la dimensio mitja entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 37



TITOL Il. PARAMETRES D'’ORDENACIO | D'US.
CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGUL EN L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR

article 56. Coeficient d’edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relaci6 a la superficie d'un
sector de desenvolupament, excloent els ambits sotmesos a expropiacid. Aquest concepte
correspon amb el d'intensitat zonal que estableix el DL 1/90. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metre quadrat de sol (m2sostre/m2sol).

article 57. Densitat maxima d'habitatges bruta (M1)

1. Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea del sol (hab/ha).

2. En cas de preveure's habitatges minims, aquests comptaran com a 0,80 habitatges. En cada
edifici o promocié no pot haver-hi més d'un 25 % de la seva superficie construida destinada a
habitatges minims. A efectes d’aquest article habitatge minim sera aquell que compleixi amb la
composicié i caracteristiques minimes segons el Decret 259/2003 i que la seva superficie til
estigui entre 30 i 40 m”.

Els edificis amb algun tipus de protecci6 publica (destinats a joves, agent gran, etc.) no hauran
de complir amb el percentatge del 25%.

3. En cas d'Us residencial especial o hoteler es computara un habitatge cada 4 places
d'allotjament.

article 58. Edificabilitat maxima de sector
Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m?2). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part

d'un edifici (plantes soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons el
gue s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.
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SECCIO SEGONA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER

article 59. Alineacié del carrer o vial

1. Es el pla que estableix, al llarg dels carrers, places i espais lliures, els limits entre el sistema
de comunicacio viari o d'espais lliures i les parcel-les. Ve determinat en els planols d'ordenacid.

2. L'alineacid dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures,
necessitaran del corresponent projecte d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicio
d'alineacions i rasants per part dels serveis técnics municipals. Les condicions d'urbanitzacio
de l'espai lliure definiran la permissibilitat o prohibicié d'accedir a la parcel-la o edifici a través
de I'esmentat espai lliure. En aquell cas, la vorera o espai d'accés s'integrara al sistema viari, i
es diferencia juridicament del sistema d'espais lliures grafiat en el planol.

article 60. Rasant de Il'alineaci6 de carrer o vial

1. Es la linia que fixa l'altimetria de l'alineacio del carrer o vial.

2. Es determina com la interseccié del pla de l'alineacié del carrer o vial amb la vorera
definitivament urbanitzada.

article 61. Rasant de carrer o vial

Es la linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer o vial.

article 62. Amplada de carrer o vial

1. S'entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions enfrontades del
carrer.

2. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el
cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial la
distancia més petita entre fronts del tram.

article 63. Alineacié de I'edificacioé (M1)

1. Es la linia on s'ha de situar l'edificacio, coincidint o no amb l'alineacio6 de carrer o vial.

2. Aquesta alineacié ve indicada en els planols d'ordenaci6 de la série 5 -Ordenacid detallada
del sol urba- a escala 1/1.000, per aquelles zones en les que la posici6 de l'edifici es situa
respecte de l'alineaci6 de carrer o vial.

3. Quan es produeixin substitucions d’edificacié en les zones d’eixample -claus 2a i 2b- es
preveuran xamfrans, que sén la unié en corda dels punts de tangéncia d'una circumferéncia de
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4,00 m de radi amb les dues alineacions. No caldra quan les alineacions formin un angle
superior als 120°.

article 64. Alcada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, des del punt de I'aplicacié de l'alcada
reguladora referida al carrer fins al pla horitzontal d’arrencada de I'acabat de la coberta (en el
cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'Gltim forjat (en el cas de coberta plana).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front
concret de carrer.

3. L'alcada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en
els planols d'ordenacio segons les dimensions que s'assenyalen en el segiient quadre:

Nombre maxim de plantes  Algada reg. max.

2p (pb+1pp) 7,00 m
3p (pb+2pp) 10,50 m
4p (pb+3pp) 13,50 m
5p (pb+4pp) 16,50 m

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'alcada reguladora maxima en tres
metres més per cada planta. Les algades anteriors es consideren generals per a totes les
zones, excepte en les de centre historic i les industrials en les quals s'estableix de forma
concreta.

4. Per sobre l'alcada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de
I'edificacié sobre el volum maxim d'un edifici definit en I'article 94 d'aquestes Normes.

5. Aguest parametre podra tenir la consideracié6 de parametre complementari de l'alcada
reguladora referida a la parcel-la, si aixi s'especifica en la zona corresponent. La consideracié
de parametre complementari obligara al compliment del mateix amb una tolerancia maxima
d'un metre respecte de la cota de l'alcada reguladora mesurada des del carrer.

6. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es mesurara
incloent el carener de I'edifici.

article 65. Punt de I'aplicaci6 de l'alcada regulad  ora referida al carrer

El punt de l'aplicacié de l'alcada reguladora referida al carrer s'aplicara a partir de la cota
topografica de la rasant de l'alineacié de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona
no estableixen altres regles, es seguiran les segients:

1. Edificis amb front a un sol carrer:

a. Sila rasant de l'alineacié de vial t¢ un desnivell inferior a 0,60 m entre el punt mig del
front de la parcel-la i I'extrem més desfavorable, l'algcada reguladora s'aplicara en el centre
de la facana a partir de la rasant de I'alineacié en aquest punt.
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b. Sila diferéncia de nivell de la rasant de l'alineacié de vial entre el punt mig del front de la
parcel-la i I'extrem més desfavorable és superior a 0,60 m l'algada reguladora s'aplicara a
partir de 0,60 m per sota de la rasant de I'alineacié de I'extrem de la parcel-la més alt.

c. Quan per aplicacié d'aquesta norma resulti part de I'edifici amb una alcada de planta
baixa més alta de la maxima permesa a la zona o amb desnivell respecte a la rasant del
vial, fora del limits de 0,60 m per sobre o per sota de la rasant del vial, I'edifici s'haura
d'escalonar i, a cadascun dels trams, l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les
regles anteriors.

d. En el cas extrem en qué I'escalonament de I'edifici sigui incompatible amb la tipologia
edificatoria, s'adoptaran solucions que s'adaptin ambientalment amb el potencial edificatori
de les parcel-les confrontants i que no impliquin un augment d'edificabilitat respecte al
suposit que la rasant de l'alineacié de vial fos horitzontal.

2. Edificis amb front a dos o més carrers:

a. Si fan cantonada o xamfra, s'establiran les regles del paragraf anterior aplicades a la
facana del front principal. En el cas que el tipus de parcel-la no tingui aquesta condicié
diferenciada respecte del front de carrer, s'operara amb el conjunt de les facanes
desenvolupades com si fossin una sola.

b. Si no fan cantonada o xamfra, en cada front de carrer es determinara el punt de
I'aplicacio de l'algada reguladora seguint les normes anteriors d'una forma independent. En
el cas en que l'alcada reguladora maxima assenyalada per cada front sigui diferent, l'alcada
de cadascun d'aquests fronts es portara fins a la fondaria edificable, si existeix pati d'illa, i
fins al lloc geomeétric dels punts equidistants de l'alineacié objecte d'edificacié, en el cas
d'illes compactes. En cap cas la diferéncia no sera superior a una planta.

3. Edificis amb front a un carrer situats sobre parcel-les amb fort desnivell:

a. Si estan situats entre un carrer al que donen front i un espai lliure -propi o vei- situat a
més de tres metres per sota de la rasant del carrer, es procedira de manera similar a
I'establerta en el punt anterior, aplicant I'alcada reguladora maxima també des de la rasant
d’aquest espai lliure com si fos un carrer més, per tal que I'alcada aparent de I'edifici des del
sol lliure vei o propi no sigui superior a la que té en la seva facana principal.

article 66. Nombre de plantes referit al carrer

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s'estableix en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del
s0l urba- a escala 1/1.000.

3. El nombre de plantes maximes referit al carrer s'estableix en funcié de les tipologies urbanes
existents i de les amplades de carrer. Quan per algun nou planejament diferit s'estableixen
noves ordenacions en el sol urba, aquestes limitaran la seva alcada en funcié de les tipologies
de I'entorn i de I'amplada del carrer, definida entre facanes d'edificis, de forma que:

Amplada de vial Nombre maxim de plantes Alcada reg. max.
< 8,00 m 2p (pb+1pp) 7,00 m
8,00ma<11,99m 3p (pb+2pp) 10,50 m
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12,00 ma<13,99 m 4p (pb+3pp) 13,50 m
>14,00 m 5p (pb+4pp) 16,50 m

article 67. Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situat
entre 0,60 m per sobre o per sota de la rasant de I'alineacio de vial en tots els punts.

2. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de
planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al
punt mig de lilla. Si I'edificaci6 és compacta i déna front a dos carrers només es determinara
una Unica planta baixa que sera la situada a cota més baixa, evitant el retranqueig de I'edifici
en sentit longitudinal als dos vials oposats.

article 68. Front principal i front secundari

1. Tenen la condicié de front principal i front secundari aquells solars o edificis que donin
facana a dos carrers, facin cantonada o no, i en qué el Pla General estableix una fondaria
edificable Gnicament sobre un dels fronts esmentats.

2. El front principal de parcel-la correspon a aquell sobre el que s'aplica la fondaria edificable i,
a partir d'aquesta, l'alcada reguladora maxima corresponent que defineix I'edificabilitat de la
parcel-la (normalment correspon al front més estret de les parcel-les en cantonada).

3. Sobre el front secundari no es defineix cap fondaria edificable.
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SECCIO TERCERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'ILLA

article 69. Fondaria edificable

1. Es la dimensi6 normal a l'alineacié de I'edifici que defineix I'alineacié posterior de I'edificacio i
que, en general, coincideix amb l'alineacié interior del pati d'illa.

2. La fondaria edificable maxima s'estableix en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada
del sol urba- a escala 1/1.000.

3. La fondaria assenyalada per a una parcel-la es podra ortogonalitzar respecte de les seves
mitgeres a partir del punt mig de l'alineacio del pati d'illa. En cap cas I'ortogonalitzacio
suposara major edificabilitat que I'assenyalada en els planols d’ordenacio. El propietari de la
parcel-la tindra al seu carrec el revestiment de les mitgeres que, com a consequéncia
d'aquesta disposicio, quedin vistes.

5. La fondaria edificable, si en la regulacié d'una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra
ser sobrepassada per sobre de la planta baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints.

6. Les parts de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable formaran part del pati d'illa
Unicament seran edificables en les condicions definides pel mateix pati d'illa encara que, per un
altra alineacié de vial o carrer al que no donessin front, es situessin dintre d'un altra fondaria
diferent a la del front de la parcel-la en questid. Igual consideracio tindran, i a la mateixa
restriccidé es subjectaran, les parts de parcel-la compreses entre el fons de les parcel-les que
no arribin a la fondaria edificable i el limit del pati d'illa.

article 70. Pati d'illa

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i
els fronts que no tenen la condicié de front principal d'edificacio.

2. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (seccié, parcel-lari, tipologies edificatories,
vegetacio, etc.) s'estableix la classificacio dels patis d'illa d'acord amb els segtient tipus:

a. Pati dilla lliure d'edificacié, (clau Op). Es aquell en qué no es permet cap tipus de
construccié, amb l'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetaci6 i arbrat
minimes existents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacié pot incloure el total del pati d'illa o
una part del mateix, segons s'assenyali en els planols d'ordenacio. El pati d'illa lliure
d'edificacié s'identifica en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a
escala 1/1.000, amb la clau Op.

b. Pati d’illa amb servitud d’Gs public, (clau Opv). Es aquell que confronta amb espais
publics -carrers o places- als quals complementa. Sobre la seva superficie s’estableix una
servitud d'Us public, per la qual cosa hauran de quedar lliures i transitables. El pati d’illa amb
servitud d’'as public s'identifica en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba-
a escala 1/1.000, amb la clau Opv.

c. Patidilla amb ocupacio total (clau 1p). Es aquell que per les condicions de seccié del
pati d'illa, dels usos compatibles majoritaris en el carrer, tipologia edificatoria o mida de les
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parcel-les, permet la seva ocupacié al 100 %. El pati d'illa amb ocupacié total, s'identifica en
els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000, amb la clau 1p.

3. Les construccions a realitzar, en el cas que es permeti l'ocupacio del pati d'illa, compliran les
seguents condicions:

a. L'alcada maxima de les edificacions permeses no sera superior a la definida per la
planta baixa de cada zona i referida respecte a la rasant de l'alineacié de vial de cada front
de parcel-la. La coberta sera obligatériament plana.

b. La rasant del pati d'illa (amb les adaptacions topografiques regulades a l'article 85.3) i
de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant d'un
carrer, fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions
interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat
aquesta linia teorica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrotades, haura
d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni
front. En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura
de reduir, de manera que I'edificacio a I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tracat a
45° mesurats des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable de
la parcel-la oposada. En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es
vetllara perqué la potencial ocupacio en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no
redueixi les condicions d'il-luminacié i ventilacid de les plantes pis incloses dintre de la
fondaria edificable d'altres edificacions del seu entorn.

4. L'ocupacié en plantes soterrani en els patis interiors d'illa s'ajustaran a les segients
condicions:

a. En els patis d'illa lliures d'edificacio (clau Op) els soterranis podran excedir en un 25 % la
superficie de I'edificacio principal.

b. En els patis d'illa amb servitud d’Us public (clau Opv) s'admet I's d'aparcament en la
totalitat del subsol.

c. En els patis d'illa amb ocupacio total (clau 1p) es permet I'ocupacié en soterrani del pati
interior d'illa.

d. Sempre que es permeti I'ocupacié de plantes soterrani el nombre maxim de soterranis
privats sera de dues plantes. Excepcionalment s'admetran més plantes soterrani si es
destinen a aparcament i d'acord amb el que s'estableix per la regulacié especifica de I'Us
d'aparcament establerta en aquest Pla General.

e. Les plantes soterrani que es construeixin en l'interior d'illa, excepte aquells en qué es
permet l'ocupacio en planta baixa, s'executaran de forma que disposin d'un gruix de terres
minim de 0,60 m a la part superior, que permeti la plantacié de vegetacio i de que tinguin la
consideracio de soterrani respecte a la rasant de les parcel-les confrontants.

f. Totes les plantes soterrani permeses s'ajustaran al que es defineix en els parametres
corresponents referits a l'edificacid, usos i activitats, regulats en aquest Titol Il del Pla
General.
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SECCIO QUARTA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:LA

article 71. Solar

1.Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes
en aquest Pla General i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser
edificable immediatament.

2. Per atorgar la llicencia d'edificacio en el sol urba és necessari que la parcel-la reuneixi les
segients condicions d'urbanitzacio:

- accés rodat

- encintat de voreres

- pavimentacio de calcada i voreres

- xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aigiies
- enllumenat public

- Xxarxa de sanejament

3. Aix0 no obstant, s'atorgara llicencia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies segients:

a. Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacié o presentada la llicencia
d’'obres de serveis i urbanitzacié corresponents.

b. Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de I'acabament de I'edificacié mitjancant la constitucié de caucié en
els termes previstos per l'article 31.3 d'aquestes Normes. Mentre no es constitueixi la
garantia, no s'atorgara la llicencia.

4. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 RGU), no es permetra
I'ocupacio dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

article 72. Coeficient d'edificabilitat netao de p  arcel-la

1. Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie
d'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2sostre/m2sol).

article 73. Edificabilitat maxima de parcel-la

1. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la
resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la.
S'expressa en metres quadrats (m?2).

2. En les zones en que l'edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i el nombre de plantes
edificables, aquesta és I'linica que es pot fer servir a efectes de compensacié de volum i
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estudis de detall, i no comptabilitza la possible edificabilitat admesa en el pati d'illa o posterior
de parcel-la, ni I'edificabilitat de la planta sotacoberta, ni els cossos sortints tancats, que tindran
la consideracié d'edificabilitat complementaria.

3. En aquelles parcel-les en les que Il'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat
coeficient d'edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes
per sobre de la planta soterrani, inclosos els celoberts, pous de ventilacié, cossos sortints
tancats i semitancats i la part de la planta sota coberta amb una alcada superior a 1,50 m.

4. En les parcel-les en pendent, l'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que
resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

article 74. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es
déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?2).

article 75. Densitat maxima d'habitatges neta (M1)

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a la seva
superficie. En cas de no fixar-se en les condicions particulars de cada zona, s'establira un
coeficient de 1hab/100m2 construits- inclosa la part proporcional d'espais comuns, excepte
soterranis-. En qualsevol cas s’aplicara I'article 57 d’aquestes Normes.

article 76. Ocupacié maxima de la parcel-la (M10)

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el
volum de l'edificacié, inclosos els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa l'edificaci6 amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge
s'estableix en els articles corresponents de cada zona o en els planols de la série 5 -Ordenacié
detallada del sol urba- a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacié maxima grafiada en els
mateixos.

3. L'ocupacié maxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25 % per a les
plantes soterrani.

4. En casos de desenvolupaments urbanistics mitjancant planejament derivat, quan la
configuracié de les finques resultants impedeixi o dificulti notablement el compliment de
I'obligacié de cobrir les reserves minimes d’aparcament, el percentatge d'ocupacié maxima de
subsol indicat al punt anterior podra incrementar-se en el percentatge necessari per a complir
aquestes reserves. En tot cas, aquesta ocupacié mai podra superar el 40 %.

5. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

article 77. S0l de parcel-la lliure d'edificacié
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1. Sén els terrenys lliures de I'edificacio principal per aplicacié de les condicions d'edificacio de
cada zona (ocupacio, separacié a limits, fondaria edificable, etc.). Aquests espais no podran
ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent al servei de I'edificacié construida
en la parcel-la.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests soOls sera aplicable alld que
s'estableix en la regulacié propia de cada zona.

3. En els casos en qué el sol lliure d'edificacio s'identifica en els planols d'ordenacié, les
condicions del mateix i les claus identificatives, s'assimilen a les definides en el parametre pati
d’illa en l'article 70 d'aquestes Normes.

article 78. Pati davanter i posterior de parcel-la

1. En aquelles zones en les quals l'edificacié es construeix de forma continua ocupant tot
I'ample de la parcel-la s'estableix la seglent diferenciacio:

a. Pati davanter de parcel-la: és l'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d'edificacid,
quan aquesta Ultima esta reculada respecte a la de l'alineacié de vial. Aquest espai restara
liure de qualsevol edificacié, sera de caracter privat, la tanca complira I'assenyalat en el
parametre corresponent i els usos admesos estaran Unicament al servei de I'edificacio a la
gue pertanyen. Els materials, colors, acabats i condicions de vegetaci6 d'aquest pati
davanter, seran tractats de forma que s'integrin en el paisatge urba del carrer del qual
formen part.

b. Pati posterior de parcel-la: és l'espai definit entre I'alineacié posterior, marcada per la
fondaria edificable, i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati
d'illa i les condicions d'ocupacio i edificacié depenen de la seva forma i mida, dels usos i de
les condicions generals establertes per a cada pati d'illa.

2. Les condicions d'edificacié del pati davanter i pati posterior de parcel-la s'estableixen en el
planol de regulacio del sol urba segons la clau alfanumérica corresponent. La clau
alfanumeérica cal interpretar-la segons la definicié establerta per als patis d'illa en l'article 70
d'aquestes Normes.

article 79. Alcada reguladora referida a la parcel- la

1. Es la mesura vertical en el pla exterior de la facana, des del punt de I'aplicacio de l'algada
reguladora referida a la parcel-la, fins al pla horitzontal d'arrencada de I'acabat de la teulada
(en el cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'Gltim forjat (en el cas de coberta plana).

2. S'entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una
parcel-la d'una zona concreta.

3. L'alcada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de I'edificacié.

4. L'alcada reguladora maxima referida a parcel-la de les zones on el nombre de plantes maxim
s'assenyala en els planols d'ordenacio, es correspon segons les dimensions que s'assenyalen
en el seguent quadre:
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Nombre maxim de plantes  Algada reg. max.

2p (pb+1pp) 7,00 m
3p (pb+2pp) 10,50 m
4p (pb+3pp) 13,50 m
5p (pb+4pp) 16,50 m

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'alcada reguladora maxima en tres
metres més per cada planta. Les alcades anteriors es consideren generals per a les zones
excepte en les zones de centre historic i les industrials que s'estableix en la zona concreta.

5. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols de la série 5 -
Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000, aquestes vindran regulades per les
condicions d'ordenacié de la zona, juntament amb les corresponents alcades reguladores
maximes d'aquest article.

6. Per sobre l'alcada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de
I'edificacié sobre el volum maxim d'un edifici definit en I'article 94 d'aquestes Normes.

7. Aquest parametre podra tenir la consideracid de parametre complementari de l'algada
reguladora referida a carrer, si aixi s'especifica en la zona corresponent. La consideracio de
parametre complementari obligara al compliment del mateix amb una tolerancia maxima d'un
metre per sobre del parametre que complementa.

8. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'alcada maxima es mesurara
incloent el carener de I'edifici.

article 80. Punt de I'aplicacio de l'alcada regulad  ora referida a la parcel-la

El punt de l'aplicacié de l'alcada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara, en tot el contorn
de l'edificaci6, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop
transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el
parametre corresponent.

article 81. Nombre de plantes referit a la parcel-l a

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. EI nombre
de plantes maxim s'estableix en la normativa de cada zona o en els planols de la série 5 -
Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

2. En els casos d'edificacié aillada en qué, per raé del pendent del terreny, I'edificacié es
desenvolupi escalonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les
parts que tinguin la consideracioé de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes
permes, referida a cada una d'aquestes parts i I'edificabilitat total no superara, en cap cas,
aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

3. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s'estableix en funcio de les tipologies
urbanes existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les quals s'ha d'ubicar la
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nova edificacié. Quan, per algun nou planejament diferit, s'estableixen noves ordenacions en el
sol urba, aquestes limitaran la seva algada en funcié d'aquestes condicions.

article 82. Planta baixa referida a la parcel-la

1. Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 m per
sobre del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de
terres admesos pel present Pla General.

2. La part de planta semi-soterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 1,00 m del nivell
exterior del terreny, tindra en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

article 83. Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus
limits de facana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.

2. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona.

3. Els cossos i elements sortints queden subjectes al compliment d'aquestes separacions
minimes. Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'aquestes separacions,
excepte les rampes que serveixin per accedir al soterrani de les zones residencials amb
edificaci6 aillada, sempre que no siguin superiors al 15 % del total de I'espai lliure de parcel-la.

article 84. Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran
als seguents criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.

a. L'algcada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva
longitud, a les alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b. Malgrat aix0, en determinats casos s'‘admetra recular-la parcialment, amb la finalitat que
es produeixi una millor adaptacié entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacié a vial
o carrer. En aquests casos, l'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar,
urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat del sol.

c. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacio de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les
condicions d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai lliure d'edificacié s'integrin en l'espai
urba al qual complementin, com és el cas d'aquells identificats en els planols de la série 5 -
Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000, amb la clau Opv. La manca de
manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'Administracié per executar el tancament
de I'espai lliure amb carrec al propietari.

d. Aquestes tanques tindran de mitjana, si la rasant de l'alineacié és en pendent, una alcada
maxima de 2,00 m dels quals només 1,20 m podran ser massissos i la resta calats 0 amb
materials vegetals.
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2. Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de terreny.

a. En les tipologies d'edificacio aillada aquestes tanques compliran les mateixes condicions
definides per a les tanques de separacié amb els espais publics, excepte en les veines a la
zona d'entorn fluvial, clau 9c, on es permet seguir amb la solucié6 de pedra tradicional
indicada a I'article 278 d’aquestes Normes.

b. En la tipologia d'edificacié entre mitgeres aquestes tanques tindran una alcada maxima
de 2,00 m dels quals 1,20 m podran ser opacs i la resta calats o0 amb materials vegetals.

3. Tanques de separacid entre propietats privades a nivell de plantes pis.

a. Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents a
nivell de les plantes pis.

b. L'algada maxima s'estableix en 1,20 m i podran ésser opaques.

c. Aquesta algcada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des del carrer,
on prevaldra I'adaptacié amb la composicio de la fagcana.

article 85. Adaptaci6 topografica del terreny (M14)

1. A efectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no
transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti
transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-la o del viari,
s'entén com a terreny natural la superficie definida per a les cotes existents als vertex del
poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d'edificaci6 aillada i el pla inclinat definit per
les rasants dels carrers oposats en la tipologia d'alineacio a vial.

2. Les plataformes de anivellaci6 de terrenys possibles en les zones edificables amb la
tipologia aillada, destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les segients limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's
com a natural sera de 1,50 m per sobre 0 2,00 m per sota d'aquell respecte a aquest.
Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran tant en l'interior de la parcel-la
com en els seus limits.

b. Excepcionalment, i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, podran
admetre's adaptacions topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el limit
guan en aquesta zona es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la
urbanitzacio dels carrers.

c. Les terrasses que es crein per tal d'enjardinar I'espai lliure d'edificacié d'una parcel-la,
compliran amb la condicié addicional que quedin incloses en un talls ideal de pendent 1/3
(alcada/base) mesurats des de 1,50 m per sobre de la cota topografica inferior del terreny
natural. Si no pot complir-se aquesta condici6, s'haura de mantenir el terreny sense
terrasses.

d. La cota definitiva del terreny transformat es podra situar com a maxim 0,50m per sobre
de la rasant del carrer en tots els punts del perimetre de la parcel-la.
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3. Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia
d'alineacio a carrer, s'ajustara a les seguents limitacions:

a. En general, el pati d'illa quedara situat a la cota de la planta baixa dins dels marges
establerts en l'article 67 d'aquestes Normes.

b. Quan per desnivells dels vials, dues parcel-les confrontants per la part posterior,
resultin tenir el nivell de planta baixa amb una diferéncia de cota superior a 1,50 m
s'escalonara el nivell de planta baixa per tal de no superar aquesta dimensio en el limit de
les dues parcel-les.

article 86. Unitat minima de projecte

1. Es una condicié especial d'ordenacio que s'estableix en determinades parcel-les per tal de
garantir un desenvolupament adequat de l'edificacio inclosa dintre de I'ambit delimitat. La
definicié de la unitat minima de projecte té una doble finalitat: per una part en els edificacions ja
construides, garantir que les possibles substitucions parcials es realitzaran d'acord amb un
projecte previ de conjunt; per un altra part, en els solars pendents d'edificar, garantir una
imatge unitaria i coherent dintre del conjunt de I'ambit delimitat. S'identifica en els planols de la
serie 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000, amb la clau UMP.

2. Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en els planols
de la série 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

3. La unitat minima de projecte fixa I'ambit minim necessari per la redaccié d'un projecte
conjunt i unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el qual es
determini la volumetria de l'edifici o edificis i els criteris de composicié de la facana, amb
especial indicacié d'alld que es refereix a materials, cossos sortints i composicié dels forats
arquitectonics de la construccié. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima de

projecte no obliga a una “unitat minima d'edificaci6”. Per tant, es pot desenvolupar la
construccio d'acord amb la divisio de la propietat del sol inicial o modificada.

4. El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris que afecti a una unitat minima de
projecte haura d'estar acceptat préviament per I'Ajuntament, i sera condicié obligada en el
moment de consolidar la possible edificacié en les parcel-les que afecti.

5. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un estudi
de detall i que aquest Pla General reconeix en els planols de la série 5 -Ordenaci6é detallada
del soOl urba- a escala 1/1.000, amb la determinacié de UMP, el projecte presentat tindra la
consideracio de unitat minima de projecte i regulara les possibles substitucions o la resta
d'edificacions que faltin a realitzar.

6. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacio o les unitats minimes de
projecte, delimitades pel Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat,
es podran redactar projectes unitaris que demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptacié a
I'entorn, complint estrictament els parametres basics d'edificabilitat neta, nombre de plantes
maxim i ocupacié maxima de parcel-la, que determini el document d'ordenacié corresponent.
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SECCIO CINQUENA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

article 87. Posicio de I'edificacio

1. Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d'ocupar I'edificacié respecte al
carrer o la parcel-la.

2. Atenent a les diferents zones establertes en el Pla General la posicié de I'edificacio es regula
segons l'aplicacio diferenciada dels seglients conceptes:

a. Ocupacié sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones en qué s'estableix aquest
parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la facana, i no es permetran separacions
respecte de les partions veines. La posicio respecte de l'alineacio de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacid.

b. Ocupacié predeterminada de l'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest parametre
es detalla en els planols d'ordenacié I'ocupacio i posicié on s'ha de localitzar I'edificacié
respecte de el carrer i el conjunt de la parcel-la.

c. Ocupaci6 relativa de I'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest parametre es regula,
mitjancant una ocupacié maxima i unes separacions minimes, les condicions que ha de
complir l'edificaci6 a linterior de la parcel-la. En aquest cas és obligatori que I'edifici
compleixi totes dues condicions.

article 88. Edificacio principal i edificacio auxil iar

1. L'edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

2. S'entenen com a edificacions auxiliars al servei de l'edifici o edificis principals d'una
parcel-la, els destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, taquilles de control
i altres similars. La seva algada no sera superior a planta baixa.

3. L'edificabilitat i lI'ocupacié d'una parcel-la, on s'estableixin per coeficient d'edificabilitat i
percentatge d'ocupacio, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals com
les auxiliars.

4. Les construccions auxiliars en edificacié segons tipologia aillada, hauran de mantenir les
separacions als limits establerts en cada zona. Excepcionalment es podra admetre les
construccions auxiliars aparellades sobre una de les llindes de dues parcel-les veines.
Tanmateix en la regulacié de les zones industrials es permetra la construccié d'edificacions
auxiliars minimes i integrades a la tanca, Unicament quan vagin destinades al control d'entrada
i sortida de vehicles.

5. Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en el pati d'illa vénen regulades en el
parametre corresponent al pati d'illa d'aquestes Normes.
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article 89. Planta baixa (M14)

1. Té aquesta consideracio la planta de I'edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer o
terreny confrontant, i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccié possible amb
I'entorn.

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els seguents
criteris:

a. La planta baixa no podra desdoblar-se i tindra una alcada lliure maxima de 4,50 m. La
concessié de llicencia d'obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim
establert estara condicionada a la sol-licitud de llicencia d'activitat simultania a la d'obres, i
s’entén que és a través d'ella que es pot produir la justificacio de la necessitat de major
alcada.

b. L'alcada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta
baixa fins sota el forjat, s'estableix en funcié dels usos admesos a les diferents zones. Si la
normativa de la zona concreta no estableix res al contrari, sera de 2,70 m per al sector
residencial en edificacié en filera, clau 3, i per al sector residencial en edificacié unifamiliar
aillada, clau 4, i de 3,50 m per la resta de les tipologies.

3. No s'admet la planta entresolat, entesa com la part superior de les dues parts en que un
sostre fet a una certa algada divideix parcialment una cambra que no té accés independent des
de l'exterior.

4. En els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000, s'assenyalen
els porxos o0 passos en planta baixa que son determinats per a aquest Pla General i que s'han
de mantenir o respectar. La seva identificacié es defineix en la llegenda dels esmentats
planols.

5. En edificacions referides al carrer, 'accés o, com a minim, un dels accessos als espais
comunitaris o als habitatges es produira per la planta baixa situada en el front més baix, en cas
d’edificacié compacta o per la planta baixa de cada front, en cas d’edificacié6 amb front a dos
vials oposats.

article 90. Planta soterrani (M10) (M15)

1. Es la planta situada per sota la rasant del carrer la que té la consideracié de planta baixa.

2. En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra I's d’habitatge ni el
residencial.

3. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres activitats que les
d'aparcament de vehicles, instal-lacions técniques d'edificis, cambres cuirassades o similars.
Aquestes restriccions podran disminuir-se si s'adopten mesures de seguretat contra incendis.

4. La regulacié de les plantes soterrani s'ajustara als seglients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de dos nivells, equivalent a 6,00 m de
profunditat, i sera ampliable mitjancant la redaccié d’'un pla especial on es justifiqui que no
es produeixen perjudicis en I'ls public del subsol excepte en els sols qualificats
d'equipaments.
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b. L'alcada minima ve determinada en funci6 de I'Gs a que es destini, i s'estableix en 2,20 m
per a garatges i aparcament i 2,50 m per a la resta d'usos.

c. L'alcada maxima sera de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se l'alcada maxima de la
planta soterrani en aquells casos justificats de necessitat de major alcada per a
desenvolupar una determinada activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de
llicencia d'obres per a edificis amb plantes soterrani més altes que el maxim establert,
estara condicionada a la sol-licitud de llicéncia d'activitat simultania a la d'obres, entenent
gue és a través d'ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major algada.

d. Quan I'Us dels soterranis exigeixi I'entrada de vehicles, la rampa corresponent tindra un
tram final de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00 %. En qualsevol
cas 'amplada minima de I'accés sera de 3,00 m.

5. L'ocupaci6 de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 % l'ocupaciéo maxima permesa,
en cada zona, a I'edificacio principal.

6. En casos de desenvolupaments urbanistics mitjangant planejament derivat, quan la
configuracié de les finques resultants impedeixi o dificulti notablement el compliment de
I'obligacié de cobrir les reserves minimes d’aparcament, el percentatge d'ocupacié maxima de
subsol indicat al punt anterior podra incrementar-se en el percentatge necessari per a complir
aquestes reserves. En tot cas, aquesta ocupacié mai podra superar el 40 %.

article 91. Plantes pis

1. S'entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que
tingui la consideraci6 de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideraci6 de
sotacoberta.

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'alcada minima de les
plantes pis sera de 2,50 m mesurats de terra a sostre. No s'estableix alcada maxima de les
plantes pis, ja que aquestes estaran indirectament restringides per la impossibilitat de
sobrepassar l'alcada maxima reguladora establerta a cada zona.

article 92. Planta coberta

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construcci6 de la pluja.

2. La planta coberta haura de ser acabada amb teulada inclinada amb un pendent maxim del
45 % i minim del 30 %, llevat de la zona 1b en que sera obligatdriament del 50 %. Mitjancant
un estudi de detall, que justifiqui la seva integracié en I'entorn, s’admetra la coberta plana a
totes les zones excepte a les zones de centre historic, claus 1lai 1b.

3. En les zones la i 1b es permeten Unicament la pissarra, la teula de ciment o la planxa
metal-lica de color negre o gris molt fosc. A la resta de zones es permet, a més, la teula
ceramica dels colors naturals tradicionals com roig, marro, etc.

4. Sén obligatoris els trencaneus i les canaleres, excepte en el sol no urbanitzable.

5. Quan estigui justificat per causa de la seva configuracio, els edificis agricoles o industrials
podran cobrir-se amb planxa de fibrociment o coberta plana, amb la limitacié d'adaptar-se als

colors verd fosc o gris-negre.
PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 54



TITOL Il. PARAMETRES D'’ORDENACIO | D'US.
CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

article 93. Planta sotacoberta o cap de casa (M1)

1. Es la planta possible que es situa per sobre de I'Gltim pis, com a sostre d'aquest, i per sota
de la coberta, i és I'Gltim forjat real.

2. En cap cas, la distancia entre el sobre de la planta sotacoberta i I'arrencada del pla inclinat
superior de la coberta no sobrepassara 1,00 m.

3. En els edificis segons volumetria especifica, index d'edificabilitat o unifamiliars aillats, es
podra sobrepassar la limitacié d'arrencada del punt anterior sempre que es justifiqui que la
superficie util de la sota coberta no és superior a la que resultaria de l'aplicacié d'aquells
parametres, i no supera l'algcada reguladora.

4. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir
mai un establiment independent i que la seva superficie o desti no sigui condicid
indispensable per obtenir els nivells minims d'habitabilitat de I'nabitatge que amplien. Es a
dir, 'habitatge de la planta inferior a la sotacoberta ha de poder complir amb les condicions
minimes d’habitabilitat, sense necessitat de 'ampliacié de la sotacoberta.

- En edificis plurifamiliars, la darrera parada de l'ascensor no pot arribar mai a la planta
sotacoberta

5. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula l'edificabilitat maxima de parcel-la
a partir del coeficient d'edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada
igual o superior a 1,50 m computaran a efectes d'edificabilitat.

article 94. Volum maxim d'un edifici (M1)

1. S'entén com a volum maxim d'un edifici el que resulta de l'aplicacid dels estandards
urbanistics maxims admesos.

2. En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes,
sera el volum definit per la fondaria edificable i la coberta de I'edifici que arrenqui de I'algcada
reguladora o de la part superior del sostre de I'Gltima planta construible, segons cada zona i
cas particular.

3. En edificacio aillada, a les limitacions establertes en el paragraf anterior caldra afegir-hi les
que es derivin de no sobrepassar I'edificabilitat maxima permesa.

4. Per sobre del volum maxim només es podra construir:
a. La teulada de I'edifici, segons l'altura reguladora.

b. Les terrasses que restin integrades en un buit de la teulada, sempre que compleixin amb
les condicions seguents:

- Les seves dimensions no poden superar el 45 % de I'ample ni del fons total del
vessant de teulada corresponent. El fons maxim sera de 3,00 metres.

- No podran interrompre el rafec ni el carener, i el coronament de la coberta anterior
i posterior haura de situar-se a 0,80 m per sobre del paviment i a 0,50 m per sota del
carener, respectivament.
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- La separacio respecte de les mitgeres i entre terrasses no pot ser inferior, en cap
dels seus punts, a 0,75 m.

c. Les separacions entre terrasses quan no sobrepassin el pla de teulada.
d. Les baranes de les “solanes” o dels patis interiors, amb una altura maxima de 1,20 m.

e. Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilacid, es podran disposar llucanes,
acomplint les condicions seguents:

- En cada vessant sols s'admet una filera horitzontal de llucanes, situades a la part
baixa de la coberta.

- La separacio6 respecte de mitgeres, pla de facana o altres llucanes, sera superior,
en tots els seus punts, a 0,75 m.

- En cap cas es produira el trencament de la continuitat del rafec de coberta.

- L'ocupacio en planta sera inferior al 20 % del seu vessant de coberta, descomptats
rafecs i cossos volats.

- L'ocupaci6 en facana inferior al 10 % de la projeccié vertical del corresponent
parament de coberta.

- La superficie maxima en fagcana de cada llucana (inclosa la projeccié vertical de
parets i teulades) situada per sobre del pla de coberta sera inferior a 1,50 m2.

- El seu punt més alt ha de situar-se, com a minim, a 0,50 m per sota del carener de
la coberta corresponent.

f. Els elements técnics de les instal-lacions i dels serveis situats sota la coberta real, i les
xemeneies situades per sobre de la teulada segons que la coberta sigui inclinada o plana
segons els criteris seguents:

Quan I'edifici acabi amb total o parcialment amb coberta inclinada només podran sobresortir
d'aquesta, les xemeneies de conductes de fums, gasos o ventilacions, les antenes de
telecomunicacions i les claraboies. Aquestes tindran la mateixa inclinacié de la coberta.

Quan la coberta sigui plana, es preveura mitjancant una composicié arquitectonica conjunta
amb tot I'edifici, el volum i dimensions de tots els elements técnics que sobresurtin (els
cossos d’'escala d’'accés al terrat, I'espai de recorregut extra i/o cambra de maquines de
I'ascensor, xemeneies de ventilacid, gasos o fums, maquines d’aire condicionat, antenes i
espais per infraestructures comunes de telecomunicacions, etc.).

Article 95. Regles sobre mitgeres i parets vistesd  es de la via publica.(M14)

1. S'entén per mitgera la paret que, d’acord amb la normativa civil, serveix de limit entre dues
0 més propietats sigui quina sigui l'alcada a la que es troba i encara que la seva continuitat
s'interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat.

2. Quan a conseqiéncia de les diferents alcades reguladores, reculades, remuntes,
construccions al costat de solars no edificats o enderrocs puguin sortir mitgeres vistes des del
carrer, aquestes hauran de ser acabades amb materials i colors de nivell de qualitat d'una
fagana. Excepcionalment s'eximira de la condicio anterior a aquelles construccions situades en
zones de fort desenvolupament urba, sempre que estigui garantida la construccioé d'edificacions
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veines sobre les mitgeres executades inicialment. En qualsevol cas, si transcorregut un any
des de l'acabament de I'obra no s'han realitzat les edificacions veines, I'Ajuntament podra
obligar al tractament de la mitgera vista segons les condicions definides anteriorment.

3. Quan a conseqiiéncia de les situacions o actuacions citades en el punt anterior apareguin
parts no mitgeres vistes des del carrer, se seguiran els criteris seglents:

- En el cas dels enderrocs, el propietari de la finca on s’ha fet I'enderroc haura de
construir una paret amb nivell de qualitat d’'una fagcana que tanqui la seva finca en el limit
amb la finca veina fins a I'algada maxima edificable o I'alcada que tenia I'edifici, si aquesta
és major. També podra fer 'acabat de facana sobre la paret del vei si aquest ho autoritza.

- Si, per sobre d'aquesta alcada, queda alguna paret vista, sigui quina sigui I'alcada
maxima, el seu tractament correspondra al propietari de la paret.

4. Aquesta normativa sera supletoria per al cas de plans de millora que es redactin per a
sectors concrets del municipi.

article 96. Cossos sortints (M1)

1. Sén part integrant de [l'edifici 0 elements constructius habitables o ocupables que
sobresurten dels plans de fagana de I'edificacio.

2. Si la normativa especifica d'una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos
sortints en planta baixa. L'algada minima a la que hauran de situar-se els cossos sortints
permesos és de 3,50 m respecte de la rasant de I'alineacio de carrer, excepte en el cas en que
I'edificacio estigui retrassada de l'alineaci6 de carrer o vial. En aquest cas els cossos sortints es
situaran a l'alcada minima assenyalada per la planta baixa, sempre que no sobresurtin de
l'alineacié de carrer o vial.

3. S'estableixen els seguents tipus:
a. Oberts: Si tenen tres cares obertes.

b. Semitancats: si tenen una o dues cares tancades amb elements opacs o translicids tant
si son fixos com mobils.

c. Tancats: Si tenen totes les seves cares tancades amb elements opacs o translicids tant
si son fixos com mobils.

4. Tots els cossos sortints tenen la limitacié de no poder sobrepassar el pla perpendicular a la
facana situat a 1,00 m de les mitgeres.

5. En les edificacions aillades la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats
computara a efectes de coeficient d'edificabilitat i ocupacié maxima. Els cossos sortints oberts
no computaran a efectes d'edificabilitat, perd si en alld que es refereix a I'ocupacié maxima i a
les separacions als limits de la parcel-la en les edificacions aillades.

6. Si les normes especifiques de cada zona no regulen els cossos sortints, s'aplicaran els
seguents criteris en la globalitat de I'edifici, no forcosament independentment per a cada planta:

a. Vol maxim: La menor de les segiients dimensions:
- 1/10 de l'amplada del carrer.

- En tots els casos no sobrepassara de 1,50 m.
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- L'amplada de la voravia, descomptat 1,00 m.

b. Longitud maxima de vol: Longitud de la fagcana menys 2,00 m corresponents a la
distancia minima de 1,00 m als veins.

c. Superficie maxima de vol dels cossos sortints tancats: Mai sera superior a un ter¢ del
producte del vol maxim per la longitud maxima de vol per al nombre de plantes.

7. Els Gnics cossos sortints admesos en el pati d'illa son els oberts amb un vol de fins a 1/10
part de I'amplada del pati d'lla, fins a un maxim de 1,00 m. D’aquesta regla general se
n'exceptuen els edificis situats en zona 2b, en tant que totes les seves facanes es consideren
principals. En aquest cas el vol maxim sera 1/10 de la distancia entre facanes, amb un maxim
de 1'50m.

8. Les ordenances d'edificacio que es tramitaran posteriorment a aquest Pla General podran
introduir petites variacions i clarificacions grafiques al respecte.

article 97. Elements sortints (M14)

1. Sén part integrant de I'edifici 0 bé elements constructius no habitables ni ocupables que
sobresurten del pla de fagcana (socols, pilastres, gargoles, rafecs, cornises, barbacanes, etc.).
Els elements no permanents (tendals, persianes i altres elements analegs) tenen la
consideracio d'elements sortints.

2. Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, els elements
sortints tindran les mateixes condicions de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de
planta baixa i planta coberta.

3. Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa,llevat dels tendals, son les
seguents:

a. Es prohibeixen en carrers de menys de 6,00 m.
b. Es prohibeixen en voreres de menys de 0,80 m.

c. Poden ocupar tota la longitud de la fagana amb un vol maxim de la més petita de les
seguents dimensions:

- 1/50 de I'amplada del vial.
- 1/10 de I'amplada de la vorera.
- 0,15 m.
4. Els tendals admesos en planta baixa es faran amb les seguients condicions:
a. Podran ocupar I'ample dels forats arquitectonic de I'edifici.
b. El vol maxim sera la més petita de les dimensions:
- 2,00m.
- 2/3 l'amplada de la vorera o pas peatonal.
c. Hauran de deixar una al¢ada lliure minima de 3,00m respecte de la rasant del carrer.
d. Hauran de ser de colors llis i clar.

5. Tots els elements no permanents per sobre de planta baixa hauran de tenir el mateix
tractament estétic i formal a tota la facana. Per a garantir-ho, el sol-licitant d’'una llicéncia per a
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instal-lar un element d'aquest tipus, haura d'aportar la conformitat de la comunitat de
propietaris de I'edifici.

6. Els elements sortints de planta coberta tindran les mateixes limitacions que els cossos
sortints. En cap cas l'arrencada de la planta sota coberta es prendra des del vol de I'element
sortint.

article 98. Celoberts (M1)(M19)

1. Son els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de I'edificacio,
destinats a il-luminar i ventilar les dependéncies d'un edifici o a crear en l'interior espais lliures
privats enjardinats. Es denominaran interiors si queden totalment inclosos en el volum
edificable i exteriors si tenen una 0 més cares obertes a espais lliures. En aquest darrer cas es
consideraran facanes a tots els efectes, particularment pel que es refereix a qualitat d’acabats,
i hauran de formar una composicié harmonica amb el seu conjunt.

2. La ventilaci6 de la peca principal d'un habitatge, sala d'estar i menjador ha de ser
obligatoriament al carrer o a pati interior d'illa. La ventilacid d’habitacions que no ventilin
directament a facana ha de ser a través de celoberts de dimensions iguals o superiors a les
aqui establertes. La ventilacid de cuines independents i caixes d’escala comunitaries que no
ventilin directament a facana ha de ser a través de celoberts que anomenarem pous de
ventilaci6 per diferenciar-los dels anteriors, de dimensions iguals o superiors a les aqui
establertes. Per les parcel-les amb una superficie construida inferior a 165 m2 construits de
planta pis, la ventilacié6 de I'escala es podra resoldre amb dues finestres practicables de
superficie no inferior a 1,00 m2, situades a la planta baixa i a la planta superior.

3. En les obres d'ampliacid, per addicio de plantes pis, sobre edificis ja construits, es requerira
I'aplicacio en la part ampliada dels minims que aqui s'estableixen.

4. Es prohibeixen les actuacions de cobriment parcial o total dels celoberts que disminueixen
les condicions d'habitabilitat dels habitatges. S'exceptua el cobriment superior del celobert amb
claraboia si aquesta deixa una superficie de ventilacié6 permanent igual o superior a la seva
superficie en planta.

5. Les condicions minimes per als celoberts son les segiients:

a. S'hi ha de poder inscriure un cercle de 3,00 m de diametre tangent a les seves cares,
amb una separacié minima entre paraments de 2,00 m.

b. Els que tinguin la consideracié d'interiors hauran de comptar amb una superficie minima
segons el nombre de plantes que ventilin. Aixi els minims establerts son:

plantes superficie
lo2 9,00 m2
304 12,00 m2
5 14,00 m2

6. Les condicions minimes pels pous de ventilacioé son les segiients:
a. S’hi ha de poder inscriure un cercle de diametre minim de 2,00m

b. La superficie minima neta segons el nombre de plantes, no pot ser inferior a:
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plantes superficie
lo02 4,00 m?
304 6,00m2
5 8,00 m2

7. Poden crear-se celoberts mancomunats entre dues finques contiglies sempre que, a més a
més de les condicions establertes, s'estableixi la mancomunitat a través d'escriptura publica en
el Registre de la Propietat.

article 99. Composici6 de la facana

1. Aquest parametre afecta la definicio estética del pla vertical de la facana o facanes de les
edificacions i regula la posicid, proporci6 i dimensions dels forats aixi com els materials i colors
gue es poden utilitzar. En caracter general, afecta a la imatge externa del volum arquitectonic
de les edificacions.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i
compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup
d'edificis de caracter artistic, historic, arqueoldgic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar amb
aquest o quan, sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat
de caracter individual. Aquestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais
urbans de singular significacid per ser espais oberts o de gran perspectiva definidors de la
imatge urbana més rellevant de la ciutat de La Seu d'Urgell (carrers principals, avingudes,
fronts de places i espais lliures, construccions properes als principals equipament public..)

4. En cas que les ordenances permetin la instal-lacié6 de qualsevol element no estructural en
facana, sera preceptiu demanar llicéncia i preveure la seva integracié en el conjunt de I'edifici

5. Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, s'admet
qualsevol material de facana amb la limitacié de no emprar acabats lluents o de colors vius. Els
paraments de mitgeres vistes, ni que sigui provisionalment, edificis auxiliars i tanques tindran el
mateix criteri de tractament.

6. En els altres elements arquitectonics, com fusteries, persianes, canaleres, etc. es prohibeix
I'Gs dels colors llampants.
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CAPITOL QUART . PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

article 100. Classificaci6é dels usos

A efectes d'aquest Pla General i del que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els
seglents criteris de classificaci6 d'usos.

a. Segons la seva funcié urbanistica. El Pla General, atenent a la diferent funcio
urbanistica, classifica els usos com a: generals o especifics.

b. Segons la permissibilitat. EI Pla General, atenent al diferent grau de permissibilitat,
classifica els usos com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

c. Segons la seva activitat. EI Pla General, segons aquest criteri, diferencia entre les
activitats classificades per la Llei d'intervencié integral de I'administracié ambiental (Llei
3/1998) i aquelles activitats per les que calgui una regulaci6 municipal especifica, que
seran contemplades en la corresponent ordenanca municipal.

d. Segons el domini. El Pla General, segons aquest criteri, diferencia entre usos publics,
privats i col-lectius.

article 101. Classificacié segons la funcié urbanis tica: usos generals

Els usos generals sén aquells que el Pla General estableix genéricament per als sectors, entés
com a ambit de planejament (pla parcial, pla especial etc...) o com a agrupacié d'un conjunt de
zones (sector residencial en edificaci6 compacta, sector residencial en eixample, sector
residencial en edificacio unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada,
sector residencial en edificacio oberta, sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial,
sector de serveis terciariologistics, sector d'activitats agricola-ramaderes i forestals) i per als
sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable:

1. Residencial: és aquell referit a l'allotiament perllongat de les persones en edificis
condicionats per a aquesta funcid, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics, definits en
I'article que segueix a continuacio, segiients: habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar.

2. Terciari: compren les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics,
definits en l'article que segueix a continuacid, segiients: residencial especial, hoteler, comercial,
oficines i serveis, restauracio i recreatiu.

3. Industrial: comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos
especifics, definits en l'article que segueix a continuacid, segiients: magatzems i industrial.

4. Agrari: compren les activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del
camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal
derivades d'aquest. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacié,
seguents: habitatge rural, agricola, ramader i forestal.

5. Comunicacions: compren aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies
en les serves diferents modalitats: viari, ferroviari i aeri.
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6. Equipaments i serveis técnics: compren els usos o activitats al servei directe dels ciutadans:
educacio, assisténcia, sanitat, cultura, esport, religi6 i aquells relacionats amb les
infraestructures de serveis técnics. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a
continuacio, seguents: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu,
serveis técnics, estacionament i aparcament.

7. Espais lliures: comprén aquelles activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repos dels
ciutadans a l'aire lliure, en espais no edificats.

article 102. Classificacié segons la funcié urbanis tica: usos especifics

1. Els usos especifics son aquells que el Pla General estableix genéricament per a les zones i
sistemes en qué es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

a. Habitatge unifamiliar: es refereix a als allotjaments destinats a acollir una llar o familia.
L’habitatge unifamiliar tindra lloc dins d'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que
disposa d’'un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola
familia o llar.

b. Habitatge plurifamiliar: edifici que inclou més d'un allotjiament familiar i no presenta les
caracteristiques d'un habitatge unifamiliar. L’habitatge plurifamiliar no comprén els
aparthotels ni cap Gs subsumible en I'Gs hoteler.

c. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no
urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara
documentalment l'activitat de l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no
urbanitzable.

d. Residencial especial. Comprén els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de
colonies, allotiaments de turisme rural, residéencies d'estudiants, militars o religiosos i
d'altres similars. En queden exceptuats els allotjaments assistencials i els hotelers.

e. Residencial mobil: comprén formules residencials no relacionades amb una edificacié,
com ara campings i similars. Correspon a espais no edificats (sense fonaments ni xarxa de
serveis) per lallotjament /o acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions
d'aparcament de “roulottes” o similars dins d’aquest Us.

f.  Hoteler: comprén els edificis destinats a l'allotjiament temporal de persones amb les
modalitats diferents permeses a la legislacié sectorial corresponent.

g. Comercial: L'is comercial al detall o comerg petit és el que correspon als establiments
oberts al public, destinats al comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals
destinats a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de
bellesa, bugaderia, planxadora i similars. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracié i les
activitats ladiques. La definici6 de comer¢ gran i mitja sera la fixada per la normativa
sectorial vigent i estara subjecte a allo que determina el Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials (PTSEC).

h. Oficines i serveis: compren les activitats administratives o burocratiques i de gestio
privada.

i. Restauracio: compren els locals i establiments del sector de la restauracié com sén

restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. En el suposit que aquests locals
PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 62



TITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO | DUS
CAPITOL QUART. PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS.

vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a
I'is recreatiu.

j-  Recreatiu: comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de
l'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties
tant a l'interior com a l'exterior de I'establiment. Comprén els locals com discoteques, bars
musicals, pubs, whiskeries, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.

k. Magatzems: comprén aquelles activitats relacionades amb el dipdsit de productes o
mercaderies, sense cap mena de manipulacio, transformacié o tractament. Quan aquesta
activitat estigui relacionada amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara
tot el conjunt com adscrit a I'Gs principal. Comprén, també, els establiments destinats al
comerg a l'engros. L'Gs de magatzem s’equiparara a I'ds industrial que correspongui en
funcié dels tipus de productes a emmagatzemar i també en funcié de les instal-lacions o
maquinaria de qué disposi.

I.  Industrial: comprén les activitats manufacturades i de transformacié, i els tallers de
reparacié que, per la seva condicié, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que
per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a
les persones o veins. L'Us industrial, a més de complir les condicions urbanistiques
establertes en el Pla General, s'ajustara al que estableixi la corresponent ordenanga
municipal pel que fa a les categories i classes d'industria i la seva compatibilitat respecte de
als altres usos i en especial respecte a I'Gs industrial. Dintre de la regulacié general de I'Us
industrial el Pla General estableix la seglient diferenciacio.

- Industria tipus I: comprén aquelles activitats industrials compatibles amb
I'habitatge, en qué no existeixin raons per suposar que hagin de comportar
afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les
persones.

- Industria tipus Il: compren aquelles industries compatibles amb I'is dominant, perd
gue poden produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén en general la petita i
mitjana industria, excepte aquelles que, per les seves caracteristiques, no poden ser
admeses en proximitat a d'altres inddstries.

- Industria tipus Ill: compren aquelles indUstries que, per les seves caracteristiques,
s'hagin d'instal-lar en zones industrials sense contigiitat amb altres activitats alienes
a elles.

m. Educatiu: el destinat a I'ensenyament i formacio.

n. Sanitari: és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Compren els
hospitals, sanatoris, cliniques, centres d'assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou
també les cliniques veterinaries i establiments similars.

0. Assistencial: comprén les activitats destinades a l'assisténcia i cobertura de les
necessitats de la poblacid i que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou les
diferents tipologies d'Us residencial assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis
assistencials (drogodependéncia, atencié al menor), els centres d'acollida, etc.

p. Sociocultural: compren les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres
activitats de tipus social o religids, no incloses en I's educatiu.

g. Esportiu: comprén les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacio
fisica i I'esport en general.
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r.  Administratiu: compren els centres o edificis destinats a I'Administracié publica.

s. Serveis técnics: comprén els centres o instal-lacions destinades al servei public
d'abastament de la xarxa d'infraestructures i similars (aigua, energia eléectrica, sanejament,
gas, tractament dels residus solids, estacions de servei, benzineres, etc).

t. Estacionament i aparcament. és el destinat a la parada i guardia de vehicles
automobils. El Pla General estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'ds en la
Seccio Quarta d'aguest mateix Capitol.

u. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié
agraria.

v. Ramader: compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia
de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de
productes derivats de I'explotacié ramadera.

w. Forestal: comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio,
repoblacio i explotaci6 dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen, aixi com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de
13 de juny, d'espais naturals, en aquells ambits en qué li és d'aplicacié.

2. Agquesta nomenclatura és independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya
en la seva normativa especifica.

3. Quan una activitat sigui englobable en dos o més usos especifics, haura de complir allo que
es disposi per a cada un d’ells.

article 103. Classificacié d'usos segons la permiss ibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla General estableix la seglent
classificacio:

1. Usos dominants. S'entén per (s dominant aquell Us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el Pla General estableix com a majoritari respecte dels altres
usos especifics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles. S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en
una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.

3. Usos condicionats. S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific pel que el Pla
General estableix una série de condicions per a ser admes en una zona, subzona o sistema.

4. Usos incompatibles. S'entén per Us incompatible aquell Us general o especific que es
prohibeix explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb
I'Gs dominant.

article 104. Classificacié dels usos segons la seva activitat (M28)

1. El Pla General, atenent a les diferents activitats dels usos, es remet a la classificacié que
efectuara I'ordenanca municipal corresponent.
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2. En general es consideraran compatibles amb totes les zones del sol urba totes aquelles
activitats que l'ordenanca municipal determini, sempre que no siguin contradictories amb I'Gs
dominant i especific establert pel Pla General per a cada zona, subzona o sistema.

3. La regulaci6 més detallada dels usos segons la seva activitat es realitza en la Seccié
Tercera d'aquest mateix Capitol.

4. Estan prohibits i, per tant, son incompatibles en totes les zones, tots els usos que puguin
implicar que en un local es pugui fer consum de drogues toxiques, substancies psicotropiques i
estupefaents de les quals llur cultiu, elaboracio o trafic estigui prohibit, tals com els clubs de
consumidors de cannabis, centres de interpretacié de la utilitzacio medica del cannabis i altres
de naturalesa analoga, encara que es tracti dels casos segulents:

a. Es tracti d'activitats limitades a socis d'alguna entitat titular de I'activitat o de grups de
gent no organitzats en forma d'associacié o entitat.

b. No es prevegi com a activitat Gnica del local.

c. No siguin locals oberts al public.

article 105. Classificacio d'usos segons el domini

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

2. SOn usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracio en
béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un
preu o alguna altra contraprestacio.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

article 106. Regulacié general dels usos segons el réegim ju  ridic del sol

El present Pla General regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el segient:

1. En sol urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzaci6 i caracteristiques dels
usos atenent a la diferent classificacid que s'ha establert en els articles anteriors.

2. En el sol urbanitzable, els plans parcials o especials precisaran i detallaran els usos que el
Pla General defineix segons la seva funci6 urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla General regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la
permissibilitat dels mateixos, d'acord amb la definicié i objectius de cada zona en les que es
divideix el sol no urbanitzable.

article 107. Desenvolupament de la regulaci6 delsu  sos

1. La determinaci6 d'un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia del Pla
General. La seva alteracio representara la revisié o modificacié del Pla General.

2. La determinacio d'un o diversos usos dominants per a cada zona subzona o sistema sera
competencia del Pla General. L'alteracié d'aquests usos dominants suposara la modificacié del
Pla General. Aixd no obstant, mitjancant I'aprovacié d'un pla especial es podran variar o
restringir els usos dominants d'una zona o sistema sempre que la variaci®é no suposi una
contradiccié amb I'Gs general definit pel Pla General.

3. La determinacio dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb
les seglients condicions:

a. En el sol urba, mitjancant I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica o el
desenvolupament de l'ordenanga corresponent, es podra:

- Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
- Prohibir usos compatibles amb el Pla General.

- Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin compatibles amb
I'Gs general de cada zona.

b. En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacio del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c. En el sol no urbanitzable, mitjancant l'aprovacié d'un pla especial es justificara la
necessitat i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla
especial podra admetre un Us declarat incompatible per aquest Pla General.

article 108. Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no necessiten

instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execucié d'aquest Pla.
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2. Agquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu
l'article 91.2 del DL 1/90. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacio, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense
que l'autoritzacié, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en
el Registre de la Propietat.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

article 109. Classificacié d'usos segons la seva activitat

1. Referent a I'emplacament dels usos i de la seva compatibilitat, el present Pla General
estableix la regulacié dels usos segons la seva activitat.

2. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, l'intercanvi i el consum.

3. La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacio es regulara en I'ordenanca
municipal corresponent.

4. Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d’Intervencié integral de
'administraci6 ambiental, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a
'esmentada Llei i a la normativa sectorial que la desenvolupa.

article 110. Situacions relatives

1. S'entén per situacio relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplacament fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal
i d'accés a l'activitat, que la mateixa activitat pot ocupar les plantes superiors i inferiors a la
principal.

3. La classificacié de les diferents situacions relatives de les activitats i el seu grau de
compatibilitat o permissibilitat s'estableix en lI'ordenanca municipal corresponent.

article 111. Nivell d'incidéncia dels usos sobre I' entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una
determinada zona, s'hi podra instal-lar atenent a dos requisits previs:

a. Que el nivell d'incidéncia sobre els altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial
sigui el que, d'acord amb els parametres que estableixi I'ordenanca municipal corresponent,
pugui permetre la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la
legislaci6 sectorial vigent i en I'ordenanca municipal corresponent.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos
s'estableix a partir de la relacio indicativa dels seglients parametres:

- Sorolls i vibracions.

- Contaminacié atmosférica.
- Aigles residuals.

- Residus solids.
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- Carrega i descarrega.

- Aparcament.

- Olors.

- Radiacions electromagneétiques.
- Risc d'incendi.

- Risc d'explosié.

- Afeccions a la flora i la fauna.

- Afeccions al paisatge.

3. Els anteriors parametres es regularan d'acord amb la redaccié de I'ordenangca municipal
corresponent, valorant el seu nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi ambient, i d'acord amb
la legislacio sectorial vigent.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

article 112. Reserva d'espais publics per aparcaments

1. Els plans parcials, en el sdl urbanitzable, i els plans especials, en el sol urba i el sol no
urbanitzable, hauran de preveure sol public de cessié gratuita per a aparcaments, en funcioé
dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest
Pla General.

2. En el sol urbanitzable seran d'aplicacié els estandards fixats per la legislacié urbanistica
vigent en els art.7 del RPU, 23 i 25 del DL1/90, i 29 del RMA.

article 113. Condicions generals sobre lareservad  'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencio
de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en larticle
seguent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segient, el nombre minim
de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els
usos no estan especificats en l'article seglient s'aplicara per analogia l'assenyalat en I'esmentat
article.

3. En tots els projectes de construccié d’habitatges o en les grans reformes, sigui quina sigui la
qualificacié urbanistica, el nombre d’habitatges i el de parcel-les que abasti, I'entrada i la
sortida de totes les places d'aparcament en relacié a la via publica es fara per un unic lloc
comu.

4. Les places d'aparcament i els seus accessos hauran de complir els requisits minims
seguents:

- Seran sempre soterranies, llevat de les situades en el sector residencial en edificacié
en filera, clau 3, i en el sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, clau 4.

- L’alcada minima lliure en tot el recinte de I'aparcament sera de 2,20 m.

- Les dimensions minimes de les places d’aparcament seran de 4,50 m x 2,20 m i, en
conjunt, el projecte haura de preveure 25 m2 per cada placa d’aparcament, inclosos
els accessos dins de la parcel-la.

- En els habitatges unifamiliars es considerara accés el tram que discorre entre el limit
amb el carrer i la porta del garatge.

- La rampa d'accés als soterranis tindra, en direccio al carrer, un tram final de 4,50 m
de desenvolupament recte i pendent maxim del 4 %. La resta del seu trajecte tindra
una pendent maxima del 20 %.

- L'amplada minima de la rampa i I'accés sera de 3,00 m en tots els seus punts.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 70



TITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO | DUS
CAPITOL QUART. PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS.

- Si hi ha més de 40 places d’aparcament amb un Unic punt d’entrada i sortida de
vehicles, 'amplada minima sera de 5,40 m.

article 114. Previsié minima de places d'aparcament  obligatories

Aquest Pla General determina el nombre minim de places d'aparcament, en funcié dels usos i
del sostre permesos en cada zona.

1. Habitatges:

a. En sol urba:

Una placa per cada habitatge de superficie construida menor o igual a 100 m2,

Una placa i mitja per cada habitatge major de 100 m2 i menor o igual a 150 m2 de
superficie construida.

Dues places per a cada habitatge de superficie superior a 150 m2 de superficie
construida.

b. En sol urbanitzable:

S'observara allo que especifiqui el propi pla parcial respectant, com a minim, les
previsions minimes establertes per al sol urba.

2. Comercial: Una placa per a cada 60 m2 o fracci6 de superficie construida.
3. Oficines i serveis: Una placa per a cada 60 m2 o fraccio de superficie construida.
4. Hotels, residéncies i similars:
a. Establiments de 4 i 5 estrelles: Una placa per a cada tres habitacions.
b. Establiments de 3 estrelles: Una placa per a cada 5 habitacions.
c. Resta d'establiments: Una placa per a cada 6 habitacions.
. Restauracié: Una placa per a cada 60 m2 o fracci6 de superficie construida.
. Recreatiu: Una placa per cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim.

5
6
7. Industrial: Una placa per a cada 300 m2 o fraccié de superficie construida.
8. Magatzems: Una placa per a cada 300 m2 de superficie construida.

9

. En el suposit de que un projecte d'edificacié d'un edifici residencial no tingui assignat un Us
concret en les plantes baixes, es preveura genéricament una placa d'aparcament per cada 60
m?2 construits.

article 115. Causes d'exempcio de les previsions d’  aparcament

Quedaran exempts de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament els edificis
en queé concorrin algunes de les causes seguents:

a. Causes de mida.

1. Quan, en edificis plurifamiliars en algcada, l'aplicacié dels moduls de l'article anterior
doni un nombre de places d'aparcament inferior a tres, s’exonera de I'obligacié de
reserva d’aparcament.
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2. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a sis places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.
En qualsevol cas, si amb el nombre de soterranis admesos a la zona no s'arriba a
assolir el nombre de places obligatori, es podra despreciar el restant de places
obligatdries que no es puguin assolir.

3. Quan es prevegi que, per les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama urbana
o edifici catalogat, hi haura impossibilitat d’encabir les places d’aparcament obligatories
previstes per aquest Pla General, el propietari o promotor haura de demanar a
I’Ajuntament, abans de sol-licitar llicencia d'obres, un informe sobre la possibilitat de
reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

b. Causes técniques. Quan per raons técniques demostrades (aquifers, meétodes
d'excavacié extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir
amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les
places exigibles.

c. En cap cas es permetra I'exempcio si les dificultats per a encabir les places d’aparcament
en la mateixa parcel-la deriven, exclusivament, d’haver exhaurit el nombre maxim
d’habitatges reduits.
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article 116. Funcid i contingut social de la propietat del sol

La funcio social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisici6 i en condiciona I'exercici.
article 117. Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures
establerts a l'ordenament urbanistic, per aquest Pla General i el planejament que el

desenvolupin, d'acord amb la classificaci6 i la qualificacié urbanistiques del sol establertes en
aquest Pla General.
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CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 118. Regim urbanistic del sol

1. El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva
propietat, d'acord amb alld que preveuen l'art. 2 de la LSV, l'art. 23 del DL 1/90 i I'art. 19 del
RPU, es defineixen a través de la classificacié del sol i la qualificacié del sol.

article 119. Classificacié del sol

1. El Pla General classifica el sol del terme municipal de La Seu d'Urgell, per tal d'establir els
limits de les facultats del Dret de Propietat, conforme al que estableix I'article 7 i segiients de la
LSV, en sol urba (SU), sol urbanitzable delimitat (SUD) i sol no urbanitzable (SNU).

2. La delimitacié d'aquest tipus de sol es grafia en el planol 1 -Régim juridic del sol- a escala
1/7.000.

3. La regulacié de cadascuna de les classes de sol s'estableix al Titol IV -Classificacié del sol-
d'aquestes Normes urbanistiques.

article 120. Qualificacié del sol

1. El Pla General qualifica el s0l en zones i sistemes. En els ambits dels sectors de
desenvolupament s'estableixen "zones preferents a detallar" i "sistemes indicatius". La
flexibilitat 0 no dels sistemes ve definida en els articles corresponents a cada sector, en relacié
amb la determinacié o no d'un sistema general de la ciutat.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones
preferents a detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s'especifiquen al planol
4 -Ordenaci6 del sol urba i urbanitzable- a escala 1/3.000 i, més concretament, als planols de
la série 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

3. La regulacié detallada de cadascuna de les zones i sistemes s'estableix al Titol V -
Qualificacié del sol- d'aquestes Normes urbanistiques.
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CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 121. Definicié

1. El Pla General classifica com a sol urba (SU), per una banda, aquell que per la seva situacié
en arees consolidades per la urbanitzaci6 i edificaci6 mereix aquella classificacié, aixi com
aquells terrenys que en execucié del planejament hagin estat urbanitzats d’acord amb aquest.
Té la consideracié de sol urba consolidat aquells terrenys que tinguin la condicié de solar -
segons la definicio de l'article 71 d’aquestes Normes- i no estigui inclos dins d'una unitat
d’actuacio, o d’'un poligon o d’'un pla especial i que no estigui subjecte a cessio de terrenys, per
aquest Pla General.

2. Té la consideracioé de sol urba no consolidat per a la urbanitzacié aquell sol classificat com a
urba pel Pla General que es troba inclds en una unitat o poligon d’execucié delimitat per al seu
desenvolupament, o en un sector de planejament especial que, per les caracteristiques del
planejament, generi transformacié d'usos o increment d’aprofitament. A aquest sol li sén
d’aplicacio les obligacions establertes per I'article 14.2 de la LSV.

3. En el cas de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un pla parcial, la
classificacio com a urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les
obligacions derivades del pla parcial.

article 122. Delimitacio i ordenaci6 del sol urba

1. Els limits del sol urba, zones i subzones, sistemes i unitats d’actuacié pel posterior
desenvolupament es delimiten en el planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable-, a escala
1/3.000.

2. L'ordenacio detallada d'aquest sol s'especifica en els planols de la serie 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

3. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeric o clau que, d'acord amb les categories que
s'estableixen, la defineix i n'estableix les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us.

4. Complementariament a la definici6 de les zones que es realitza en el Titol V sobre
Qualificacié del sol, per I'execucié i el desenvolupament del sol urba s'assenyalen i delimiten
unitats d'actuacio i plans especials. Les condicions d'ordenacié i gestié de les esmentades
unitats d'actuacio i plans especials es detallen en els articles corresponents.

article 123. Regulacié del sol urba

1. El sOl urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que s'estableixen en
aquestes Normes, per les determinacions que estableixin els corresponents plans especials
que desenvolupin cada sector i per les ordenances de regulacié de I'edificacio i usos detallats.

2. Les cessions gratuites i obligatories en actuacions poligonals en sol urba no consolidat es
determinaran en la corresponent regulaci6 de cada ambit o sector, i tindran I'extensié que
disposa l'article 14.2 de la LSV.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBA

article 124. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. Les determinacions sobre el sol urba contingudes en aquest Pla General sén d'aplicacié
immediata.

2. No obstant, es requerira la tramitacié d'un pla especial en aquells sectors de reforma
delimitats per aquest fi en el planol 4 -Ordenacid del sol urba i urbanitzable- a escala 1/3.000 i,
més concretament als planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000,
i que es defineixen en els articles segients.

3. Aguest Pla General preveu diferents tipus de sectors a desenvolupar mitjangant planejament
especial:

a. Sectors de transformacio i reestructuracié urbana:

b. Comprenen aquells sols en els quals el Pla General preveu la seva transformacio i
reestructuracido urbana mitjangant un Pla Especial de Reforma Interior (PERI) amb la
localitzacio estratégica de nous espais lliures, equipaments i edificacions.

c. Sectors de millora urbana:

d. Comprenen aquells sOls en els quals el Pla General preveu, genéricament, la seva
millora de la qualitat ambiental mitjancant un Pla Especial de Millora Urbana (PEMU) amb
finalitats i objectius concrets diversos, segons les condicions particulars de cadascun dels
ambits delimitats.

4. Els plans especials hauran de contenir la delimitacié de poligons o unitats d'actuacio, aixi
com el sistema d’actuacié per a executar-los.

5. Aixi mateix, es podran formular estudis de detall per a millorar aspectes concrets, referents a
la fixacié d’alineacions de les edificacions o de la volumetria establerta en el Pla, d’acord amb
el que estableixen els arts. 26 del DL 1/90 i 65 i 66 del RPU, i I'article 13 d’aquestes Normes
urbanistiques.

article 125. Classificacio i definicié dels sectors de desenvolupament en sol urba.(M17)

1. D’acord amb l'article anterior, aquest Pla General classifica els sectors de desenvolupament
en sol urba, en els segients tipus:

a. Sectors de transformacio i reestructuracioé urbana

Comprenen sectors de la ciutat consolidada localitzats en espais estratégics del model de
ciutat definit en aquest Pla General, sense activitats 0 ocupats per activitats industrials en
una situacié d'incompatibilitat o fortament condicionada respecte de I'Us residencial del seu
entorn. En aquests sectors el Pla General determina la seva gradual transformacié,
mitjancant la tramitacié d'un Pla Especial de Reforma Interior (PERI), segons la finalitat que
es requereixi en cada cas.

Aquests sectors de transformacio i reestructuracio son:

- PERI-1 Sector Bobila

- PERI-2 Sector Carrer de Ronda

- PERI-3 Sector Nova Facana Sobre Variant
- PERI-4 Sector Residencia Guardia Civil

- PERI-5 Sector Avinguda Guillem Graell

PERI-6 Sector Camping Valira
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b. Sectors de millora urbana

Comprenen sectors de la ciutat consolidada en els que el Pla General determina la redaccio
d'un Pla Especial de Millora Urbana (PEMU) 0 Pla de Millora Urbana amb objectius i
finalitats comuns, en el conjunt de tots els sectors, destinats genéricament a la millora
urbana i de la qualitat ambiental, i particulars, en cada sector, atenent a les condicions
propies de cada ambit delimitat.

Els sectors de millora urbana sén els segients:

- PEMU-1 Sector Seminari
- PEMU-2 Sector Escorxador

- Pla de Millora Urbana del Centre Historic

2. Les determinacions generals i especifiques que fan referéncia als sols d’aprofitament privat i
als sOls publics que hauran de contenir els plans especials que es redactin per a cadascun dels
sectors abans relacionats, aixi com, en aquells casos en qué es preveu, I'ordenacié normativa
del sector que es tracti, es defineixen en els articles segients.

3. Els articles corresponents a cada sector, on es detallen les determinacions en base a les
quals s'elaboraran els plans especials que corresponguin, regulen els aspectes seguents:

a. Ambit.

b. Objectius.

c. Condicions d’'ordenacio, edificacid i Us.
d. Condicions de gesti6 i execucio.

e. Regim transitori d'edificacio i usos.

4. Les determinacions fonamentals de l'ordenaci6 dels sectors enumerats a I'apartat 1 d'aquest
article, es grafien en els planols de la séerie 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala
1/1.000. Aquelles determinacions que tenen un caracter merament indicatiu també es grafien;
es posen, per0, les claus dels sistemes i de les zones entre paréntesis i les linies de
qualificacio en trac discontinu.

article 126. PERI-1. Sector Bobila

1. Ambit

a. Inclou els sols situats sobre la carretera N-260, al peu de la Torre de Solsona, que
s’especifiquen en els planols de la serie 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala
1/1.000.

b. La superficie del sector de planejament és de 12.090 mz.
2. Objectius

a. Transformar una zona industrial, actualment en desus, situada en una area d’especial
singularitat topografica i visual.

b. Ordenar el sector per a possibilitar la instal-laci6 d'usos hotelers /o de residéncia
especial.

c. Definir les actuacions necessaries per a la regeneracié paisatgistica de I'indret i resoldre
el contacte de les noves edificacions amb el tur6 esberlat.

3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us
a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,80 m2sostre/m2sol.

b. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 9.672 m2,
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c. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.209 m2 10 %
Espais lliures minims 5.441 m2 45 %
SOL PUBLIC minim 6.650 m? 55 %
SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT Terciari-logistic 5.441 m? 45 %
SOL PRIVAT maxim 5.441 m? 45 %

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla especial haura de garantir, préviament a qualsevol edificacio, I'estabilitat
geolodgica de I'ambit.

- El pla especial destinara la major part de les cessions a espais lliures, tot i que la
posici6 grafiada als planols d’ordenacio és indicativa.

- L'ordenacié de la zona d’'aprofitament privat tindra especial cura en respectar les
visuals sobre el turé de la Torre de Solsona. Per a tal fi el pla especial haura d’'incorporar
documentacié grafica que analitzi la incidéncia dels volums i les seves ombres sobre
aquest espai.

- L’alcada maxima de les edificacions sera de 3p (pb+2pp+sc).

- El pla especial considerara com a usos compatibles unicament el residencial especial
i 'hoteler.

e. Relacié de zones: El sol daprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacid, s'ordenara segons el que el Pla General
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segiient:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacid, clau (8b)

Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d’actuacio, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’'espais
lliures.

5. Regim transitori d’edificaci6 i usos

a. Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.

article 127. PERI-2. Sector Carrer de Ronda(M12)

1. Ambit

a. Inclou el sol situat per dessota del carrer de Ronda, entre la Palanca i el col-legi Albert
Vives, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a
escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 22.239 mz,

2. Objectius
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a. Ordenar un buit urba situat al sud de la ciutat.
b. Millorar la xarxa viaria del sector.
c. Garantir la cessié d'una petita zona verda interna a I'ambit.
3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us

a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,40 m2sostre/m?2sol.
b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 30 hab/ha.
c. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 8.896 mz2.

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC: 7.784 m2 35 %
Viari
Espais lliures minims 4,448 m?2 20 %
SOL PUBLIC minim 12.231 m2 55 %

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT:
Residencial 10.008 m2 45 %
SOL PRIVAT maxim 10.008 m? 45 %

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla especial donara compliment als criteris técnics establerts per ’Agéncia Catalana
de I'Aigua per a les “zones inundables” definides per la linia de cota d’inundacié de
'avinguda de 500 anys de periode de retorn -Qso-. Les futures edificacions de caracter
residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
d’inundacio moderada amb Qsqg (zona fora de la via d’intens desguas, on “y">0,4 m;
“v">0,4m/seg o “y-v">0,08 m?%seg). En qualsevol cas caldra especificar que les
edificacions tindran especial cura en el disseny de les fonamentacions en estar
aquestes situades sobre I'al-luvial.

- El nombre maxim de plantes per a les edificacions amb front al carrer de Ronda sera
de 2p (pb+1pp+sc), mesurades des de la rasant d’aquest carrer.

- Caldra deixar constancia de les restes del Moli de la Boixadera que puguin apareixer
en I'execucid de la urbanitzaci6 del sector.

f. Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posici6 indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié, s'ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

Zona d’edificacio en filera desenvolupada, clau 3b, les condicions d’edificacié, parcel-lacié i
Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a, les condicions d’edificacio,
parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Zona d'edificaci6 plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b, les condicions d’edificacié,
parcel-lacio i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

g. En aquella zona propera al riu reservada a bosc de ribera caldra donar compliment al
punt 6 de I'apartat 1.2. Entorn dels edificis (CTE DB SI5 Intervencié dels bombers)
4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d'actuacid, que s’executara pel sistema de
compensacio.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 79



~ TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’'espais
lliures.

5. Regim transitori d’edificaci6 i usos

Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 128. PERI-3 Avinguda de les Valls d’Andorra - (PAU-1_PERI-3, PMU-1_PERI-3,
PMU-2_PERI-3) (M27)

En el marc de la Modificacié Puntual nim.: 27 del PGOUM de LSU es justifica la Divisio
Poligonal del Sector de Planejament Derivat PERI-3 en tres ambits independents tal com
segueix:

PAU-1_PERI-3 — Sector Oest

PMU-1_PERI-3 — Sector Central

PMU-2_PERI-3 — Sector Est

Els tres sectors garantiran els objectius i condicions d'ordenacié i cessions globals
preestablerts en el sector PERI-3, amb les variacions que s’han estimat oportunes en el marc
de la Modificacié Puntual ndm.: 27 del PGOUM de LSU segons els quadres justificatius
adjunts.

| peoum-tsu ] MODIFICACIO 27 PGOUM LSU
PERI-3 PAU-L PERI3 PMU-LPERI-3 PMU-2_PERI-3 TOTAL
2 Sol % me Sol % e Sol % me Sol % e Sol %

TOTAL SECTOR 52411 100,00% 21607 10000% 18702 100009  12.012] 100,009 52.411]  100,00%
o |VIAR 4717 9,00% 2.916)  13,44% 1683 9,00% 108  9,00% 5680  10,84%
) 0 0
3 [ESPAIS LLLRES 17296 33,004 4703 21,68% res|  arome a5 Lo srag|  arowms
2 [EQuPAmENTS 4.193 8,004 4193 19,33%
2 [sERVEIS TECNICS o 000% 129 05%% o 000% o 000% 29 0,25%
 [TOTAL SOL PUBLIC - MiNIM 26.206|  50,00% 11941 55,04% 9.351  50,00% 6.006]  50,00% 27.298) 52,08
[=N N
& |TOTAL SOL PRIVAT - MAXIM 6206  so00w| [ 97s6] asgew] 9351 sooo]  eoos| sooo | zsusl  ane

PERI3TEORIC | | REALPAU-L PERI3 | TEORIC | TEORIC | [ ToTAL MP27 PGOUM |

La divisié del sector PERI-3 en tres ambits es duu a terme mitjancant la delimitacié d'un
Poligon d’Actuacié Urbanistica, amb la ordenacio detallada normativa, i dos Plans de Millora
Urbana, amb la ordenacié indicativa. Aquests sectors es plasmen en el cos normatiu del pla de
la seglient manera;

PAU-1 PERI-3. Sector oest de 'antic sector PERI-3
Avinguda del Valira, Avinguda Valls d’Andorra i la Variant de la Carretera Nacional 260

1. Ambit
a. Inclou les parcel-les situades la illa oest de l'antic PERI-3, delimitada per Avinguda
del Valira, I'Avinguda Valls d’Andorra i la variant de la Carretera Nacional 260, que
s’especifiquen en els planols de la serie 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala
1/1.000.
b. La superficie del sector de planejament és de 21.697 mz2.

2. Objectius
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a. Completar la xarxa viaria amb un tot coherent que resolgui, en la mesura de les
possibilitats reals, la connexié del barri nord i el barri de I'antiga duana amb la connexi6
amb I'Avinguda Saloria, resoldre els encreuaments del nou vial previst al PAU-1_PERI-
3 amb I'Avinguda Valls d’Andorra (al nord del sector) i amb I'Avinguda del Valira i
I'Avinguda Saloria (al sud del sector) segons els criteris del Pla de Mobilitat de La Seu
d’'Urgell.

c. Estudiar les solucions previstes dels temes d'impacte ambiental de la variant de la
carretera N-260 i plantejar els acords corresponents amb les zones d'influéncia viaria i
amb la resta dels terrenys dels particulars o de les zones de cessié per a sistemes
publics.

d. Plantejar la composicio urbana de la facana sobre la variant, pel seu alt compromis
simbolic i de qualitat de la ciutat i la seva projeccio sobre el territori.

e. Plantejar l'ordenacio dels sols de cessié des d'una optica de creacid de nous
escenaris urbans de la ciutat que recolzin, amb un alt nivell d'atractiu, les diverses
funcions urbanes del sector planejat en relacio a la ciutat.

f. La cessié de la totalitat del sol previst per a equipaments de I'antic sector PERI-3 es
materialitza en I'ambit del PAU-1_PERI-3, en dues peces, a lI'administracié actuant
(Ajuntament de La Seu d’'Urgell). Una peca correspon als terrenys i edificis existents
situats vora la rotonda d’Andorra, atesa la situacio estratégica com a porta d’entrada a
La Seu, (possibilitant, per exemple, la ubicacié d’'un punt d’informaci6 turistic de La
Seu) i I'altra, més proxima a la ciutat compacta.

g. Possibilitar la implantacié en una posicio central de I'ambit d’'una Unitat de Zona per
a acollir usos comercials segons el DL 1/2009, possibilitant la implantacié d’'un Gran
Establiment Comercial, tenint en compte la Modificaci6 de la Trama Urbana
Consolidada que I'Ajuntament de La Seu tramitara, en paral-lel a la tramitacio
urbanistica de la MP27 del PGOUM LSU.

h. Abans de la finalitzacié de les obres d'urbanitzacio, caldra subscriure el Conveni de
sanejament en funcié de les dades de saturaci6 de 'EDAR de Montferrer i de les
perspectives de la seva possible ampliacio.

En cas que no sigui possible subscriure aquest conveni, caldra modificar el PGOUM de
LSU per tal de contemplar una reserva de soOl i econdomica corresponent a una
infraestructura de sanejament propia.

i. En cas de connexié del sector de la MP al sistema public de sanejament els
propietaris hauran d'assumir, com a cost d'urbanitzacio, els costos d'inversio
proporcionals a totes les infraestructures d’aquest sistema public a utilitzar (col-lectors
en alta, bombaments, EDAR’s existents o noves EDAR'’s, etg) (internalitzacié dels
costos del sanejament)

j Caldra adoptar el sanejament del planejament al PSARU-2005 i al Reglament dels
Serveis Publics del Sanejament (RSPS) (Decret 130/2003, de 13 de maig).

k. El sistema depuratiu necessari s’adequara al volum i tipus d’aigtes residuals, havent
de disposar, per abocar, la corresponent autoritzacié d’abocament d'aigiies residuals.

|. S'adoptara xarxa separativa (xarxa de residuals i xarxa de pluvials)

m. A la xarxa de clavegueram (del sector de planejament i general) no es connectara
aigues pluvials, ni aigiies de reg, ni aigles residuals depurades, ni aigiies procedents
del rebaix del nivell freatic. Abans de I'entrega de les aiglies pluvials al col-lector de
pluvials, sequies, lleres, et¢., caldra preveure a col-locacié d'un o varis separadors
d’hidrocarburs adients.

n. En cas de no ser viable la connexié d'aigiies pluvials a la séquia, llera o a col-lector
de pluvials, i s’haguessin de connectar al clavegueram municipal (unitari), aquest
sector haura de preveure un sistema anti-DSU i un o varis separadors d’hidrocarburs
previs a la connexio al clavegueram municipal.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

a. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 17.358 m2.
El sostre maxim destinat a usos residencials sera de 12.358 mz.
El sostre restant es destinara a altres usos, d’entre els compatibles amb les
qualificacions grafiades al poligon, preferentment comercials.

b. El nombre maxim d’habitatges sera de 152 habitatges.

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:
Viari 2.916 m? 13,44 %
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Espais lliures 4.703 m2 21,68 %
Equipaments 4.193 m2 19,33 %
Serveis Teécnics 129 m2 0,59 %
SOL PUBLIC minim 11.941 m2 55,04 %

Residencial 3.841 m? 17,70 %
Comercial 5.915 m? 27,26 %
SOL PRIVAT maxim 9.756 m?2 44,96 %

e-1. Es cedira el 10% d'aprofitament mitja del poligon, establert per la legislacio
urbanistica vigent, a I'’Administracié Actuant.
e-2. Es cedira el 15% de l'increment de 'aprofitament urbanistic i les reserves per a
zones verdes i espais lliures publics de 20m3sl per cada 100 m2 de sostre residencial,
produit en I'exclusio de I'ambit del PAU-1_PERI-3 de parcel-la on actualment esta
edificat I'edifici residencial propietat de I'AEAT, a I'’Administracié Actuant. El valor de
I'aprofitament es quantifica en 14.908 €.
f. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:
- Creaci6 d’'un nou vial d'accés a la ciutat des del nord i resoluci6é de I'encreuament
d'aquest amb I'Avinguda Valls d’Andorra, Avinguda del Valira i I'Avinguda Saloria.
- Resoldre I'encreuament d’aquest nou vial mitjangcant la construccié de dues
rotondes, una a I’Avinguda Valls d’Andorra i una altra a I’Avinguda del Valira. El cost
d’aquestes s’imputara al PAU.
- Creacio de dues zones d’equipaments segons posicio grafiada als planols
d’'ordenacio
- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 5p (pb+4pp+sc).
g. Relacié de zones: El sol d'aprofitament privat d'aquest sector, segons la posicio
determinada en els planols d’'ordenacié, s’ordenara segons les zones seguents:

- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b8 PAU-1_PERI-3)

- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b8-HPP_PAU-1_PERI-3)

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio per a usos comercials. Clau 8c
Les condicions parametriques d'edificacid i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacié del sol d'aquest Pla General, segons el redactat especific de la MP27 del
PGOUM.

4. Condicions de gestio
a. El sistema d'actuacié sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio
basica.
b. La distribucié de beneficis i carregues es fara atenent a la repercussié sobre les
propietats inicials del sector.
c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema
d’espais lliures.

5. Régim transitori d’edificacié i usos
a. Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.
Xalet Fornesa:
Resta fora d’ordenaci6. S'enderrocara en el moment de construir el futur nou edifici en
la parcel-la, sense dret a indemnitzacié. El nou edifici respectara I'alineacio establerta a
la MP27 del PGOU i la part de sol de cessi6 obligatoria per a vialitat s'urbanitzara a
carrec de la propietat.
Fins llavors, es podran realitzar obres de reforma i rehabilitacié a I'edifici en base als
articles 108 del DL 1/2010 i 119 del D305/2006.
La propietat de I'edifici aporta escrit de conformitat amb el paragraf anterior adjuntat,
com a annex nim.: 12, al cos documental de la MP27 del PGOUM de LSU.

6.-Reserves d’habitatge de proteccié publica

El PAU-1_PERI-3 reserva el sol corresponent al 30% de sostre residencial de nova implantacié
distribuit de la seguent forma;.
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Un 20% del sostre, es destinara a habitatges amb proteccio oficial de regim general, de régim
especial, o d'ambdos régims, o els regims que determini com a equivalents la normativa en
materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us.

Un 10% del sostre es destinara a habitatge amb proteccid oficial de preu concertat.
Justificadament es podra destinar a I'habitatge amb proteccié oficial de régim general, de régim
especial, o d'ambdos regims, o els régims que determini com a equivalents la normativa en
matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d’Us.

Justificacié Sostre residencial de nova implantacio

Sostre total: 17.358 m?2
Sostre residencial exitent: 0 m?
X Fornesa 0 m?
Sostre altres usos (comercial) 5.000 m2
Uz 2 3.500 m?
U.zZ 1(*) 750 m?2
Uz 3™ 750 m?2
Sostre resid. de nova implantacio 12.358 m2 100,00%
Reserva sostre residencial de HPP 3.708 mz 30,01%
HPO 2.472 m? 20,00%
HPC 1.236 m? 10,00%

Segons el quadre justificatiu adjunt, el sostre residencial de nova implantaci6 al PAU-1_PERI-3
es quantifica en 12.358 m2 de sostre.

7.-Quadre de dades del PAU-1_PERI-3 per a I'assignacié de sol, sostre i nombre d’habitatges
a les parcel-les resultants.

PARCEL:LA EDIFICACIO
ZONES Parcel-la Superficie Sostre (’;I.E?big,%xe's
Uu.z.1(*) 1.203 5.075 53
5b8 Uu.z.3(*) 1.497 5.075 53
TOTAL 2.700 10.150 106
Uz 4 1.141 3.708 46
Sb8_HPP ro7AL 1.141 3.708 46
u.z. 2 5.915 3.500 0
8c TOTAL 5.915 3.500 0
TOTAL 9.756 17.358 152

(*1) Es destinara com a minim;
750m2 de sostre en Planta Baixa per a usos no residencials

PMU-1_PERI-3. Sector zona central de I'antic sector PERI-3

1. Ambit
a. Inclou les parcel-les situades a les illes delimitades, de forma discontinua, per la
variant de la carretera N-260, l'avinguda de les Valls d’Andorra, la prolongacié del
carrer del Firal, el carrer Serradora i la Caserna de la Guardia Civil, i també una
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parcel-la limitrof amb el barri del Serrat de la Capella, que s’especifiquen en els planols
de la série 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000.
b. La superficie del sector de planejament és de 18.702 m2.

2. Objectius

a. Completar la xarxa viaria amb un tot coherent que resolgui, en la mesura de les
possibilitats reals, la connexié del barri nord amb el barri de I'antiga duana.

b. Resoldre els problemes d'ordenacié volumétrica de l'edificacid, relligant la situacié
heterogenia existent amb un criteri logic, tenint sempre present la seva relacio amb
I'existéncia de la variant.

c. Estudiar les solucions previstes dels temes d'impacte ambiental de la variant de la
carretera N-260 i plantejar els acords corresponents amb les zones d'influéncia viaria i
amb la resta dels terrenys dels particulars o de les zones de cessié per a sistemes
publics.

d. Plantejar la composicié urbana de la facana sobre la variant, pel seu alt compromis
simbolic i de qualitat de la ciutat i la seva projecci6 sobre el territori.

e. Plantejar I'ordenacié dels sols de cessid, destinats a espais lliures, des d'una optica
de creacid de nous escenaris urbans de la ciutat que recolzin, amb un alt nivell
d'atractiu, les diverses funcions urbanes del sector planejat en relacié a la ciutat.

3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us

a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,80 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 70 hab/ha (70 hab/ha x
1,8702 = 130 habitatges).

c. L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 14.962 m2,

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

Viari 1.683 m? 9 %
Espais lliures i/o Equipaments minims 7.668 m2 41 %
SOL PUBLIC minim 9.351 m2 50 %
Residencial 9.351 m2 50 %
SOL PRIVAT maxim 9.351 m? 50 %

e. Es cedira el 10% d’'aprofitament mitja del poligon, establert per la legislacio
urbanistica vigent, a I'’Administracié Actuant.
f. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:
- El Pla de Millora Urbana mantindra I'estructura general viaria del sector,
determinada als planols d’ordenacio, ajustant-la en cas de ser necessari per tal
de millorar la solucié urbanistica, mantenint la coheréncia del conjunt.
- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 5p (pb+4pp+sc). En
el desenvolupament del PMU es justificara adequadament el nombre de
plantes adoptat, segons I'entorn.
g. Relacié de zones: El sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa
del qual es determina en els planols d’'ordenacid, s’ordenara, en el marc de la redaccié
del Pla de Millora Urbana, segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara,
els parametres establerts a la zona seguent:
- Zona d’edificacio en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b)
Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificaci6 del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El Pla de Millora Urbana delimitara un Gnic Poligon d’actuacié Urbanistica. El
sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

b. La distribucié de beneficis i carregues es fara atenent a la repercussid sobre les
propietats inicials del sector.

c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema
d’espais lliures. En aquests no s’inclouran els derivats de I'execucié del nou pont que
ha de comunicar amb el barri del Serrat de la Capella, actualment ja urbanitzat.
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5. Regim transitori d’edificaci6 i usos
a. Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.

6.-Reserves d’habitatge de proteccié publica

La reserva de sOl per a la construccié d’habitatges de proteccio publica sera com a minim del
30% del sostre de nova implantacié, residencial, o la que indiqui legislacié aplicable en el
moment de la redacci6 i tramitacié del Pla de Millora Urbana.

PMU-2_PERI-3. Sector zona est de I'antic sector PER |-3

1. Ambit
a. Inclou les parcel-les situades delimitades, per la variant de la carretera N-260, el
carrer Munturull, la caserna de la Guardia Civil i el Rec dels Frares, que s’especifiquen
en els planols de la serie 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000.
b. La superficie del sector de planejament és de 12.012 m2.

2. Objectius
a. Completar la xarxa viaria amb un tot coherent que resolgui, en la mesura de les
possibilitats reals, la connexi6 interna del sector amb el carrer Munturull.
b. Resoldre els problemes d'ordenacié volumétrica de l'edificacid, relligant la situacié
heterogénia existent amb un criteri ldgic, tenint sempre present la seva relaci6 amb
I'existéncia de la variant.
c. Estudiar les solucions previstes dels temes d'impacte ambiental de la variant de la
carretera N-260 i plantejar els acords corresponents amb les zones d'influéncia viaria i
amb la resta dels terrenys dels particulars o de les zones de cessié per a sistemes
publics.
d. Plantejar la composicié urbana de la facana sobre la variant, pel seu alt compromis
simbolic i de qualitat de la ciutat i la seva projecci6 sobre el territori.
e. Plantejar I'ordenacié dels sols de cessid, destinats a espais lliures, des d'una optica
de creacid de nous escenaris urbans de la ciutat que recolzin, amb un alt nivell
d'atractiu, les diverses funcions urbanes del sector planejat en relacié a la ciutat.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us
a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,80 m2sostre/m2sol.
b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 70 hab/ha (70 hab/ha x
1,2012 = 84 habitatges).
c. L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 9.610 mz2,
d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

Viari 1.081 m? 9 %
Espais lliures i/o Equipaments minims 4,925 m2 41 %
SOL PUBLIC minim 6.006 m2 50 %
Residencial 6.006 m2 50 %
SOL PRIVAT maxim 6.006 m? 50 %

e. Es cedira el 10% d’'aprofitament mitja del poligon, establert per la legislacio
urbanistica vigent, a I'’Administracié Actuant.
f. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:
- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 5p (pb+4pp+sc). En
el desenvolupament del PMU es justificara adequadament el nombre de
plantes adoptat, segons I'entorn.
g. Relacié de zones: El sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa
del qual es determina en els planols d’'ordenacid, s’ordenara, en el marc de la redaccié
del Pla de Millora Urbana, segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara,
els parametres establerts a la zona segient:
- Zona d’edificacio en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b)
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Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio
a. El Pla de Millora Urbana delimitara un anic Poligon d’actuacié Urbanistica. El sistema
d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
b. La distribucié de beneficis i carregues es fara atenent a la repercussio sobre les
propietats inicials del sector.
c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais
lliures.

5. Regim transitori d’edificaci6 i usos
a. Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

6.-Reserves d’habitatge de proteccié publica

La reserva de sOl per a la construccié d’habitatges de proteccio publica sera com a minim del
30% del sostre de nova implantacié, residencial, o la que indiqui legislacié aplicable en el
moment de la redacci6 i tramitacié del Pla de Millora Urbana.

article 129. PERI-4. Sector Residéncia Guardia Civi |

1. Ambit

a. Inclou el sol on esta situat I'edifici residencial de la Guardia Civil, en la cruilla dels carrers
Monturull i Perafita, tal i com s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada
del sl urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie del sector de planejament és de 5.733 m2.
2. Objectius

a. Reordenar el sector, proposant tipologies més adients amb el caracter residencial de
baixa densitat del conjunt de l'area.

b. Garantir la cessié d’'un espai lliure que ajudi a reduir la densitat de I'entorn.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 1,20 m2sostre/m?2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 100 hab/ha.

c. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 6.880 mz2.

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 287 m? 5 %
Espais lliures minims 2.007 m2 35%
SOL PUBLIC minim 2.293 m? 40 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 3.440 m? 60 %
SOL PRIVAT maxim 3.440 m2 60 %

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 4p (pb+3pp+sc) sobre el
carrer Monturull.

f. Relacio de zones: El sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacio, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
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per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona segtent:

- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d'edificacié amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d'actuacid, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais
lliures.

5. Régim transitori d’edificacié i usos

Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 130. PERI-5. Sector Avinguda Guillem Graell (M4)

1. Ambit

a. Inclou les parcel-les situades a lilla delimitada pels carrers Bellavista, Monturull i
avinguda Guillem Graell, que s’especifiquen en els planols de la serie 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie del sector de planejament és de 3.013 m2.
2. Objectius

a. Ordenar el sector, reforcant el caracter residencial del conjunt de l'area.

b. Completar la xarxa viaria.

c¢. Garantir la cessi6 d’'un espai lliure que ajudi a reduir la densitat de I'entorn.
3. Condicions d’ordenacid, edificacié i Us

a. El coeficient d'edificabilitat bruta del sector sera de 1,20 m2sostre/m?2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 120 hab/ha.

c. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 3.616 mz2.

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 603 m? 20 %
Espais lliures minims 602 m2 20 %
SOL PUBLIC minim 1.205 m? 40 %
SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 1.808 m? 60 %
SOL PRIVAT maxim 1.808 m? 60 %

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- ElI nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 5p (pb+4pp+sc) en
l'avinguda Guillem Graell i de 3p (pb+2pp+sc) en el carrer Monturull.

f. Relaci6 de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
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per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona segtent:

- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d'actuacid, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais
lliures.

5. Régim transitori d’edificacié i usos

a. Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 131. PERI-6. Sector Camping Valira

1. Ambit

a. Inclou les parcel-les situades entre la carretera N-260 i el riu Valira que s’especifiquen en
els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie del sector de planejament és de 27.445 mz,
2. Objectius

a. Establir els instruments urbanistics precisos que possibilitin la transformacié dels usos
actuals cap a un enclau terciari-logistic.

b. Completar la xarxa viaria del sector.

c¢. Garantir la cessié d’'un espai lliure que formi part del futur Parc Territorial del Riu Valira.
3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us

a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,80 m2sostre/m?2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 50 hab/ha.

c. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 21.956 m2.

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 8.234 m2 30 %
Espais lliures minims 6.861 m2 25 %
Equipaments minims
SOL PUBLIC minim 15.095 m?2 55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 5.490 m?2 20 %
Terciari 6.860 m2 25%
SOL PRIVAT maxim 12.350 m2 45 %

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla especial donara compliment als criteris técnics establerts per I'Agéncia

Catalana de I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacio

de l'avinguda de 500 anys de periode de retorn -Qsqo-. Les futures edificacions de

caracter residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
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d’'inundacié moderada amb Qsy (zona fora de la via d’intens desguas, on “y">0,4 m;
“v">0,4m/seg o “y-v'>0,08 m?/seq). Les futures edificacions de caracter terciari hauran
de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié d'inundacié greu amb Qsg
(zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m; “v">1m/seg o “y-v">0,50 m?/seg).

- El pla especial garantira I'obtencié d'una franja de sol al llarg del riu Valira
destinada a espais lliures, tot i que la posicié grafiada als planols d'ordenacié és
indicativa.

- El pla especial haura de contemplar la continuitat viaria amb el sector de sol
urbanitzable situat al nord.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 3p (pb+2pp+sc)

f. Relaci6 de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a les zones seglents:

- Zona d'edificacié6 amb volumetria especifica, clau (5b)
- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau (8b)

Les condicions parametriques d'edificaciod i el seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d’actuacio, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’'espais
lliures.

5. Regim transitori d’edificaci6 i usos

Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 132. PEMU-1. Sector Seminari

1. Ambit

a. Inclou el sol situat a llevant del Seminari Conciliar, la propietat situada al nord-est
d'aquest, per sota del vial que segueix el tracat del Rec dels Frares i una franja de la finca
del Seminari al nord de l'actual carrer Bisbe Benlloch, que s’especifica en els planols de la
série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie del Pla Especial és de 5.031 m2.
2. Objectius

a. Donar al Bisbat d'Urgell I'aprofitament derivat de I'acord del ple de 23.08.1979 i evitar la
preséencia en el mateix conjunt que el Seminari d'una petita part de sol d'un altre propietari
qualificat com equipament.

b. Ubicar 'aprofitament privat en un espai que incideixi en la menor mesura possible sobre
el conjunt arquitectonic del Seminari.

c. Obtenir la cessi6 dels terrenys necessaris per a I'ampliacio del carrer Bisbe Benlloch.
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d. Ordenar l'aprofitament en soterrani del sol qualificat com a equipament, de titularitat
privada.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us
a. El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,45 m2sostre/mz2sol.
b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 35 hab/ha.
c. L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 2.264 mz2,

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1.658 m2 32,96 %
SOL PUBLIC minim 1.658 m2 32,96 %
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 1.696 m?2 33,71 %
Equipament (titularitat 1.677 mz2 33,33 %
privada)
SOL PRIVAT maxim 3.373m? 67,04 %

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla especial haura d'incloure un estudi grafic de la incidéncia de les edificacions
sobre el conjunt arquitectonic del Seminari des de tots els angles.

- El pla especial vetllara pel manteniment del mur de pedra del carrer Bellavista, inclos
en el precataleg com a Bé Cultural d’'Interes Local (BCIL) en el tram fins al portal situat a
I'extrem nord del mur. El tractament de la facana de llevant de I'edificacié haura de ser
consequent amb el seu caracter.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 4p (pb+3pp+sc). El pla
especial podra limitar l'alcada total de les edificacions fins al seu punt més alt i obligar a
donar a aquests edificis el tractament que pertoqui per a minimitzar el seu impacte.

- El pla especial admetra la titularitat privada del sol qualificat com a sistema
d’equipaments comunitaris, tal i com preveu l'article 231 d’aquestes Normes.

- El pla especial admetra I's d’aparcament en la totalitat del subsol.

- El pla especial tindra especial cura de la posicié, volumetria i caracteristiques de
I'edifici.

- L'Gs de I'edificacio sera preferentment vinculat a I's de I'equipament del Seminari.

f. Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacio, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona d’edificacié amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parametriques d'edificacié i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacié del sdl d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d'actuacid, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais
lliures.

5. Régim transitori d’edificacié i usos
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Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 133. PEMU-2. Sector Escorxador

1. Ambit
a. Inclou el sdl situat entre el cami de Sant Esteve i el torrent dels Quaranta Lledoners, que
s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.
b. La superficie del Pla Especial és de 10.260 m2,

2. Objectiu

a. Establir les condicions d'ordenacié de I'edificacio i desenvolupament de I'activitat per tal
de possibilitar el seu manteniment i ampliacid, fent-la compatible amb I'entorn, minimitzant
el seu impacte ambiental i paisatgistic.

3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us
a. El coeficient d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,35 m2sostre/m2sol.
b. L’edificabilitat privada maxima del sector sera de 3.591 m2,
c. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla especial haura d’incloure un estudi hidraulic del torrent dels Quaranta
Lledoners a fi de garantir el compliment dels criteris técnics establerts per I'Agéencia
Catalana de I'Aigua.

- Es tindra especial cura en respectar les visuals sobre la torre Solsona i el seu turo.
Per a tal fi el pla especial haura d’'incorporar documentacié grafica que analitzi la
incidéncia dels volums sobre aquests espais i preveure la plantacié d’elements
vegetals que minimitzin I'impacte de les edificacions en el paisatge de I'entorn.

- Caldra ordenar I'aparcament i els accessos a la instal-lacié i justificar el compliment
de la previsi6 minima de places d'aparcament obligatories prevista en el Seccio
Quarta del Capitol Cinqué del Titol Il d'aquestes Normes.

- Caldra establir les mesures necessaries per tal que el nivell d'incidéncia sobre
I'entorn i el medi ambient siguin el més reduits possible, d’acord amb I'establert a la
Seccié Tercera del Capitol Cinque del Titol Il, i al Capitol Cinqué del Titol VI
d’aquestes Normes.

- Es condicionara qualsevol ampliaci6 de [lactivitat al compliment de les
determinacions establertes préviament.

d. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona d'industria aillada, clau (7¢)

Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

e. Es preveura un espai minim de 1.642 m2 (16 % del total) destinat a zona verda i
equipaments, a més del necessari per a la vialitat del sector.

4. Condicions de gestio

a. El pla especial delimitara una Unica unitat d’actuacié, que s’'executara pel sistema de
compensacio.
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5. Régim transitori d’edificacié i usos

Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

Art.133.bis. Pla de Millora Urbana de la Ciutadella  de Castellciutat. (M3)

1. Ambit
a. L'ambit del sector és el que contenen el Pla Especial de la Ciutadella de Castellciutat
(aprovat definitivament per acord de la CUL 29.10.1997), el Pla Especial de reforma de
'antiga caserna de Castellciutat per a Us docent (aprovat definitivament per acord de la
CUL 16.05.2001) i I'entorn de la muntanya de la Ciutadella que inicialment no estava inclos
en aquests documents. L'ambit és el delimitat en el planol d'escala 1/1000, N-1 del
document de la maodificacié 3 del PGOU (Ciutadella).

b. La superficie total de I'ambit a efectes de gestié urbanistica és de 65.272,13 m” i la
superficie total de 'ambit a efectes d’ordenacié és de 89.575,94 m?.

2. Objectius

a. Fixar un Gnic ambit a efectes d'ordenacié urbanistica, que recull el de la Ciutadella i
envolvent d'espai lliure, i obeeix a raons de coheréncia de I'ordenacié, integrant tot I'ambit
sol urba i donant la mateixa qualificacio (V) als sistemes generals inclosos.

b. Fixa un ambit a efectes d'actuacié o gestio urbanistica, que sén els sols que han generat
aprofitament urbanistic, i on s'operen les modificacions fisiques del planejament.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

a. L'edificabilitat del sector és de 15.620 m” de sostre pels equipaments, 18.500 m’ de
sostre pel residencial, i 5.600 m” de sostre per I'hoteler.

b. El nombre maxim d'habitatges sera de 128 lliures i 32 de proteccié, o sigui un total
maxim de 160 habitatges, per tant la densitat del sector és 160 hab/6,5272 Ha = 24,51
hab/Ha

c. L'edificabilitat privada maxima del sector sera de 18.500 m2,

d. Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del sector seran:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 11.271,53 m? 17,27%
Espais lliures minims 24.408,10 m* 37,39%
Equipaments 13.880,83 m* 21,27%
SOL PUBLIC minim 49.560,46 m” 75,93%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 13.180,38 m* 20,19%
Hoteler (Ajuntament) 2.531,29 m* 3,88%
SOL PRIVAT maxim 15.711,67 m° 24,07%
TOTAL SECTOR 65.272,13m°  100,00%

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

e.l. Per alazona d'habitatge (clau 6c) s'estableixen les segiients determinacions
condicions fonamentals:

Volumetria i alcada

a. L'area destinada a I'edificacié residencial se situa a la part exterior dels vials
principal i secundari, centrant la Torre Blanca i determinant el nou perfil del recinte
PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 92



~ TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA

b. El PMU que desenvolupi aquest article desplegara la normativa adequada per a
I'execuci6 del projecte d'habitatges a desenvolupar.

e.2. Per ala Zona hotelera (clau 6d) s'estableixen les segients determinacions condicions
fonamentals:

a. Les instal-lacions hoteleres se situaran a I'edifici existent, amb un sostre maxim de
5.600 m2.

b. No podra incrementar-se el nimero de plantes de I'edificacié existent (PB+3P) ni el
volum actual.

c. Les cobertes seran planes o tindran la forma de teulada a quatre aigiies similar a
I'existent, amb el carener paral-lel a la facana de majors dimensions, i un pendent
maxim del 35%.

d. L'Gs admes és I'hoteler, i aquells que hi resultin complementaris per al propi Us
hoteler.

e.3. ElPla de Millora Urbana que es redacti, en concret, definira:

a. Cotes aproximades de les plataformes de remat dels socols, i algcada reguladora

maxima dels cossos aillats per sobre d'elles, i del total del socol situat per sota.

b. Definicio de sobre i sota rasant que no doni lloc a interpretacions contradictories:
c. Per sobre del socol tot el sostre es considera sobre rasant.

d. Per sota del socol, és sobre rasant tot el sostre destinat a habitatge i activitat, i sota
rasant el d'aparcament i comunicacions verticals, patis d'instal-lacions i/o ventilacio, i
en general qualsevol element edificat no destinat a habitatge, oficines o activitat.

e. L'Gs dominant o global és el d'habitatge i els usos compatibles: residencial especial,
hoteler, restauracio, comercial (comer¢ petit i mitja), oficines i serveis.

f. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del
gual es determina en els planols d’ordenacié, s'ordenara segons el que el Pla General
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a
detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a les zones seglents:

- Conjunt Residencial La Ciutadella de Castellciutat (6¢)

- Hoteler Ciutadella de Castellciutat (6d)

4. Condicions de gestio

a.

El pla especial delimitara una Unica unitat d’actuacié, que s’executara pel sistema de

compensacio.

b.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins

d’'aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais
lliures.

c. Els terminis del desenvolupament, a comptar des de I'entrada en vigor del Pla de Millora
Urbana, son els seguents:

Gestid Es presentara el projecte de Reparcel-lacié en el termini maxim de 18 mesos.
Urbanitzacio: Es presentara el projecte d’'urbanitzacié en el termini maxim de 18 mesos
Construccio: Es presentara la sol-licitud de llicencia d'obres, que inclogui, com a minim,
la totalitat dels habitatges protegits, en el termini maxim de 18 mesos des de
l'aprovacio definitiva dels projectes d’'urbanitzacié i reparcel-lacié. Per als habitatges
lliures el termini de sol-licitud es fixa en 10 anys a comptar des de l'aprovacio definitiva
dels projectes d'urbanitzacio..

5. Aprofitament urbanistic.

a.

El sostre total és de 18.500 m? residencial i 5.600 m? hotelers.
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b. Esfara la cessio de I'aprofitament urbanistic a favor de I'’Ajuntament, amb un minim del
10%.

Art.133.ter. Pla de Millora Urbana del Centre Histo  ric (M17)

1. Ambit;

a. Inclou el sol delimitat successivament per I’Avinguda Guillem Graell, carrer Bellavista, C.
Vescomtat de Castellbo, av. de Joanot Martorell, Av. del Cami Ral de Cerdanya, limit del
Sector urbanitzable SUD-4, cami Sota Palau, Parc Olimpic del Segre, Cinyell Verd, pont de
la Palanca, cami de la Palanca, C. Josep Maria Sostres, C. Bisbe Guitart, C. Mare Janer
(fins el C. Lloren¢ Tomas i Costa), C. Bisbe Guitart, C. de I'Orri (fins al c. sant Joan Baptista
de la Salle), c. Bisbe Guitart, C. Josep de Zulueta (fins el c. Lloreng¢ Tomas i Costa), Placa
Catalunya, C. Sant Ermengol, C. Lloren¢ Tomas i Costa, C. Regéncia d'Urgell, Av. Pau
Claris, C. Joaquim Viola (fins el c. Lloreng Tomas i Costa), AV. de Pau Claris, Passeig
Pasqual Ingla (fins el c. Lloreng Tomas i Costa), Av. de PauClaris i Plaga Bisbes Princeps.

b. La superficie del Pla de Millora Urbana és de 25,70 Ha, i inclou el perimetre de proteccio
arqueologica de 11,56 Ha.

2. Objectiu

Fixar les directrius, normes i pautes per intervenir en la millora del Centre Historic i el seu
entorn segons s'ha definit. Aquest instrument de planejament haura de definir les condicions
especifiques de la Zona del Centre Historic (clau la i altres que hi hagi en I'ambit) i si s’escau,
crear subzones o ambits especifics d’'actuacié. El pla definira les actuacions i projectes a
programar, aixi com la seva prioritat a I'hora de desenvolupar-los per als segiients temes:

- espai public i col-lectiu (vialitat, zones verdes i espais lliures, espais privats afectes a Us public
i altres analegs).

- accessibilitat i mobilitat

- activitat, equipaments i serveis

- patrimoni i paisatge

- habitabilitat

3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us

a. El Pla fixara les condicions d'ordenacié, de parcel-lacio, d’edificacio i d'Us, tot detallant
aquestes condicions en I'apartat de la normativa i els planols. Aquestes condicions es
referiran, sense caracter limitatiu, a alineacions, dimensions de parcel-la, alcades
reguladores, nombre maxim de plantes, alcades de les plantes, edificabilitats, densitats
d’habitatges, ocupacions maximes, volum maxim, cossos i elements sortints, composicié de
facana, compatibilitat dels usos o de les activitats, i altres que siguin necessaris.

b. El Pla podra fixar canvis en la qualificacié urbanistica de determinades zones quan les
noves condicions d’ordenacié, edificacio i Us aixi ho aconsellin.

c. El Pla podra crear subzones diferents dintre de I'ambit per introduir condicions
especifiques per cada una d’elles.

d. Totes les previsions del PGOU s’entendran com a subsidiaries en el suposit que el Pla de
Millora no les defineixi en la normativa o els planols.

e. El Pla de Millora urbana justificara que es manté el sostre maxim vigent en I'ambit.

f. El Pla de Millora urbana no podra augmentar la intensitat de I'is industrial, ni del sostre
residencial ni transformar la globalitat del usos, fet que suposaria, aquest Ultim, un canvi de
model de l'estructura fonamental.

g. El Pla de Millora urbana haura de mantenir la densitat d’habitatges vigent.
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h. El pla de millora urbana no alterara la funcionalitat, localitzacié i superficie o I'Us

urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 95



~ TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO TERCERA. EXECUCIO DEL PLA EN SOL URBA

article 134. Execuci6 del Pla en sol urba

1. En sol urba, l'execucié del Pla General i dels plans especials que el desenvolupin es
realitzara per poligons complets o, si s'escau, per unitats d'actuacié que permetin almenys, la
distribucio justa entre els propietaris dels beneficis i les carregues derivades del planejament,
llevat quan es tracti d'executar directament els sistemes generals o algun dels seus elements
mitjancant actuacions aillades. Aquest Pla conté la delimitacié de les unitats d'actuacio, i en
precisa les determinacions concretes dels sols que les integren, aixi com dels terrenys objecte
de cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i Us. El sistema d'actuacio preferent per aquestes
unitats d'actuacié sera el de compensacié o aquell altre que defineixi I'article corresponent a
cada unitat d’actuacio, sens perjudici de la procedéncia de l'aplicacié del sistema d'expropiacié
quan la junta de compensacié o, si s'escau, el propietari Unic de tots els terrenys del poligon o
unitat d'actuacio, incompleixin les obligacions inherents al sistema de compensacid, d'acord
amb el que preveu l'article 169.5 del DL 1/90.

2. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita els sols reservats per aquest Pla General o pels
corresponents plans especials amb destinacié a vials, espais lliures i dotacions publiques de
caracter local al servei de I'ambit de desenvolupament en el qual resultin inclosos, sempre que
es tracti de sol urba no consolidat per a la urbanitzacié i que, per tant, aquests terrenys es
trobin ubicats dins de I'ambit d'un poligon o unitat d'actuacioé delimitats expressament pel Pla
General o pla especial. Els propietaris d’aquests sols inclosos dins d'un poligon o unitat
d'actuacio, a més de la seva cessi6 obligatoria i gratuita, hauran de costejar-ne la urbanitzacio.
Sera també de cessié obligatoria i gratuita, en els terrenys classificats com a urbans no
consolidats, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes generals que, en el seu cas, el
planejament inclogui en I'ambit corresponent als efectes de la seva gestid.

3. L'obertura i ampliacié de vials sobre solars o edificis en sol urba comportara la cessid
obligatdria i gratuita del sol prévia a l'atorgament de la llicencia, sense necessitat de la
delimitacié d'un poligon o unitat d'actuacid, quan aquesta cessié sigui compensada bé pel fet
d'originar nous solars, o bé per la variacio de les condicions d'edificacio previstes pel Pla.

4. En tots els altres sup0osits, 0 en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment,
l'adquisicio es fara mitjancant I'expropiacio. El cost d'aquestes expropiacions, aixi com el de les
obres d'urbanitzacid, podra ser repercutit als propietaris que resultin especialment beneficiats
per a l'actuacié urbanistica, mitjancant la imposicié6 de contribucions especials, amb la
delimitacié prévia de I'area urbana beneficiaria de la millora.

article 135. Unitats d'actuacio

1. El Pla General delimita diverses unitats d'actuacio en sol urba, i precisa el seu ambit,
determinacions concretes dels sols que les integren, aixi com dels terrenys objecte de cessié
obligatdria i gratuita i el seu desti i Us.

2. Aguestes unitats d'actuacid vénen grafiades en el planol 4 -Ordenacié del sol urba i
urbanitzable- a escala 1/3.000 i, més detalladament en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

3. Cadascuna de les unitats d'actuacio definides per aquest Pla General vénen regulades en
els articles seglients, on es defineixen les seglients caracteristiques:

a. Ambit: es descriu la superficie i els limits que abasta la unitat d'actuacio.
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b. Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

c¢. Condicions d'ordenacié, edificaci6 i Us: s'estableix i es determinen les reserves de sol
public aixi com el seu desti, i es defineix la zonificacid del sol d'aprofitament privat,
I'edificabilitat maxima de cada unitat d'actuacio i els usos compatibles.

d. Condicions de gestid i execucid: s'estableix en cada cas el sistema d'actuacié que el Pla
General determina d'acord amb els previstos per la legislacié urbanistica vigent i definint
preferentment el de compensacié o cooperacio per sobre del d'expropiacio.

e. Régim transitori d'edificacié i usos: s'estableix el régim transitori aplicable a les
edificacions i usos.

article 136. UA-1. Carrer Lloreng Tomas i Costa-Carrer Mare  Janer-Carrer de I'Orri

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a I'illa delimitada pels carrers de Lloreng Tomas Costa, Mare Janer i de
I'Orri que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala
1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacié és de 5.109 mz2.
2. Objectius:

a. Ordenar el sector de manera que s’obtingui una peca de sol que, sumada a la que ha
d’'obtenir-se amb el desenvolupament de la unitat d'actuacié veina (UA-2), esdevingui un
espai lliure d’'una mida important en una area central de la ciutat.

3. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquesta unitat
d’actuacio seran els segients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.078 m2 21,10 %
Espais lliures 1.862 m2 36,45 %
SOL PUBLIC 2.940 m2 57,55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 2.169 m2 42,45 %
SOL PRIVAT 2.169 m2 42,45 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificacio, parcel-laci6 i Us
de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- En el sdl lliure d’edificaci6, identificat en els planols d’ordenacié amb la clau Opv,
s'admet I's d’aparcament en la totalitat del subsol. Restara pero, afecte a I'tis public
en la seva superficie, per la qual cosa haura de quedar lliure i transitable.

- Per tal de garantir una imatge unitaria i coherent, la totalitat de I'edifici resultant es
considerara Unitat Minima de Projecte.

- L'edificabilitat maxima de la UA sera de 8.634 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:

a. Launitat d'actuacio s’executara pel sistema de cooperaci6. Els propietaris inclosos dins
de la unitat d’actuacio es faran carrec de la part proporcional dels costos d’'urbanitzacié del
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sistema viari, d'espais lliures i d’equipament de les Unitats d’Actuacio 1 i 2, d’'acord amb els
criteris establerts en els convenis urbanistics aprovats pel Ple (Exp.niim: SE-COP-2001/009
i SE-COP-2001/011).

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.

article 137. UA-2. Carrer Mare Janer-Avinguda del Saldria-C  arrer Josep Zulueta

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a lilla delimitada pels carrers Josep Zulueta, Mare Janer i I'avinguda
del Saloria que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacioé detallada del sol urba- a
escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 10.286 m2.
2. Objectius:

a. Ordenar el sector de manera que s'obtingui una pega de sol que, sumada a les que han
d’'obtenir-se amb el desenvolupament de la unitat d’actuacié veina (UA-1), esdevingui un
espai lliure d’'una mida important en una area central de la ciutat.

b. Obtenir sol per a la ubicacié d’un equipament al servei del sector central de I'eixample.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.357 m? 13,19 %
Espais lliures 2.309 m2 22,45 %
Equipaments 2.393 m2 23,26 %
SOL PUBLIC 6.059 m?2 58,91 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 4.227 m2 41,09 %
SOL PRIVAT 4.227 m2 41,09 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us
de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- En el sol lliure d’edificacio, identificat en els planols d’ordenacié amb la clau Opv,
s’admet I'Gs d’aparcament en la totalitat del subsol. Restara pero, afecta I'Gs public en
la seva superficie, per la qual cosa haura de quedar lliure i transitable.

- Per tal de garantir una imatge unitaria i coherent davant la nova placa, es
considerara Unitat Minima de Projecte I'edifici que hi dona front.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 17.524 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:

a. Launitat d’actuacié s’executara pel sistema de cooperacié. Els propietaris inclosos dins
de la unitat d’actuacio es faran carrec de la part proporcional dels costos d’'urbanitzacié del
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sistema viari, d'espais lliures i d’equipament de les Unitats d’Actuacio 1 i 2, d’'acord amb els
criteris establerts en els convenis urbanistics aprovats pel Ple (Exp.Nium: SE-COP-2001/12).

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.

article 138. UA-3. Serrat de la Capella

1. Ambit;

a. Inclou el sdl situat a per damunt de la carretera d’Andorra, entre el Serrat de la Capella i
el cami del pla de les Forques, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 11.670 m2,
2. Objectius:

a. Ordenar el sector de manera que es defineixi una nova fagana urbana en la porta nord de
la ciutat.

b. Completar la xarxa viaria basica del sector.
c. Obtenir una franja d’espai lliure que complementi el cinyell verd entorn de la ciutat.
3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els segilients:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 2.941 m? 25,20 %
Espai lliure 1.868 m2 16,01 %
SOL PUBLIC 4.809 m2 41,21 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 6.861 m? 58,79 %
SOL PRIVAT 6.861 m? 58,79 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana, clau 4b, les condicions
d’edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 3.431 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:

La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 139. UA-4. Hotel La Seu
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1. Ambit;

a. Inclou el sol situat al nord-oest del nucli de Castellciutat, sobre la carretera N-260, que
s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 5.160 m2,

2. Objectius:

a. Ordenar un buit urba situat en una de les portes de la ciutat, que possibilitaria la

instal-lacié d’activitats terciaries.

b. Garantir la cessié dels sols destinats a viari, parcs i jardins urbans i verds lineals que han

de formalitzar la nova entrada a la ciutat per ponent.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta

unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 968 m?
Espais lliures 1.349 m2
SOL PUBLIC 2.317 m?
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Terciari 2.843 m?
SOL PRIVAT 2.843 m?

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

18,76 %
26,14 %
44,90 %

55,10 %
55,10 %

- Zona de serveis terciariologistics existents, clau 8a5, les condicions d’edificacio,

parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid

detallada del sol urba- a escala 1/1.000.
- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 3.554 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:

a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.

b. Els propietaris inclosos dins de la unitat d’actuacio hauran de costejar la urbanitzacio dels

sOls de cessi6 obligatoria i gratuita.

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacio estaran a les disposicions

generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 140. UA-5. Cami del Pou

1. Ambit;

a. Inclou el sdl situat al nord-oest del nucli de Castellciutat, sobre el cami del Pou, que
s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 12.195 mz,
2. Objectius:

a. Ordenar un buit urba situat en un extrem del nucli de Castellciutat

b. Garantir la cessi6é de una franja d’espai lliure paral-lela a I'entrada a la ciutat.

c. Possibilitar un nou accés al nucli de Castellciutat.
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3. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 3.636 m2 29,82 %
Espais lliures 4.557 m2 37,37 %
SOL PUBLIC 8.193 m2 67,18 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 4.002 m2 32,82 %
SOL PRIVAT 4.002 m2 32,82 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b, les condicions
d’edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d'aquestes
Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L'edificabilitat maxima de la UA sera de 6.111 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacié.

b. Els propietaris inclosos dins de la unitat d'actuacié hauran de costejar la urbanitzacié dels
sols de cessio obligatoria i gratuita.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 141. UA-6. Cami de Sant Sebastia

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat al sud del nucli de Castellciutat, sobre el cami de Sant Sebastia, que
s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacié és de 5.478 mz2.
2. Objectius:

a. Ordenar un buit urba situat en un extrem del nucli de Castellciutat

b. Garantir la cessié de una franja d’espai lliure paral-lela al carrer de la Vila.
3. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 481 m2 8,78 %
Espais lliures 1.951 m2 35,62 %
SOL PUBLIC 2.432 m? 44,40 %
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SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 3.046 m2 55,60 %
SOL PRIVAT 3.046 m2 55,60 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b, les condicions
d’edificaci6, parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d'aquestes
Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 3.835 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.

b. Els propietaris inclosos dins de la unitat d’actuacio hauran de costejar la urbanitzacio dels
sOlIs de cessio obligatoria i gratuita.

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacio estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 142. UA-7 Poble Sec

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat entre el sol urba consolidat del barri del Poble Sec i el sector de sol
urbanitzable SUD-2 que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio detallada del
sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 7.854 m2,
2. Objectius:

a. Ordenar un buit urba de manera que s’aconsegueixi una certa continuitat entre les
barriades del nord de la ciutat i el nucli urba.

3. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 2.241 m? 28,53 %
Espais lliures 2.683 m2 34,16 %
SOL PUBLIC 4.924 m2 62,69 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 2.930 m? 37,31 %
SOL PRIVAT 2.930 m? 37,31 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'edificaci6 en filera tradicional, clau 3a, les condicions d’edificacio,
parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 2.198 m2.
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4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.

b. Caldra efectuar un estudi hidraulic de I'Allau del Sagrista a fi de garantir el compliment
dels criteris técnics establerts per ’Agéncia Catalana de 'Aigua.

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d'actuacio estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 143. UA-8 Carrer Regéncia

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat al carrer Regéncia d’'Urgell, entre el carrer de Sant Ot i el carrer
Lloren¢g Tomas i Costa, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del
sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 764 m2,
2. Objectius:

a. Ordenar un buit urba situat al centre de la ciutat resolent, mitjancant una reparcel-lacio
fisica, les dificultats d’edificacié d’alguna de les parcel-les incloses.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglients:

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 764 m2 100,00 %
SOL PRIVAT 764 m? 100,00 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona del Centre Historic de La Seu d'Urgell, clau 1a, les condicions d’edificacio,
parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L'edificabilitat maxima de la UA sera de 2.357 m2.
4. Condicions de gesti6 i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 144. UA-9 Carrer de les Aigles

1. Ambit;
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a. Inclou el sol situat a l'illa delimitada per I'avinguda de les Valls d’Andorra, el carrer de les
Aigles i el perllongament del carrer del rec de Santa Llucia que s’especifica en els planols
de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 4.137 m2,
2. Objectius:

a. Garantir la urbanitzacié conjunta del sector, per tal de completar la xarxa viaria.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els segilients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.010 m? 24,41 %
SOL PUBLIC 1.010 m? 24,41 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 3.127 m2 75,59 %
SOL PRIVAT 3.127 m2 75,59 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b, les condicions
d’edificaci6, parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d'aquestes
Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 2.933 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s'executara pel sistema de compensacio.
5. Regim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d'actuacio estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 145. UA-10. Lleteries

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a per damunt de la carretera N-260, entre el turé de la Torre de
Solsona i el riu Valira, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio detallada del
s0l urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 14.045 mz,
2. Objectius:

a. Ordenar el sector de manera que es possibiliti I'instal-lacié d’un micro poligon industrial
darrere de I'antiga nau de Lleteries.

b. Completar la xarxa viaria basica del sector.

c. Obtenir una franja d’espai lliure que formi part del Parc Territorial de la Torre de Solsona.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:
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a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els segilients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 5.354 m2 38,12 %
Espais lliures 4.380 m? 31,19 %
SOL PUBLIC 9.734 m2 69,31 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Industrial 4.311 m2 30,69 %
SOL PRIVAT 4.311 m2 30,69 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'industria urbana, clau 7b2, les condicions d’edificacié, parcel-lacid i Us de la
qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- Per tal de garantir una imatge unitaria i coherent amb I'entorn, es considerara
Unitat Minima de Projecte.

- L'edificabilitat maxima de la UA sera de 4.311 m2,
4. Condicions de gesti6 i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 146. UA-11. Cooperativa del Camp

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a l'illa delimitada pels carrers Regencia d'Urgell, Comtat d'Urgell, Sant
Ermengol, i 'avinguda del Saloria que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacié és de 2.707 mz2,
2. Objectius:

a. Transformar els usos industrials actuals i reforcar el caracter residencial del conjunt de
I'area en la qual estan ubicats.

b. Obtenir la cessié d'un espai lliure que, juntament amb els que han d’obtenir-se amb el
desenvolupament de les unitats d’actuacié veines (UA-12 i UA-13), ajudin a reduir la
densitat de I'entorn.

3. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els segients:

RESERVES SOL PUBLIC Espais lliures 1.609 m2 59,44 %
SOL PUBLIC 1.609 m2 59,44 %
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SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 1.098 m2 40,56 %
SOL PRIVAT 1.098 m2 40,56 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us
de les quals es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 5.330 m2,
4. Condicions de gestio i execucio:
La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de compensacio.
5. Regim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d'actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 147. UA-12. Avinguda del Saloria - Carrer R egéncia d’'Urgell

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat, de forma discontinua, a l'illa delimitada pels carrers Regéncia d’'Urgell,
Comtat d’'Urgell, Sant Ermengol, Avinguda del Saloria que s’especifica en els planols de la
serie 5 -Ordenacio detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 1.532 m2,
2. Objectius:
a. Ordenar un buit urba reforgcant el caracter residencial del conjunt de I'area.

b. Obtenir la cessio d’'un espai lliure que, juntament amb els que han d'obtenir-se amb el
desenvolupament de les unitats d'actuacido veines (UA-11 i UA-13), ajudin a reduir la
densitat de I'entorn.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 32 m? 2,09 %
Espais lliures 959 m2 62,60 %
SOL PUBLIC 991 m? 64,69 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 541 m? 35,31 %
SOL PRIVAT 541 m? 35,31 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us
de les quals es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 2.789 m2.
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4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 148. UA-13. Carrer de Sant Ermengol-Carrer  del Comtat d’'Urgell

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a l'illa delimitada pels carrers Regéncia d’Urgell, Comtat d’Urgell, Sant
Ermengol, avinguda del Saldria que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacié és de 772 m2.
2. Objectius:
a. Ordenar un buit urba reforcant el caracter residencial del conjunt de l'area.

b. Obtenir la cessié d'un espai lliure que, juntament amb els que han d’obtenir-se amb el
desenvolupament de les unitats d’actuacié veines (UA-11 i UA-12), ajudin a reduir la
densitat de I'entorn.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglients:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 55 m2 712 %
Espais lliures 427 m2 55,31 %
SOL PUBLIC 482 m2 62,44 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 290 m? 37,56 %
SOL PRIVAT 290 m? 37,56 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificaci6, parcel-lacié i Us
de les quals es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L'edificabilitat maxima de la UA sera de 1.305 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

a. Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 149. UA-14. Cami Ral

1. Ambit:
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a. Inclou el sol situat per damunt del Cami Ral de Cerdanya, entre el cementiri i el Portal de
Cerdanya que s’especifica en els planols de la serie 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a
escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacio és de 33.485 m2,
2. Objectius:

a. Ordenar el sector del Portal de Cerdanya garantint la cessi6 dels espais lliures entorn del
cementiri i de la carretera N-260 que possibilitin completar el cinyell verd entorn de la ciutat.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 10.057 m2 30,03 %
Espais lliures 5.417 m2 16,18 %
Equipaments 5.406 m2 16,14 %
SOL PUBLIC 20.880 m?2 62,36 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 12.605 m?2 37,64 %
SOL PRIVAT 12.605 m?2 37,64 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié en filera desenvolupada, clau 3b, les condicions d’edificacio,
parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b, les condicions
d’edificacié, parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el Titol V d'aquestes
Normes.

- Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- Per tal de garantir una imatge unitaria i coherent amb I'entorn, ateses les
particularitats de porta de ciutat i articulacié entre equipaments, es considera Unitat
Minima de Projecte la totalitat de la unitat d’actuacié. El projecte unitari a presentar
préeviament, precisara els segients parametres: ocupacio i volum de I'edificacio,
composicié i materials de facanes, rasants de la parcel-la i cotes dels forjats i
elements addicionals que garanteixin una bona imatge arquitectonica.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 12.054 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:
a. La unitat d’actuacio s’executara pel sistema de compensacio.

b. Els propietaris inclosos dins de I'ambit d’aquesta unitat d’actuacié es faran carrec dels
costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d'espais lliures a exempcié d’aquells
ocupats actualment en base als convenis signats en data 07.08.1998 i 29.04.1999 ja
urbanitzats en l'actualitat.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 150. UA-15. Carrer Seturia
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1. Ambit:

a. Inclou el sol situat per sota del carrer de Sant Ermengol, entre el carrer de
Circumval-lacié i el passeig del Parc, que s’especifica en els planols de la série 5.
Ordenaci6 detallada del sol urba, a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 1.580 m2,
2. Objectius:

a. Completar la xarxa viaria posibilitant la connexio del carrer de Setdria.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els segilients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 308 m? 19,49 %
SOL PUBLIC 308 m? 19,49 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 1.272 m2 80,51 %
SOL PRIVAT 1.272 m? 80,51 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita, clau 4a, les condicions
d’edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5.
Ordenaci6 detallada del sol urba, a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 636 m=2.
4. Condicions de gestio i execucio:
La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de compensacio.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 151. UA-16. Carrer de Joan Baptistade La S alle-Carrer de I'Orri

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat a l'illa delimitada pels carrers Joan Baptista de La Salle, Josep de
Zulueta, del Bisbe Guitart i de I'Orri, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d’actuacié és de 1.355 mz2,
2. Objectius:

Ordenar el sector de manera que s’obtingui el sol on esta ubicada la nau ocupada
actualment pel garatge de I'empresa Alsina Graells per a destinar-la a usos dotacionals.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els segients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 8 m2 0,59 %
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Equipaments 926 m? 68,34 %
SOL PUBLIC 934 m? 68,93 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 421 m2 31,07 %
SOL PRIVAT 421 m2 31,07 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b, les condicions d’edificacié, parcel-lacio
i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 -
Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 1.710 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:
La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de compensacio.
5. Regim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d'actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

article 152. UA-17. Carrer Circumval-lacié

1. Ambit;

a. Inclou el sol situat per damunt del carrer de Sant Ermengol, entre el carrer de
Circumval-lacié i el carrer Setlria, que s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

b. La superficie de la unitat d'actuacio és de 9.046 m2,
2. Objectius:

a. Ordenar el sector de manera que s’obtingui un espai lliure, complement del que ha
d’obtenir-se amb el desenvolupament de la UA-17.

b. Completar la xarxa viaria possibilitant la connexié del carrer de Circumval-laci6.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 3.166 m? 35,00 %
Espais lliures 334 m2 3,69 %
SOL PUBLIC 3.500 m? 38,69 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 5.546 m? 61,31 %
SOL PRIVAT 5.546 m? 61,31 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita, clau 4al, les condicions
d’edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d'aquestes
Normes.
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- Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 -
Ordenacié6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima de la UA sera de 2.773 m2.
4. Condicions de gestio i execucio:
La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de compensacio.
5. Regim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d'actuacio estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

Article 152.bis. PA-1. Poble Sec-Diposits d'aigua ( MO01)

1. Ambit;

a. En quant és discontinu, inclou dos espais de terreny, que s’especifiquen en els planols de
la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000 i que sén els seguents:

- El sdl situat al nucli del Poble Sec per damunt de la placa.

- La zona d'ampliaci6 dels dipdsits d'aigua potable, i, per tant, excloent la zona ocupada
pels dipdsits actuals.

b. La superficie del Poligon d'Actuacio és de 4.179,88 m2.
2. Objectius:
Obtenir els terrenys necessaris per a I'ampliacié dels diposits d'aigua potable.
3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d'actuacio seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Serveis Técnics 3.443,37 82,38 %
SOL PUBLIC 3.443,37 82,38 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 736,51 17,62 %
SOL PRIVAT 736,51 17,62 %
Total 4.179,88 100,00 %

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita, clau 3a5, les condicions d’edificacid,
parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Les condicions d'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacié
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

En aplicacié dels parametres citats, I'edificabilitat maxima de I'ambit sera de 450,00 m? amb
una algada maxima reguladora de 5,80 m (PB + 1 sense sotacoberta), una ocupacio
maxima del 40 % i unes separacions minimes de 3,00 m a tots els costats.

4. Condicions de gestio i execucio:
La unitat d’actuacié s’executara pel sistema de Reparcel-lacié per compensacié basica.

5. Regim transitori d’edificacié i usos:
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Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacié estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

Article 152.ter. PAU-2. Carrer Munturull (M14)
1. Ambit:

Inclou els sols discontinus situats a I'entorn de la variant de la N-260 en el c. Munturull, que
s’especifica en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

La superficie del Poligon d’Actuacio urbanistica és de 4.102,07 m2,
2. Objectius:

- Ordenar el sector de manera que s’obtinguin els espais lliures marcats pel PGOU
- Redistribuir les finques existents.

3. Condicions d’'ordenacid, edificaci6 i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’'aprofitament privat d’aquesta
unitat d’actuacio seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC viari 180,01 4,39%
espais lliures  1.363,34 33,24%
SOL PUBLIC  1.543,35 37,62%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT residencial 2.558,72 62,38%
SOL PRIVAT  2.558,72 62,38%

TOTAL 4.102,07  100,00%

b. El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona dedificaci6 en filera desenvolupada, clau 3b3. Les condicions d'edificacio,
parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

- Les condicions d'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 -Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- L’edificabilitat maxima del PAU sera de 1.788,14 m2,

4. Condicions de gestio i execucio:

- El sistema d'actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

- Les despeses d'urbanitzacio de les zones verdes, aixi com la redistribucié de sostre es faran
proporcionalment a la superficie de sol inicial de cada parcel-la.

- Atenent als antecedents que justifiquen la delimitacio d'aquest Poligon d'Actuacio i a les
seves finalitats, no hi ha cessio d'aprofitament en favor de I'Ajuntament.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins de la unitat d’actuacio estaran a les disposicions
generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 153. Definicio i tipus

El sol urbanitzable (SUble) comprén aquells terrenys que el Pla General declara com a aptes
per ser urbanitzats i que no estan classificats com a sol urba o sol no urbanitzable. Aquest Pla
General delimita tots els sectors del sol urbanitzable i preveu les condicions de
desenvolupament de tot el sol urbanitzable existent en el terme municipal de la Seu d'Urgell.

article 154. Delimitacié i ordenacié del sol urbanitzable

1. Aquest Pla General delimita tot el sol urbanitzable en el planol 1 -Régim juridic del sol- a
escala 1/7.000.

2. Les determinacions d'aquests tipus de sol es fa al planol 4 -Ordenacié del sol urba i
urbanitzable- a escala 1/3.000, mitjangant la delimitacié de sectors.

3. Per a cada sector el Pla descriu els objectius del seu desenvolupament i en determina les
condicions d'ordenacio, edificacid, Us i gestio.

article 155. Regulacioé del sol urbanitzable

1. Tot el sol urbanitzable classificat com a tal per aquest Pla General el regularan les
determinacions generals que s'estableixen en aquestes Normes i les que estableixin els
corresponents plans parcials que desenvolupi cada sector.

2. Aquest Pla General ha delimitat tots i cadascun dels sols urbanitzables respecte als quals
s'especifiquen les determinacions per a la redaccié del posterior planejament derivat.

3. Les cessions gratuites obligatories es determinaran a cada pla parcial i tindran com a minim,
tal i com s’especifica a l'article 11 d'aquestes Normes, l'extensié segient:

a. El sol destinat als sistemes.

b. El 10 % de I'aprofitament mitja del sector.

article 156. Determinacié de I'aprofitament mitja

1. D'acord amb el que preveu la legislaciéo urbanistica vigent sobre la determinacié de
I'aprofitament mitja, el Pla General estableix en la regulacié concreta de cada sector del sol
urbanitzable I'aprofitament mitja que li correspon.

2. L’aprofitament mitja de cada sector coincideix amb el seu coeficient d’edificabilitat bruta, ja
que el coeficient d'homologacié per a cada sector i Us s'ha considerat igual a la unitat.

3. Correspondra a I'Administracié actuant el deu per cent (10 %) de I'aprofitament mitja. El pla
parcial determinara aquest aprofitament mitja d'acord amb la legislacié vigent.
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article 157. Determinacions

En el sol urbanitzable aquest Pla General conté les determinacions segiients:

1. L'ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar mitjangant un pla parcial, amb la superficie
corresponent expressada en m2 segons la delimitacié que es grafia al planol 4 -Ordenacié del
sol urba i urbanitzable-, a escala 1/3.000.

2. Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
3. Les condicions d'ordenacid, edificacié i Us de cada sector amb les segiients especificacions:
a. El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta, expressada en hab/ha, en els sectors
residencials.

c. Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge
minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat. (La suma dels percentatges
minims de cessi6é per a cada tipus de sistema és inferior al percentatge minim total de sol
public per tal que sigui el pla parcial el que fixi exactament, respectant els minims, el
percentatge de cessio per a cada sistema. La suma total de percentatges mai podra ser
inferior al percentatge de sol public minim que consta al quadre).

d. Les determinacions fonamentals de l'ordenacio, quant a localitzacié de zones i sistemes
es refereix.

e. La localitzacié i el tracat preferent dels sistemes locals adscrits al sector i de les diferents
zones delimitats al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable-, a escala 1/3.000, i
grafiats entre paréntesi (N) amb valor indicatiu i que es concretaran en els plans parcials
corresponents.

f. La relacio de "zones preferents a detallar" per ordenar el sol d'aprofitament privat amb les
seves condicions de parcel-lacio, edificacio i Us, grafiats també entre parentesi (N).

4. Les condicions de gestid, on es determina els poligons d'execucio, el sistema d'actuacié
preferent i les carregues d'urbanitzacié que li corresponen de cada sector.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

article 158. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En el sdl urbanitzable el Pla es desenvolupa necessariament mitjancant plans parcials,
I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions en el
territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s'executin de forma
independent dels sectors.

2. Els diferents sectors que aquest Pla General delimita en el sol urbanitzable sén els
seguents:

-Sector les Moreres

-Sector I'Allau del Sagrista
-Sector Llevant A

-Sector Llevant B

-Sector La Capella

-Sector I'Allau de Benabarre
-Sector Horta del Valira
-Sector Cal Pregada
-Sector Cal Tonipal

3. Els objectius, superficies i condicions d'ordenacié, edificacié, Us i gestio previstos en el Pla
General per aquests sectors, a desenvolupar mitjancant el planejament derivat corresponent,
s'especifiquen en els articles segtients.

4. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla General perd no
modificar-les.

5. Els plans parcials hauran de respectar i incorporar les determinacions sobre sistemes,
estandards urbanistics i altres precisions que per a cada sector determini aquest Pla General.
En cap cas els sols destinats a finalitats publiques podran ser inferiors als assenyalats en
aquest Pla i, en el seu defecte, a l'article 25 del DL 1/90.

6. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisi6 suficient per a
permetre la seva immediata execucid. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure la
delimitacié de poligons i el sistema d'actuacié aplicable a cadascun, aixi com fixar I'ordre de
prioritat d’execucié entre ells.

7. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les
determinacions establertes als articles 79 del DL 1/90 i 46 i 64 del RPU, els compromisos
requerits a l'article 80 del DL 1/90 i la documentacio prevista a l'article 6 del RPL.

8. Els sectors de planejament parcial definits en aquest article poden ser objecte de
desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes
a l'article 63 del DL 1/90.
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article 159. SUD-1. Sector Les Moreres-L'Allau del ~ Sagrista (M5)
1. Ambit

a. Conforma un sector discontinu que comprén els terrenys situats per dessota de la
carretera N-260, entre la ronda de circumval-lacié i el torrent de la Morera i els terrenys
situats per damunt de la carretera N-260, entre el barri de Sant Antoni i 'Allau del Sagrista.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 62.492 mz2.

c. L'ambit exacte el delimitara el Pla Parcial a la vista de la ubicacié exacta de la nova
rotonda d'accés a La Seu d'Urgell.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos terciaris que configurin una
nova porta urbana per a l'accés a la ciutat des de Cerdanya.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments situada principalment sota
I'actual ubicaci6 de la caserna de bombers, en una zona de molt bona accessibilitat. També
es reservara una area d'equipaments en la part nord del sector que és l'antic SUD-2.

c. Creacio6 d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 i del vial de circumval-lacié per tal
de completar el cinyell verd entorn de la ciutat de La Seu.

d. Resoldre la connexioé del sector, mitjancant la rotonda sobre la carretera N-260.

e. Encarar la resolucid definitiva per permetre I'accés directe des del Barri de Sant Antoni
fins La Seu d'Urgell sense haver de creuar a nivell la carretera N-260.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d’'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,45 m2sostre/m2sol.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els segients (La suma dels percentatges minims de cessi0 per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
gue fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessio per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15 %
Espais lliures 20 %
Equipaments 15 %
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Terciari 45 %
SOL PRIVAT maxim 45 %

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 116



) TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

c. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- Pel que fa a la part situada al nord de la carretera N-260, caldra efectuar un estudi
hidraulic de I'Allau del Sagrista a fi de garantir el compliment dels criteris técnics
establerts per I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Pel que fa a la part situada al sud de la carretera N-260, caldra donar compliment als
criteris técnics establerts per I'Agéncia Catalana de I'Aigua per a la “zona inundable”
definida per la linia de cota d'inundacié de I'avinguda de 500 anys de periode de retorn -
Qs00-- Les futures edificacions amb usos comparables al residencial (residencial
especial, hoteler, educatiu, assistencial o sanitari) hauran de situar-se a una cota tal que
no es produeixi la condicio d’'inundacio moderada amb Qsyg (zona fora de la via d'intens
desguas, on “y">0,4 m; “v">0,4m/seg o “y-v">0,08 m?seg). La resta d'edificacions de
caracter terciari hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
d’'inundaciéo greu amb Qsgo (zona fora de la via dintens desguas, on “y">1 m;
“v">1lm/seg o “y-v">0,50 m?seg). En qualsevol cas caldra especificar que les
edificacions tindran especial cura en el disseny de les fonamentacions en estar
aquestes situades sobre I'al-luvial.

- La reserva d'equipament cal que se situi principalment a la banda sud de I'ambit, per
sota de la carretera N-260 i propera a la ciutat.

- Es resoldra la connexi6 amb la carretera N-260 mitjancant una rotonda adaptada a la
soluci6 fixada pel Ministeri de Foment.

- Pel que fa als espais lliures, s'ordenara, com a minim, una franja verda lineal que
complementi el cinyell verd entorn de la ciutat.

- En la redacci6 del Pla Parcial s'estudiara la possibilitat d'ubicar en zones properes als
nuclis de Poble Sec i de Sant Antoni una part dels terrenys d'equipaments i de zona
verda.

d. Relaci6 de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicid indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacio, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i
ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau (8b)
- Les condicions parameétriques d'edificacié i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacié del sdl d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un Unic poligon d'execuci6 en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
cooperacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d'ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures.
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article 160. SUD-2. Sector I'Allau del Sagrista (M5 )
Queda sense contingut.

Article 161. SUD-3. Sector Llevant A. (M0O7)

1. Ambit

a. Compren els terrenys situats per dessota del cami Ral de Cerdanya, entre el Portal de
Cerdanya i el camp municipal d’esports.
b. La superficie del sector, segons el topografic amb grau de detall 1/200, és de 40.822 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos residencials que configurin
una nova facana per a la ciutat.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments sota 'actual ubicacio del
camp municipal d’esports.

3. Condicions d’ordenacid, edificacio i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,40 m?2sostre/m2sol. Del sostre total, un minim del 20% es
destinara a habitatge de protecci6 oficial de régim general i de regim especial i un minim del
10% es destinara a habitatge de proteccié oficial de preu concertat.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 36,74 hab/ha, que equival a un
maxim de 150 habitatges.

c. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat d’aquest sector
seran els segients (la suma dels percentatges minims de cessi6 per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 20%
Espais lliures 15%
Equipaments 15%
SOL PUBLIC minim 55%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 45%
SOL PRIVAT maxim 45%

Segons la Modificacié puntual nim. 7 del Pla general d'ordenacié urbanistica municipal de
La Seu d'Urgell, en base a l'article 94.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme, a les reserves de sol public caldra afegir-hi la
cessié addicional de 10 m2 destinats a zones verdes o equipaments per cada nou habitatge
lliure, partint d'un promig de 108 m? construits per habitatges de proteccié oficial en régim
general i especial i habitatges de proteccio oficial de régim concertat.

A aquests soOls de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d’acord amb aquest Pla General.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6
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—-La reserva d’equipament cal que se situi sota el camp municipal d’esports, per tal de
possibilitar la serva ampliacié.
-L'ordenacié de les zones d'aprofitament privat es precisara seguint una gradacié de
densitats, de manera que les més denses estaran situades prop del Cami Ral de Cerdanya.
- L'ordenacié de les zones d'aprofitament privat tindra especial cura en respectar la fagana
del Centre Historic de La Seu d'Urgell. Per a tal fi el pla parcial haura d’incorporar
documentacié grafica que analitzi la incidéncia dels volums i les seves ombres sobre
aguests espais.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 3p (PB+2PP+SC).
— Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per ’Agéncia Catalana de 'Aigua
per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundaci6 de I'avinguda de 500 anys
de periode de retorn —Q500-. Les futures edificacions de caracter residencial hauran de
situar-se a una cota tal que no produeixi la condicié d’inundacié moderada amb (zona fora
dela via d’'intens desguas, on “y">0,4m; “v">0,4m/seg o “y.v">0,08 m2/seg). Les futures
edificacions de caracter comercial han de situar-se a una cota tal que no es produeixi la
condicié d’inundacié greu amb Q500 (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m;
“v">1m/seg o “y.v">0,50 m2/seg). En qualsevol cas caldra especificar que els edificacions
tindran especial cura en el disseny de les fonamentacions en estar aquestes situades sobre
I'al.luvial.

e. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacié, s'ordenara segons el que el Pla General
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segulents:

- Zona d’edificacio en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d’edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parameétriques d’edificacio i Us de les mateixes es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d’aquest Pla General.

4. Condicions de gestio:

a. Es determina un Gnic poligon d’execucié en el pla parcial, que s’executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d’ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’'espais lliures. Aixi
mateix assumiran les despeses derivades de la urbanitzacio dels vials externs al sector que
han de connectar-lo amb el cami Ral de Cerdanya i el cami del riu Segre.

article 162. SUD-4. Sector Llevant B

1. Ambit

a. Compren els terrenys situats per dessota del cami Ral de Cerdanya, entre el camp
municipal d’esports i la ciutat consolidada.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 50.625 mz.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector de llevant en base a la ubicacié d'usos residencials que configurin
una nova facana per a la ciutat.
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b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments a la vora de I'actual ubicacio
del camp municipal d'esports.

c. Determinar la cessio d'una area d’aparcament, amb caracter d’espai lliure, que supleixi
l'actual.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d’edificabilitat
bruta del sector sera de 0,40 m2sostre/mz2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 30 hab/ha.

c. Percentatges: els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents (La suma dels percentatges minims de cessid per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
gue fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessio per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 20 %
Espais lliures 15%
Equipaments 15%
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 45 %
SOL PRIVAT maxim 45 %

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- La reserva d'equipament cal que se situi en continuitat amb el camp municipal
d’esports, per tal de possibilitar la seva ampliacié.

- La reserva per a aparcament haura d'ordenar-se amb arbrat i enjardinament que
possibiliti usar-la com a espai lliure quan no estigui ocupada per la totalitat dels
vehicles. La posicio grafiada als planols és vinculant.

- L'ordenacié de les zones d'aprofitament privat es precisara seguint una gradacio
de densitats, de manera que les més denses estaran situades prop del Cami Ral de
Cerdanya. De la mateixa manera, es tindra especial cura en respectar la facana del
Centre Historic de La Seu d'Urgell. Per a tal fi el pla parcial haura d'incorporar
documentacié grafica que analitzi la incidéncia dels volums i les seves ombres sobre
aguests espais.

- El' nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 3p (pb+2pp+sc).

- Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per I’Agéncia Catalana de
I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn -Qse-. Les futures edificacions de caracter
residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicio
d’'inundacié moderada amb Qsy (zona fora de la via d’intens desguas, on “y">0,4 m;
“v">0,4m/seg o “y-v'>0,08 m%seq). Les futures edificacions de caracter comercial
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hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié d’'inundacié greu
amb Qsgo (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m; “v">1m/seg o “y-v">0,50
m2/seg). En qualsevol cas caldra especificar que les edificacions tindran especial cura
en el disseny de les fonamentacions en estar aquestes situades sobre I'al-luvial.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segients:

- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d'edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parametriques d'edificacio i del seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un Unic poligon d'execucio en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d’ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

article 163. SUD-5. Sector La Capella

1. Ambit
a. Compren els terrenys situats entre la carretera N-145 i el riu Valira.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 94.425 mz.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacio d'usos residencials que configurin una nova
facana per a la ciutat.

b. Determinar la cessié d'una area d’espai lliure tot seguint el riu, que sigui l'inici del Parc
Territorial del Valira.

c. Creacio d'un verd lineal al llarg de la carretera N-260 per tal de completar el cinyell verd
entorn de la ciutat de La Seu.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d’edificabilitat
bruta del sector sera de 0,40 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 30 hab/ha.

c. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els segients (La suma dels percentatges minims de cessi0 per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):
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RESERVES SOL PUBLIC Viari 20 %
Espais lliures 20 %
Equipaments 10 %
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 45 %
SOL PRIVAT maxim 45 %

A aquests sOIs de cessi6, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

d. Determinacions fonamentals de 'ordenaci6

- La reserva d’espais lliures que han de formar part del Parc Territorial del Valira,
han de situar-se al llarg del riu.

- L'ordenacié de les zones d'aprofitament privat es precisara seguint una gradacio
de densitats, de manera que les més denses estaran situades prop de la carretera N-
145. Tanmateix es tindra especial cura en respectar les visuals sobre la torre Solsona
i el seu turd. Per a tal fi el pla parcial haura d’'incorporar documentacié grafica que
analitzi la incidéncia dels volums sobre aquests espais.

- El pla parcial haura de contemplar la continuitat viaria amb el sector de reforma de
s0l urba situat al sud.

- El nombre maxim de plantes sera de 4p (pb+3pp+sc) per a les edificacions
situades prop de la carretera N-145 i de 2p (pb+1pp+sc) per a la resta.

- Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per I’Agéncia Catalana de
I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn -Qsg-. Les futures edificacions de caracter
residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
d’'inundacié moderada amb Qsy (zona fora de la via d’intens desguas, on “y">0,4 m;
“v">0,4m/seg o “y-v'>0,08 m%seg). Les futures edificacions de caracter comercial
hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié d’'inundaci6é greu
amb Qsqo (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m; “v">1m/seg o “y-v">0,50
m2/seg). En qualsevol cas caldra especificar que les edificacions tindran especial cura
en el disseny de les fonamentacions en estar aquestes situades sobre I'al-luvial.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segients:

- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d'edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parameétriques d'edificacid i el seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un Unic poligon d'execucio6 en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
compensacio.
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b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d'ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

article 164. SUD-6. Sector 'Allau de Benabarre

1. Ambit
a. Comprén els terrenys situats entre la nova variant de la carretera N-260 i el cami de
Benabarre.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 175.744 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos industrials.

b. Resoldre la connexid del sector, mitjangant una rotonda sobre la carretera N-260.
3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,60 m2sostre/m2sol.

c. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents (La suma dels percentatges minims de cessid per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10 %
Espais lliures 10 %
Equipaments 5%
SOL PUBLIC minim 30 %

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Industrial 65 %
Terciari 5%
SOL PRIVAT maxim 70 %

A aquests sOIs de cessi6, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

c. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- Caldra efectuar un estudi hidraulic de l'Allau de Benabarre a fi de garantir el
compliment dels criteris técnics establerts per '’Agencia Catalana de I'Aigua.

- Els possibles establiments comercials mitjans i grans estaran subjectes a allo que
determina l'article 9.5 del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials (PTSEC)
2001-2004.

d. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
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per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segients:

- Zona d'indUstria entre mitgeres, clau (7b)
- Zonad'indlstria aillada, clau (7¢)
- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio clau (8b)

Les condicions parametriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un Unic poligon d'execucio6 en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
cooperacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d’ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

article 165. SUD-7. Sector Horta del Valira (M1)

1. Ambit
a. Compren els terrenys situats entre el carrer de Circumval-lacio, el Parc del Enamorats, el
riu Valira, el riu Segre i el cami vell de Santa Magdalena.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 407.481 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacioé d'usos mixtos que dinamitzin el creixement
de la ciutat cap a ponent.

b. Obtenir una franja important d’espai lliure que, des del Mesclant de les Aigles fins al Parc
dels Enamorats, conformi el Parc Territorial del Riu Valira.

c. Tracar un nou vial d'est a oest que possibiliti, mitjancant un nou pont sobre el Valira, un
nou acceés des de ponent.

d. Tracar un nou vial de sud a nord, el passeig central, estructurador del creixement de
ponent.

e. Obtenir peces de sol qualificades d'equipament amb una grandaria suficient per a
permetre la ubicacio d'aquells equipaments d'abast supramunicipal que li corresponen a La
Seu d'Urgell, per a la prestaci6 de serveis culturals, esportius i sanitaris, i per a la
dinamitzaci6 del rol de capitalitat financera i de serveis a la industria i al sector terciari.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d’'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,55 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 45 hab/ha.

c. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els segients (La suma dels percentatges minims de cessi0 per a cada tipus de
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sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessio per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 15 %
Espais lliures 30 %
Equipaments 10 %
SOL PUBLIC minim 60 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 40 %
SOL PRIVAT maxim 40 %

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- El pla parcial contemplara que les infraestructures i instal-lacions s'executin
preveient la seva capacitat d'adaptacié als criteris de sostenibilitat i a les noves
tecnologies (estalvi energétic i aplicacié d’energies renovables, paviments drenants,
recollida selectiva de residus, fibra optica, etc.).

- La reserva d’espais lliures que han de formar part del Parc Territorial del Valira,
han de situar-se al llarg del riu.

- El pla parcial combinara tipologies que permetin formes residencials obertes a
programes monoparentals, familiars reduits i familiars extensius, aixi com la
integracid de models d’habitatge variat (habitatge protegit, preu taxat i renda lliure)
segons proporcions d’'un 25 % d’habitatge de dimensions petites; un 50 % d’habitatge
de dimensions regulars, en base a 90-110 m2; i un25 % d’habitatge més gran de 120
m2.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 5p (pb+4pp+sc). Les
plantes baixes dels edificis que donen front al passeig central no podran admetre I'Gs
residencial ni el d’'aparcament.

- Es tindra especial cura en respectar les visuals sobre els turons de Castellciutat.
Per a tal fi el pla parcial haura d’incorporar documentacié grafica que analitzi la
incidéncia dels volums sobre aquests espais.

- Convindra analitzar la xarxa de reg a tesa dels prats, resultat d'una llarga
experimentacié en nivells topografics del terreny, per tal que serveixi d'orientacié al
planejament. Alla on sigui possible es mantindran com a elements d’embelliment
urba.

- Atenent a la singularitat de les facanes dels edificis sobre el riu Valira, es
delimitaran Unitats Minimes de Projecte que garanteixin una imatge unitaria i
coherent amb I'entorn.

- Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per 'Agéncia Catalana de
I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn -Qsg-. Les futures edificacions de caracter
residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicio
d’inundacio moderada amb Qsqo (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">0,4 m;
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“v'>0,4m/seg o “y-v">0,08 m%seg). Les futures edificacions de caracter comercial-
industrial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicid
d’'inundacio greu amb Qso (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m;
“v">1m/seg o “y-v">0,50 m#/seq).

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segients:

- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran, clau (4c)
- Zona d'edificacié plurifamiliar amb volumetria especifica, clau (5b)

Les condicions parametriques d'edificaciod i el seu Us es determinen al Titol V, Qualificacio
del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El pla parcial delimitara els poligons d’execucié necessaris per a la gestio i execucio, aixi
com els sistemes d'actuacio. Aixi mateix es podra desenvolupar mitjancant diversos
subsectors, complint els requisits i el procediment establert a I'article 63 del DL 1/90.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d’ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

article 166. SUD-8. Sector Cal Pregada

1. Ambit

a. Compren els terrenys situats entre el col-legi Albert Vives, la zona de prats plans de la
vora del riu Segre i el cami vell de Santa Magdalena.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 52.546 m=2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos residencials de baixa densitat que
conformin la facana sud-oest de la ciutat.

b. Obtenir un seguit de peces de sol, qualificades de sistema d'espais lliures, que
garanteixin un nombre de connexions suficients entre la ciutat i el s0l no urbanitzable que
I'envolta.

c. Obtenir una peca de sol qualificada d’equipaments, que faciliti la reordenacio de les
edificacions del col-legi Albert Vives, en cas de ser necessari.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,30 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 20 hab/ha.
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c. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els segients (La suma dels percentatges minims de cessi0 per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 10 %
Espais lliures 30 %
Equipaments 10 %
SOL PUBLIC minim 55 %
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Residencial 45 %
SOL PRIVAT maxim 45 %

d. A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

e. Determinacions fonamentals de 'ordenaci6

- La reserva d'equipament cal que se situi en continuitat amb el Col-legi Albert
Vives, per tal de possibilitar la seva ampliacio.

- El' nombre maxim de plantes de les edificacions sera de 2p (pb+1pp+sc).

- Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per I’Agéncia Catalana de
I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn -Qsg-. Les futures edificacions de caracter
residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié
d’'inundacié moderada amb Qsy (zona fora de la via d’intens desguas, on “y">0,4 m;
“v">0,4m/seg o “y-v'>0,08 m%seg). Les futures edificacions de caracter comercial
hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié d'inundacié greu
amb Qsqo (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m; “v">1m/seg o “y-v">0,50
m2/seg).

f. Relaci6 de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a les zones segients:

- Zona d'edificacié en filera desenvolupada, clau (3b)
- Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana, clau (4b)
- Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran, clau (4c)

g. Les condicions parametriques d'edificacié i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un unic poligon d'execucio en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d’ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 127



) TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

c. Es condiciona el seu desenvolupament a la prévia execucio del vial superior previst en el
desenvolupament del SUD-7. Sector Horta Valira, que refent el cami vell de Santa
Magdalena, ha de donar-li accés.

article 167. SUD-9. Sector Cal Tonipal

1. Ambit

a. Compren els terrenys situats entre el riu Valira, la carretera N-260 i el turé de
Castellciutat.

b. La superficie del sector, delimitat al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a
escala 1/3.000, és de 98.038 m=.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos terciaris que, juntament amb els
altres veins existents o futurs, consolidin el seu potencial turistic i de serveis.

b. Tracar un nou vial que connecti la carretera N-260 amb el pont del cami de Sant
Ermengol i amb Castellciutat.

¢. Mantenir una gran part de I'ambit lliure d'edificacid, per tal d'assegurar el seu caracter
d'espai lliure a I'entrada del nucli de La Seu i permetre el dialeg de la ciutat consolidada amb
el seu entorn.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,12 m2sostre/m2sol. Dins de ['edificabilitat maxima resultant
s’inclou el sostre construit actualment.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents (La suma dels percentatges minims de cessié per a cada tipus de
sistema és inferior al percentatge minim total de sol public per tal que sigui el pla parcial el
que fixi exactament, respectant els minims, el percentatge de cessié per a cada sistema. La
suma total de percentatges mai podra ser inferior al percentatge de sol public minim):

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10 %
Espais lliures 11%
Equipaments 4%
SOL PUBLIC minim 25 %

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Terciari 75 %
SOL PRIVAT maxim 75 %

c. A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10 % d'aprofitament mitja establert per la
legislacio urbanistica vigent i d'acord amb aquest Pla General, que mai sera inferior a 1.000
m2.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio
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- Les edificacions hauran de situar-se a una distancia no superior a cent vint metres
de I'edificacio existent, deixant lliure els ambits identificats com a (8bo) en els planols
d’'ordenacio. Aquests ambits podran ocupar-se amb aparcament en superficie en un
percentatge no superior al 10 %.

- Caldra donar compliment als criteris técnics establerts per 'Agéncia Catalana
de I'Aigua per a la “zona inundable” definida per la linia de cota d’'inundacié de
'avinguda de 500 anys de periode de retorn -Qsgo-. Les futures edificacions de
caracter terciari hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicid
d’'inundacié greu amb Qs (zona fora de la via d'intens desguas, on “y">1 m;
“v">1m/seg o “y-v">0,50 m%seg). Als efectes d'inundabilitat, I'Gs hoteler sera
considerat coma Us residencial i li seran d'aplicacio els criteris técnics de I'ACA.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacié, s’ordenara segons el que el Pla General estableix
per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar
precisaran i ajustaran, els parametres establerts a la zona segient:

- Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau (8b)

f. Les condicions parametriques d'edificacié i del seu Us es determinen al Titol V,
Qualificacio del sol d'aquest Pla General. En el cas que s’hi vulgui fer un Us d’estacié de
servei de combustible caldra que el pla parcial ho contempli especificament i que garanteixi
la no afeccid al paisatge de I'entorn i s’'integri amb la resta d’edificacions. No es considerara
compatible I'Gis de discoteca.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un Unic poligon d'execucio6 en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins d'ell es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari (llevat dels 4.853 m?2 de vialitat
principal, en la que participaran en la forma prevista al conveni urbanistic aprovat pel Ple,
SE-COP-2002/009) i del sistema d’espais lliures.

article 168. Execuci6 del Pla en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable I'execucié del sector amb planejament parcial es realitzara per
poligons complets. EI nombre dels poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el
determinara el pla parcial corresponent. Aixi mateix, I'ambit territorial del pla parcial podra ser
coincident amb el del poligon. Conseqlientment, les determinacions contemplades en els
articles precedents, pel que fa a la divisié poligonal dins de I'ambit de cada sector de sol
urbanitzable, son indicatives.

2. Els plans parcials hauran de determinar també el sistema d'actuacié per a cadascun dels
poligons que, en els d'iniciativa privada, sera el de compensacié d'acord amb el que estableix
l'art. 169.3 del DL 1/90. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'Administracio
actuant hagi requerit els propietaris perque constitueixin la corresponent Junta de
Compensacio no s'ha complert I'esmentat requeriment, I'Administracié podra suspendre els
efectes del Pla o canviar el sistema d'actuacio.
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3. Aixi mateix, I'incompliment de les obligacions contretes i de la realitzacioé de la urbanitzacio
amb subjeccio al pla d'etapes del pla parcial facultara I'Administracié per adoptar alguna de les
mesures previstes a l'art. 80.3 i 4 del DL 1/90.

4. Seran de cessio obligatoria i gratuita tots aquells sols reservats en el planejament parcial per
a sistemes locals, com també tots els sistemes generals que el Pla General inclogui o adscrigui
a I'ambit en questid. Aixi mateix, sera de cessio obligatoria i gratuita a I'Administracié actuant el
10 % de I'aprofitament mitja del sector d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

5. Els propietaris dels terrenys inclosos dins del sector o poligon hauran de costejar les obres
d'urbanitzacid i edificar els solars quan el Pla aixi ho estableixi en els terminis que aquest
assenyali i, en el seu defecte, en els terminis establerts als arts. 223 i 224 del DL 1/90.
L'incompliment d'alguna d'aquestes obligacions donara lloc al que estableix l'apartat 3 del
present article i al que preveuen els articles 225 i segiients del DL 1/90, respectivament.

6. Els propietaris d’aquests terrenys també hauran de costejar i, en el seu cas, executar les
infraestructures de connexié amb els sistemes generals exteriors a I'actuacio; i, si fos el cas,
les obres necessaries per a I'ampliacié o reforcament dels esmentats sistemes requerides per
la dimensio i densitat dels mateixos i les intensitats d’Us que aquests generin, de conformitat
amb els requisits i condicions que estableixi el planejament general.

7. Quan l'obtencié dels terrenys destinats a sistemes hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector o aquests no estiguin adscrits en el sector, aquests sols seran
objecte d'expropiacio.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 169. Definicio, funcié i objectius

1. El sol no urbanitzable (SNU) comprén aquells terrenys que donat el seu valor agricola,
forestal, faunistic, historic, cientific i/o paisatgistic, cal protegir dels processos d’urbanitzacié de
caracter urba i dels usos que impliquin transformacio de la seva destinacid, per tal de preservar
i de potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d’aquests sols i de
conservar el seu equilibri ecologic, en funcié del paper fisic, social i ambiental que tenen per
ells mateixos i en relacié a la ciutat.

2. En concret les finalitats del Pla en la regulacié del sol no urbanitzable son:
a. Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba.
b. Preservar i millorar les explotacions agricoles, ramaderes i forestals.

c. Protegir els espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen I'aspecte global
del territori, preservant els valors ecologics i paisatgistics, per tal d'assegurar el
manteniment de I'estabilitat dels sistemes naturals, la conservacié de la diversitat biologica.

d. Constituir reserves de sol per tal de configurar corredors ecologics territorials que
preservin la qualitat mediambiental.

e. Regular la implantacio i el desenvolupament d'aquells usos i activitats que el Pla admet
en cada zona del sol no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretenen
protegir, i impedir la implantacié d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la
destinacio definida per aquest Pla General en aquells sols.

f. Regular els sistemes i elements generals relacionats amb I'explotacié agricola, ramadera
o forestal.

g. Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les
construccions i edificacions permeses en sol no urbanitzable, d’acord amb Ila legislacio
urbanistica, de manera que aquestes no trenquin I'equilibri ecologic de les diferents zones
de sol no urbanitzable, aixi com, determinant els instruments i procediments adients en
cada cas per a la seva autoritzacio.

3. La regulacié normativa del sol no urbanitzable estableix i condiciona els usos permesos per
tal de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que sén les seguents:

a. funcié productiva: el sol no urbanitzable és la base de les activitats agraries, que
proveeixen aliment i recursos naturals i formen part de I'economia local.

b. funcié ambiental: al sol no urbanitzable es produeixen els processos ecologics essencials
en equilibri amb les actuacions humanes i és I'indret on habiten la majoria de les especies
de flora i fauna autoctones, que son la base de la biodiversitat local.

c. funcié cultural: el sol no urbanitzable és expressio de la historia, resultat de la intervencio
de les persones en la transformacio i utilitzacié dels recursos naturals, que ha determinat la
imatge final de la ciutat i el seu entorn rural.

d. funcio ludica: el sol no urbanitzable és també necessari per a la poblaci6 com a espai
d’'esplai, lleure i repos psicologic.
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article 170. Delimitacio i ordenacié del sol no urbanitzabl e

1. Aquest Pla General classifica el sol no urbanitzable i el delimita, d'acord amb el que
determina I'article anterior, en el planol 1 -Régim juridic del sol- a escala 1/7.000.

2. Les zones i sistemes del sol no urbanitzable, es delimiten en el planol 3 -Ordenacié del sol- a
escala 1/7.000.

3. El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que
s'estableixen en aquest Capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada
zona i per a cada sistema, recollides en el Titol V d'aquestes Normes, i en el seu cas, per les
determinacions que estableixin els plans especials que el desenvolupin.

4. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sens
perjudici de I'aplicacio de la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria que es
tracti i aquelles determinacions que disposin les altres administracions competents en cada
matéria.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT EN EL SOL NO URBANITZABLE

article 171. Desenvolupament del Pla General en sol no urba  nitzable

1. Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en aquest Pla General, sén
d'aplicaci6 directa.

2. No obstant, es podran tramitar plans especials per al desenvolupament del sol no
urbanitzable, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla General, amb la finalitat d'impulsar i
millorar les seves funcions: productiva, ambiental, cultural i ludica.

3. Els plans especials no podran alterar les determinacions del Pla General. Podran pero,
reduir I'ordenacié prevista, restringir els usos permesos i augmentar la superficie establerta
com a minima de finques en la regulacié de cada tipus de sol i respecte dels diferents usos.

4. Els plans especials de qualsevol tipus, fins i tot els d’ambit supramunicipal, que pretenguin
objectius diversos dels enunciats anteriorment i incideixin en territori qualificat com a sol no
urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observacio de les determinacions d’aquest
Pla.

5. Tot aix0 sens perjudici d'aquelles altres autoritzacions que es requereixin per part d'altres
administracions amb competéncies per rad de la matéria que es tracti.

6. L'Ajuntament podra tramitar un pla especial per a la delimitacié d'unes arees on s'hi permetin
les activitats extractives en aquelles zones on aquest Pla General determina que I'Us extractiu
és condicionat. En aquests casos el pla especial haura de justificar el compliment dels requisits
que condicionen aquesta activitat i haura de preveure I'elaboracié d'un programa de restauracié
de conformitat amb el que disposa la Llei 12/1981, de 24 de desembre, i el Decret 343/1983,
de 15 de juliol, sobre les normes de proteccid del medi ambient d'aplicacié a les activitats
extractives. En tot cas I'atorgament de la llicencia municipal d’activitat estara condicionada a la
presentacio prévia, per part de 'empresa extractora, del programa de restauracié aprovat per
I’Administracié competent.

article 172. Classificacié i definici6 dels sectors de dese  nvolupament en el sol no
urbanitzable

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no urbanitzable,
d'acord amb les finalitats descrites a l'article anterior d'aquestes Normes urbanistiques, aquest
Pla General estableix en determinats sectors la necessitat de la tramitacié d'un pla especial per
al seu desenvolupament, i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenacié, edificacio i
s, aixi com les condicions de gestio.

2. Aquests sectors de desenvolupament en sol no urbanitzable son:
-Pla Especial del Pla de les Forques.
-Pla Especial de millora rural, promoci6 i desenvolupament agricola.

-Pla Especial de I'area del Cementiri.

article 173. Pla Especial del Pla de les Forques (M10)
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1. Ambit;

a. Inclou els vessants i la plataforma superior del Pla de les Forques, qualificades com a
sistema de parcs territorials, sistema d’equipaments i Sistema d'infraestructura i serveis
tecnics, identificats amb la clau U, E i S en el planol 3 -Ordenacié del sol- a escala 1/7.000.

b. La superficie aproximada del sector de planejament és de 600.000 mz2,

c. S'estableixen com possibles subambits que es poden regular a través de plans especials
separats la plataforma superior i la falda de la muntanya.

2. Objectius:

Els objectius principals d'aquest pla especial sén: Els objectius principal del pla o plans
especial que es redactin soén:

a. Millorar les condicions ecologiques de I'espai.

b. Millorar I'accés a la plataforma superior d’equipament.

c. Proposar les condicions de transformacié de les instal-lacions existents per acollir
activitats d'interpretacio del territori i educacié ambiental.

d. Assenyalar I'ambit de terrenys geologicament inestables.

e. Regular la instal-laci6 d'antenes de telecomunicacions en la zona orientativament
identificada amb clau S..

f. Regular la zona destinada a pistes d'aeromodelisme del Pla de les Forques.

g. Preveure i ordenar la resta d'espais per a activitats esportives que no afectin el medi ni
els elements ambientals que cal protegir i/o de lleure a l'aire lliure.

h. Preveure la possibilitat de destinar una part de I'ambit a la instal-lacié de plaques solars
fotovoltaiques fent-les compatibles amb la resta d'usos.

i. Cal garantir en qualsevol cas el manteniment de la superficie del Sistema d'espais Lliures

establerta pel Pla General.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

L'ordenacid definida pel pla o plans especials haura de garantir:

El manteniment de la vegetacio natural dels vessants i la millora forestal.

Minima incidéncia ambiental i paisatgistica dels nous accessos i les construccions i
instal-lacions que es facin a qualsevol de les dues zones previstes al punt 4.c d'aquest
article.

Una correcta distribucié dels usos per a evitar incompatibilitats funcionals i afeccions als
elements ambientals que cal protegir.

Que els usos i edificacions admesos no resultin incompatibles amb el manteniment de la
vegetacio natural i la millora de I'espai forestal prevista en el pla. Per tant, s’hauran d'ubicar
en els ambits agricoles.

. Condicions de gestio:
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a. El pla o plans especials definiran el sistema d'actuacié. El pla o plans especials podran
definir ajustaments en els limits del sector de desenvolupament, sempre que es justifiquin
els motius que els produeixen.

b. El desenvolupament d'aquest sector, i concretament la implantacié d’equipaments i
serveis privats, comportara necessariament I'ordenacié urbanistica i adequacio del sistema
viari i d’espais lliures necessari, per part dels propietaris o promotors.

c. L'Ajuntament podra optar per fer la regulacio dels dos subambits previstos dues zones
de I'ambit (Pla de les Forques i falda de la muntanya) a l'apartat 1.c d'aquest article atenent
a les necessitats funcionals de cada moment.

d. Els plans especials urbanistics que desenvolupin I'ambit se sotmetran a la valoracié del
Departament de Medi Ambient i Habitatge.

article 174. Pla Especial de Millora Rural i Desenvolupamen  t Agricola

1. Ambit;

a. Inclou els terrenys qualificats com a zona de sol protegit de valor agricola-ramader i zona
d’entorn fluvial, identificats amb la clau 9a i 9¢c en el planol 3 -Ordenaci6 del sol- a escala
1/7.000.

b. La superficie aproximada del sector de planejament és de 6.720.000 m2,
2. Objectius:
Els objectius principals d'aquest pla especial sén:

a. Garantir l'estabilitat agricola i la seva continuitat a través de la promocio i el
desenvolupament sostenible de les explotacions agraries, preservant aquest sector de la
seva incorporaci6 al procés urba.

b. Establir mecanismes per compatibilitzar I'activitat agricola i la conservacié del medi.
c. Potenciar el turisme rural.

d. Promoure la implantacié d'aquells elements i infraestructures essencials per al
desenvolupament i la millora tecnoldgica de les explotacions agricoles.

e. Ordenar la xarxa viaria rural, establint-ne la jerarquia, amplades, tracat, tractament,
caracter i Us que correspongui per tal de donar servei a l'activitat agricola que s'hi
desenvolupa i relacionar-la amb la ciutat i els seus usuaris

f. Efectuar el cataleg de masies 0 cases rurals que calgui recuperar 0 preservar per raons
historiques, arquitectoniques o paisatgistiques.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

a. El pla especial establira I'estructura dels sistemes de sol public necessaries per l'obtencié
dels objectius definits en el apartat 2 d'aquest article.

b. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

-Ordenar la xarxa viaria rural d'aquest sector amb la finalitat de mantenir-lo obert en
contacte directe amb la ciutat més consolidada, garantint-ne la continuitat de les
explotacions agraries i la seva promocié i desenvolupament.

-Establir els elements i infraestructures necessaries per a preservar aquest sector de la
incorporacio al procés urba.
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-Establir les condicions de manteniment Us i gaudi de la xarxa hidrologica i dels
elements que la complementen (fonts, recs, pous, etc...).

-Ajustar les condicions d'ordenacié de les edificacions i instal-lacions de I'ambit
delimitat, tot valorant I'equilibri necessari entre els diferents factors que intervenen:
rendabilitat agraria, compatibilitat conreus, evaluacio de l'integracié en el paisatge rural,
control i regulacio dels drenatges naturals i artificials, regulacié dels usos desajustats
respecte del desti agricola de les terres etc...

-Promoure la incorporacio de criteris d'agricultura sostenible a les explotacions de la
zona, potenciant la diversificacié de cultius, les tecniques d’'agricultura i ramaderia
ecologica o integrada, el manteniment de la vegetacio natural dels marges de les
parcel-les i les zones naturals de I'explotacio, la minimitzacié de I'is de fitosanitari,
'aband6 de I'Gs d’herbicides sobre la vegetacié natural, la gesti6 adequada dels
residus ramaders i cadavers per evitar la contaminacié de les aiglies i els sdls...

4. Condicions de gestio:

a. El pla especial definira el sistema d'actuacio. El pla especial podra definir ajustaments en
els limits del sector de desenvolupament, sempre que es justifiquin els motius que els
produeixen.

b. El desenvolupament d'aquest sector, i concretament la implantacié d’equipaments i
serveis privats, comportara necessariament l'ordenacio urbanistica i adeqiiacié del sistema
viari i d'espais lliures necessari, per part dels propietaris o promotors.

article 175. Pla Especial de I'area del Cementiri

1. Ambit

a. Inclou els terrenys qualificats com a sistema d’equipaments situats al peu de la carretera
de Cercs, identificats amb la clau E en el planol 3 -Ordenacié del sol- a escala 1/7.000.

b. La superficie aproximada del sector de planejament és de 38.898 mz2.
2. Objectius
Els objectius principals d'aquest pla especial son:

a. Determinar les necessitats en relacio al servei de cementiri.

b. Ordenar les instal-lacions necessaries segons la legislacio vigent.

c. Preveure les millores necessaries d’'accés a I'equipament.
3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us.

a. El pla especial establira I'estructura dels sistemes de sol public necessaries per I'obtencio
dels objectius definits en el apartat 2 d'aquest article.

b. Determinacions fonamentals de 'ordenacio:

-Ordenar les instal-lacions de manera que s’integren en I'entorn paissatgistic en qué
s'ubiquen.

4. Condicions de gestio

El pla especial definira els mecanismes de gestié. El pla especial podra definir ajustaments
en els limits del sector de desenvolupament, sempre que es justifiquin els motius que els
produeixen.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO GENERAL DELS ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI

article 176. Elements basics del territori del sol no urban itzable

1. Aquest Pla General defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren la
seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sol no
urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les
instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es
localitzen, i d'aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics son els seglents:
a. Estructura de la propietat del sol.
b. Edificacions i elements construits.
c. Xarxa viaria rural.
d. Xarxa hidrologica: rius i torrents.
e. Arees boscoses i/o de vegetacio singular.
f. Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

3. La definicié d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacio i
limitacions en l'edificaci6 i Us del sl que comporten, es regulen de forma genérica i basica en
els articles segiients, sens perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o
sistema que aquest Pla General estableix.

article 177. Estructura de la propietat del sol

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de l'estructura de la divisi6 del sol
agricola i forestal en funcié de la seva adaptaci6 a I'Gs i cultiu de les finques. Conseqiientment,
i d’'acord amb el que preveu l'article 20.2 de la LSV, no es podra efectuar cap parcel-lacié
urbanistica del sol no urbanitzable.

2. La finca minima admesa en el sol no urbanitzable és aquella que s'ajusta a les unitats
minimes de conreu o a la unitat minima de produccio forestal, establertes a I'annex del Decret
de la Generalitat de Catalunya 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, i al
Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals. Aquestes son les segiients:

-Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha.
-Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha.
-Unitat minima de producci6 forestal: 25 ha.

3. Queden prohibides les divisions, segregacions, o partions de tota mena, de terrenys en sol
no urbanitzable en qualsevol dels seglients casos:

a. Quan de la segregacio o divisio en resultin finques amb superficies inferiors a la unitat
minima de conreu 0 a la unitat minima de produccié forestal d'acord amb l'apartat 3 del
present article.

b. Quan la finca estigui vinculada a una edificacid i es consideri indivisible per aplicaci6 de
les normes sobre superficies minimes de terreny vinculades a les construccions en el sol no
urbanitzable.
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¢. Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals
o d'altres vials de domini public.

4. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu o forestal quan
aquestes s'agrupin a finques colindants i la superficie resultant de l'agrupaci6, aixi com la
superficie restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregacié, resultin iguals o
superiors a la Unitat Minima de Conreu o Forestal que en cada cas sigui d'aplicacié. En
aquests casos haura d'acreditar-se la inscripcio de l'agrupacié en el Registre de la Propietat, i
la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la segregacio.

5. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable estan
subjectes a previa llicencia municipal. Es considerara infraccid urbanistica greu el
fraccionament del sol que vulneri les determinacions d'aquest Pla General.

article 178. Edificacions i elements construits

1. Es prohibeix a tot el sol no urbanitzable de La Seu d’'Urgell qualsevol construccid, excepte
les destinades a activitats 0 usos d'interés public, les propies de les activitats permeses en
aquesta classe de sol o els habitatges familiars que hi estiguin directament associats, i aquelles
altres expressament previstes a la Seccié Quarta d’aquest Capitol.

2. Unicament s’admetran actuacions de reconstruccié o de rehabilitacié d’edificacions existents
en aquelles masies o cases rurals que calgui recuperar o preservar per raons historiques,
arquitectoniques o paisatgistiques i hagin estat incloses en el corresponent cataleg a efectuar
pel Pla Especial de Millora Rural i Desenvolupament Agricola, segons s’especifica a I'article
174 d’'aquestes Normes.

article 179. Xarxa viaria rural

1. Aquest Pla General conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals i els que
estan explicitament reconeguts amb la Clau Cr en el planol 3 -Ordenacié del sol-, a escala
1/7.000 i que formen part del sistema viari.

2. L'amplada maxima dels camins rurals sera de 4,00 m, excepte els que s'assenyalen amb
6,00 m en els planols d'ordenacié per considerar-se jerarquicament superiors en l'ordenacio del
s0l no urbanitzable. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment
senyalitzats. El caracter i criteris d'utilitzacié d'aquests camins es defineix a la Seccié Primera
del Capitol Tercer del Titol V d'aquestes Normes, relatiu al sistema viari.

3. Totes les construccions se separaran dels camins existents el minim assenyalat en la Seccié
Tercera d'aquest Capitol, excepte quan en la definici6 concreta de les zones s'estableixi una
distancia superior.

4. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics, o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General,
en els plans especials que en sol no urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els plans de
gesti6 forestal o en els programes de l'administracié d'agricultura, amb l'informe previ
corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

5. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 4 d'aquest article
hauran de respectar el sentit general del tracat (origen-desti, directrius de la traca, amplada),
definit pels corresponents planejaments. S'admeten petits ajustaments del tracat amb la finalitat
d'adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal,
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cultural...) de millorar lI'impacte en el paisatge i de millorar cruilles o nusos. Els projectes de
sol-licitud de llicencia incorporaran I'explicacio, argumentacio i justificacio del tragat definitiu, de
les seves caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relacié al caracter de
les zones on esta situat, aixi com els usos als que van destinats.

6. L'atorgament de llicencia per a l'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclos en
alguns dels instruments relacionats a I'apartat 4 d'aquest article, sera competéncia discrecional
de I'Ajuntament a la vista de la justificacié real de la seva necessitat i conveniéncia i la
valoracié de les alteracions negatives de l'entorn natural de la zona afectada. En aquest
suposit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol actuacio que
pretengui I'obertura o modificacié de tracat d'un cami rural, es requerira la presentacié d'un
projecte on es defineixi el tracat i caracteristiques d'aquest nou vial, justificant la necessitat i
conveniéncia del nou cami o de la modificacié proposada, aixi com també la integracié del nou
tracat en el paisatge, i la no produccié d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les
mesures correctores que els palii. En el cas que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona
forestal, a més d'estar sotmes a les determinacions compreses en aquest apartat, haura de
complir alld que regula la Normativa Forestal i de Medi Natural en el sentit de no superar els
4,00 m d'amplada ni superar una pendent del 10 %, excepte en el cas de situacions singulars
degudament justificades. En qualsevol cas, I'obertura o modificacié d'un cami rural solament
podra autoritzar-se quan no hipotequin la xarxa viaria rural basica prevista per aquest Pla i el
seu futur desenvolupament.

7. En aquells sectors on aquest Pla General preveu per al seu desenvolupament la tramitacio
d'un pla especial, sera aquest instrument el que definira exactament la jerarquia de la xarxa
viaria i dels camins rurals del sector que es desenvolupi, aixi com el tracat, amplada i
caracteristiques dels camins amb criteris objectius i de servei a les explotacions agraries o
forestals de I'ambit de planejament que es desenvolupi, respectant, pero, la xarxa viaria basica,
gue tindra la condicié d'indicativa, definida per aquest Pla General. Aixi mateix, el pla especial
corresponent haura de garantir la compatiblitzacio de I'is per al qual es destinen els camins,
amb la seva integracié paisatgistica. En aquests sectors, en tant que no s'aprovin els plans
especials corresponents, qualsevol actuacié relativa a la xarxa viaria i camins rurals Gnicament
podra portar-se a terme sempre que es respecti la xarxa viaria basica prevista per aquest Pla i
el seu futur desenvolupament. Aquestes actuacions requeriran llicéncia municipal prévia, la
qual tindra caracter discrecional. En aquests casos les determinacions previstes per aquest Pla
General en aquesta matéria tindran caracter indicatiu.

article 180. Xarxa hidrologica: rius i torrents

1. La definici6 de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'Us i d'ordenacié, vénen
regulats a la Seccié Cinquena del Capitol Tercer del Titol V d'aquestes Normes, relatiu al
sistema hidrologic. Els diferents elements que conformen el Sistema Hidrologic es recullen en
el planol 3 -Ordenacio del sol-, a escala 1/7.000.

2. D'acord amb el que preveu la legislacio sectorial en la matéria, no podra realitzar-se cap
construccio, instal-lacié ni tanca a una distancia inferior a 5,00 m comptats a partir de la llera
dels rius i dels torrents. Aixo sens perjudici del compliment de les determinacions especifiques
que per a cada zona estableix aquest Pla General en aquest aspecte.

3. L'amplada de les lleres dels rius i dels torrents ve definida en el planol 3 -Ordenacié del sol-
a escala 1/7.000.
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4. L'Gs de les aigles superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/1985, de 2 d'agost,
d'Aigles i legislacié concordant en la matéria. Aixo no obstant, qualsevol actuacio en aquesta
matéria requerira la prévia llicéncia municipal.

article 181. Arees boscoses i/o de vegetacio singular

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents en el sol
no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es
podran autoritzar en aquestes arees edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que
puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions
establertes per a cada zona on es regula I'existéncia d'aquests elements naturals.

2. Els instruments urbanistics i les seves revisions i modificacions requeriran, abans de la seva
aprovacié provisional, informe preceptiu de I'Administracié forestal en relaci6 amb la
delimitacié, qualificacio i regulacié normativa dels terrenys forestals, aixi com en relaci6 amb
les compensacions necessaries per evitar la disminucio dels terrenys forestals existents en el
seu ambit d'aplicacio, de conformitat amb el que preveu la legislacio vigent.

3. En qualsevol cas, l'objectiu primordial d'aquest Pla en relacié a aquestes arees boscoses i
de vegetacié singular és preservar-les i protegir un patrimoni natural valués, aixi com,
salvaguardar les funcions ecologiques que duen a terme.

4. En les arees forestals, només s'admetra I'explotacié forestal sense que aquesta comprometi
la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent.
Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessari llicencia municipal, prévia
presentacio del corresponent projecte tecnic, i/o pla técnic de millora i gestio forestal, autoritzat
pels organismes competents i redactat responent als principis de persisténcia, conservacio i
millora de les masses forestals. Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin les
condicions exigides per a la prevencidé d'incendis, d’acord amb el que preveu el Reglament
(CEE) 2158/92 del Consell, relatiu a la proteccié dels boscos comunitaris contra els incendis, i
la legislacio sectorial concordant.

5. En les arees de vegetacio singular, les tasques que s'hi realitzin aniran encaminades a la
seva proteccid, revaloritzacio i desenvolupament natural.

6. Es conservara la vegetacio existent al llarg dels rius i torrents, aixi com aquells espais
arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment, i per
motius de seguretat, es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als
habitatges rurals, prévia la corresponent autoritzacio.

article 182. Els elements naturals de la topografia: carene s i turons

1. Les carenes i turons son elements naturals de la topografia, els quals configuren el paisatge
i el perfil muntanyés de I'entorn.

2. Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries s'adaptaran a la topografia natural
del terreny i no produiran alteracions de més de 3,00 m excepte en aquells casos i zones en
qué aquest Pla General defineixi especificament altres limits i condicions. D'acord amb aquest
apartat es consideren inedificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o
superior al 30 %.

3. Es prohibeix la col-locacio de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visio
del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyés. Tanmateix, les construccions permeses en
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el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats visualment i en especial es
prohibiran les construccions sobre els careners del relleu del terreny.
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SECCIO quartA. REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS EN el SOL NO
URBANITZABLE

article 183. Disposicions generals

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, complir les determinacions relatives a
les condicions d'implantacid i limitacié en I'edificacié i Us del sol que comporten els elements
basics del territori definits a la Seccid Primera d'aquest Capitol, i les determinacions
especifiqgues que aquestes Normes determinen per a cada zona i sistema.

2. En el sol no urbanitzable, d’acord amb el que disposa l'article 195.1 d’aquestes Normes, es
podran realitzar actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments
d'interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. Podran també realitzar-se
construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o,
en general, rustica, i els habitatges familiars que hi estiguin directament i justificadament
associats, aixi com aquelles altres expressament previstes en aquesta Seccio.

3. També podra autoritzar-se la reconstrucci6 i rehabilitacié de les masies i cases rurals que
calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin
estat incloses en el corresponent cataleg establert pel Pla Especial de Millora Rural i
Desenvolupament Agricola definit en I'article 174 d’aquestes Normes, amb vista a destinar-les
a habitatge familiar, a un Us residencial turistic o d’hostaleria rural o a activitats d’educaci6 en
el lleure. La reconstruccio o rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar el
volum edificat preexistent i la composicid volumeétrica original préviament determinats.
Solament es podra admetre la divisio horitzontal d'aquestes edificacions fins a un maxim de
dues entitats registrals diferents, si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio i es
manté el seu entorn natural i rural degudament conservat, sempre respectant la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

4. Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construccié hauran de disposar
d'elements de tractament d'aiglies residuals no contaminants. No s'atorgara llicéncia de cap
tipus que no inclogui la realitzacié d'una instal-lacio de tractament d'aquestes a menys que no
estigui ja realitzada en condicions correctes.

5. L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la
preservacié d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracio
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades. Els materials, els sistemes
constructius i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable han d’ésser els
propis de la zona.

Article. 183.bis (M1)

Les edificacions en sol no urbanitzable, ja existents abans de I'entrada en vigor del Pla General
d'Ordenacié Urbana i autoritzades a I'empara de I'anterior planejament urbanistic general, que
no s’ajustin al regim d’as del sol no urbanitzable que estableix I'actual planejament general,
poden romandre sobre el territori amb I'ls esmentat amb les seglients condicions:

a. Només podran mantenir la mateixa activitat per a la qual tinguin llicencia.
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b. El cessament de l'activitat impedira I'obtencio de llicencia nova per a la mateixa activitat.

c. Per qualsevol obra de reforma, rehabilitaci6 o ampliaci6 que es vulgui realitzar
d’aquestes activitats, l'interessat sol-licitara a I'Ajuntament un informe previ presentant
una solucié arquitectdnica que justifiqui la integracié de la proposta en el seu entorn
immediat. Si l'informe previ és favorable, es podra atorgar la llicéncia.

d. Es podran fer les adaptacions necessaries per a complir amb la normativa que sigui
aplicable a 'activitat a cada moment sempre que no representin un augment de volum.

article 184. Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d'existents
destinades a habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacié agricola-
ramadera o forestal de la finca on s'emplaca.

2. Els habitatges en so0l no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals
del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla General, les seglents
condicions:

a. L'ampliacié o construccié d'un habitatge en sol no urbanitzable ha d'estar forcosament
vinculat a una explotacio agricola, ramadera o forestal. El propietari ha de demostrar
documentalment que I'esmentada explotacié és la seva activitat principal.

b. La consolidacié, ampliacié o nova construccié d'una edificacié estara condicionada a la
inscripcié de la indivisibilitat de la finca en el Registre de la Propietat. En el cas que la
construccié es vinculi a la titularitat Gnica de terrenys discontinus que formen part d'una
unitat organica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la inedificabilitat de les altres
finques.

c. Les edificacions de nova planta, les ampliacions i les reformes d'edificacions existents
respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions
ajustades utilitzant materials de construccid i colors adequats a I'entorn.

3. Totes aquestes condicions hauran de respectar-se i ajustar-se als parametres definits en
aquest Pla General per a cada zona.

4. La resta d'habitatges construits en sol no urbanitzable no vinculats a una explotacié agricola
o forestal estaran en situaci6 d'Us disconforme, excepte aquells que siguin fruit de la
reconstruccié o rehabilitaci6 de masies i cases rurals, d’acord amb el que disposa I'apartat
tercer de I'anterior article.

article 185. Condicions generals de les edificacion s destinades a usos agricoles,
ramaders o forestals

1. Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries per al desenvolupament de
I'explotacié agricola, ramadera o forestal, com és el cas dels magatzems agricoles i
construccions auxiliars, instal-lacions técniques, les construccions ramaderes i totes aquelles
construccions de tipus no provisional que siguin necessaries per a l'explotacié de I'activitat
agricola, ramadera o forestal.

2. Sens perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les zones i del que
estableix la legislacié sectorial vigent en cada cas, es defineixen a continuacié les seguents
condicions generals de I'edificacio per aquests tipus de construccions:
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a. Magatzems: Son aquelles instal-lacions destinades a enmagatzemar eines, maquines,
productes agricoles i altres elements relacionats directament amb I'explotacié agricola,
ramadera o forestal. Els parametres i condicions minimes d'aquestes edificacions
s'estableixen en cada zona del sol no urbanitzable.

b. Construccions ramaderes (granges o estabulacions): Sén els allotiaments ramaders
destinats a la cria i I'engreix de bestiar. Hauran de complir, a més de les disposicions
generals del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla General, les
seguents condicions:

- En la tramitacid de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracié de les aigles residuals i el seu desti final, aixi com justificar
el compliment de totes les altres determinacions de la legislacio sectorial vigent.

- S'ha de garantir una instal-lacié adequada per a emmagatzemar els purins i fems i
una superficie suficient de conreu per fer-los servir d'adob organic.

- Enla sol-licitud de llicéncia per a les granges o estabulacions s'haura d'especificar,
mitjancant un planol detallat, la situacié del fossar de purins i el diposit de cadavers, la
localitzacio respecte a tota la resta d'edificis situats en finques veines de cent metres
(100 m) de radi, amb I'especificacié de I'ls de cadascun i la localitzacio respecte a
totes les vies d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m). S’haura
de justificar que s’acompleixen les condicions establertes al Decret 61/1994 sobre
regulacio de les explotacions ramaderes, i les ordres que el despleguen.

article 186. Condicions generals de les actuacions d'interé s public en sol no
urbanitzable (M1)

1. S6n actuacions d'interés public en sol no urbanitzable les segiients:

a. Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i
imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

b. Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c. Les infraestructures d’accessibilitat.

d. Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament
d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament
de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public.

2. Solament podran autoritzar-se edificacions i instal-lacions d'interés public sempre que es
compleixin a més de les disposicions generals per al sol no urbanitzable i les especifiques de
cada zona, les que es defineixen a continuacio.

3. En la tramitaci6 de l'autoritzacio per a ubicar una construccid o instal-lacié d'aquest tipus en
el sol no urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en qué es basa la
necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general, i en l'indret concret on es proposa
la seva situacid, aixi com que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles per raé dels seus valors historics, paisatgistics,
arqueologics, ambientals o culturals, per I'existencia de riscs naturals o pel fet d’estar subjectes
a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini pablic.
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4. Per a les edificacions o instal-lacions que es declarin d'interés public, s'haura de redactar un
pla especial que contempli, com a minim, les segiients determinacions:

a. Justificar explicitament la inexisténcia de riscs per a les zones confrontants pel que fa als
valors agricoles, forestals, ecoldgics i paisatgistics.

b. Definir les condicions formals i técniques de la nova edificacié o instal-lacio6 i les mesures
corresponents per tal d'assegurar la minoracié de l'impacte i la integracié ambiental de les
instal-lacions.

c. Especificar I'ocupaciéo maxima de l'edificacié o instal-lacio segons el tipus d'actuacio i la
distancia minima als limits de finca i als camins rurals que en cap cas podra ser inferior a 20
m.

d. Es determinara I'edificabilitat permesa d'acord amb les necessitats i caracteristiques
funcionals de la implantacié que es plantegi.

e. Ordenar i definir els accessos necessaris i instal-lacions complementaries que I'edificacio
i I'activitat proposada requereixi, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la
instal-lacio i desenvolupament de I'activitat proposada.

g. En la memoria del pla especial caldra justificar I'interés public de les actuacions que es
proposin, la coherencia de la sol-licitud amb I'ambit on se situin i amb les determinacions
d'aquest Pla General per la zona que es tracti, i comprendra un estudi economic-financer
acreditatiu de les possibilitats reals d'execucio i gestio de I'edificacio i instal-lacio proposada.

h. S'exigira també, si és necessari, I'adequacié d'una infraestructura per a extincio
d'incendis i d'altres mesures precautories o correctores en relaciéo amb l'entorn.

i. Avaluar, a través d'un estudi especific, I'impacte paisatgistic de la construccio o instal-lacié
des de totes les direccions i en relacié a altres construccions o instal-lacions existents o que
tinguin llicencia per a determinar si es generen efectes additius que afectin el paisatge.

5. En aquells casos en qué s'autoritzin edificacions i instal-lacions d’interés public, I'Ajuntament
podra exigir el compliment d'aquelles condicions necessaries per a garantir la restitucio del sol
afectat per l'actuacié, en el supdsit que l'activitat autoritzada finalitzés.

article 187. Altres construccions admeses en sol no urbanit zable

1. En sol no urbanitzable, a més de les actuacions previstes en aquesta Seccid, es poden
admetre com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les incompatibilitats i les
determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’'altres serveis de la
xarxa viaria.

b. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

c. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping, que exigiran
en tot cas la tramitacié prévia d’'un pla especial, amb el compliment de les determinacions
establertes a l'article 171 d’aquestes Normes.

2. En la sol-licitud de llicencia de les edificacions i instal-lacions vinculades a I'execucio de les
obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions o instal-lacions que es
projectin, aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a
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preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran
autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun
d'aquests valors.

3. La construccié d’'estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis
de carretera s’ajustara a les determinacions previstes a l'article 186 per a les actuacions
d’interés public en sol no urbanitzable.
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SECCIO cinquenA. REGULACIO GENERAL DE LES instal-lacions EN el SOL NO
URBANITZABLE

article 188. Instal-lacions de subministrament d'aigua, dep  uraci6 d'aigles residuals i gas

1. Caldra que les instal-lacions fixes de dipOsit o elevacié es disposin amb criteris
d'encobriment, sia enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin
complementariament una edificacié, sera necessari un tractament tradicional, integrat a
I'entorn. Els mateixos criteris seran d'aplicacio pel que fa al tancament exterior. L'espai lliure
necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es tractara amb criteris de paisatge i
vegetacio adequades a les caracteristiques de l'indret.

2. L'admissié de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les existents, es fara
mitjancant pla especial o projecte, segons el cas, que contempli la seva necessitat, I'ambit
d'ocupacié necessari, l'estudi d'alternatives de localitzacié i eleccié justificada en funcié del
menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i paisatgistic adequat a I'entorn, amb
soluci6 de les contradiccions que es puguin plantejar segons la zona on se situi.

3. Les instal-lacions de transport es desenvoluparan mitjancant projecte d'urbanitzacié on
s'analitzi la necessitat i adaptacié del tracat i s'avaluin les alternatives possibles, justificant
I'eleccié de la de menor impacte, especificacid de les condicions técniques menys lesives i
tractament de restauracio.

article 189. Instal-lacions de telecomunicacions

1. La implantacio i desenvolupament d'instal-lacions de telecomunicacions que es pretengui
ubicar en el sol no urbanitzable requerira la tramitacié d'un pla especial que contempli la seva
necessitat, l'ambit d'ocupacié necessari, l'estudi d'alternatives de localitzaci6 i eleccio
justificada en funcié del menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i paisatgistic
adequat a I'entorn, amb solucié de les contradiccions que es puguin plantejar segons la zona
on se situi, en els termes previstos pel Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental
de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié. Aquest
document haura de recollir també la previsio6 de Il'operador d'implantacié d'aquestes
instal-lacions en I'ambit municipal i la justificacié que, en cap cas, les instal-lacions superen els
limits d’emissi6 de radiacié electromagnética establerts per I'esmentat Decret, aixi com el
compliment de les determinacions establertes al respecte pel Reial Decret 1066/2001, de 28 de
setembre, i per la Recomanacio del Consell 1999/519/CE, de 12 de juliol de 1999, relativa a
I'exposicio al pablic en general a camps electromagneétics.

2. Aquest pla especial necessitara I'informe previ de I'’Administracié sectorial competent, de
conformitat amb l'article 44.3 de la Llei General de Telecomunicacions (Llei 11/1998, de 24
d’abril).

3. En tant que no es desenvolupi l'esmentat pla especial, només podran admetre’s
instal-lacions autonomes amb caracter provisional. En aquest cas caldra l'elaboracié d'un
projecte técnic que haura de contenir els requisits establerts per l'article 10.3 del Decret
148/2001, de 29 de maig.

4. En tot cas, cal atenir-se al que preveu la disposicié addicional Primera d'aquestes Normes
urbanistiques.
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article 190. Creuament del sol no urbanitzable per liniesa éries de transport eléctric d'alta
tensié

1. Cas d'haver-se de creuar el sol no urbanitzable per noves linies de transport eléctric,
aquestes es soterraran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al
llarg de les infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que menys perjudiquin la
gualitat ambiental i paisatgistica d'aquests sols.

2. Per regular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran plans
especials d'acord amb el que estableix els articles 171 i 12.2 d'aquestes Normes urbanistiques.
Caldra incorporar en aquests instruments de planejament estudis de tracats alternatius que
justifiquin la solucié menys lesiva al medi. Alhora caldra establir el tipus de tractament de la
vegetacio i l'arbrat existent en els ambits de proteccié definits per la legislacid sectorial vigent
amb la finalitat de reduir I'impacte paisatgistic. Esta prohibida la utilitzacié d'herbicides, ja que
tots els soOls necessiten una proteccio del mantell vegetal apropiada en cada cas.

3. Les linies eléctriques que creuen el sol no urbanitzable estan protegides i generen en el seu
entorn les servituds derivades de la legislacio sectorial vigent

article 191. Resta d'instal-lacions técniques
Pel que fa a la resta d'instal-lacions técniques, que inclouen abocadors i tractament i eliminacio
d'escombraries, aquest Pla General no admet la seva instal-lacié en el sol no urbanitzable,

llevat dels sols qualificats com a sistema d'infraestructures i serveis técnics, clau S, destinats a
aquest Us actualment.
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SECCIO SISENA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

article 192. Regulacié general dels usos

1. Independentment d'alld que aquestes Normes preveuen per a cada zona de sol no
urbanitzable, s6n incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots
aquells usos que impliquin una transformacié en la destinacioé o les caracteristiques d'aquest
s0l o lesionin el valor especific que en cada zona es defineix.

2. Queden prohibits amb caracter general els usos segients: habitatge plurifamiliar; hoteler;
comercial; oficines; recreatiu; industrial; magatzems i diposits de material no relacionats amb
I'Gs agricola, ramader o forestal; garatges i tallers de reparacio de vehicles; abocadors de
residus industrials; i instal-lacions privades de tractament o gesti6é de residus.

3. S'autoritzen aquelles activitats extractives ja existents que disposin de llicéncia municipal i
programa de restauracié aprovat amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla General, dins de
I'ambit autoritzat per I'Ajuntament, sense que en cap cas puguin actuar fora del perimetre
definit a l'efecte. En aquelles zones on aquest Pla classifica aquest Us com a condicionat,
aquestes solament podran autoritzar-se prévia la tramitacié d'un pla especial de promocio
publica d'acord amb el que preveu l'article 171.6 d'aquestes Normes.

4. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi natural i per aconseguir una integracio total en
I'entorn en qué s'instal-li. Aixi mateix, caldra preveure de forma detallada la captacié d'aigua
potable, el sistema de depuracié d'aigiies residuals, les mesures necessaries contra incendis,
la idoneitat dels accessos necessaris i la conservacid i la restauracio de les masses arbrades i
de la vegetacié autoctona la conservacio de sols i restauracié dels talussos. El titular es
comprometra a la conservacié de l'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, salubritat i d'ornat puablic.
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article 193. Qualificacié del sol

1. La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes té per objectiu assignar a cada part del
territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d'edificaci6 tot desenvolupant els drets i
deures generics establerts pel Pla, mitjancant la classificacio del sol.

2. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre
si, configuren l'estructura general i organica del territori i sén determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

3. Les zones corresponen a les arees de soOl el desti de les quals les fa susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona es determina amb la definicié de condicions
de parcel-lacio, d'edificacié i d'is que s'especifiquen per a cadascuna de les mateixes i que es
recull als articles corresponents d'aquestes Normes. En el cas de zones en sol no urbanitzable,
la seva naturalesa ve també determinada en funci6 de la classe de sol on es situen.

4. En el planol 2 -Estructura general i organica del territori- a escala 1/7.000, es determina
I'estructura general i organica del territori a través de la definicié dels sistemes generals. La
delimitacié concreta de les zones i sistemes s’especifica al planol 4 -Ordenaci6 del sol urba i
urbanitzable-a escala 1/3.000 i, més concretament, als planols de la série 5 -Ordenacio
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.
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article 194. Definicio i regulacié general

1. Els sistemes sén aquell conjunt d'elements d'interés general que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a
I'hnora d'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2. El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les
respectives materies que afectin cada sistema.

article 195. Tipus de sistemes

1. Els sistemes generals sén els elements d'ordenacié urbana que configuren l'estructura
general i organica del territori.

2. Son sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, I'estructura
definida pels sistemes generals. La regulacio dels sistemes locals es contempla en aquestes
Normes urbanistiques pero la seva concrecio es fara en el desenvolupament de cada sector.

3. La distinci6 entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en
relacié a l'ordenacié urbanistica, perd no afecta al seu régim juridic que és el mateix en
ambdds casos.

4. En el planol 2 -Estructura general i organica del territori- a escala 1/7.000, es delimiten
aquells sols destinats a sistemes que formen part de I'estructura general i organica del territori.
En el planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a escala 1/3.000 i, més concretament, als
planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000, es delimiten, a més,
els sistemes locals que completen aquesta estructura.

5. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba i sol urbanitzable,
s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica entre paréntesi (N) aquells sistemes que
tenen caracter indicatiu. Les determinacions corresponents a la posicié, mida i desti d'aquests
sistemes s'estableixen en els articles corresponents a cada sector de desenvolupament.

article 196. Identificacio dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest Pla General i les claus identificatives dels mateixos son els
seguents:

SISTEMA VIARI
Sistema viari, clau C
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
Sistema de parcs i jardins urbans, clau V

Sistema de parcs territorials, clau U
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Sistema hidrologic, clau H

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
Sistema d'equipaments comunitaris, clau E
Sistema d'infraestructures i serveis técnics, clau S

2. En aquells casos en que aquest Pla General contempla la coexisténcia de dos usos diferents
en un mateix terreny qualificat com a sistema, aquests s'identifiquen amb la doble clau
corresponent i separades per una barra inclinada (N/N), d'acord amb I'apartat anterior d'aquest
article. En aquests casos, la primera clau sera identificativa del sistema assignat al sl i situat
en un nivell topografic superior, i la segona clau es correspon amb I'is compatible situat en un
nivell topografic inferior. Aquests sols venen grafiats en els planols d’ordenacio6 de les séries 3,
415 aescalal/7.000, 1/3.000 i 1/1.000, respectivament.

3. En aquells casos en que aquest Pla contempla la coincidéncia de funcions corresponents a
dos sistemes diferents en un mateix terreny qualificat com a tal, aquests s'identifiquen amb
doble clau corresponent i separades per un guié (N-N). Aquests sols vénen grafiats en els
planols d’ordenacié de les seéries 3, 4 i 5 a escalal/7.000, 1/3.000 i 1/1.000, respectivament.

article 197. Titularitat i afectaci6é del sol destin at a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica tot i que
podran ser de titularitat privada en els seglients casos:

- quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi.

- quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla i la
seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per
aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en
régim de concessié administrativa, o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article
seguent, sempre que aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb
els objectius urbanistics del Pla.

article 198. Desenvolupament del Pla respecte als s  istemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s'efectuara d'acord
amb el que disposa el present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels
sistemes.

2. Les previsions del Pla General respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i el sol no
urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o donat el cas, a través dels
corresponents plans parcials dels sectors de sol urbanitzable amb els que estiguin relacionats.

3. El Pla General preveu necessariament el desenvolupament, mitjancant el corresponent pla
especial dels sistemes seguents:

- Pla Especial del Cementiri

- Pla Especial del Pla de les Forques
PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 152



TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL.REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL SEGON. REGULACIO GENERAL DELS SISTEMES

4. Aixi mateix, es requerira la tramitacid6 d'un pla especial d'assignacié d'usos per al
desenvolupament d'aquells sols que el Pla General qualifica com a equipaments comunitaris, i
d'acord amb el que s'estableix a l'article 235 d'aquestes Normes.

article 199. Gesti6 i execucié dels sistemes

1. Per a la gesti6 i execuciod dels sistemes, aixi com per la seva adquisicio, es procedira segons
el regim urbanistic del sol en qué se situin, d'acord amb el que es determina en el present
article i altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla General seran adquirits per
I'Administracio actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades
per la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aquest Pla General, o per expropiacio forcosa.

3. El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons
sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon o unitat
d'actuacié, o mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que
resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els solIs qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin
de titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg
per a la construccié i explotacio d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment
legalment establerts, i d'acord amb les determinacions definides en aquesta Pla General.

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de parcs i jardins
urbans de titularitat publica on aquest Pla ho preveu expressament, podran atorgar-se
concessions administratives per a la construccié i explotacié d'aparcaments, en un maxim de
9,00 m per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment
establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

6. Independentment de la tramitacidé i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucié, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sitemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord
amb aquest Pla General en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccid
de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicencia municipal, la qual es
subjectara al que determina l'article 40 d'aquestes Normes.

article 200. Valor urbanistic dels sistemes

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acord amb els criteris fixats a 'article 155 i
concordants del DL 1/90 i de conformitat amb el que estableix la LSV.

2. El valor urbanistic que correspondra als sistemes generals adscrits a un sector de
planejament parcial sera I'aprofitament mitja del sector acumulat a les zones edificables.
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article 201. Protecci6 dels sistemes

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents sistemes,
com a sOIs que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent
legislaci6 sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de protecci6 de sistemes, aquest Pla General contempla els
seguents:

a. Protecci6é del sistema viari: S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié
sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomigues o municipals, és a dir, la
Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993, de
30 de setembre, de carreteres de Catalunya, pel que fa al réegim de proteccié referent a
zones d'afectacio i linia d'edificacié. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent
pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacié en sol
agricola o forestal.

b. Proteccié del sistema hidrologic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest
Pla General i la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigles, el Reglament del domini public
hidraulic, aprovat per Reial Decret 849/1986, de 11 d'abril, i la legislacié concordant en la
materia, a més d'aquelles disposicions que I'Administracié competent en la matéria dicti o
reguli, per al seu desenvolupament.

c. Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla General a cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a
la legislacié sectorial vigent, en concret el que s'assenyala en el Decret 297/97 de 25 de
novembre, pel qual s’aprova el reglament de Policia sanitaria mortuodria

d. Proteccio de les infraestructures técniques: S'estara al que disposa la legislacio sectorial
vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa
electrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que
creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigies, etc.) s'estableix
una franja de proteccioé de 2,00 m a costat i costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les
mateixes.

3. La legislacié sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha
d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié
equivalent que es promulgui, i que derogui l'anterior.

4. Els espais de proteccié de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i vials,
sempre que no es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.
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article 202. Definici6 i identificacio

1. Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i l'aparcament, que han de permetre la connexi6 entre els diferents sectors del territori i
garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme municipal.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau C.

article 203. Tipus de vies

De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla formen part del sistema viari:
1. La xarxa viaria territorial, clau Ct

Formada per aquelles vies que tenen com a funci6 principal la de connectar la ciutat de La Seu
d'Urgell amb la resta del territori i que sén el conjunt de carreteres fora del sol urba i
urbanitzable que creuen el terme municipal. Es troba grafiada al planol 3 -Ordenacié del sol- a
escala 1/7.000 i, més concretament, al planol 4 -Ordenacié del sol urba i urbanitzable- a escala
1/3.000. Formen part d'ella I'Eix Pirinenc o carretera N-260 i la seva variant, la carretera
d’Andorra N-145 i la carretera de Cerc LV-1008.

2. La xarxa viaria urbana, claus C, Cv, Ca

La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees urbanes
del municipi tot estructurant els nuclis habitats. Es troba grafiada al planol 4 -Ordenaci6 del sol
urba i urbanitzable- a escala 1/3.000 i, més concretament, al planol 5 -Ordenaci6 detallada del
sol urba- a escala 1/1.000. Formen part d’ella:

a. Les vies urbanes, clau C, destinades a garantir I'accessibilitat rodada a les edificacions i
la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat.

b. Les vies verdes, clau Cv, destinades als itineraris per a vianants, recorreguts de
bicicletes, sendes verdes, etc...Combinen les funcions d’'oci i el passeig dels vianants, amb
les de la circulacio rodada. Amb la clau especifica Cv/a s'identifiquen aquells sols sota els
guals s’admet la construccié de rampes i altres solucions d'accés als aparcaments privats
situats en el subsol d’aquests espais 0 en zones veines.

c. Els aparcaments, clau Ca, complementaris del sistema viari, per a millorar el déficit actual
existent.

3. La xarxa viaria rural, clau Cr

Es aquella formada pels camins que tenen com a funcié principal la vertebraci6 del territori no
urbanitzat i la seva comunicacié amb el teixit urba. Es troba grafiada al planol 3 -Ordenacié del
sol- a escala 1/7.000.

article 204. Titularitat

1. El sol qualificat de sistema viari, tant general com local, sera generalment de titularitat
publica, amb les excepcions que es citen a continuacio.
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2. Els camins rurals, clau Cr, que siguin de propietat privada abans de I'aprovacio d'aquest Pla
General, podran mantenir el mateix régim de propietat. La modificacio de la seva titularitat
passant a publica es definira mitjancant pla especial. No obstant aixo, en el cas que s'hagi
d'expropiar un cami rural dels definits per aquest Pla General, aquest actuara com a instrument
legitimador per a la seva expropiacio.

3. No obstant aix0, en el cas que s'hagi d'expropiar un cami rural dels definits per aquest Pla
General, aquest actuara com a instrument legitimador per a la seva expropiacio.

4. Aquells espais que hagin tingut la consideracié de vials amb anterioritat al present Pla
General i que aquest no els qualifiqui com a tals, els sera d'aplicacié el que estableix I'article
12.2 del Reglament del patrimoni dels ens locals (Decret 336/1998, de 17 d’octubre).

5. El sol qualificat amb la clau Cv/a sera de domini public. El subsol podra ser de titularitat
publica o privada, per tal d'admetre la construccié d’aparcaments i/o rampes i altres solucions
d'accés als aparcaments soterranis situats en zones veines o constituir aquelles servituds de
pas necessaries per a aquesta finalitat.

article 205. Régim general

1. En l'obtenci6, projectacié, finangament, construccié, Us, explotacio i conservacio de la xarxa
viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent, segons
que es tracti de vies estatals, provincials, autondmiques o municipals.

2. Les linies que delimiten la xarxa viaria en sol urba i sol no urbanitzable en els planols
d'ordenacié de les series 3, 4 i 5 a escala 1/7.000, 1/3.000 i 1/1.000, respectivament, indiquen
la magnitud i la disposici6 del sol reservat per al sistema viari, llevat de la traca de la variant de
la carretera N-260, que ha de ser objecte d'un projecte d'urbanitzacid6 que estableixi la
magnitud i disposicio definitiva.

3. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via publica,
com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

4. Els plans especials, estudis de detall o projectes d'urbanitzacié que s'elaborin per a
I'execucié o condicionament i millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les
alineacions i rasants d'aquesta a la topografia i altres caracteristiques geografiques del terreny,
aixi com a les caracteristiques de I'edificaci6 i els ambits que conformen, sense disminuir-ne la
superficie establerta pel Pla.

5. En el sol urbanitzable els plans parcials ajustaran la xarxa viaria necessaria pel seu
desenvolupament d'acord amb les que son determinacions fonamentals del tracat dels planols
d'ordenaci6 de les séries 3, 4 i 5 a escala 1/7.000, 1/3.000 i 1/1.000, respectivament. Els plans
parcials no podran disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa viaria que disposa aquest Pla
General i concretament la que resulta de l'aplicacié de les determinacions fonamentals per a
cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessio que s'assignen per al sistema
viari.

6. En sol no urbanitzable s'estara al que s'estableix al Capitol Tercer del Titol Quart d'aquestes
Normes, i concretament a l'article 179, i al que determinin els plans especials que s'elaborin en
desenvolupament d'aquest Pla General.
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article 206. Condicions d'Us

1. La xarxa viaria territorial, clau Ct

a. Us dominant: comunicacions, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes
Normes. Basicament transit rodat intermunicipal.

b. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport rodat.

- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del
grau d'incidéncia sobre l'entorn, es regulara d'acord amb alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

2. La xarxa viaria urbana, claus C, Cv, Ca

a. Us dominant: comunicacions, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes
Normes. Transit rodat, per a vianants i aparcament en superficie.

b. Usos compatibles: serveis tecnics vinculats al viari i aparcament en subsol.

- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del
grau d'incidéncia sobre l'entorn, es regulara d'acord amb allo que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

- Els aparcaments situats en el subsol seran de titularitat publica i la seva explotacio
podra ser publica o privada, mitjangant concessié administrativa.

- Malgrat el punt anterior, sota els sols identificats amb la clau Cv/a podran situar-se
aparcaments publics i/o privats i solucions d'accés als aparcaments soterrats de
domini public i/o privat de les finques veines. En aquest darrer cas el subsol sera de
titularitat pablica o privada i els usos no crearan servituts ni incidéncies volumetriques
en la superficie. Els elements de proteccié de les rampes d’accés hauran de tenir un
nivell de disseny i qualitat acord amb el del viari al qual complementen.

c. L'Ajuntament podra acordar I'Gs preferent de vianants en determinades vies de la xarxa
urbana, amb limitacions a I'Gs de vehicles, tant de manera singular com a través de
I'execuci6é del planejament o redactant I'instrument de planejament o projectual necessari.
Genéricament l'area del centre historic de La Seu d’'Urgell es considerara area de restriccio
de pas de vehicles. Aquesta area coincideix en bona part amb aquells carrers ja actualment
per a vianants.

3. La xarxa viaria rural, clau Cr

a. Us dominant: comunicacions, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes
Normes. Transit rodat i per a vianants.

b. Usos compatibles: aparcament, espais lliures.

c. L'Administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents
camins. Tanmateix, es podra establir la restriccid de pas Unicament als vehicles destinats a
l'activitat agricola. Els projectes d'urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de
respondre a aquestes necessitats d'Us assignades, fent compatibles els usos propis del sol
agricola, ramader o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

d. L'amplada maxima dels camins rurals sera de 4,00 m. Els camins rurals hauran de tenir
la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats. Aixo no obstant, els plans especials
gue es desenvolupin en el sol no urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i les

caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencio6 a la seva funcio.
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article 207. Protecci6 del sistema viari

1. La xarxa viaria territorial, clau Ct

El conjunt de vies segregades i carreteres situades fora del sol urba i urbanitzable que formen
la xarxa viaria territorial estaran sotmeses, d'acord amb la legislacid sectorial vigent (Llei
7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya, aixi com Llei estatal 25/1988, de 29 de
juliol, i Reial Decret 1812/1994, de 2 de setembre), al segient régim de proteccio referent a
zones d'afectacio i linia d'edificacio:
a. Zona d'afectacié: només s'admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat
vial i només es podran fer obres d'enjardinament o viaries.

b. Linia d'edificacio, situada a 50 m del limit de I'asfalt per a la variant de la carretera N-260
i a 25 m del limit de I'asfalt per a la resta de carreteres: entre aquesta i I'eix del vial estara
prohibida la construccié de qualsevol tipus d'obra nova.

2. La xarxa viaria urbana, claus C, Cv, Ca
Aquest Pla General grafia tant les vies existents com les projectades i fa coincidir la zona de
domini public amb la qualificacio viaria.

3. La xarxa viaria rural. Clau Cr
Les separacions minimes a les quals hauran de situar-se les construccions respecte de la

xarxa viaria rural s'estableixen en funcié del tipus d'edificacions i es regulen detalladament a
cada zona de les establertes per aquest Pla General en el sol no urbanitzable.

article 208. Publicitat (M10)(M26)

1. La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent i a prévia llicencia municipal.

2. Es regularan les condicions a les quals hauran de sotmetre’s les instal-lacions i activitats
publicitaries emplacades en el domini pablic municipal o perceptibles des d'aquest, mitjancant
la corresponent ordenanga municipal.

3. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat i construir instal-lacions destinades a
aquest Us fora del sol urba consolidat, amb excepcio6 dels casos segients:

- Publicitat propia de les obres d'urbanitzacié i d’'edificacié autoritzades en sol urba no
consolidat i sol urbanitzable.

- Cartells instal-lats per a la promoci6é general del municipi i la seva area d'influéncia i que no
tinguin finalitat comercial.

A més, la realitzacié de publicitat i la construccié d'instal-lacions per a aquesta finalitat, queden
subjectes a les limitacions que derivin de la legislaci6 sectorial vigent aplicable

4. En general no es permesa la col-locacio de cartells o altres elements de publicitat o

propaganda que, per llur ubicacié o caracteristiques, pugui limitar o pertorbar la visibilitat del
patrimoni cultural o natural.
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article 209. Estudis d'impacte ambiental

1. D'acord amb el que estableix el Decret 114/1988, de 7 d'abril, qualsevol projecte d'obra que
defineixi el tracat definitiu d'una via inclosa dins de la xarxa basica territorial, haura d'anar
acompanyat del corresponent estudi d'impacte ambiental que valori I'impacte ecoldgic i
paisatgistic i defineixi les intervencions necessaries per a pal-liar-ne els efectes d'acord amb la
legislaci6 sectorial vigent.

2. Aixi mateix qualsevol planejament urbanistic o projecte d'urbanitzacié que afecti el tracat
d'una via inclosa dins de la xarxa basica territorial haura d'avaluar les solucions menys lesives
a I'entorn ambiental i paisatgistic que afectin.

article 210. Ordenacié mitjancant plans especials
Per a I'ordenacié més detallada de la xarxa viaria i d'acord amb el que s'estableix a l'article 12

d'aquestes Normes, es podran redactar plans especials per a desenvolupar aquelles
determinacions especifiques que es prevegin per a cada cas.
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CAPITOL QUART . SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNS

article 211. Definicio i tipus. Identificacio

1. El sistema d'espais lliures de La Seu d'Urgell inclou aquells sols que, localitzats
estrategicament en les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d'espais
forestals, agricoles i zones verdes urbanes interrelacionada a través dels carrers urbans,
camins rurals i el “cinyell verd” que envolta la ciutat. Aixi mateix inclou el sistema hidrologic
(rius, torrents i fonts) en atenci6 a les caracteristiques fisiques i geomorfoldgiques.

2. El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que
determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

3. Els sols que aquest Pla destina a sistema d'espais lliures, s'inclouen en una de les
categories seguents:

-sistema de parcs i jardins urbans, clau V
-sistema de parcs territorials, clau U

-sistema hidrologic, clau H

article 212. Regulacié
El present Pla estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sense

perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna
de les respectives matéries que afectin a aquest sistema.
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SECCIO SEGONA. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS. CLAU V

article 213. Definicio i identificacio

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd
public situat en sol urba o urbanitzable, la funcié principal del qual és el descans i I'esbarjo de
la poblacio.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau V.

article 214. Titularitat

El sOl qualificat com a parc i jardi urba, clau V, sera de titularitat publica.

article 215. Régim general

En I'obtencio, finangcament, Us i conservacié dels parcs i jardins urbans, s'observaran els
preceptes generals establerts en aquestes Normes 0, si s'escau, els fixats mitjancant el
corresponent pla parcial o pla especial.

article 216. Condicions d'Us

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes Normes.
2. Usos compatibles:

a. Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de
descans i esbarjo de la poblacié, tals com educatiu, sociocultural o esportiu. S'admeten
aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de fitularitat
publica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessio administrativa.

b. Podra admetre's temporalment i provisional la instal-lacié de fires, circs i atraccions
sempre que no malmetin els espais enjardinats.

c. S'admet l'aprofitament del subsol qualificat de sistema de parcs i jardins urbans només
en aquells casos en qué aquest Pla General preveu la coexisténcia d'aquest s amb el
sistema d'aparcament, d'acord amb el que estableix l'article 196.2 d'aquestes Normes. Els
aparcaments situats en el subsol de superficies destinades a sistema d’espais lliures seran
de titularitat pablica i la seva explotacio podra ser publica o privada, mitjangant concessio
administrativa.

article 217. Condicions d'ordenacio i edificacié
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1. Els parcs i jardins urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié
propis per a I'ls a qué es destinen i que son fonamentalment arbrat, jardineria, aigua i el
mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, la
seva ordenacié garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara
també la conservacid, quan existeixi, de l'estructura tradicional de paisatge rural en aquests
espais.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans
hauran de complir les segiients determinacions:

a. Només s'admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica esportiva,
educativa, jocs infantils o als serveis i infraestructures necessaries per al bon funcionament
del parc, que no ocupin més del 5,00 % de la superficie total de la zona verda i amb una
alcada maxima de 7,00 m.

b. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs.

4. En el cas que es projecti l'aprofitament del subsol d'aquestes zones verdes amb la
construccié d'un aparcament public (clau V/Ca) caldra garantir I'enjardinament i I'arbratge de la
superficie, de forma que el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure, espai
suficient per la ubicacié d'un gruix minim de terres de 0,60 m.

5. Es permet l'accés a les edificacions d'Us privat i a d'altres sistemes a través d'aquests sols
qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les
edificacions al corresponent projecte d'urbanitzacio, i s’ordenin convenientment per a aquesta
utilitzacio.

article 218. Ordenacié mitjancant plans especials
Per a l'ordenaci6 més detallada de la xarxa viaria i d'acord amb el que s'estableix a l'article 12

d'aquestes Normes, es podran redactar plans especials per a desenvolupar aquelles
determinacions especifiques que es prevegin per a cada cas.
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SECCIO TERCERA. SISTEMA DE PARCS TERRITORIALS. CLAU U

article 219. Definicio i identificacio

1. El sistema de parcs territorials comprén aquelles arees forestals directament relacionades
amb l'area urbana a través de la xarxa de camins rurals i del “cinyell verd”, format per els
carrers verds que envolten la ciutat, que cal promocionar per les seves funcions
mediambientals i d'especial interés paisatgistic per tal de potenciar-ne I'tis d'esbarjo i lleure tot
conservant i regenerant la massa arboria existent.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau U.

3. Els quatre parcs territorials que aquest Pla determina estan delimitats al planol 3 -Ordenacié
del sol- a escala 1/7.000, i sén:

-Parc dels boscos de la serra de Castellciutat
-Parc del Tur6 del Castell

-Parc del Tur6 de la Torre de Solsona

-Parc del Pla de les Forques

4. Tanmateix podran formar part del sistema de parcs territorials aquells sols forestals que amb
el desenvolupament d'aquest Pla General siguin de titularitat publica en virtut de les cessions
derivades del planejament o per un altre sistema d'adquisicié de sols dels previstos en la
legislacio urbanistica vigent.

article 220. Titularitat

1. El sol qualificat com a parc territorial no requereix necessariament la seva titularitat publica.

2. La determinaci6 de la titularitat puablica d'aquests sols vindra fixada, si s'escau, mitjangant els
planejaments especials que els desenvolupin, els quals actuaran com a titol legitimador de
I'expropiacio.

3. En aquells casos en qué es mantingui la titularitat privada de la totalitat o de part d'aquests
terrenys qualificats com a sistema de parcs territorials, els propietaris d'aquests sols hauran de
complir estrictament amb I'objecte, les funcions i la regulacié urbanistica establerta en aquestes
Normes, en el planejament especial de desenvolupament i en la legislacié sectorial vigent.

article 221. Régim general

1. En l'obtencid, la projectacid, el financament, I'Gs, I'explotacié i la conservacié dels parcs
territorials, s'observaran els preceptes establerts en aquestes Normes i els que es
determinaran mitjancant els corresponents plans especials que s'hauran d'elaborar per a
desenvolupar l'ordenacio d'aquests sectors.

2. En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla General, s'elaboraran
plans especials per a cadascun dels parcs territorials enumerats a l'article 219 d'aquestes
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Normes, amb la finalitat de preservar i conservar les seves caracteristiques ecologiques i
paisatgistiques i ordenar adequadament el seu Us d'esbarjo i lleure, aixi com establir els
sistemes de gestié més adients i d'acord amb el que estableix l'article 223 d'aquestes Normes.

3. Mentre no s'aprovin els plans especials seran aplicables els criteris definits per a la zona de
sol protegit de valor forestal, clau 9b, restringint els usos admesos al forestal i agricola existent.

4. En tot alld que li sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la
legislacio sectorial vigent (Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya).

5. En qualsevol cas es garantira la conservacié dels sistemes naturals i seminaturals d'aquests
espais, i es determinaran les condicions per a la seva regeneracio i millora.

article 222. Condicions d'Us

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes Normes.
2. Usos compatibles: agricola, educatiu, cultural i esportiu.

S'admeten aquests usos sempre que siguin activitats compatibles amb els objectius del
parc i complementaries de I'Gs d'esbarjo i lleure, i de proteccié i promocié de la natura i el
medi ambient.

3. L'ampliacio o la restriccié dels usos compatibles i la determinacié del regim de la titularitat es
regulara mitjancant I'elaboracié d'un pla especial.

4. S'admet I'Gs d'habitatge unifamiliar només quan aquest és complementari i vinculat a d'altres
usos admesos i compatibles amb els objectius del parc, amb la finalitat de manteniment de les
instal-lacions i vigilancia de I'entorn.

article 223. Ordenacié mitjancant plans especials

1. Per a l'ordenacié detallada dels parcs territorials que aquest Pla General delimita, es
redactaran plans especials d'acord amb el que s'estableix a 'article 12 d'aquestes Normes.

2. Aquests plans especials establiran les seguients determinacions fonamentals:

a. La delimitacio dels soOls publics i privats i la forma d'obtenir els primers, aixi com la
determinacio dels instruments de gestid i organitzacié necessaris per garantir les funcions
dels parcs.

b. Les condicions de gestio forestal per tal de no malmetre les especies forestals existents,
de garantir I'equilibri ecologic i d'establir les mesures necessaries per a la prevencio
d'incendis.

c. Laregulacié especifica dels usos i les condicions de I'edificacié que s'hi permetin.

d. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins d'aquests parcs
hauran de complir les segiients determinacions:

- Només s'admeten les edificacions i les instal-lacions destinades a la practica
esportiva, educativa o als jocs infantils i aquelles destinades als serveis i
infraestructures necessaries per al bon funcionament del parc, com son les arees de
picnic, vigilancia i serveis diversos.
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- Agquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la vegetacid, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs.

- No es podra fer moviments de terres que impliquin desmunts o terraplens de
més de 3,00 metres d'alt respecte a la cota original del terreny. Tots els moviments
de terres que es realitzin aniran seguits d'actuacions de proteccid6 de soOls i
restauracié de la coberta vegetal a les seves condicions naturals.

- Les determinacions referents al projecte d'urbanitzacié del parc que contemplin
els serveis i infraestructures necessaries per al seu bon funcionament (com sén
l'accés rodat i peatonal, l'aparcament de vehicles, I'abastament d'aigua i energia
electrica i la correcta evacuaci6 i tractament de les aiglies residuals) i garanteixin
una bona integracié dins de I'ambit del parc i no perjudiquin la qualitat de l'arbrat i
vegetacio existents.
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SECCIO QUARTA. SISTEMA HIDROLOGIC. CLAU H

article 224. Definicio i identificacio

1. Constitueix el sistema hidrologic el conjunt compost pels rius, torrents, fonts naturals (inclosa
la seva vegetacid associada) i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. Per a la seva definicio s’ha tingut en compte la linia de cota d’'inundacié de I'avinguda de
periode de retorn 10 anys (Qio), aixi com aspectes de caracter historic, geomorfologic i
biologic.

3. S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau H.

article 225. Titularitat

El sdl qualificat de sistema hidrologic sera de titularitat pablica, sense perjudici d’aquells ambits
que s6n de domini public per aplicacié de la legislacié sectorial vigent.

article 226. Régim general

1. Aquest Pla General contempla el sistema hidrologic dins del sistema d'espais lliures
Unicament per les seves caracteristiques fisiques i geografiques. Conseqiientment no tindra la
consideracio de zones verdes, als efectes del que estableix l'article 76 del DL 1/90.

2. En l'obtencid, el financament, la construccid, I'is i la conservacié de les instal-lacions
d'ordenacio dels rius i torrents, s'observara alldo que disposen aquestes Normes, la legislacié
sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant
planejament especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb
competencies sobre aquesta mateéria.

article 227. Condicions d'Us

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles: No es permet cap altre Us, excepte tasques de manteniment de la
vegetacio destinades a afavorir-ne el creixement equilibrat i, alhora, mantenir-ne una capacitat
hidraulica minima. Tampoc s’hi permet la instal-lacio d'infraestructures canalitzades.

article 228. Condicions d'ordenacio

1. Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcié feta de les instal-lacions al
servei del sistema corresponent.

2. S'estableix una zona de protecci6 de 5,00 m d'ample des del marge superior de la
canalitzacio del curs d'aigua que sera exclusivament per a Us public.
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3. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges.
Amb caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié autoctona de ribera en els
rius i torrents, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora.

4. L'abocament o conduccions de residus industrials o ramaders es realitzara de forma
controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la
netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes
freatigues. No es produira en un radi inferior a 25 metres dels pous existents. Requerira
llicencia municipal i autoritzacié d’'abocament de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre, previa
tramitacio de I'expedient per I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

5. Les administracions publiques competents per rad de la materia establiran les mesures
d'intervencié adequades per a la realitzacio dels projectes de sanejament i de canalitzacié dels
rius i torrents. Aquestes mesures seguiran els objectius i les funcions de regeneracid i
recuperacié dels tracats naturals.

6. Les rases que es realitzin per a la conduccié de l'aigua, vinculades a l'activitat agricola o
forestal, no formaran part del sistema hidrologic. No obstant, en la seva execucio es garantira
el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques
dels rius i els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de
superficie de recepcio.
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CAPITOL CINQUE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 229. Definicio i tipus. Identificacio

1. Aquest Capitol comprén la regulacié dels sistemes d'equipaments comunitaris i de serveis
tecnics, en tant que es tracta de sols destinats a instal-lar dotacions d'interés public i social
necessaris en funcio de les caracteristiques demografiques i socioeconomiques de la poblacié.

2. Els sols que aquest Pla destina a sistema d'equipaments i serveis tecnics, s'inclouen en una
de les categories seguents:

-sistema d'equipaments comunitaris, clau E

-sistema d'infraestructures i serveis técnics, clau S
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SECCIO SEGONA. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

article 230. Definicio i identificacio

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris en funcié de les
caracteristiques socioeconomiques de la poblacié.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau E.

article 231. Titularitat

1. Els sOls que el present Pla General o planejament que el desenvolupi qualifica com a
sistema d'equipaments comunitaris amb un 0s assignat, tant generals com locals, seran en
general de titularitat publica.

2. No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats
existents abans de I'entrada en vigor d'aquest Pla General, siguin generals o locals,
conservaran la seva titularitat privada sempre que puguin acreditar que vénen realitzant la seva
activitat privada conforme a I'is dominant pel qual aquest Pla General ha qualificat el sol o
I'edificacié, abans de la data esmentada. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el
canvi de I'is dominant, I'Administracié podra adquirir el sol o I'edificaci6. La legitimacié de
I'expropiacié de sols qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada requerira la
prévia assignacié d'un Us concret i la justificaci6 de la necessitat de la titularitat publica
mitjancant un pla especial.

3. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del domini
public quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius d'aquest Pla.

article 232. Régim general

En l'obtencid, el financament, la construccio, I'Us, I'explotacid i la conservacié dels equipaments
s'observara allo que disposen aquestes Normes, la legislacio sectorial vigent i les
corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjancant planejament
especial.

article 233. Condicions d'Us (M15)

1. Usos dominants: equipaments d'acord amb el que estableix l'article 101 d'aquestes Normes
gue tinguin interés public social o comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'Gs dominant i amb la funcié concreta
de l'equipament. En aquest sentit, el Pla General reconeix com a compatibles els usos
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existents en els equipaments en el moment de I'aprovacio inicial i que estiguin d'acord amb la
definicié anterior d'aquest mateix apartat.

3. De manera excepcional s'admet I'is d'habitatge unifamiliar, la finalitat del qual sigui el servei
de vigilancia o manteniment de la instal-lacié.

4. Pel que fa a I'ls de cementiri, s'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent i en
concret el que s'assenyala en el Decret 297/97 de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament de Policia sanitaria mortuoria.

5. En els sOIs destinats a equipaments que ja tenen un Us assignat en l'actualitat aquest Pla
General determina aquest Us com a dominant.

article 234. Condicions d'ordenacié i edificacié (M 1, M15)

1. L'edificacié en arees qualificades de sistema d'equipaments s'ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en
qué se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- Per al sol urba consolidat, ja sigui perqué ho és en la data d'aprovacio d'aquest PGOU o
ho esdevingui com a consequiéncia dels desenvolupaments urbanistics, I'edificabilitat
maxima i condicions d'edificacio seran els de la zona confrontant de més alta densitat que
compleixi els parametres de PGOU o planejament derivat. Si la zona confrontant de més
alta densitat esta en situacio de volum disconforme o fora d'ordenacié es prendra com a
referéncia el maxim previst al PGOU.

- En sol no urbanitzable, sera la que el pla especial determini en funcié de l'equipament
d'interes social. Aquells equipaments en sol no urbanitzable reconeguts per aquest Pla
General, podran reordenar o ampliar les instal-lacions fins a un 20 %, acumulable. Si les
necessitats sén majors, caldra tramitar un pla especial que ho justifiqui.

- Per als sols en els quals hi ha ubicat un Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN), segons
consta en el llistat de larticle 290 d’aquestes Normes, aquest Pla General no fixa
edificabilitat. Aquesta caldra fixar-se mitjancant pla especial en cada cas.

- Si el projecte de les obres ho justifica per necessitats d'aparcament o instal-lacions
vinculades a I'equipament, es podra fer fins a un maxim de 3 plantes subterranies.

3. Abans d'aprovar el projecte per a la construccié d'un equipament, caldra redactar un Estudi
volumetric en els casos i amb les condicions seglents:

a. Es redactara quan es vulgui edificar en una finca d'equipaments sencera que siguin
veina d'altres d'equipaments no edificades. També es redactara quan es vulgui edificar en
part d'una finca d'equipaments sense exhaurir l'ocupaci6 maxima o sense exhaurir
I'edificabilitat maxima o quan I'entorn a la finca aix6 ho demani.
b. L'Estudi plantejara diverses opcions possibles considerant que s'exhaureix l'ocupacié
maxima i que s'exhaureix I'algada maxima.
c. L’Estudiincloura els documents segiients:

a. Memoria justificativa.

b. Planols de planta, seccio i algat d'escala 1:200

c. Fotomuntatge de I'equipament sobre la finca.
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d. Incidéncia en I'entorn immediat.

e. Altres planols o documents complementaris que complementin I'estudi i que
ajudin a poder apreciar el possible resultat final.

f.  Opci6 preferent d'entre les diverses plantejades.

d. L’Estudi sera sempre d'iniciativa municipal, perd0 podra incloure previsions procedents
d'altres Administracions Publiques.

e. L'Estudi I'haura d’aprovar la Junta de Govern Local abans de redactar el projecte de
l'equipament que es vulgui construir.

f. L'estudi incloura les previsions essencials de l'equipament a construir i les previsions
generals per a la finca o la part de finca no inclosa dins del projecte.

g. Les previsions essencials son: edificabilitat, ocupacié de parcel-la, volumetria, accessos,
aparcaments i tractament d’espais lliures.

h. Les previsions generals son: edificabilitat, ocupaci6 de parcel-la, volumetria i accessos.

i. Si s'identifiquen els usos concrets, I'Estudi haura de fer les previsions essencials de dos
edificis equipaments.

j-  Aquest Estudi és orientatiu per la redaccio del projecte i només vincula per a les previsions
essencials. Malgrat aix0, en la redaccié del projecte es podran modificar o ajustar de
manera justificada.

k. L'Estudi Volumeétric es tramitara d'acord amb el procediment segiient:

- L'aprovara inicialment la Junta de Govern Local. Si aquesta atribucié no esta
delegada en la Junta de Govern Local, abans d'aprovar-lo haura de rebre el seu informe.
Si a la Junta de Govern Local no hi ha regidors de l'oposicio (ja sigui amb vot o amb veu
i sense vot) l'informe haura de fer-lo la comissié informativa corresponent.

- Un cop aprovat se sotmetra a informacié publica mitjancant publicacié al BOP; tauler
d'anuncis i a la plana web de I'Ajuntament durant el termini d'un mes.

- Sidurant aquest termini hi ha al-legacions, caldra un acord d'aprovaci6 definitiva amb
les mateixes condicions que el d'aprovacid inicial.

4. En qualsevol cas l'edificabilitat maxima d'un equipament i la seva ocupacio en un lloc
concret, respectaran sempre la condicié sobre aquella part de sol qualificada d'equipament i
identificada en els planols amb la clau Eo que restara lliure d'edificaci6. No obstant
I'edificabilitat corresponent a aquest espai definit amb la clau Eo podra ser acumulada sobre la
resta de parcel-la qualificada d'equipament.

article 235. Ordenacioé mitjancant plans especials ( M15)

Queda sense contingut.
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SECCIO TERCERA. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS. CLAU S

article 236. Definicio i identificacio

1. El sistema d'infraestructures i serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats
pels serveis d'abastament d'aiglies, evacuacié i depuracié d'aiglies residuals, subestacions
electriques i linies que les alimenten, centres de produccio o transformacié de gas i la seva
xarxa de distribucié, centrals de comunicacio i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes
incineradores o de tractament de residus solids, deixalleria i altres possibles serveis de
caracter afi. Inclou també els serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com
son les estacions de servei, les benzineres, els serveis ITV, les bascules, etc.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau S.

article 237. Titularitat

El sol destinat a sistema d'infraestructures de serveis técnics podra ser de fitularitat publica o
privada.

article 238. Régim general

1. En l'obtencié, el financament, la construccid, I'Gs, I'explotacié i la conservacié dels serveis
tecnics s'observara allo establert en aquestes Normes, en els plans especials que es
desenvolupin i en la legislacid sectorial vigent per a cadascuna de les materies.

2. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la
legislacio sectorial vigent, aixi com també per les corresponents disposicions urbanistiques i
especials dels Plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis
abans definits, es podra qualificar de sistema d'infraestructures el sol necessari seguint el que
es disposa l'article 29.2 i 29.3 del DL 1/90. El pla especial que caldra redactar vetllara pel
manteniment de les condicions ambientals i d'impacte ecologic i paisatgistic del sector afectat
d'acord amb l'article 209.2 d'aquestes Normes.

4. Quan la implantacié i desenvolupament d'algun dels serveis técnics abans referenciats
s’hagi de situar en sol classificat com a no urbanitzable caldra respectar, a més del que
s'estableix als apartats anteriors, tot alld previst als articles 188 a 191 d’aquestes Normes, aixi
com el que determina la Disposicié Addicional Primera per al cas de les instal-lacions de
telecomunicacio.

article 239. Condicions d'Us

1. Us dominant: infraestructures o serveis técnics.
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2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels
serveis de quée es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la
legislacio técnica corresponent.

3. S'admet I'Gs d'habitatge unifamiliar de manera excepcional i nhomés com a servei de
vigilancia i manteniment de la instal-lacio.

article 240. Condicions d'ordenaci6 i edificacié

1. Les condicions d'ordenacio i edificacid s'ajustaran a les definides pel sistema d'equipaments.
2. Tanmateix es respectaran les seguents condicions:

a. El coeficient d'edificabilitat sera de 1,50 ma2sostre/m2sol en general, i de 0,40
m2sostre/m2s0l per a les estacions de servei.

b. L'alcada maxima reguladora sera la que funcionalment exigeixi la instal-lacio.

c. Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d'aquests
serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

d. Aquelles instal-lacions en sol no urbanitzable reconegudes com a sistemes
d’infraestructures i serveis técnics per aquest Pla General, podran reordenar o ampliar les
instal-lacions fins a un 20 % acumulable. Si les necessitats s6n majors, caldra tramitar un
pla especial que ho justifiqui.

e. L'espai de protecci6 de les infraestructures i en particular de les linies aéries i
subterranies compliran la legislacié sobre la matéria i la normativa particular, aixi com el que
s'especifica a l'article 201 d'aquestes Normes, referent a proteccié de sistemes. Aquest
espai no sera edificable.

article 241. Ordenacié mitjancant plans especials
La modificacié d'un Us concret existent dintre d'un sistema d'infraestructures de serveis técnics
requerira la tramitacié d'un pla especial d'assignacié d'un nou Us. El pla especial establira el

nou Us i les condicions d'ordenacié i edificacié dintre dels compatibles en el sistema
d'equipaments comunitaris i serveis técnics.
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CAPITOL SISE. REGULACIO GENERAL DE LES ZONES

article 242. Divisi6 del sol en zones

1. El Pla General estableix la divisié del sol susceptible d'aprofitament privat en sectors zonals,
zones i subzones.

2. Els sectors zonals es classifiquen fonamentalment en base a dos components: els usos
generals i la forma o ordenacié basica de I'edificacié.

3. Els diferents sectors es subdivideixen en zones, en qué el Pla General regula de forma
detallada les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us.

4. Les zones es subdivideixen en subzones, atenent a la regulacié parametrica especifica de
cada teixit, a les diferents intensitats i als diferents usos dominants i/o compatibles.

article 243. Zones i zones preferents a detallar

1. Atenent a la diferenciacid establerta en la legislacié urbanistica, referent al régim urbanistic
del sol en relacio als drets i deures de la propietat establerts a la LSV adquirits en una finca o
parcel-la, s'estableixen zones d'execucio directa o "zones" i "zones preferents a detallar".

2. El Pla General estableix la subdivisi6é del sol d'execucié directe, no condicionat al
planejament derivat, en "zones" que regulen de forma precisa l'ordenacio del sol urba i del sol
no urbanitzable.

3. La "zona" s'identifica amb un poligon zonal definit i associat a una clau alfanumeérica (clau
Nn).

4. El Pla General estableix en aquells sols pendents de desenvolupament posterior, les "zones
preferents a detallar". Es localitzen en el sol urbanitzable pendent de la redaccié dels plans
parcials i en el sol urba no consolidat, pendent de la redacci6 dels plans especials
corresponents.

5. La "zona preferent a detallar" s'identifica amb un poligon zonal indicatiu i associat a la
mateixa clau de la zona que haura de concretar el planejament derivat, pero entre paréntesi
(clau (Nn)). Les zones preferents a detallar mantenen les condicions dominants que
identifiquen a cada una de les zones establertes per aquest Pla General.

article 244. Identificacié de les zones

Els sectors, les zones, i les claus alfanumeriques identificatives que estableix el Pla General
son els segients:

SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO COMPACTA. CLAU 1
Zona del centre historic de La Seu d'Urgell, clau la
Zona del centre historic de Castellciutat , clau 1b
Zona dels barris de vessant de muntanya , clau 1c
SECTOR RESIDENCIAL EN EIXAMPLE. CLAU 2
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Zona d’eixample en illa tancada, clau 2a
Zona d’eixample en illa oberta , clau 2b
SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO EN FILERA. CLAU 3
Zona d'edificacio en filera tradicional, clau 3a
Zona d'edificacio en filera desenvolupada, clau 3b
SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO UNIFAMILIAR AT LLADA . CLAU 4
Zona d'edificacio unifamiliar aillada amb parcel-la petita, clau 4a
Zona d'edificacio unifamiliar aillada amb parcel-la mitjana, clau 4b
Zona d'edificacid unifamiliar aillada amb parcel-la gran, clau 4c
SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO PLURIFAMILIAR OBERTA. CLAU 5
Zona d’edificaci6 plurifamiliar amb espais lliures, clau 5a
Zona d'edificaci6 plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b
SECTOR RESIDENCIAL EN CONJUNTS UNITARIS. CLAU 6
Zona de conjunts unitaris de baixa densitat, clau 6a
Zona de conjunts unitaris plurifamiliars, clau 6b
SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 7
Zona d'inddstria urbana, clau 7a
Zona d'inddstria entre mitgeres, clau 7b
Zona d'industria aillada, clau 7¢
SECTOR DE SERVEIS TERCIARIOLOGISTICS. CLAU 8
Zona de serveis terciariologistics existents, clau 8a
Zona de serveis terciariologistics de nova creacio, clau 8b
SECTOR D'ACTIVITATS AGRICOLA-RAMADERES | FORESTALS. CLAU 9
Zona de so0l protegit de valor agricola-ramader, clau 9a
Zona de so0l protegit de valor forestal, clau 9b

Zona d’entorn fluvial, clau 9¢

article 245. Condicions dominants de les zones

1. Les condicions dominants de les zones sén aquelles que les identifiquen i diferencien. Cada
zona predetermina una imatge urbana caracteritzada per dues condicions basiques: els usos
generals i/o especifics dominants, d'acord amb els articles 101, 102 i 103 d'aquestes Normes, i
la tipologia edificatoria per a cada un d'aquests usos.

2. Els usos generals son:
- residencial (habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar);

- terciari (hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu);
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- industrial (magatzems i industrial); i
- agrari (habitatge rural, agricola, ramader i forestal).
3. Les tipologies edificatories segons aquests usos son:

- residencial (centre historic, eixample, edificacio unifamiliar en filera, edificacio
unifamiliar aillada, edificacid plurifamiliar oberta i conjunts unitaris);

- terciari (urbans sobre alineacié de vial, parcel-la amb edificacié entre mitgeres i
separacio a carrer, edificis singulars aillats);

- industrial (urbana sobre alineacié de vial, indUstria entre mitgeres i indUstria aillada); i

-agrari (habitatge rural, magatzems agricoles i granjes i estabulacions).

article 246. Parametres basics i complementaris

1. En la regulacié concreta de cada zona s'estableixen els diferents parametres i condicions
que li s6n d'aplicacio, definits en el Titol I, i es remeten algun d'ells als planols d'ordenacio de
la serie 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

2. Tindran caracter de basic, els parametres que tinguin una relacié directa amb:
- condicions de parcel-la minima.
- algada reguladora maxima.
- densitat maxima d’habitatges.

- ocupacions de parcel-la (sigui amb fondaries edificables o ocupacions maximes en %
de patis o parcel-les).

- edificabilitat de les parcel-les.

- tipologia de I'edificacié respecte als espais publics urbans.
- alineacions o separacions respecte a carrer.

- nombre de plantes.

- composicié de facanes (en el cas que es condicioni).

- usos dominants i incompatibles.

3. La resta de parametres i condicions que no es consideren basics tenen la condicié de
complementaris.

4. Els parametres basics s'hauran de modificar mitjancant la modificacié puntual de les Normes
d'aquest Pla General.

article 247. Precisio de les zones preferents a det  allar
1. A fi d'evitar multiplicitat de zones urbanes definides pel planejamnet derivat, aquest Pla
General estableix les "zones preferents a detallar" com a definicié dels usos generals i/o

especifics dominants i les tipologies edificatdries a tenir en compte en la redaccié del
planejament derivat.
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2. Els documents de planejament derivat (plans parcials, plans especials) que es redactin en
desenvolupament d'aquest Pla General precisaran i ajustaran el contingut de les "zones
preferents a detallar" atenent al caracter basic o complementari dels parametres de cada zona
definits en l'article anterior i a les determinacions fonamentals que, amb caracter vinculant, es
puguin establir en els articles referents als sectors de planejament.

3. Tanmateix, i sobre les "zones preferents a detallar", el planejament derivat complira amb les
seguents condicions:

- la delimitacié del poligon grafic de les "zones preferents a detallar" és indicativa
pero es grafia en linia discontinua en els planols, a de fi de representar el model de
ciutat proposat.

- les algades definides en I'ordenaci6 indicativa de les zones preferents a detallar en
sol urba sén vinculants, sempre que quedi garantit el compliment del parametre
d’edificabilitat bruta del sector.

4. A partir del compliment dels condicionants de les "zones preferents a detallar" establerts en
els paragrafs anteriors el planejament derivat podra, o no, adaptar-se a les subzones
establertes en aquesta normativa a fi de donar la flexibilitat necessaria al pla parcial i especial
en relacioé als parametres numérics de les zones i subzones i amb concordancia amb els
parametres basics establerts en cada sector.

5. A efectes de la coheréncia del document del Pla i amb precisi6 a documents refosos
posteriorment és tan valid (encara que preferent) adaptar-se a subzones establertes per aquest
Pla com crear de noves subzones en el marc de les zones definides pel Pla.
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CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO COMP ACTA. CLAU 1

article 248. Definicié i zones

1. El sector residencial en edificaci6 compacta comprén les edificacions que conformen el
centre historic de La Seu d’'Urgell i Castellciutat i els barris que, al voltant dels anys cinquanta,
varen sorgir a la vessant del turé del Pla de les Forques. Es preveu una ordenacié geneérica en
base a edificacid sobre alineacid de vial, amb la determinacié de la necessitat d’integracio
d’aquestes en el conjunt edificat del nucli antic. Els parametres basics de la regulacié d'aquest
sector son: l'alineacié del carrer, l'algada, la fondaria, el pla de la fagana, l'ocupacié del pati
dillai els usos.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1.

3. L'Us general d'aquest sector és el residencial.

4. S'estableixen les segilients zones:
- Zona del centre historic de La Seu d'Urgell, clau 1a
- Zona del centre historic de Castellciutat, clau 1b

- Zona dels barris de vessant de muntanya, clau 1c
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SECCIO PRIMERA. ZONA DE CENTRE HISTORIC DE LA SEU D'URGELL

article 249. Zona del centre historic de La Seu d’'U  rgell. Clau 1a

1. Definici6. Compren el perimetre de la ciutat historica de La Seu d'Urgell. En I'ambit delimitat
s'inclouen la major part dels edificis i ambits catalogats que constitueixen el patrimoni cultural
de la ciutat. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1a.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 1a

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars

Parcel-lacié i reparcel-lacio art.50 Ha de ser compatible amb la preservacié de les
restes arqueologiques i les delimitacions de
I'estructura urbanistica del conjunt historic.

Parcel-la art.51 -

Parcel-la minima art.52 100 m?

Front minim de parcel-la art.53 6,50 m

Fons de parcel-la art.54 -

Fondaria minima de parcel-la art.55 12m

4. Condicions de I'edificacié de la zona la

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1la

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineaci6 de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Excepte en els casos en qué s’assenyala
expressament, es conserven les alineacions
actuals amb les seves irregularitats i reculades que
hauran de respectar els nous edificis.

Les alineacions interiors dels porxos existents
tenen també la consideraci6 d’alineacid i s’hauran
de respectar en qualsevol cas de nova edificacio.

Rasant de I'alineacié de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de I'edificacié art.63 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Els porxos seran admesos per a parcel-les amb
front superior als 20,00 m. Hauran de tenir una
llum minima, entre pilars i fagana, de 3,00 m i una
algada lliure de 3,00 m. El paviment estara a cota
igual o superior a la vorera, amb un desnivell
maxim de 0,30 m.

Alc. reguladora referida al carrer art.64 L’ARM és 12,20 m per a 4p i 9,50 m per a 3p.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
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Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
L'alcada en possibles nous plans especials no
sobrepassara l'alcada de les tipologies de I'entorn
en que estan ubicats.

Planta baixa referida al carrer art.67 -

Front principal i secundari art.68 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona l1a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la z

onala

Parametre Cond. gral.

Condicions particulars

Solar art.71

Les intervencions que es proposin en el subsol
dels solars inclosos en larea de proteccio
arqueologica A, estan supeditats a linforme i
estudi arqueologic corresponent, segons
s'especifica en el Capitol segon del Titol VI.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73

L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Dins dels limits I'area de proteccié arqueologica A
el possible requeriment de visualitzacié de les
restes arqueologiques podra minvar l'aprofitament
de la planta baixa d'acord amb la Llei del patrimoni
catala (3/1993 de 30 de setembre).

Densitat max. d'habitatges neta art.75

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76

Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77

L'ocupacio dels patis en planta baixa o soterrani ve
regulada en els planols d'ordenacié segons els
criteris establerts en I'art.70. Estara preferentment
enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel-la art.78

Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84

Adapt. tograf. i mov de terres art.85

En linterior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a nivellar el pati
respecte del conjunt majoritari de les finques
veines.

Unitat minima de projecte art.86

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona la

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara sobre I'alineacid de carrer
o vial.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 -

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 S’admeten Unicament les cobertes de pissarra,
teula de ciment o planxa metal-lica de color negre
0 gris molt fosc.

Planta sotacoberta o cap de casa art.93 -
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Volum maxim d'un edifici

art.94

S’admet la planta solana, amb una al¢gada maxima
total de 14,00 m fins al rafec de facana, amb la
limitacié que I'alcada maxima entre el paviment de
la planta sotacoberta o cap de casa i el carener de
la teulada no pot superar els 4,50 m, tal i com
s’indica en I'annex grafic.

Aquesta planta pot destinar-se a Us residencial,
vinculat exclusivament als habitatges situats en la
planta immediatament inferior, si es deixa una
terrassa coberta en cadascuna de les facanes
(principal, laterals i posterior) que ocupi tot I'ample
de la facana i de 3,00 m de fondaria minima.

No es permeten les llucanes.

Regles sobre mitgeres

art.95

Cossos sortints

art.96

S’admeten Unicament:

-Balcons i tribunes amb un vol maxim de 1/12 de
'amplada del carrer, amb un maxim de 0,80 m.
Queden prohibits els balcons correguts. La
separacié minima a mitgera, cantonada de carrer i
entre balcons d’'una mateixa fagcana sera de 1,00
m. Les tribunes tindran en cada planta una
superficie maxima de 1/3 del producte de la
llargada de facana pel vol maxim que i
correspongui. El tractament dels acabats de
balcons i tribunes sera l'adient en el context on
s’ubiquin:

-Tribunes d’obra en el carrer Major.

-Tribuna de fusta i vidre (amb forjat d’obra) en el
carrer del Canonges.

Elements sortints

art.97

No es permet el trencament dels rafecs. El seu vol
podra igualar el dels existents en el front d'illa
respectiu. El rafec sera obligat en els casos de
substitucid de I'edificacié si les dues edificacions
col-laterals en tenen.

Celoberts

art.98

Composicio de la fagana

art.99

El tractament de les facanes es fard amb pedra
natural o arrebossat, amb la proporcié de forats
propia de I'entorn. Els colors a emprar seran de la
gamma dels torrats, ocres o calents i en cap cas
seran vius o llampants. El mateix tractament que
les facanes rebran les mitgeres que quedin vistes,
encara que sigui provisionalment, i els edificis
auxiliars. ElI mateix criteri d'obligatorietat en el
disseny amb el llenguatge tradicional sera aplicable
en els altres elements exteriors de I'edifici com ara
baranes i altres similars.

Els safarejos i estenedors es protegiran de la visio
directa des de la via publica. Els elements
singulars com baixants, fusteries i d'altres seran de
colors foscos. Esta expressament prohibit I'is de
I'alumini natural.
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5. Condicions d'Us de la zona 1a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Dominant Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis
Condic. (1) Incompatible | Condic. (2) Compatible | Condic. (3) Condic. (4) Condic. (4)
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (5) Incompatible | Incompatible | Incompatible

En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la
necessitat previa de justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General
per a cada sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la
zona 0 subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’'informe previ o qualsevol
altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb
les disposicions d'aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d’aparcaments. El sostre maxim sera del 50 % del total
permeés per a tota l'edificaci6. Restara subjecte a alld que determini el Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials. No s’admet el comer¢ alimentari en tant que no es tramiti un Programa
d’orientacié de I'equipament comercial (POEC) que estableixi les necessitats de consum de La Seu
d’'Urgell i adopti les mesures de foment pertinents.

(2) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d’aparcaments.

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaca municipal reguladora dels edificis de publica
concurréncia.

(4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. Es limita a la planta baixa i primer soterrani.

(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en qué siguin
edificats. Seran incompatibles en carrers per a vianants.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 1a

\ Regulaci6 particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA DE CENTRE HISTORIC DE CASTELLCIUTAT

article 250. Zona del centre historic de Castellciu

tat. Clau 1b (M6)

1. Definicié. Compreén tot el nucli historic de Castellciutat. S'identifica en els planols d'ordenacié

amb la clau 1b.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 1b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 100 m2.
Front minim de parcel-la art.53 6,50 m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 12m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 1b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineaci6 de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Excepte en els casos en qué s’assenyala
expressament, es conserven les alineacions
actuals, amb les seves irregularitats i reculades,
gue hauran de respectar els nous edificis.

Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de I'edificacioé art.63 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

Alc. reguladora referida al carrer art.64 L'’ARM és 9,15 m, llevat de les edificacions
situades el front de llevant de la plaga de
I'’Ajuntament que no podran superar, en cap dels
seus punts, I'algada maxima d’ 1,00 m mesurat des
del nivell del punt mig de la placga.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
L'alcada en possibles nous plans especials no
sobrepassara l'alcada de les tipologies de I'entorn
en que estan ubicats

Planta baixa referida al carrer art.67 -

Front principal i secundari art.68 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 1b
Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
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4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 1b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 -

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Totalment edificable per les seves reduides
dimensions, si bé es manté I'obligacido de complir
els criteris establerts en [larticle 98 sobre
Celoberts.

Sol de parcel-la lliure d’edificacié art.77 L'ocupacio dels patis en planta baixa o soterrani ve
regulada en els planols d'ordenacié segons els
criteris establerts en I'art.70. Estara preferentment
enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 En linterior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a nivellar el pati
respecte del conjunt majoritari de les finques
veines.

Unitat minima de projecte art.86 -

4.4, Parametres referits a I'edificacio de la zona 1b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara sobre I'alineacid de carrer
o vial.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 L’alcada lliure de la planta baixa sera d’entre 2,50 i
3,50m

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 S’admeten Unicament les cobertes de pissarra,
teula de ciment o planxa metal-lica de color negre
0 gris molt fosc.

Planta sotacoberta o cap de casa art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 S’admeten Unicament:
-Balcons amb barana calada amb un vol maxim de
0,50 m

Elements sortints art.97 No es permet el trencament dels rafecs. El seu vol
podra igualar els existents en el front d’illa
respectiu. El rafec sera obligat en els casos de
substitucid de I'edificacié si les dues edificacions
col-laterals en tenen.

Celoberts art.98 -
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Composicio de la facana art.99 El tractament de les facanes es fard amb pedra

natural o arrebossat, amb la proporcié de forats
propia de I'entorn. Els colors a emprar seran de la
gamma dels torrats, ocres o calents i en cap cas
seran vius o llampants. El mateix tractament que
les facanes rebran les mitgeres que quedin vistes,
encara que sigui provisionalment, i els edificis
auxiliars. ElI mateix criteri d'obligatorietat en el
disseny amb el llenguatge tradicional sera aplicable
en els altres elements exteriors de I'edifici com ara
baranes i altres similars.
Els safarejos i estenedors es protegiran de la visio
directa des de la via publica. Els elements
singulars com baixants, fusteries i d'altres seran de
colors foscos. Esta expressament prohibit I'is de
I'alumini natural.

5. Condicions d'Us de la zona 1b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Condic. (3)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la
necessitat prévia de justificar que I's no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General
per a cada sector, zona o subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la
zona o subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol
altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb
les disposicions d'aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d’aparcaments.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanca municipal reguladora dels edificis de
publica concurrencia.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. Es limita a la planta baixa i primer soterrani.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el qual

siguin edificats. Seran incompatibles en carrers per a vianants.
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\ Regulacio particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU. \

6. Es podra aprovar un Pla de Millora Urbana especific per tot o una part del nucli que detalli i
precisi les condicions d'aprofitament i ordenacié en base a les previsions del planol num. 9
d'escala 1:500 i amb el contingut minim segiient:

- Volumetria.

- Condicions d'ordenacié.

- Limitacions d’ocupacio i de I'edificabilitat, per a la qual s'estableix un maxim d’entre el 70 i
el 80 % de la parcel-la existent.

- Ubicacié de possibles equipaments.

- Ubicacid de possibles bosses d'aparcaments

- Vialitat.

Per aixo0, totes les condicions citades en aquest article i les referéncies a altres articles del
PGOU s'entenen com a subsidiaries per al cas que no hi hagi un Pla de Millora especific que
estableixi per al nucli una ordenacié detallada. Aquesta ordenacié podra fixar condicions
diferents a les que contenen els articles citats. El Pla de Millora urbana justificara que es manté
el sostre maxim vigent en I'ambit. (M6)
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Secci6 tercera. Zona dels barris de vessant de munt  anya

article 251. Zona dels barris de vessant de muntany  a. Clau 1¢ (M1)(M25)

1. Descripcié. Comprén les edificacions entre mitgeres amb facanes sobre I'alineacié de vial
que configuren els diferents barris a I'entorn de la ciutat: Serrat de la Capella, Poble Sec, Sant
Pere i Sant Antoni. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1c.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 1c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 100 m2.
Front minim de parcel-la art.53 6,50 m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 12m

4. Condicions de I'edificaci6 de la zona 1c

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de I'alineacio de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de I'edificacié art.63 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Alg. reguladora referida al carrer art.64 L'’ARM és 12,20m per a 4p, 9,15 m per a 3p i 6,80

m per a 2p.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Planta baixa referida al carrer art.67 -

Front principal i secundari art.68 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 1c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 1c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de

multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 -

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa.
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Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 L'ocupacio dels patis en planta baixa o soterrani ve
regulada en els planols d'ordenacié segons els
criteris establerts en I'art.70. Estara preferentment
enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 En linterior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a anivellar el pati
respecte del conjunt majoritari de les finques
veines.

Unitat minima de projecte art.86 -

4.4, Parametres referits a I'edificacié de la zona 1c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicié de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara sobre I'alineacié de carrer
o vial.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 L'alcada lliure de la planta baixa sera d’entre 2,50 i
3,50 metres.

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta o cap de casa art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 S’admeten Unicament:
-Balcons amb un vol maxim de 0,70 m

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la facana art.99 -

5. Condicions d'Us de la zona 1c

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Condic. (3)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la
necessitat prévia de justificar que I's no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General
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per a cada sector, zona o subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la
zona o subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol
altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb
les disposicions d'aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents:

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d’aparcaments.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaga municipal reguladora dels edificis de publica
concurrencia.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. Es limita a la planta baixa i primer soterrani.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el qual
siguin edificats. Seran incompatibles en carrers per a vianants.

A la parcel-la objecte de la modificacié nim. 025 del PGOU només hi és permés I'Us d'aparcament.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 1c

‘ Regulacié particular de I'Gs d'aparcament ‘ D’acord amb l'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL VUITE. SECTOR RESIDENCIAL EN EIXAMPLE. CLAU 2

article 252. Definicié i zones

1. El sector residencial en eixample inclou el conjunt d’edificacions entre mitgeres, amb
facanes sobre l'alineacié de vial, que conformen I'eixample de la ciutat de La Seu d'Urgell,
tracat majoritariament segons el Pla d’Eixample de l'arquitecte Joan Berg6s Mass6. Els
parametres basics de la regulacié d'aquest sector sén: l'alineacié del carrer, l'alcada, la
fondaria, el pla de la fagana, I'ocupaci6 del pati d'illa i els usos.

2, S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2.
3. L'Us general d'aquest sector és el residencial.
4. S'estableixen les segiients zones:

- Zona d’eixample en illa tancada, clau 2a

- Zona d’eixample en illa oberta, clau 2b
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SECCIO PRIMERA. ZONA D’EIXAMPLE EN ILLA TANCADA

article 253. Zona d’eixample en illa tancada. Clau  2a

1. Descripcio. Compren el conjunt d’edificacions entre mitgeres, amb facanes sobre I'alineacio
de vial, que defineixen un pati interior d’illa tancat en si mateix. Aquests patis d’illa seran
edificables en planta baixa. S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau 2a.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 2a

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 100 m2.
Front minim de parcel-la art.53 7,50 m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 10 m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 2a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 2a

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alineacié de I'edificacio art.63 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.

Es permeten els porxos en planta baixa sempre
que la distancia minima lliure entre pilars i facana
sigui de 3,00 m i l'algada lliure minima sigui de

3,00m
Algc. reguladora referida al carrer art.64 -
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Planta baixa referida al carrer art.67 -
Front principal i secundari art.68 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 2a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 2a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -
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Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 -

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 L'ocupacio dels patis en planta baixa o soterrani ve
regulada en els planols d'ordenacié.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 -

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84 Es respectaran les determinacions sobre tanques
entre veins al pati d'illa.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 En linterior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a nivellar el pati
respecte del conjunt majoritari del conjunt de les
finques veines.

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.4, Parametres referits a I'edificacio de la zona 2a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Posicio de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara sobre I'alineacid de carrer
o vial.
Edificacio principal i auxiliar art.88 -
Planta baixa art.89 -
Planta soterrani art.90 -
Plantes pis art.91 -
Planta coberta art.92 -
Planta sotacoberta art.93 -
Volum maxim d'un edifici art.94 -
Regles sobre mitgeres art.95 -
Cossos sortints art.96 -
Elements sortints art.97 -
Celoberts art.98 -
Composicio de la fagana art.99 -
5. Condicions d'Us de la zona 2a
Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis
Condic. (1) Incompatible  Compatible | Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Condic. (4)
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal
técnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (5) Incompatible | Incompatible | Incompatible
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanca municipal reguladora dels edificis de
publica concurrencia.

(3) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residencia establerta en I'ordenanca municipal
d'activitats, segons la carrega de foc del magatzem.

(4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al (is per a vianants.
(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el qual
siguin edificats.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 2a

‘ Regulacié particular de I's d'aparcament ‘ D’acord amb l'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA D’EIXAMPLE EN ILLA OBERTA

article 254. Zona d’eixample en illa oberta. Clau 2

b

1. Descripcio. Compren el conjunt d’edificacions entre mitgeres, amb facanes sobre I'alineacio
de vial, que no defineixen un pati interior d'illa tancat en si mateix, i es pot tractar de blocs
lineals, angulars, etc. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2b.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 2b

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 100 m2.
Front minim de parcel-la art.53 7,50 m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 10 m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 2b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 2b

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.

Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de I'edificacio art.63 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Es permeten els porxos en planta baixa sempre
que la distancia minima lliure entre pilars i facana
sigui de 3,00 m i l'algada lliure minima sigui de
3,00m

Algc. reguladora referida al carrer art.64 -

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

Planta baixa referida al carrer art.67 -

Front principal i secundari art.68 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 2b
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Es sempre d’obligat compliment.

Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
No sera edificable.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 2b

Parametre ‘ Cond. gral. ‘

Condicions particulars
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Solar art.71 -

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 -

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 L'ocupacio dels patis en planta baixa o soterrani ve
regulada en els planols d'ordenacié.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 -

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84 Es respectaran les determinacions sobre tanques
entre veins al pati d'illa.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 En linterior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a nivellar el pati
respecte del conjunt majoritari del conjunt de les
finques veines.

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’'ordenacié detallada del sol urba.

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona 2b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacié art.87 L'edificacié es col-locara sobre l'alineacié de carrer
o0 vial, excepte si en el planol de regulacié del sol
urba es determina una alineacié d'edificacio
diferent.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 -

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 -

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -
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Composicio de la facana art.99 Els extrems de bloc no sén mitgeres provisionals,

sind facanes definitives i han de tenir el mateix
tractament (quant a materials d'acabats, disseny
constructiu, etc...) que la fagana longitudinal del
bloc, i en no existir illa tancada desapareix el
concepte de facana interior, amb les seves
tradicionals connotacions de fagana secundaria i
no visible des del carrer; per tant, totes les facanes
tenen la mateixa consideracié qualitativa, amb
independéncia que es projectin de cara a un
carrer, placa, espai verd public o privat, o
qualsevol altre espai.
En les parets mitgeres que, a conseqiiéncia
d'aquest Pla General, quedin convertides en
facana, I'Ajuntament obligara el propietari per tal
gue, com a minim, s’arrebossi i s’estuqui la mitgera
com a facana cega, sempre que no sigui possible
solucionar el problema de servituds de llum i vista
amb el predi vei.

5. Condicions d'Us de la zona 2b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |

mitja serveis

Condic. (1) Incompatible  Compatible | Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Condic. (4)

Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible Incompatible | Condic. (5) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificaci6 que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaca municipal reguladora dels edificis de publica
concurréncia.

(3) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residencia establerta en I'ordenanga municipal
d'activitats, segons la carrega de foc del magatzem.
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(4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al (is per a vianants.
(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en qual siguin
edificats.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 2b

\ Regulacio particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL NOVE. SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO EN F ILERA. CLAU 3

article 255. Definicié i zones

1. El sector residencial en edificacid en filera regula aquells creixements de la ciutat en base a
la tipologia de cases de baixa alcada que, en construccié individual o en conjunts d'una
mateixa promocié, defineixen uns fronts unitaris caracteristics del creixement en filera. Els
parametres basics de la regulacié d'aquest sector sén: l'alineacié del carrer, l'alcada, la
fondaria, el pla de la fagana, I'ocupaci6 del pati d'illa i els usos.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 3.
3. L'Gs general d'aquest sector és el residencial.
4. S'estableixen les segiients zones:
- Zona d'edificacio en filera tradicional, clau 3a

- Zona d'edificaci6 en filera desenvolupada, clau 3b
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SECCIO PRIMERA. ZONA D'EDIFICACIO EN FILERA TRADICIONAL

article 256. Zona d'edificaci6 en filera tradiciona  I. Clau 3a (M1) (M15) (M16)

1. Definici6. Comprén un determinat creixement de la ciutat en base a la tipologia de cases de
baixa alcada que defineixen uns fronts caracteristics del creixement en filera. S'identifica en els
planols d'ordenacié amb la clau 3a.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les seglients:

Subzona del Pla General Clau
Zona d’edificacid en filera tradicional Bisbe Benlloch | Clau 3al
Zona d’edificacid en filera tradicional Bisbe Benlloch Il Clau 3a2
Zona d’edificacid en filera tradicional carrer dels Arenys Clau 3a3
Zona d’edificacio en filera tradicional Cami Ral | i Guillem Graell Clau 3a4

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 3a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacié i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 600 m2.
Front minim de parcel-la art.53 -
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 -

4. Condicions de I'edificacié de la zona 3a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 3a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alc. reguladora referida al carrer art.64 Complementari a I'alcada referida a parcel-la.
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 Complementari a I'alcada referida a parcel-la.
Nombre de plantes referit al carrer art.66 Complementari a I'alcada referida a parcel-la.
Planta baixa referida al carrer art.67 -
4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 3a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
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Coeficient d’edificabilitat neta art.72 0,750 m2sostre/ m2sol.
3al: 1,250 m2sostre/ m2sol
3a2: 0,770 m2sostre/ m2sol

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 3a3: Volumetria especifica definida per la posicio
de l'edificacié6 i el nimero de plantes, segons
planol d'ordenacié detallada del sol urba.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 1hab/200 m2 de parcel-la
3a4: 1hab/150 mz2 parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 45 %
3a3: ocupacié predeterminada, segons planols
d’ordenacio detallada del sol urba.
3a4: 40 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Sera preferentment enjardinat.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 9,00 metres.

Punt d'aplicaci6 alg. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de plantes ref. a parcel-la art.81 3p (pb+2pp).

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 6,00 m a vial, fons i veins.
En aquelles parcel-les existents abans de
I'aprovacié del Pla General que, a causa de la
configuracié geometrica irregular, no sigui possible
exhaurir I'edificabilitat ni I'ocupacié prevista per
aquesta zona, les edificacions podran acostar-se a
I'alineacié de vial i separar-se dels veins tan sols
3,00 m.
3a3: segons planols d'ordenacié detallada del sol
urba.
3a4: 3,00 m a vial, fons i veins. En les parcel-les
de superficie inferior a la minima, existents amb
anterioritat a I'aprovacié inicial d'aquest Pla
General, les edificacions es podran apropar fins a
la mitgera o l'alineacié del vial, respectant una
correcta adaptacié a l'entorn i sempre que pel
caracter dels edificis veins no suposi una
inadequacié arquitectonica.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 -

4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 3a

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Posici6 de l'edificacio

art.87

L'edificacié es col-locara segons ocupacio relativa
definida per les separacions als limits de la
parcel-la i 'ocupacié maxima.

3a3: L'edificacid6 es col-locara segon I'ocupacid
predeterminada en el planol d’'ordenacié detallada
del sol urba.
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Edificacio principal i auxiliar art.88 Les edificacions auxiliars podran ocupar el 4,00 %
de la parcel-la. Tindran una altura maxima de 3,30
m. Podran construir-se sense complir la separacio
als limits laterals.
No s’admeten locals auxiliars de cap mena si la
superficie de solar per habitatge és inferior a 300
m2.
3a4: Les edificacions auxiliars podran ocupar el
6,00 % de la parcel-la. Tindran una altura maxima
de 3,00 m. Podran construir-se sense complir la
separacio als limits laterals aquelles que, sense
superar els 30 m?2 de superficie, es tractin com a
facana.

Planta baixa art.89 3a3: Només es podra destinar a garatge o traster
dels habitatges

Planta soterrani art.90 Es permet Gnicament una planta soterrani.
D'acord amb l'article 113.3, per a cada promocié
d’habitatges, hi haura un garatge amb un Unic
accés i sortida.

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 -

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la facana art.99 -

5. Condicions d'Us de la zona 3a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler PEC

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Condic. (1) | Incompatible | Condic. (1) | Incompatible | Incompatible | Condic.(3)

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible ' Incompatible | Incompatible | Condic. (4)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel Pla General per a cada

sector, zona o0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
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subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats.

(2) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el qual
siguin edificats.

(3) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats i restaran subjectes a allo que determini el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio
dels equipaments comercials.

(4) Només s'admetra la renovacio de llicencies d’activitats concedides amb anterioritat a I'aprovacio
d'aquest Pla General. Per tant no s’admetran les noves activitats, les ampliacions ni les modificacions
substancials de I'activitat. Resten condicionats a la superficie, el transit i la carrega i descarrega que
puguin generar aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al Us
per a vianants. Es limita a la planta baixa. S'hauran d'adaptar als limits de moléstia, de nocivitat,
d'insalubritat i perill que per a cada zona estableixi la revisio del Pla general d'ordenacié urbana municipal
i les ordenances reguladores corresponents.

(5) Resten condicionats a la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar aquests
tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al Us per a vianants. Es limita a
la planta baixa.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 3a

‘ Regulacié particular de I'Gs d'aparcament ‘ D’acord amb l'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA D'EDIFICACIO EN FILERA DESENVOLUPADA

article 257. Zona d'edificaci6 en filera desenvolup  ada. Clau 3b (M1) (M14)(M23)

1. Definicio: Comprén un determinat creixement de la ciutat en base a la tipologia de cases de
baixa alcada, desenvolupades en promocié Unica o sota una volumetria prefixada, que
defineixen uns fronts unitaris caracteristics del creixement en filera. S'identifica en els planols
d'ordenaci6 amb la clau 3b.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau

Zona d’edificaci6 en filera desenvolupada tipus 1 Clau 3b1

Zona d’edificacio en filera desenvolupada tipus 2 Clau 3b2

Zona d’edificaci6 en filera desenvolupada tipus 3 Clau 3b3

Zona d’edificacid en filera desenvolupada tipus 4 Clau 3b4

Zona d’edificaci6 en filera desenvolupada tipus 5 Clau 3b5

Zona d’edificacid en filera desenvolupada tipus 6 Clau 3b6

Zona d’edificacid en filera desenvolupada tipus 7 Clau 3b7 PP.SUD.7.Horta del Valira

Zona d’edificaci6 en filera desenvolupada tipus 8 Clau 3b8 PP.SUD-3.Llevant A

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 3b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -

Parcel-la art.51 -

Parcel-la minima art.52 100 m2, excepte per a les subzones seglents:
3b1: segons resulta d’'aplicar el front minim.
3b4: 230 m2.
3b5: 135 m2.
3b6: 120 m2.

Front minim de parcel-la art.53 5,00 m, excepte per a les subzones segiients:
3b1:8,20 m
3b4: 7,25 m
3b5: 6,75 m
3b6: 6,00 m

Fons de parcel-la art.54 -

Fondaria minima de parcel-la art.55 -

4. Condicions de I'edificacié de la zona 3b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 3b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
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Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de l'edificacio art.63 Segons planol d'ordenacio detallada del sol urba.
L'alineacié de l'edificacid, segons cada cas, haura
de coincidir o no amb I'alineacié de carrer o vial.

Alg. reguladora referida al carrer art.64 Quan l'edificacio se situi reculada de I'alineacio de
vial, s'aplicara l'algada referida al carrer com a
parametre complementari.

6,50 m per a 2p; 9,50 m per a 3p; excepte
subzones:

3b2: 10,50 m

3b4: 7,80 m

3b5: 7,40 m

3b6: 9,90 m

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 Quan l'edificacié se situi reculada de Il'alineacio de
vial, el punt d'aplicacié de I'A.R s'aplicara referit al
carrer com a parametre complementari.

Condicions generals excepte subzones:

3b3: es prendra en el punt assenyalat en els
planols d’'ordenacié.

3b4: Per 'amidament es prendra la interseccio del
pla de sota coberta amb el de fagana i es tindra
com a referéncia el paviment de la planta baixa.

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
La separacio de I'edificacio del front de vial en cap
cas s'aplicara per justificar una major algada.
Condicions generals excepte subzones:
3b4: Segons la seccio tipologica fixada a I'annex
d’'ordenanca grafica.

Planta baixa referida al carrer art.67 Condicions generals excepte subzones:

3b4: El paviment de la planta baixa no podra estar
a més de 0,50 m de la voravia, tenint com a
referéncia el centre de facana de I'edifici.

4.2. Parametres referits a l'illa de la

zona 3b

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 3b

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Solar

art.71
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Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.
3bl: A tots els efectes sera 1.337 m2 com a
maxim.
3b3: en general 0,486 m°sostre/m? sol i per al
PAU-2 un sostre total de 1.788,14 m’st que
representa una edificabilitat neta de 0,698 m2
sostre/m2 sol.
3b4: El sostre maxim per habitatge sera el
corresponent a 28 m2 per metre lineal de facana
distribuits de la forma seguent: 12,50 m2 a la
planta baixa, 10,00 m2 a la planta primera i 5,50 m?
a la planta segona. La distribuci6 es fara
obligatoriament segons la secci6 tipologica fixada
a I'annex d’ordenanca grafica.

Densitat max. d'’habitatges neta art.75 lhab/parcel-la, excepte per a les subzones
seguents:
3b1: 1hab + 5 hab en el rengle C.Joaquim Viola.
3b4: 2 hab/parcel-la.
3b6: 2 hab/parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa.
3b3: segons planol d'ordenacié detallada del
sol urba

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Sera preferentment enjardinat.

Pati davanter i posterior de parcel-la | art.78 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.
Es mantindra preferentment enjardinat. Condicions
generals excepte subzones:
3b4: Segons la seccio tipologica fixada a I'annex
d’'ordenanca grafica.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 Quan l'edificacio se situi sobre l'alineacié de vial,
s'aplicara l'alcada referida a la parcel-la com a
parametre complementari.

6,50 m excepte subzones:
3b2: 10,50 m

3b4: 7,80 m

3b5: 7,40 m

3b6: 9,90 m

Punt d’'apli. al¢. reg. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 -

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -
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Separacions minimes

art.83

Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
3b4: Segons planol d'ordenacié. Com a criteri
general s’aplicaran els seglients criteris:

Es mesuraran des del punt mig del cos de fagana
de cada unitat d’habitatge.

A les zones de jardi principal sera de 8,00 m com a
minim.

A les zones de jardi secundari sera sempre de
4,50 m.

A les zones de facana lateral que limitin amb el vial
sera sempre de 4,50 m.

A les zones de fagana lateral que limitin amb un
vei sera de 3,50 m.

La separacio entre cada unitat d’habitatge en els
casos d'edificis d’habitatges en filera es fara amb
una paret mitgera.

Les dues parcel-les situades a la cruilla del carrer
Setaria amb el carrer de la Canal Barida, queden
dispensades del compliment de la separacié dels
8,00 m per la seva configuracié; hauran de complir
pero, les altres dues condicions.

Tanques

art.84

S'aplicara quan l'alineacié de l'edificaci6 esta
reculada respecte de l'alineacié de vial.

Adapt. tograf. i mov de terres

art.85

Unitat minima de projecte

art.86

El projecte d’edificacié de cada rengle sera unitari.
3b3: segons planol d'ordenacioé detallada del sol
urba.
3b5 i 3b6: Cal preveure accessos comunitaris als
garatges situats en la planta soterrani per a cada
UMP.

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona 3b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicié de I'edificacio art.87 L'edificaci6 es col-locara segons I'ocupacio
predeterminada en el planol de regulacié del sol
urba.

Edificacio principal i auxiliar art.88 No s’admeten edificacions auxiliars de cap mena.

Planta baixa art.89 Condicions generals excepte subzones:
3b3: 3,50 m. Es permetra una reduccio de I'alcada
lliure minima fins a 2,50 m sempre que es destini a
habitatge.

Planta soterrani art.90 Es permet Gnicament una planta soterrani.
Per a cada filera d’habitatges hi haura un garatge
amb un Unic accés i sortida.

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 Condicions generals excepte subzones:

3b3: les cobertes seran inclinades, amb un
pendent maxim del 30 % si es fa amb teula o d'un
40 % si es fa amb llosa.

3b5 i 3b6: les cobertes seran inclinades, amb el
carener paral-lel a la facana i amb un pendent fix
del 45 %; s’admet Unicament la pissarra o la xapa
metal-lica nervada, de color pissarra.

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 206




~ TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL NOVE. SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO EN FILERA. CLAU 3.

Planta sotacoberta

art.93

Volum maxim d'un edifici

art.94

Condicions generals excepte subzones:

3b3: Per determinar les dimensions maximes
de les llucanes es tindra en compte, pel que
fa a la seva superficie, la determinada pels
limits del seu volum exterior, i no la de
l'estricta superficie de il-luminacié i/o
ventilaci6. En cada vessant de teulada les
terrasses tindran una dimensié maxima no
superior a 4,00 m i en el seu conjunt no
podran ocupar més del 50 % de I'ample de la
teulada. Els elements técnics no podran
sobresortir de la teulada de I'edifici, excepte
les xemeneies de ventilacié i de calefaccio,
que hauran de formar un conjunt harmonic
amb l'edifici. En cap cas podran situar-se fora
del perimetre delimitat per les facanes de
I'edifici.

3b5 i 3b6: sobre cada vessant de teulada de
cada habitatge s’autoritza una sola llucana.

Regles sobre mitgeres

art.95

Cossos sortints

art.96

Condicions generals excepte subzones:

3b4: s’admeten Unicament balcons de superficie
maxima per planta de 2,00 m2 i amb un vol maxim
de 1,00 m. No podran donar sobre la terrassa.

3b5 i 3b6: s'admeten Unicament balcons amb un
vol maxim de 1,00 m i una amplada maxima de
3,00 m; la separacié minima entre ells sera de 1,00
m.

Elements sortints

art.97

Condicions generals, excepte subzones:
3b3: No es permet la instal.lacié de marquesines.

Celoberts

art.98

Composicio de la fagana

art.99

Condicions generals excepte subzones:

3b3: queda prohibit pintar les faganes de blanc,
gris o colors llampants; per pintar-les hauran
d'utilitzar-se els torrats, ocres o colors calents.

3b5 i 3b6: l'acabat exterior de les facanes podra
ser de pedra, de bloc de ciment, arrebossat o
estucat, perd0 sempre de colors calids; queda
expressament prohibit el color blanc, els colors
metal-litzats i brillants i totes les games del gris, del
blau i del verd; la fusteria exterior podra ser de
color blanc, exceptuant les persianes, que han de
respectar els criteris generals.

5. Condicions d'Us de la zona 3b

Habitatge
Unifamiliar

Habitatge
Plurifamiliar

Habitatge
rural

Residencial
especial

Residencial
mobil

Hoteler

Comerg petit

Dominant

Condic. (2)

Incompatible

Condic. (2)

Incompatible

Incompatible

Condic. (1)
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Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis
Incompatible ' Incompatible | Condic. (2) Condicionat | Incompatible | Incompatible | Condic. (3)
®)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es considera compatible inicament per a la subzona 3b2.

(2) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats.

(3) Es considera compatible Gnicament per a la subzona 3b2. Resten condicionats segons la superficie, el
transit i la carrega i descarrega que puguin generar aquests tipus d'usos. Es limita a la planta baixa.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en qué siguin
edificats.

(5) Es permés Unicament per a la subzona 3b2 i queda limitat exclusivament a l'interior dels edificis.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 3b

\ Regulacié particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL DESE.SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO UNIFA MILIAR AILLADA. CLAU 4

article 258. Definicié i zones

1. El sector residencial en edificacié unifamiliar aillada regula la tipologia que correspon als
creixements de baixa densitat realitzats en base a edificis aillats d'habitatges unifamiliars,
envoltats de vegetacié de caracter privat. En funcié de la mida de la parcel-la, s'estableixen les
diferents zones a regular pel Pla General.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 4.

3. L'Us general d'aquest sector és el residencial unifamiliar.

4. S'estableixen les segiients zones:
-Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita, clau 4a
-Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana, clau 4b

-Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran, clau 4c
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SECCIO PRIMERA. ZONA D'EDIFICACIO UNIFAMILIAR AILLADA EN PARCEL-LA PETITA

article 259. Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita. Clau 4a (M1)

1. Descripcié. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que
s'estenen per la ciutat de La Seu d’Urgell i que constitueixen I'oferta d'habitatge unifamiliar aillat
amb una parcel-la de reduides dimensions. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau
4a.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau

Zona d’edificacié unifamiliar aillada tipus 1 Clau 4al

3. Condicions de parcel-laci6 de la zona 4a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -

Parcel-la art.51 -

Parcel-la minima art.52 400 m2,

4al: 385 m2.

Front minim de parcel-la art.53 15m

Fons de parcel-la art.54 -

Fondaria minima de parcel-la art.55 20m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 4a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 4a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 4a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Coeficient d'edificabilitat neta art.72 0,50 m2sostre/m2sol.
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Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 En parcel-les de superficie inferior a la minima
establerta, existents amb anterioritat a I'aprovacio
del present Pla i no veines a una altra parcel-la
buida, I'agrupacioé de les quals permeti complir la
normativa general, hom podra bastir un anic
habitatge d’una superficie construida sobre rasant
maxima de 200 m? (inclosa la planta sota coberta),
amb les seguents limitacions: Es podran apropar
les edificacions fins a la mitgera o I'alineacié del
vial respectant una correcta adaptacié a I'entorn i
sempre que pel caracter de les edificacions veines
no suposi una inadequacio arquitectonica.

Densitat max. d'’habitatges neta art.75 2 hab/parcel-la.
4al: 1 hab/parcel-la. S’admeten els edificis de dos
habitatges aparellats quan cadasqun per separat
compleixin les condicions de parcel-la minima.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 En general: 25 %.
4al: 30 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a minim
en un 50 % del sol lliure.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 9,00 m
4al: 7,50 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 3p (pb+2pp).
4al: 2p (pb+1pp).

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 carrer 8,00 m

4al: 5,00 m
lateral 4,00 m

4al: 3,00 m
fons 4,00 m

4al1: 3,00 m

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a I'edificacio de la zona 4a

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Posici6 de I'edificacié

art.87

L'edificacié es col-locara, segons la posicio relativa
definida per les separacions als limits de la
parcel-la i l'ocupaci6 maxima. La disposicid de
porxos parcials o totals en planta baixa no
representara cap compensacid6 de volum ni
d'altura.

4al: S’hi admetran els edificis de dos habitatges
aparellats quan cadascun per separat compleixi les
condicions de parcel-la minima.

Edificacio principal i auxiliar

art.88

S'admet wuna construcci6 auxiliar amb una
ocupacié maxima del 4,00 % i una algada maxima
de 3,30 m. La seva separacié als limits laterals
podra reduir-se a 1,50 m.

Planta baixa

art.89

Planta soterrani

art.90

Es permet tan sols una planta soterrani.
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Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 En els edificis existents de caracter de doble
habitatge unifamiliar aparellat, la creacié de la
planta sota coberta només s'autoritzara en
resposta d'una sol-licitud de llicéncia conjunta dels
dos habitatges i a realitzar amb una solucio
arquitectonica unitaria, els dos habitatges
simultaniament.

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Cossos sortints art.96 Respectaran les  separacions minimes i
comptabilitzaran a efectes d'ocupacié maxima.

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la fagana art.99 La facana i el volum en general s'ajustaran a la
norma d'integracid en el conjunt en quée estan
edificades.

5. Condicions d'Us de la zona 4a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (1)

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Condic. (3) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificacié que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan

edificats.

(2) Es condiciona I'Gs als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial
les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en I'espai lliure de parcel-la.
(3) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en qué s'ubiquen.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 4a
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\ Regulacio particular de I's d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA D'EDIFICACIO UNIFAMILIAR AILLADA EN PARCEL-LA MITJANA

article 260. Zona d'edificacié unifamiliar aillada

1. Descripcié. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que
s'estenen per la ciutat de La Seu d’Urgell i que constitueixen I'oferta d'habitatge unifamiliar aillat
amb una parcel-la de mitjanes dimensions. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau

4b.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les

seguents:

en parcel-la mitjana. Clau 4b (M1)

Subzona del Pla General

Clau

Zona d’edificacié unifamiliar aillada tipus 1

Clau 4b1

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 4b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 750 m2,
Front minim de parcel-la art.53 20m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 30m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 4b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 4b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona

4b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Coeficient d'edificabilitat neta art.72 0,50 m2sostre/m2sol.

4b1: sense coeficient.
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Edificabilitat maxima de parcel-la

art.73

En parcel-les de superficie inferior a la minima
establerta, existents amb anterioritat a I'aprovacio del
present Pla i no veines a una altra parcel-la buida,
I'agrupacio de les quals permeti complir la normativa
general, hom podra bastir un Unic habitatge d'una
superficie construida sobre rasant maxima de 200
m2 (inclosa la planta sota coberta), amb les seglients
limitacions: Es podran apropar les edificacions fins a
la mitgera o lalineaci6 del vei respectant una
correcta adaptaci6 a l'entorn i sempre que pel
caracter de les edificacions veines no suposi una
inadequacio arquitectonica.

4b1: segons quadre adjunt:

Al: 514 m? D17: 550 m? F25: 550 m?

A2: 514 m? D18: 550 m? F26: 550 m?

B10: 550 m? D19: 550 m? F27: 650 m?

B11: 550 m? D20: 550 m? F28: 450 m?

C15: 310 m? E24: 508 m? F29: 746 m?

Densitat max. d'’habitatges neta

art.75

En general 2 hab/parcel-la.

4b1: 2 habl/parcel-la construits en un sol volum
edifcat i amb un Unic accés rodat.
Excepcionalment F-29 3 hab/parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la

art.76

En general: 25 %. L'ocupaci6 maxima, només
podra estar sobrepassada per la part de
construccié descoberta que serveixi per a donar
accés als usos permesos de les plantes soterrani,
amb la condicié de que aquesta part d'accessos no
sobrepassi el 15 % de la superficie lliure
d'edificaci6 derivada de les separacions minimes a
carrer i veins.

4b1: 30 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio

art.77

Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a minim
en un 50 % del sol lliure.

Alcada reguladora ref. a parcel-la

art.79

En general: 9,00 m
4b1: 7,80 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la

art.80

Nombre de pl. referit a parcel-la

art.81

En general: 3p (pb+2pp).
4b1: 3p (pb+1pp+sc).

Planta baixa referida a parcel-la

art.82

Separacions minimes

art.83

Segons planols d’ordenacio.

4b1: Segons planol d'ordenacié. Com a criteri
general s’aplicaran els seglients criteris:

Es mesuraran des del punt mig del cos de fagana
de cada unitat d’habitatge.

A les zones de jardi principal sera de 8,00 m com a
minim.

A les zones de jardi secundari sera sempre de
4,50 m.

A les zones de facana lateral que limitin amb el vial
sera sempre de 4,50 m.

A les zones de fagana lateral que limitin amb un
vei sera de 3,50 m.
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Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 4b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacié art.87 L'edificacié es col-locara, segons la posicio relativa
definida per les separacions als limits de la
parcel-la i l'ocupaci6 maxima. La disposicié de
porxos parcials o totals en planta baixa no
representara cap compensacié de volum ni
d’altura.

Edificacio principal i auxiliar art.88 S'admet una construccié auxiliar amb una
ocupacié maxima del 4,00 % i una alcada maxima
de 3,30 m. La seva separacié als limits laterals
podra reduir-se a 1,50 m.
4b1: No s’admeten edificacions auxiliars.

Planta baixa art.89 -

Planta soterrani art.90 Es permet tant sols una planta soterrani.

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Cossos sortints art.96 Respectaran les  separacions minimes i
comptabilitzaran a efectes d'ocupacié maxima

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la fagana art.99 La facana i el volum en general s'ajustaran a la
norma d'integracid en el conjunt en quée estan
edificades.

5. Condicions d'Us de la zona 4b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 4b

\ Regulacié particular de I'is d'aparcament

\ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO TERCERA. ZONA D'EDIFICACIO UNIFAMILIAR AILLADA EN PARCEL-LA GRAN

article 261. Zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcel-la gran. Clau 4c

1. Descripcié. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que
s'estenen per la ciutat de La Seu d’Urgell i que constitueixen I'oferta d'habitatge unifamiliar aillat
amb una parcel-la de grans dimensions. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 4c.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau

Zona d’edificacié unifamiliar aillada amb parcel-la gran tipus 1 | Clau 4cl

Zona d’edificacié unifamiliar aillada amb parcel-la gran tipus 2 | Clau 4c2

Zona d’edificacié unifamiliar aillada amb parcel-la gran tipus 3 | Clau 4c3 | PP.SUD.7-Horta del

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 4c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.51 1.200 m2.

4c1: no és divisible.
4c2: les existents.

Front minim de parcel-la art.53 30m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 30m

4. Condicions de I'edificacio de la zona 4c

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 4c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 4c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Coeficient d'edificabilitat neta art.72 0,20 m2sostre/m2sol.
4c1: 0,05 m2sostre/m2sol.
Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 -
Densitat max. d'habitatges neta art.75 2 habitatges per parcel-la.
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Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 20 % L'ocupaci6 maxima, només podra estar
sobrepassada per la part de construccié
descoberta que serveixi per a donar accés als
usos permesos de les plantes soterrani, amb la
condici6 de que aquesta part d'accessos no
sobrepassi el 15 % de la superficie lliure
d'edificacid derivada de les separacions minimes a
carrer i veins.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a minim
en un 50 % del sol lliure.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 9,00 m
4c2: 6,50 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 2p (pb+1pp).

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 carrer 8,00 m

4cl: segons planol.
lateral 4,00 m

4cl: segons planol.
fons 4,00 m

4cl: segons planol.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 4c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicié de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara, segons la posicio relativa
definida per les separacions als limits de la
parcel-la i l'ocupaci6 maxima. La disposicid de
porxos parcials o totals en planta baixa no
representara cap compensacid6 de volum ni
d’altura.

Edificacio principal i auxiliar art.88 S'admet una construccid auxiliar amb una
ocupacié maxima del 4,00 % i una algada maxima
de 3,30 m, si se sobrepasa, la seva superficie sera
comptabilitzada en la total edificabilitat permesa.
La seva separacio als limits laterals podra reduir-
se a 1,50 m que podra encastar-se com a soterrani
si existeix una algada suficient entre la rasant de la
parcel-la i la rasant de l'alineacié del carrer.

Planta baixa art.89 -

Planta soterrani art.90 Es permet tant sols una planta soterrani.

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Cossos sortints art.96 Respectaran les  separacions minimes i
comptabilitzaran a efectes d'ocupacié maxima

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -
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Composicio de la facana art.99 La facana i el volum en general s'ajustaran a la
norma d'integracid en el conjunt en qué estan
edificades.

5. Condicions d'Us de la zona 4c

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Incompatible | Incompatible | Incompatible ' Incompatible | Incompatible | Incompatible

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 4c

\ Regulacié particular de I's d'aparcament

\ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL ONZE. SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO OBER TA. CLAU 5

article 262. Definicié i zones

1. El sector residencial en edificacié oberta regula aquells sols ocupats per construccions de
volumetria especifica i singular, generalment de caracter plurifamiliar, que configura un model
de ciutat oberta o discontinua. En aquest model de formaci6 de la ciutat, edifici i espai lliure
defineixen una unitat formal i compositiva clara que el Pla General regula com a "zona" amb
unes determinades condicions particulars tant per la construccié com pel sol lliure.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5.
3. L'Us general d'aquest sector és el residencial.
4. S'estableixen les segiients zones:
- Zona d'edificacio plurifamiliar amb espais lliures, clau 5a

- Zona d'edificacio plurifamiliar amb volumetria especifica, clau 5b
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SECCIO PRIMERA. ZONA D'EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AMB ESPAIS LLIURES

article 263. Zona d'edificaci6 plurifamiliar amb es  pais lliures. Clau 5a

1. Descripcié. Correspon al tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb
espais lliures entre ells, que fou iniciada en la urbanitzacié Mallol i que es localitza també en
altres punts de la ciutat, per suavitzar el transit entre tipologies d’eixample a ciutat-jardi. Els
blocs, per la propia definici6 de la zona, disposen en el seu entorn d'uns espais lliures
d'edificaci6 que fan de transici6 en la relacié edifici-carrer. S'identifica en els planols
d'ordenacié amb la clau 5a.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau

Zona d'edificacié amb espais lliures Cornisa de Migdia Clau 5a1

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 5a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 300 m2.
Front minim de parcel-la art.53 12m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 20m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 5a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 5a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de I'alineacié de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alc. reguladora referida al carrer art.64 S'aplicara com a parametre complementari a

l'alcada reguladora referida a parcel-la amb les
mateixes dimensions.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 Parametre compl. a l'al¢. reg. referida a parcel-la.

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Parametre compl. a nombre de plant ref. a
parcel-la.

Planta baixa referida al carrer art.67 Parametre compl. a pl. baixa. referida a parcel-la.

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 5a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -
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Coeficient d'edificabilitat neta art.72 0,75 m2sostre/m3sol.
5al: 1,80 m2sostre/m3sol.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 -

Densitat max. d'habitatges neta art.75 1 hab/150 mz sol.
5al: 1 hab/100 m2 sol.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 40 %
5al: 45 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 -

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 9,00 m
5al: 12,00 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 3p (pb+2pp).
5al: 4p (pb+3pp).

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 carrer 3,00 m
lateral 3,00 m
fons 3,00 m
En aquelles parcel-les existents abans de
I'aprovacié del Pla General que, a causa de la
configuracié geomeétrica irregular, no sigui possible
exhaurir I'edificabilitat ni I'ocupacié prevista per
aquesta zona, les edificacions podran acostar-se a
I'alineacié de vial mantenint, pero les separacions
a veins.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 Les tendents a assolir el nivell natural del terreny.

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

4.3. Parametres referits a I'edificacio de la zona 5a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacié art.87 -

Edificacio principal i auxiliar art.88 Les edificacions auxiliars podran ocupar el 6,00 %
de la parcel-la. Tindran una altura maxima de 3,00
m. Podran construir-se sense complir la separacio
als limits laterals aquelles que, sense superar els
30 m2 de superficie, es tractin com a fagana.
5al: Els edificis auxiliars es podran adossar als
murs de contencié del carrer i a les parcel-les
veines, sense sobrepassar mai la cota de rasant
del carrer en cada punt. La seva coberta sera en
forma de terrassa, amb tractament arquitectonic
coherent amb I'edificacié principal.

Planta baixa art.89 2,70 m

Planta soterrani art.90 Es permet tant sols una planta soterrani.

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 -

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la facana art.99 -
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5. Condicions d'Us de la zona 5a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Incompatible ' Incompatible | Condic. (1)
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificaci6 que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar a vianants.

(2) Limitat al subsol i d’Gs propi de I'habitage.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 5a

\ Regulacié particular de I'is d'aparcament

\ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA D'EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AMB VOLUMETRIA ESPECIFICA

article 264. Zona d'edificacio plurifamiliar amb vo  lumetria especifica. Clau 5b. (M 27)

1. Descripcié. En aquesta zona s'inclouen aquelles construccions o solars, que en el
desenvolupament del planejament entre l'anterior Pla General i l'actualitat, tenen pel propi
planejament diferit (plans parcials , plans especials, unitats d'actuacioé o estudis de detall) una
regulacié especialment singular que el nou Pla General incorpora tal com han estat aprovades.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5b.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau
Zona d’edificacié amb volumetria especifica tipus 1 Clau 5b1
Zona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 2 Clau 5b2
Zona d’edificacié amb volumetria especifica tipus 3 Clau 5b3
Zona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 4 Clau 5b4

Zona d’edificacié amb volumetria especifica tipus 5 Clau 5b5 PMU.5. Av. Guillem Graell
Zona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 6 Clau 5b6 PP.SUD-7. Horta del Valira
Zona d’edificacié amb volumetria especifica tipus 7 Clau 5b7 PP.SUD-3. Llevant A

Zona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 8 Clau 5b8 PAU-1 PERI-3

Subzona d’edificacié amb volumetria especifica tipusClau 5b8-HPP | PAU-1 PERI-3
8 destinada a habitatge amb protecci6 publica
Zona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 9 Clau 5b9 PAU-1 PERI-3

2.1. Subzona d'edificacié amb volumetria especifica tipus 8 - Clau 5b8 PAU-1_PERI-3
Definicio. En aquesta subzona s'inclouen aquelles construccions o solars, que en provenen de
la delimitacié del PAU-1_PERI-3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5b8.

2.2. Subzona d’edificacio amb volumetria especifica tipus 9 - Clau 5b9

Definicio. Aquesta subzona regula el solar i les edificacions corresponents a I'edifici residencial
de I'Agencia Estatal de I’Administracié Tributaria, existent a I'’Avinguda de Les Valls d’Andorra.
Aquesta parcel-la ha estat exclosa de I'ambit de planejament del PERI-3 i s’ha qualificat com a
sol urba consolidat en el marc de la redacci6 de la Modificacié Puntual num.: 27 del Pla
General d’Ordenacié Urbanistica Municipal de La Seu d’'Urgell.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5b9.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 5b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacié i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
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Parcel-la minima art.52 No es defineix, excepte en les subzones:
5b1: les existents
5b3: 60 m2
5b8: 275 m?
5b9: Segons planol d’ordenacié detallada del sol
urba.
Front minim de parcel-la art.53 No es defineix, excepte en les subzones:
5b3: 6,00 m
5b8: 12 m
5b9: Segons planol d’ordenacié detallada del sol
urba.
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 -

4. Condicions de I'edificacié de la zona 5b
- Condicions de I'edificaci6é de la zona 5b8

Es redactara un Estudi Volumétric per a la totalitat de I'edificacié permesa dins de cada unitat
de zona, a nivell d’avantprojecte, que definira i ajustara els seglients parametres, en base a
I'establert per a la clau 5b8;

-volums i alcades

-cotes d'implantacié de planta baixa i plantes soterrani

-ocupacions en planta baixa i planta soterrani

-tractaments de facanes i cobertes

-tractament de I'espai lliure de parcel-la
Aquest estudi haura de ser aprovat per I'’Ajuntament de La Seu, abans del tramit de llicencia.

Els solars de les Unitats de Zona 1-3-4, en tant que no siguin edificats es podran urbanitzar /
pavimentar per a acollir aparcament en superficie, prévia presentacié sol-licitud de la pertinent
llicéncia d'obres.

- Condicions de l'edificacié de la zona 5b9

La subzona 5h9 reconeix el conjunt edificat de I'edifici residencial propietat de I’Agéncia Estatal
de I'’Administracié Tributaria, edificat a I'’Avinguda de les Valls d’Andorra.
Es reconeix la volumetria, alineacions, sostre edificat i us residencial existent.

Els parametres que regulen I'edificacié que s’exposen a continuacid es referiran Unicament al
cas de substitucio total de I'edificacié existent.

En cas de substitucié de I'edifici existent es respectara 'alineacié6 marcada amb linia de punts
dins de la parcel-la i que correspon al vial continuacié de I'Avinguda Saloria. L’Alineacié respon
a una amplada de 13.00 m respecte l'alineacié de la vorera de la Unitat de Zona 1 del PAU-
1 PERI-3. El terreny situat entre la nova alineacié i la vorera existent, s’urbanitzara amb
'acabat de la vorera preexistent del PAU-1 PERI-3 i es cedira lliure de carregues a
I’Ajuntament de La Seu d’'Urgell per a destinar-se al sistema viari.

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 5b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de I'alineaci6 de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
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Alineacioé de I'edificacio art.63

5b8:

UZ 1: L'edificacio s’alineara a I’Avinguda de les Valls
d’Andorra i al vial continuacié de I’Avinguda Saloria.
UZ 3: L'edificacié es disposara lliurement dins del
galib maxim grafiat al planol d'ordenacié.

En cas que l'edificacié s’alinei, a I'est, al limit de
parcel-la amb la UZ2, caldra garantir un espai porxat
en planta baixa, de 3.00m, segons es grafia al planol
d’ordenacio.

UZ 4. VL'edificaci6 es disposara
lliurement dins dels galibs grafiats al
planol d’'ordenacié.

Alc. reguladora referida al carrer art.64

Condicions generals excepte subzones:

5b3: 12,80 m

5b8: 5P (PB + 4PP + PST): 17,50 m

UZ4: Parametre complementari a I'algada reguladora
referida a parcel-la.

5b9: 5P (PB + 4PP + PST): 17,50 m

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65

Condicions generals excepte subzones:
5b1: segons planol d’ordenacio.

Nombre de plantes referit al carrer art.66

50b8: 5P (PB + 4PP + PST)
5b9: 5P (PB + 4PP + PST)

Planta baixa referida al carrer art.67

Condicions generals excepte subzones:

5b4: el paviment de la planta baixa podra situar-se
fins a 1,00 m per damunt de la rasant de I'alineacio
vial.

5b8: Segons Estudi Volumeétric.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 5b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Fondaria edificable art.69 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Es sempre d’obligat compliment.
5b8: Segons galibs maxims grafiats al planol
d’ordenaci6 detallada del sol urba.
5b9: Segons galibs maxims grafiats al planol
d’ordenacié detallada del sol urba.

Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.

No sera edificable.

5b8:

UZ 1-3-4: L'espai no edificat en planta baixa, podra
ésser pavimentat al 100%.

Si s’escau aquest espai podra ésser obert a I'espai
public a les UZ 1-3, atenent el caracter més urba de
les edificacions.

5b9: -

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zon

abb

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.71 -
Coeficient d'edificabilitat neta art.72 -
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Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de multiplicar
la superficie, definida en els planols d’ordenacié, pel
nombre de plantes, excepte en les subzones
seglents:
5b3: 2.002 m2 per illa.
5b4: 1.902 m2 en total.
5b8: Segons quadre normatiu de l'article128: PAU-
1_PERI-3, per a cada Unitat de Zona.

UZ1: 5.075 m2 st

Sostre maxim residencial: 4.325 m2 st
Sostre minim altres usos: 750 m? st
UZ3: 5.075 m? st

Sostre maxim residencial: 4.325 m2 st
Sostre minim altres usos: 750 m? st
UZz4: 3.708 m? st

Sostre maxim HPO: 2.472 m2 st
Sostre maxim HPC: 1.236 m2 st
5b9: I'existent

Densitat max. d'habitatges neta art.75 Condicions generals excepte subzones:
5b2: 21 habitatges/illa.
5b8: Segons quadre normatiu de l'article128: PAU-
1_PERI-3, per a cada Unitat de Zona s’estableix el
nombre maxim d’habitatges.

UZ1l: 53 Habitatges

UZ3: 53 Habitatges

UZ4: 46 Habitatges;

31 Habitatges Proteccié Oficial Régim General
15 Habitatges Proteccié Concertat

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 -
5b8: Segons galibs grafiats al planol d’ordenacio i
descripci6 adjunta;
uz1:

Plantes Soterrani: 100%

Planta Baixa: 100%

Plantes Pis: Es mantindran, com a minim, les
separacions grafiades al planol d’ordenacio

uz3:

Plantes Soterrani: 100%

Planta Baixa: Es mantindran, com a minim, les
separacions i pas porxat lateral grafiat al planol
d’ordenacio

Plantes Pis: Es mantindran, com a minim, les
separacions grafiades al planol d’ordenacio.

uza:

Plantes Soterrani: 100%

Plantes Baixa i Pis: Es mantindran, com a minim, les
separacions grafiades al planol d’ordenacio.

S0l de parcel-la lliure d'edificacio art.77 En el sol lliure d'edificacio, identificat en els planols

d'ordenaci6 amb la clau Opv, s‘admet [I'Us
d’aparcament en la totalitat del subsol. Restara pero,
afecte a I'Gs public en la seva superficie, per la qual
cosa haura de quedar lliure i transitable.
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Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 S’aplicara com a parametre complementari a I'algcada
reguladora referida al carrer, amb les mateixes
dimensions.
5b8: 5P (PB + 4PP + PST): 17,50 m

Punt d'apli. alc. ref. a parcel-la art.80 Parametre complementari al punt d'aplicacié de
I'alcada reguladora referida a carrer.

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 Parametre complementari al nombre de plantes
referit al carrer.
5b8: 5P (PB + 4PP + PST)

Planta baixa referida a parcel-la art.82 Parametre complementari a la planta baixa referida
al carrer referida a carrer.

Separacions minimes art.83 -
5b8: Segons galibs maxims grafiats al planol
d’ordenacié detallada del sol urba, per al cos
principal de I'edificacio.

Els cossos sortints oberts podran sobrepassar
aquests limits separant-se, com a minim, 1,00m del
limit de parcel-la.

5b9: Segons galibs maxims grafiats al planol
d’ordenacié detallada del sol urba.

Tanques art.84 S'aplicara quan l'alineaci6 de I'edificaci6 esta
reculada respecte de l'alineacié de vial.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 5b2: El projecte de les edificacions de cada rengle

sera unitari.

5b8: Cada Unitat de Zona definida al PAU-1_PERI-3
conforma una Unitat Minima de Projecte, per a la
qual es redactara un Estudi Volumetric, a nivell
d’'Avantprojecte.

4.4, Parametres referits a I'edifica

ci6 de la zona 5b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacié art.87 L'edificaci6 es col-locara segons l'ocupacio
predeterminada o relativa.
5b8: L'edificacio es col-locara dins dels galibs
maxims grafiats al planol d'ordenacié detallada del
sol urba.
5b9: L'edificacio es col-locara dins dels galibs
maxims grafiats al planol d'ordenacié detallada del
sol urba.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 -

5b8: UZ4:3.00 m

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D’'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 228



TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL ONZE. SECTOR RESIDENCIAL EN EDIFICACIO OBERTA. CLAU

Planta soterrani

art.90

Condicions generals excepte subzones:

5bl: s’admet I'Gs residencial a la primera planta
soterrani, limitat al 50 % de la seva superficie i
vinculat a la planta baixa i amb accés Unic des
d'aquesta.

5b3: tant sols s’admet una planta soterrani per a Us
d'aparcament comunitari, amb un Unic accés i
sortida.

5h8:

UZ1: Es permet I'ocupacié del 100% de les plantes
soterrani per tal de destinar-les a aparcament i
poder-lo vincular amb I'aparcament de I'activitat de
la Unitat de Zona 2.

UZ 3 i 4: Es permet una ocupacié maxima del 100%
per a I'Gs d’aparcament.

5b9: Es permet ocupar el mateix galib edificable que
s’estableix en superficie.

Plantes pis

art.91

Planta coberta

art.92

Condicions generals excepte subzones:

5b1l: s’ladmeten Unicament les cobertes de pissarra,
teula de ciment o planxa metal-lica de color negre o
gris molt fosc.

5b3: les cobertes seran inclinades, amb el carener
paral-lel a la fagana i amb un pendent fix del 45 %;
s’admet Unicament la pissarra o la xapa metal-lica
nervada, de color pissarra.

5b8: La coberta podra ser plana, inclinada o bé
mixta.

En tot cas, el tipus de coberta escollit sera unitari per
a tot I'edifici.

Planta sotacoberta

art.93

Condicions generals excepte subzones:

5bl: Tan sols podra destinar-se a instal-lacions
comunitaries.

5b4: No s’admet.

Volum maxim d'un edifici

art.94

Condicions generals excepte subzones:
5b3: sobre la teulada de migdia de cada habitatge
s’autoritza una sola llucana.

Regles sobre mitgeres

art.95

Cossos sortints

art.96

Condicions generals excepte subzones:

5b1: s’admeten Unicament balcons i tribunes amb un
vol maxim de 1/12 de I'amplada del carrer, amb un
maxim de 0,80 m. Queden prohibits els balcons
correguts. La separacié minima entre balcons d’'una
mateixa facana sera de 1,00 m. Les tribunes tindran
en cada planta una superficie maxima de 1/3 (una
tercera part) del producte de la llargada de facana
pel vol maxim que li correspongui. El tractament dels|
acabats de balcons i tribunes sera I'adient en el
context on s'ubiquin.

5b3: s’admeten Unicament balcons amb un vol
maxim de 1,00 m i una amplada maxima de 3,00 m;

la separacié minima entre ells sera de 1,00 m.
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Elements sortints art.97 Condicions generals excepte subzones:
5b1: no es permet el trencament dels rafecs. El seu
vol podra igualar el dels existents en el front dilla
respectiu. El rafec sera obligat en els casos de
substitucid de I'edificacié si les dues edificacions
col-laterals en tenen.

Celoberts art.98 -

Composicio de la fagana art.99 Condicions generals excepte subzones:

5b1: el tractament de les fagcanes es fara amb pedra
natural o arrebossat, amb la proporcié de forats
propia de l'entorn. Els colors a emprar seran de la
gamma dels torrats, ocres o calents i en cap cas
seran vius o llampants. El mateix tractament que les
facanes rebran les mitgeres que quedin vistes,
encara que sigui provisionalment, i els edificis
auxiliars. El mateix criteri d'obligatorietat en el disseny
amb el llenguatge tradicional sera aplicable en els
altres elements exteriors de l'edifici com ara baranes i
altres similars.

Els safaretjos i estenedors es protegiran de la visio
directa des de la via publica. Els elements singulars
com baixants, fusteries i d'altres seran de colors
foscos. Esta expressament prohibit I'is de 'alumini
natural.

5b3: l'acabat exterior de les facanes podra ser de
pedra, de bloc de ciment, arrebossat o estucat, pero
sempre de colors calids; queda expressament
prohibit el color blanc, els colors metal-litzats i
brillants i totes les games del gris, del blau i del
verd.; la fusteria exterior podra ser de color blanc,
exceptuant les persianes, que han de respectar els
criteris generals.

5b8: La composici6 de fagana mantindra una
coheréncia unitaria per a tot I'edifici inclos en cada

Unitat de Zona.

5. Condicions d'Us de la zona 5b

Habitatge Habitatge Habitatge rural Residencial |Residencial Hoteler Comer¢ petit
Unifamiliar Plurifamiliar especial mobil
Compat. (1) Dominant (1) |Incompatible |Compatible Incompatible |Compatible  Compatible
Comerg mitja Comerg gran |Oficines iRestauraci6 |Recreatiu Magatzems  Indistria |
serveis

Condic. (2) Incompatible |Compatible | Compatible  Condic. (3) Condic. (4) Condic. (5)
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial  Sanitari Sociocultural Esportiu
Incompatible |Incompatible Compatible  Compatible | Compatible  Compatible = Compatible
Administrat.  Serveis Estac. iAgricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible  Incompatible Condic. (6) Incompatible |Incompatible Incompatible
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Incompatible en planta baixa, per a la zona 5b2

(2) Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanca municipal reguladora dels edificis de
publica concurrencia.

(4) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en I'ordenanga municipal
d'activitats segons la carrega de foc del magatzem.

(5) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al Us per a vianants.
(6) Els possibles edificis d’aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en queé siguin
edificats.

5.1 Condicions d'Us de la zona 5b8

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial | Hoteler Petit

Unifamiliar Plurifamiliar rural especial mobil Establiment
Comercial (*)

Compatible Dominant Incompatible = Compatible Incompatibl | Compatible | Compatible

e

Mitja Gran Oficines i  Restauraci6 | Recreatiu Magatzems | Industria |

Establiment Establiment | serveis

Comercial (*)  Comercial (*)

Compatible Incompatible | Compatible Compatible Condic. (1) Condic. (2) | Condic. (3)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Compatible | Compatible Compatible

Administrat. Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible Incompatible | Condic.(4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

(*) La definicié de I's comercial respon a la nomenclatura del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i
sigui vigent, pel que fa a la definicid i classificacié dels establiments comercials (articles 5i 6
DL 1/2009).

Proporcié d’'usos en planta baixa:
Els usos compatibles i/o condicionats poden ocupar el 100% del sostre.
L’Us residencial no és compatible a les plantes baixes dels edificis de les Unitats de Zona 1i 3.

Proporcié d’'usos en plantes pis:
Els usos compatibles i/o condicionats poden ocupar fins al 50% del sostre de les plantes pis, 0
bé el 100%.
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Per reduir I'Gs residencial per sota del 50% cal redactar un Pla de Millora urbana que justifiqui
la compatibilitat dels usos no residencials amb el residencial.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanca municipal reguladora dels edificis
de publica concurréncia.

(2) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en l'ordenanca
municipal d'activitats segons la carrega de foc del magatzem.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin
generar aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al
Us per a vianants.

Es consideren compatibles Unicament aquells usos industrials que no impliquin, en cap cas,
processos de transformacio i en els quals premin les activitats representatives de les empreses
(investigacio, formaci6, exposicid, comercialitzacio i oficines centrals) o aquells lligats a una
activitat comercial principal (concessionaris de cotxes, maquinaria agricola, distribucié de
materials,...).

(4) A les Unitats de Zona 1, 3 i 4 es permet, en tant que no s'edifiquin els solars, I'Us
d’aparcament en superficie, degudament urbanitzat i integrat a I'entorn.

A la Unitat de Zona 1 es permet I'Gs d’aparcament en planta baixa, degudament justificat.

5.2. Condicions d'Us de la zona 5b8 HPP
L’anic Us premés per a aquesta zona és el d’habitatge de proteccié publica.

A la Unitat de Zona 4 es permet, en tant que no s’edifiqui el solar, I'Gs d’aparcament en
superficie, degudament urbanitzat i integrat a I'entorn.

5.3. Condicions d'Us de la zona 5b9

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial Hoteler Petit Establiment
Unifamiliar Plurifamiliar rural especial mobil Comercial (*)
Compatible Dominant Incompatible | Compatible Incompatible | Compatible | Compatible
Mitja Gran Oficines i | Restauraci6 | Recreatiu Magatzems | IndUstria |
Establiment Establiment serveis
Comercial (*) | Comercial (*)
Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Condic. (1) Condic. (2) | Condic. (3)
Industria Il Industria 11l Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Compatible Compatible | Compatible
Administrat. Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal
tecnics aparcament

Compatible Incompatible | Incomp. Incompatible | Incompatible | Incompatible
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(*) La definicié de I's comercial respon a la nomenclatura del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenaci6 dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i
sigui vigent, pel que fa a la definicié i classificacio dels establiments comercials (articles 5 i 6
DL 1/2009).

Proporcié d’'usos en planta baixa:

Els usos compatibles i/o condicionats poden ocupar el 100% del sostre.

Proporcié d’'usos en plantes pis:
Els usos compatibles poden ocupar fins al 100% del sostre de les plantes pis.

Els usos condicionats poden ocupar fins al 50% del sostre de les plantes pis, 0 bé el 100%.

Per reduir I'Gs residencial per sota del 50% cal redactar un Pla de Millora Urbana que justifiqui
la compatibilitat dels usos no residencials amb el residencial.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanca municipal reguladora dels edificis
de publica concurréncia.

(2) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en l'ordenanca
municipal d'activitats segons la carrega de foc del magatzem.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin
generar aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al
Us per a vianants.

Es consideren compatibles Unicament aquells usos industrials que no impliquin, en cap cas,
processos de transformacié i en els quals primin les activitats representatives de les empreses
(investigacio, formacio, exposicid, comercialitzacio i oficines centrals) o aquells lligats a una
activitat comercial principal (concessionaris de cotxes, maquinaria agricola, distribucié de
materials,...).

6. Condicions de I'iis d'aparcament de la zona 5b

\Regulacié particular de I'Gs d'aparcament  D'acord amb I'art.112 de les NNUU.

6.1. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 5b8 i 5b8_HPP i 5h9

Regulacioé particular de I'is d'aparcament | D'acord amb els articles 112, 113, 114 i 115 de les NNUU
del PGOUM.
D’acord amb les prescripcions del Decret 344/2006
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CAPITOL DOTZE. SECTOR RESIDENCIAL EN CONJUNTS UNITA RIS. CLAU 6

article 265. Definicié i zones

1. El sector residencial en conjunts unitaris regula una série de conjunts edificats, de
caracteristiques propies, singulars i especifiques respecte de la resta de les construccions, que
van ser construides de forma unitaria en algun moment de la formacio6 de la ciutat. El seu valor
de conjunt fa que la seva regulacio s’hagi de realitzar de forma unitaria, més enlla del fet
concret d’'un sol edifici individual.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6.
3. L'Us general d'aquest sector és el residencial.
4. S'estableixen les segiients zones:
- Zona de conjunts unitaris de baixa densitat, clau 6a

- Zona de conjunts unitaris plurifamiliars, clau 6b
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SECCIO PRIMERA. ZONA DE CONJUNTS UNITARIS DE BAIXA DENSITAT

article 266. Zona de conjunts unitaris de baixa den  sitat. Clau 6a (M1)

1. Descripcid. Correspon als conjunts unitaris de ciutat jardi del passeig del Parc i el barri de
Santa Magdalena. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6a.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau
Conjunt unitari del passeig del Parc Clau 6al
Conjunt unitari de Santa Magdalena Clau 6a2

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 6a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 L'existent.
Front minim de parcel-la art.53 L'existent.
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 L'existent.

4. Condicions de I'edificacié de la zona 6a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 6a

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol de regulacié detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alineacié de I'edificacié art.63 Segons planol de regulaci6 del sol urba.

L'alineaci6 de I'edificacid, segons cada subzona,
haura de coincidir o no amb l'alineacié de carrer o

vial.
Alc. reguladora referida al carrer art.64 6a1:7,00 m
6a2:L'existent
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol de regulacié detallada del sol urba.
Planta baixa referida al carrer art.67 -

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 6a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol de regulacio del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol de regulacié del sol urba.
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4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 6a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 6al: 0,75 m2sostre/m3sol.
6a2: Les llicencies d'obres es restringiran a la
reforma, ampliacié i millora de I'habitatge existent.
En el carrer del Segre es podra construir alldo que
s’indica en els planols d'ordenacié. En el pati
interior d’illa es podra edificar la totalitat de la seva
superficie en planta baixa, a excepci6 dels
celoberts necessaris per a complir les disposicions
normatives relatives a habitabilitat. En planta
primera es tindra com a referéncia la fondaria
establerta en els planols d'ordenaci6. Sobre
aquesta fondaria preexistent es podra fer una
ampliaci6 que no podra ocupar la banda
equidistant 2,50 m dels fons de parcel-la.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 1 hab/parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Segons planol de regulacié del sol urba.
6al: 45 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Segons planol de regulacié del sol urba. Sera
preferentment enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol de regulacié del sol urba.

Separacions minimes art.83 6al: Les existents. Les posibles ampliacions es
separaran 3,00 metres a carrer, lateral i fons.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 Segons planol de regulacié del sol urba.

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona 6a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicié de I'edificacio art.87 L'edificaci6 es col-locara segons I'ocupacio
predeterminada en el panol de regulacio del sol
urba.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 6al: manteniment de l'algada actual.
6a2: les de I'entorn

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 6al: manteniment de l'algada actual.
6a2: les de I'entorn

Planta coberta art.92 Condicions generals, excepte les subzones:

6a2: La segona planta de les ampliacions només
es podra cobrir amb una coberta que tingui els
pendents de I'existent o plana.
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Planta sotacoberta art.93 6al: La construccié d'una planta sota coberta en
edificis ja existents d’habitatges unifamiliars
aparellats, exigira presentar una solucid
arquitectonica unitaria per a les dues plantes
sotacoberta.

Els parametres basics que determinen el caracter
arquitectonic unitari del sobrepuig de I'edificacio, i
que cal definir conjuntament per a cada parella
d’edificacions, sén, almenys, els segients:
- La forma de la planta, l'al¢aria dels paraments
verticals exteriors i el pendent de la coberta.
- Els materials i colors de la fagana i de la coberta.
- La forma, posicio i dimensions de les obertures a
I'exterior.
A l'objecte de garantir la construccié unitaria de les
ampliacions, I'Ajuntament podra redactar un o
diversos estudis de detall de cadascun dels
conjunts d’habitatges aparellats existents, per tal
de definir les caracteristiques constructives de la
possible ampliacié, en relacié als parametres
basics, anteriors. En tant aquests no s’aprovin, per
iniciativa particular es podra tramitar un projecte
unitari que determini els parametres basics de
'ampliacié de cada parella d’edificis. Aixi mateix,
es podra autoritzar la construcci6 en base al
projecte conjunt d’ampliacié dels dos habitatges.
6a2: No s’admet la planta sotacoberta.

Volum maxim d'un edifici art.94 Condicions generals excepte subzones:
6a2: el de I'entorn.

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 6a2: manteniment dels tipus existents.

Elements sortints art.97 6a2: manteniment dels tipus existents.

Celoberts art.98 -

Composicio de la fagana art.99 6a2: Segons estudi de detall a tramitar; transito-
riament manteniment de l'actual.

5. Condicions d'Us de la zona 6a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Dominant Condic. (1) Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (1)

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |

mitja serveis

Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
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\ Compatible \ Incompatible \ Condic. (3) \ Incompatible \ Incompatible \ Incompatible \ \

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats.

(2) Es condiciona I'Gis als efectos molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial
les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en el pati devanter i posterior de parcel-la.

(3) Limitat al subsol i d’Us propi d’habitatge.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 6a.

‘ Regulacié particular de I'Gs d'aparcament ‘ D’acord amb l'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA DE CONJUNTS UNITARIS PLURIFAMILIARS

article 267. Zona de conjunts unitaris plurifamilia rs. Clau 6b

1. Descripcid. Correspon als conjunts unitaris de Pavellons Militars, Casernes i Placa Joan
Sansa. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6b.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans especials que es redactin posteriorment
podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres
establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present Pla General son les
seguents:

Subzona del Pla General Clau

Conjunt unitari de la Plaga Joan Sansa Clau 6b1

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 6b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacié i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 L'existent.
Front minim de parcel-la art.53 L'existent.
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 L'existent.

4. Condicions de I'edificacié de la zona 6b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 6b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol de regulacio6 detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alineacié de l'edificacio art.63 Segons planol de regulaci6 del sol urba.

L'alineacié de l'edificacio, segons cada subzona,
haura de coincidir o no amb l'alineacié de carrer o

vial.
Alg. reguladora referida al carrer art.64 L’existent, excepte en les subzones:
6b1: segons l'annex d'ordenanca grafica.
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
Nombre de plantes referit al carrer art.66 Segons planol de regulacioé detallada del sol urba.
Planta baixa referida al carrer art.67 -

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 6b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol de regulacié del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol de regulacio del sol urba.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 6b
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Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 -

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Segons planol de regulacié del sol urba. Sera
preferentment enjardinat.

Pati davanter i post. de parcel-la art.78 Segons planol de regulacié del sol urba.

Separacions minimes art.83 Les assenyalades en els planols de regulacio del
sol urba.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 En general es considerara una UMP coincident

amb la zona.

6b1l: Es considera UMP I'Estudi de Detall aprovat
definitivament per la CUL en data 17 de febrer de
1993.

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona 6b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Posicio de I'edificacié art.87 L'edificaci6 es col-locara segons l'ocupacio
predeterminada en el panol de regulacié del sol
urba.
Edificacio principal i auxiliar art.88 -
Planta baixa art.89 Manteniment de I'algada actual.
6b1: segons I'annex d'ordenanca grafica.
Planta soterrani art.90 -
Plantes pis art.91 Manteniment de I'algada actual.
6b1: segons I'annex d'ordenanca grafica.
Planta coberta art.94 Manteniment de l'al¢cada actual.
6b1: segons l'annex d'ordenanca grafica.
Planta sotacoberta art.95 -
Volum maxim d'un edifici art.96 Manteniment del volum existent.
6b1: segons I'annex d'ordenanca grafica.
Regles sobre mitgeres art.97 -
Cossos sortints art.98 Manteniment del tipus existent.
6b1: segons I'annex d'ordenanca grafica.
Elements sortints art.99 Manteniment del tipus existent.
6b1: segons l'annex d'ordenanca grafica.
Celoberts art.103 -
Composicio de la facana art.104 Conservaci6 total de la facana actual.
6b1: segons I'annex d'ordenanca grafica.
5. Condicions d'Us de la zona 6b
Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible
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Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis
Condic. (1) Incompatible | Condic. (1) Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Condic. (3)
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats. Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaca municipal reguladora dels edificis de publica
concurréncia.

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al Us peatonal.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en qué siguin
edificats.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 6b

‘ Regulacié particular de I'Gs d'aparcament ‘ D’acord amb l'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL TRETZE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 7

article 268. Definicié i zones

1. El sector industrial inclou les zones destinades a acollir els sols destinats especificament a
les activitats industrials. Les zones industrials establertes en el Pla General es diferencien entre
si segons dos criteris fonamentals: en primer lloc per la posicié concreta de la zona dintre del
sol urba i la seva proximitat o distancia llunyana a teixits residencials; i en segon lloc atenent a
la propia forma edificatoria de l'edifici industrial, diferenciant I'edificacié entre mitgeres de
l'edificacio aillada. La resta de condicions: mida de parcel-la, edificabilitat, ocupacié, alcada,
etc. son parametres que serveixen per diferenciar subzones concretes dintre de les zones
generals establertes.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 7.

3. L's general d'aquest sector és l'industrial. L'Gs general terciari es considera sols compatible
en aquelles zones que ho estableixi el Pla General.

4. S'estableixen les segiients zones:
e Zonad'industria urbana, clau 7a
¢ Zona d'indUstria entre mitgeres, clau 7b

- Zona d'industria aillada, clau 7c

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 242



TITOL V. QpALIFICACIQ DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL TRETZE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 7

SECCIO PRIMERA. ZONA D'INDUSTRIA URBANA

article 269. Zona d'indUstria urbana. Clau 7a

1. Descripcié. Compren els sols industrials situats dintre del nucli urba consolitat i en general
envoltat de construccions de caracter residencial o que esta previst que ho siguin en el
desenvolupament d'aquest Pla General. L'objectiu d'aquesta zona és reforgcar i mantenir el
paper d'aquest tipus de soOl productiu proper a la residéncia, tot establint les regulacions
oportunes que garanteixin una compatibilitat entre les dues activitats, residencia i industria.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 7a.

2. Subzones. Atenent a la diferent regulacié d'alguns parametres, el Pla General identifica les
corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles
plans parcials o plans especials que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la
mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona. Les

subzones que diferencia el present Pla General son les segients:

Subzona del Pla General Clau
Ssubzona d'indUstria urbana tipus 1 / N-260 Clau 7al1
Subzona d'indUstria urbana tipus 2 / Lleteries Clau 7a2

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 7a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -

Parcel-la art.51 -

Parcel-la minima art.52 500 mz.
7al: 450 m2.
7a2: 350 m2.

Front minim de parcel-la art.53 20m
7al:15m
7a2:8m

Fons de parcel-la art.54 -

Fondaria minima de parcel-la art.55 20m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 7a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 7a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de l'edificacio art.63 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Alg. reguladora referida al carrer art.64 12,00 m

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 243




TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL TRETZE. SECT

OR INDUSTRIAL. CLAU 7

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Nombre de plantes maxim: 3p (pb+2pp).
El nombre de plantes vindra limitat per l'algcada
reguladora referida al carrer i les necessitats de les
algcades lliures interiors de cada activitat i planta.
7a2: les existents.

Planta baixa referida al carrer art.67 -

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la z

ona7a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 -

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 -

Coef. de volum edificable net art.74 6,00 m3/m2.
7al: 4,80 m3/ma2.
7a2: manteniment del volum existent.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 Es permet Unicament un habitatge per parcel-la
vinculat a l'explotacié, vigilancia o guarda del
servei.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 80 %
7al: 100 %

Cal complir la condici6é de que els edificis de nova
planta assegurin la carrega i descarrega al interior
de la parcel-la.

7a2: manteniment de I'existent.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Destinat a carrega, descarrega i aparcament.

Tanques art.84 -

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 Els tendents a nivellar el terrenys segons les
parcel-les veines.

Unitat Minima de Projecte art.86 -

4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 7a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicié de I'edificacio art.87 L'edificacié es col-locara segons I'ocupacio relativa
definida en aquestes Normes.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 Les alcades superiors a 4,50 m de llum lliure
s'’hauran de justificar através de Il'activitat concreta
i la integracio en I'entorn constriiit.

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 Les alcades de plantes pis superiors a 4,80 m
s'hauran de justificar através de l'activitat concreta
i la integracio en I'entorn constriiit.

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 Prohibits, excepte voladissos puntuals i integrats al
projecte arquitectonic.

Elements sortints art.97 -

Composicio de la facana art.99 La facana es resoldra adequada al caracter urba

del sector en el qual estan ubicades les industries.

5. Condicions d'Us de la zona 7a
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Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis
Condic. (2) Incompatible | Compatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Dominant
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Dominant Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Compatible | Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificaci6 que I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) S'admet tan sols I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment, per
a parcel-les de superficie més gran de 2.000 m2.

(2) Es consideren compatibles Unicament els destinats a la venda al detall de maquinaria, elements
auxiliars a la industria i, en general, aquells productes que per les seves dimensions o naturalesa precisen
d’amplies superficies (automobils i d'altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccio6 i articles
de sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge...). Restara subjecte a alldo que determini el Pla
Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

6. Transformacio d’Gs de la zona 7a (No és d’aplicacio per a les subzones 7al i 7a2)

Com a criteri general aquest Pla General preveu el manteniment de les activitats reconegudes
en aquesta zona. Aix0 no obstant, en cas de cessament de les activitats, es podra procedir a
una transformacié mitjancant el tramit d’'un pla especial de reforma interior amb les limitacions
seguents:

a. Ambit:

- el seu ambit sera la totalitat d’'una unitat de zona.
b. Objectius:

- fixar el canvi d'Us.

- ordenar els volums de la nova edificacié.

- definir els espais de cessi6 per a sistemes.
c¢. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us:

- el coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 2,00 m2sostre/m2sol.
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- la densitat maxima d’habitatges bruta no sera superior a 125 hab/ha.

- es preveura una cessio obligatoria i gratuita de sol per a qualsevol tipus de sistema
de 38 m?/habitatge.

- el sol d'aprofitament privat s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a
la zona d’edificacio amb volumetria especifica, clau 5b.

d. Condicions de gesti6:

- el pla especial delimitara una Unica unitat d’actuacié, que s’executara pel sistema
de compensacio.

- el desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins
d’aquest es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema
d’espais lliures.

e. Regim transitori d’edificaci6 i usos:

- Els edificis i instal-lacions existents dins del sector de reforma estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d'aquestes Normes.

7. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 7a

\ Regulacio particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO SEGONA. ZONA D'INDUSTRIA ENTRE MITGERES

article 270. Zona d'industria entre mitgeres. Clau 7b (M19) (M31)

1. Comprén els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen pel seu
desenvolupament de naus industrials de reduides dimensions i que no tenen possibilitat
d'instal-lar-se en la industria urbana de linterior de la ciutat interior per les molésties que
ocasionen a les edificacions residencials veines. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la
clau 7b.

2. Subzones. Atenent a la diferent regulacié d'alguns parametres, el Pla General identifica les
corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles
plans parcials o plans especials que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la
mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona. Les
subzones que diferencia el present Pla General son les segients:

Subzona del Pla General Clau
Subzona d'indUstria entre mitgeres tipus 1 / tipus Il Clau 7b1
Subzona d'indUstria entre mitgeres tipus 2 / Lleteries Clau 7b2

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 7b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 1.000 m2.
7b1: 600 m2.
7b2: 300 m2.
Front minim de parcel-la art.53 12 m
7b1i7b2: 10 m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 30m

4. Condicions de I'edificacié de la zona 7b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 7b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alineacié de l'edificacio art.63 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba.

L'alineacié de I'edificacid se situara a una distancia
paral-lela i predeterminada de l'alineacié de carrer.

Alg. reguladora referida al carrer art.64 14,75 m
7b1: 11,50 m
7b2 7,00 m
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
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Nombre de plantes referit al carrer art.66 Nombre de plantes maxim: 2p (pb+1pp).
El nombre de plantes vindra limitat per l'algcada
reguladora i les necessitats de les al¢ades lliures
interiors de cada activitat i planta.

Planta baixa referida al carrer art.67 L'alcada de la planta baixa no sera vinculant en

aquesta zona i es podra adaptar a les necessitats
de Il'activitat industrial.

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 7b
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 1,04 m2sostre/m2sol.
7b2: segons planol d’ordenacié detallada del sol
urba.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 -

Coef. de volum edificable net art.74 8,00 m3volum/m2sol.
7b2: segons planol d'ordenacié detallada del sol
urba.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 Es permet Unicament un habitatge per parcel-la
vinculat a l'explotacié, vigilancia o guarda del
servei.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 75 %
7b1: 72 %
7b2: segons planol d'ordenacié detallada del sol
urba.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 No s'admet I'ocupacié amb edificacions auxiliars.
No és ocupable amb rampes d'accés al soterrani.
Es destinara preferentment a carrega descarrega i
aparcament.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 S'aplicara com parametre complementari a 'algcada
reguladora referida a carrer amb les mateixes
dimensions.

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 Parametre compl. a l'alc. reg. referida a carrer.

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 Parametre compl. a nombre de plantes ref. a
carrer.

Planta baixa referida a parcel-la art.82 Parametre compl. a pl. baixa. referida a carrer.

Separacions minimes art.83 carrer L'assenyalada en el planol i en el

seu defecte 7,00 m.
lateral 0,00 m
fons 7,00 m

Tanques art.84 Segons les condicions de l'entorn i en el seu
defecte: 1,50 m opaques (de formigo, obra vista o
pedra artificial) i la resta calades o vegetals fins a
3,20 m com a maxim.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 Només s'admeten els que es facin per assolir el
nivell natural segons l'art.85.1.

Unitat minima de projecte art.86 7h2: Sera necessari la tramitacié d'una UMP que

inclogui la totalitat de l'agrupacié entre mitgeres.
En la UMP es definira com a minim: volum,
composicié i materials de facanes, tanques,
rasants de la parcel-la i elements addicionals que
garanteixin una bona imatge arquitectonica.
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4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 7b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posici6 de l'edificacio art.87 L'edificaci6 es col-locara, respecte de l'alineacié de
carrer i les partions laterals, segons l'ocupacio
predeterminada i definida en aquestes Normes
(separada una distancia constant de l'alineaci6 de
carrer i fent mitgera amb les edificacions veines).

Edificacio principal i auxiliar art.88 S'admeten construccions auxiliars de 1,60 m2 com
a maxim i amb una algada maxima de 6,50 m, que
comptaran a efectes d’edificabilitat i no es podran
situar en els espais lliures dins d'una franja de 25
m de profunditat respecte a I'alineacié del vial.

Planta baixa art.89 No es fixa una algcada maxima per la planta baixa.

Planta soterrani art.90 No superara l'ocupaci6 maxima permesa i
garantira les separacions minimes assenyalades.

Plantes pis art.91 Les alcades de plantes pis superiors a 4,80 m
s'hauran de justificar através de I'activitat concreta.

Planta coberta art.92 La linia de coronaci6 de les faganes orientades a
vial public sera horitzontal. S’admeten Unicament
els colors gris fosc i negre.

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95

Cossos sortints art.96 Prohibits, excepte voladissos puntuals i integrats al
projecte arquitectonic.

Elements sortints art.97 -

Composicioé de la fagana art.99 7h2: S'ajustara al que s'estableixi en la UMP.

5. Condicions d'Us de la zona 7b

A cada parcel-la s'admetra més d’'un establiment industrial amb les segilients condicions:

- Superficie no inferior a 450 m2 per establiment, inclosa la part proporcional de patis.

- L'amplada minima dels establiments resultants (construcci6 més pati) sera de 10 metres
mesurats en la direcci6 paral-lela al front del carrer al qual afronti cada establiment.

- Per fer més d’'un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisié horitzontal o un
projecte d’obres, que justifiqui la unitat de facanes de tota la parcel-la.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (2)
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis

Condic. (2) Incompatible | Condic. (3) Compatible | Condic. (4) Compatible | Compatible
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural = Esportiu
Dominant Dominant Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Compatible(5)
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Administrat. | Serveis Estac.
tecnics aparcament
Condic. (3) Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Agricola Ramader Forestal

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents:

(1) S'admet tan sols I'is d’habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de l'establiment, i
es limita a un habitatge per parcel-la.

(2) Es consideren compatibles Unicament els destinats a la venda al detall de maquinaria, elements
auxiliars a la industria i, en general, aquells productes que per les seves dimensions o naturalesa precisen
de grans superficies (automobils i d'altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccid i articles
de sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge...). Restara subjecte a alldo que determini el Pla
Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(3) S'admeten sols aquells vinculats al servei de l'activitat industrial propia de la parcel-la.

(4) Es podra autoritzar mitjangant un pla especial que resolgui I'ordenacio, les infraestructures i els
accessos i compleixi els requisits segiients: justificar que I'ambit esta situat a una distancia minima de 50
metres de qualsevol zona urbana residencial; preveure un aparcament annex a l'activitat amb una
capacitat d'1 plaga per cada 3 persones o fraccid d’aforament maxim; preveure I'accés i sortida amb un
vial de 12 m d’amplada minima o bé amb més d’'un amb una amplada minima total de 15 m, sempre que
un d’ells tingui una amplada minima de 5 m (en aquest darrer cas, també es podran comptabilitzar vials
publics o privats reservats per I'accés i evacuacio en els casos d’emergencia).

(5) No han d’estar situats a una distancia inferior a 200m de focus molests o nocius com ara abocadors,
depuradores descobertes i activitats industrials, agricoles o ramaderes que produeixin fums, sorolls o
males olors.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 7b

\ Regulacié particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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SECCIO TERCERA. ZONA D'INDUSTRIA AILLADA

article 271. Zona d'industria aillada. Clau 7c. (M1 9) (M31)

1. Comprén els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen de sol
especialment apte per al desenvolupament de les activitats que li sén propies i separades de la
resta de construccions per una franja lliure d'edificacié. S'identifica en els planols d'ordenacio
amb la clau 7c.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 7c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 2.000 m2.
Front minim de parcel-la art.53 36m
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 50 m

4. Condicions de I'edificacio de la zona 7c

4. 1 Parametres referits al carrer de la zona 7c

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.

Rasant de I'alineacio de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alg. reguladora referida al carrer art.64 S'aplicara com parametre complementari a l'alcada
reguladora referida a parcel-la amb les mateixes
dimensions.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 Parametre compl. a l'al¢. reg. referida a parcel-la.

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Parametre compl. nombre de plant ref. a parcel-la.

Planta baixa referida al carrer art.67 Parametre compl. a pl. baixa. referida a parcel-la.

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 7c

Parametre Cond. gral. Condicions patrticulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 1,04 m2sostre/m2sol.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 -

Coef. de volum edificable net art.74 7,00 m3 volum/m2 sol.

Densitat max. d'habitatges neta art.75 Es permet Gnicament un habitatge per parcel-la
vinculat a I'explotacio, vigilancia o guarda del
servei.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 60 %

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D'URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 251




TITOL V. QUALIFICACIQ DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL TRETZE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 7

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 S'admet l'ocupacié amb edificacions auxiliars.
No és ocupable amb rampes d'accés al soterrani.
Es destinara preferentment a carrega, descarrega i
aparcament.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 15,00 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 Maxim plantes en la zona: 2p (pb+1pp).
El nombre de plantes vindra limitat per l'algcada
reguladora i les necessitat de les alcades lliures
interiors de cada activitat i planta.

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 carrer 7,00 m
lateral 4,00m
fons 7,00 m

Tanques art.84 Segons les condicions de l'entorn i en el seu
defecte: 1,50 m opaques (de formigé, obra vista o
pedra artificial) i la resta calades o vegetals fins a
3,20 m com a maxim.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 Només s'admeten els que es facin per assolir el
nivell natural segons l'art.85.1

Unitat minima de projecte art.86 -

4.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 7¢

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicio de I'edificacié art.87 L'edificacié es col-locara, segons la posicio relativa
definida per les separacions als limits de la
parcel-la i I'ocupacié maxima.

Edificacio principal i auxiliar art.88 No s'admeten construccions auxiliars.

Planta baixa art.89 No es fixa una algcada maxima per la planta baixa.

Planta soterrani art.90 No superara l'ocupaci6 maxima permesa i
garantira les separacions minimes assenyalades

Plantes pis art.91 Les alcades de plantes pis superiors a 4,80 m
s'hauran de justificar a través de Iactivitat
concreta.

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Cossos sortints art.96 Respectaran les  separacions minimes i
computaran a efectes d'ocupacio.

Elements sortints art.97 -

Composicio de la fagana art.99 La facana es resoldra adequada al caracter urba

del sector en el qual estan ubicades les indUstries.

5. Condicions d'Us de la zona 7c

A cada parcel-la s'admetra més d'un establiment industrial amb les seglients condicions:

Superficie no inferior a 800 m2 per establiment, inclosa la part proporcional de patis.

L’amplada minima dels establiments resultants (construccié més pati) sera de 15 metres
mesurats en la direccié paral-lela al front del carrer al qual afronti cada establiment.
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Per fer més d’'un establiment per parcel-la cal presentar un projecte de divisié horitzontal o un
projecte d’obres, que justifiqui la unitat de facanes de tota la parcel-la.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (2)
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis
Condic. (2) Incompatible | Condic. (3) Compatible | Condic. (4) Compatible | Compatible
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Dominant Dominant Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Condic. (3) Compatible(5)
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Condic. (3) Compatible | Compatible Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'lUs condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) S'admet tan sols I'is d’habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de l'establiment, i
es limita a un habitatge per parcel-la.

(2) Es consideren compatibles Unicament els destinats a la venda al detall de maquinaria, elements
auxiliars a la industria i, en general, aquells productes que per les seves dimensions o naturalesa precisen
de grans superficies (automobils i d'altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccid i articles
de sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge...). Restara subjecte a alldo que determini el Pla
Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(3) S'admeten sols aquells vinculats al servei de l'activitat industrial propia de la parcel-la.

(4) Es podra autoritzar mitjangant un pla especial que resolgui I'ordenacio, les infraestructures i els
accessos i compleixi els requisits segiients: justificar que I'ambit esta situat a una distancia minima de 50
metres de qualsevol zona urbana residencial; preveure un aparcament annex a l'activitat amb una
capacitat d'1 placa per a cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim; preveure I'accés i sortida amb un
vial de 12 m d’amplada minima o bé amb més d’'un amb una amplada minima total de 15 m, sempre que
un d’ells tingui una amplada minima de 5 m (en aquest darrer cas, també es podran comptabilitzar vials
publics o privats reservats per I'accés i evacuacio en els casos d’emergencia).

(5) No han d’estar situats a una distancia inferior a 200m de focus molests o nocius com ara abocadors,
depuradores descobertes i activitats industrials, agricoles o ramaderes que produeixin fums, sorolls o
males olors

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 7c¢

\ Regulacié particular de I'is d'aparcament \ D’acord amb I'art.112 i seguents de les NNUU.
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CAPITOL CATORZE. SECTOR DE SERVEIS TERCIARIOLOGISTI CS. CLAU 8

article 272. Definicié i zones

1. El sector de serveis terciarilogistics comprén aquelles activitats de serveis privats existents
actualment a la ciutat i les que s'estableixen de nou, complementaries de les publiques
regulades dintre del sistema d'equipaments publics.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 8.
3. L'Us general d'aquest sector és el de serveis, terciari i equipaments.
4. S'estableixen les segiients zones:

- Zona de serveis terciarilogistics existents, clau 8a

- Zona de serveis terciarilogistics de nova creacio, clau 8b
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SECCIO PRIMERA. ZONA DE SERVEIS TERCIARIOLOGISTICS EXISTENTS

article 273. Zona de serveis terciariologistics exi  stents. Clau 8a

1. Definicio. Comprén els sols que acullen en I'actualitat usos i activitats no residencials de
caracter privat que defineixen diferents polaritats al interior de la ciutat i que a la vegada
complementen el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments d'aquest Pla
General. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 8a.

2. Subzones. Atenent a la diferent regulacié d'alguns parametres, el Pla General identifica les
corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles
plans especials que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que
regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona. Les subzones que
diferencia el present Pla General son les segients:

Subzona del Pla General Clau
Subzona de serveis terciarilogistics existents tipus 1 / Castell Motel Clau 8a1
Subzona de serveis terciarilogistics existents tipus 2 / Parador Clau 8a2
Subzona de serveis terciarilogistics existents tipus 3 / Discoteca Clau 8a3
Subzona de serveis terciarilogistics existents tipus 4 / Hostal La Glorieta Clau 8a4
Subzona de serveis terciarilogistics existents tipus 5/ Hotel La Seu Clau 8a5

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 8a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-lacid i reparcel-lacio art.50 -

Parcel-la art.51 -

Parcel-la minima art.52 Es consideraran parcel-les indivisibles les

existents.

Front minim de parcel-la art.53 Els existents.

Fons de parcel-la art.54 -

Fondaria minima de parcel-la art.55 Les existents.

4. Condicions de I'edificacié de la zona 8a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 8a

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacid de carrer art.60 -
Rasant de carrer o vial art.61 -
Amplada de carrer o vial art.62 -
Alineacié de I'edificacié art.63 -
Alc. reguladora referida al carrer art.64 Condicions generals, excepte subzones:
8a2: 12,20 m
8a5: 12,00 m
Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
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Nombre de plantes referit al carrer art.66 8al: 2p (pb + 1pp)
8a2: 4p (pb + 3pp)
8a3: 2p (pb + 1pp)
8a4: 4p (pb + 3pp)
8a5: 3p (pb + 2pp)

Planta baixa referida al carrer art.67 -

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 8a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
Pati d'illa art.70 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 8a
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 Es d’aplicacio en les segiients subzones:
8al: 0,80 m2sostre/m3sol.
8a3: 0,225 m2sostre/m3sol.
8ab5: 1,25 m2sostre/m3sol.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 L'edificabilitat maxima és la que resulta de
multiplicar la superficie, definida en els planols
d’ordenacio, pel nombre de plantes, excepte en les
subzones seglients:
8a4: I'existent.
8a5: 3.554 m2

Coef. de volum edificable net art.74 8a3: 6,00 m3 volum/m2 sol.
8a5: 4,80 m2 volum/m?2 sol.

Densitat max. d'’habitatges neta art.75 Es permet Unicament un habitatge per parcel-la
vinculat a l'explotacié, vigilancia o guarda del
servei.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 8al: 40 %
8a3: 22,50 %
8a5: 50 %

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 -

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 Es d'aplicaci6 en les segiients subzones:
8al: 7,50 m
8a3: 6,00 m
8a4: s'aplicara com a parametre complementari

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 -

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 Es d’aplicacio en les segiients subzones:
8al: 3,00 m a vials i veins.
8a3: 5,00 m a vials i veins.
8a5: segons planols d’ordenacid.

Tanques art.84 S'aplicara quan l'alineaci6 de ['edificacid6 esta
reculada respecte de l'alineacié de vial.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 -

4.4, Parametres referits a I'edificacié de la zona 8a

Parametre \ Cond. gral.

\ Condicions particulars

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE LA SEU D

"URGELL. TEXT REFOS CTUL 10/07/02 256




TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL.REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL CATORZE. SECTOR DE SERVEIS TERCIARIOLOGISTICS. CLAU 8

Posicio de I'edificacié art.87 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
Edificacio principal i auxiliar art.88 -
Planta baixa art.89 -
Planta soterrani art.90 Condicions generals excepte subzones:
8ab: S'admet I'ocupacio total en soterrani.
Plantes pis art.91 -
Planta coberta art.92 Condicions generals excepte subzones:
8a2: s’aplicaran les condicions particulars vigents a
la zona la.
Planta sotacoberta art.93 -
Volum maxim d'un edifici art.94 Condicions generals excepte subzones:
8a2: s’aplicaran les condicions particulars vigents a
la zona la.
Regles sobre mitgeres art.95 -
Cossos sortints art.96 -
Elements sortints art.97 -
Celoberts art.98 -
Composicioé de la fagana art.99 -
5. Condicions d'Us de la zona 8a
Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Incompatible | Incompatible | Incompatible = Compatible | Incompatible = Dominant Compatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal
técnics aparcament
Compatible | Incompatible | Incompatible Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o0 subzona. La justificacid que I'lUs condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es podra autoritzar mitjangant un pla especial que resolgui I'ordenacio, les infraestructures i els
accessos i compleixi els requisits segiients: justificar que I'ambit esta situat a una distancia minima de 50
metres de qualsevol zona urbana residencial; preveure un aparcament annex a l'activitat amb una
capacitat d'1 plaga per cada 3 persones o fraccid d’aforament maxim; preveure I'accés i sortida amb un

vial de 12 m d’amplada minima o bé amb més d’'un amb una amplada minima total de 15 m, sempre que
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un d’ells tingui una amplada minima de 5 m (en aquest darrer cas, també es podran comptabilitzar vials
publics o privats reservats per I'accés i evaqiiacio en els casos d’emergéncia).

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 8a

‘ Regulacié particular de I's d'aparcament ‘ D'acord amb l'art.112 i seglents de les NNUU.

SECCIO SEGONA. ZONA DE SERVEIS TERCIARIOLOGISTICS DE NOVA CREACIO

article 274. Zona de serveis terciarilogistics de n  ova creacié. Clau 8b

1. Definici6. Comprén els sols destinats a acollir usos i activitats no residencials de caracter
privat que defineixen diferents polaritats al interior de la ciutat i que a la vegada complementen
el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments d'aquest Pla General.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 8b.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 8b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 Segons planejament derivat.
Front minim de parcel-la art.53 Segons planejament derivat.
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 Segons planejament derivat.

4. Condicions de I'edificacié de la zona 8b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 8b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.

Rasant de l'alineacié de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de l'edificacio art.63 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Alg. reguladora referida al carrer art.64 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 -
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Nombre de plantes referit al carrer art.66 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Planta baixa referida al carrer art.67 -

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 8b
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Fondaria edificable art.69 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.

Pati d'illa art.70 -

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 8b
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.

Coef. de volum edificable net art.74 -

Densitat max. d'habitatges neta art.75 Es permet Unicament un habitatge per parcel-la
vinculat a l'explotacid, vigilancia o guarda del
servei.

Ocupacié maxima de la parcel-la art.76 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacio de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Sol de parcel-la lliure d'edificacio art.77 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulaci6 de

I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
El sol identificat com a (8bo) en els planols
d’'ordenacié haurd de restar lliure d’edificacio.
Aquest sol podra ocupar-se amb aparcament en
superficie en un percentatge no superior al 10 %.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art.79 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacido de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la art.80 -

Nombre de pl. referit a parcel-la art.81 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulaci6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Planta baixa referida a parcel-la art.82 -

Separacions minimes art.83 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Tanques art.84 S'aplicara quan l'alineaci6é de ['edificacid6 esta
reculada respecte de l'alineacié de vial.

Adapt. tograf. i mov de terres art.85 -

Unitat minima de projecte art.86 -

4.4, Parametres referits a I'edificacié de la zona 8b

Parametre

\ Cond. gral.

\ Condicions particulars
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Posicio de I'edificacié art.87 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

Edificacio principal i auxiliar art.88 -

Planta baixa art.89 -

Planta soterrani art.90 -

Plantes pis art.91 -

Planta coberta art.92 -

Planta sotacoberta art.93 -

Volum maxim d'un edifici art.94 -

Regles sobre mitgeres art.95 -

Cossos sortints art.96 -

Elements sortints art.97 -

Celoberts art.98 -

Composicio de la facana art.99 La volumetria i la composicio de I'edifici s'ajustara
a la norma d'integracid en el paisatge en qué estan
previstes aquestes construccions.

5. Condicions d'Us de la zona 8b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible = Compatible | Compatible

Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |

mitja serveis

Condic. (1) Condic. (1) Compatible | Compatible | Compatible | Incompatible | Condic. (2)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Compatible | Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'iUs dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Es consideren compatibles els destinats a la venda de qualsevol mena de producte, excepte del sector
alimentari en tant que no es tramiti un Programa d'orientacié de I'equipament comercial (POEC) que
estableixi les necessitats de consum de La Seu d'Urgell i adopti les mesures de foment pertinents.
Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(2). Es consideren compatibles Gnicament aquells usos industrials que no impliquin, en cap cas,

processos de transformacié i en els quals primin les activitats representatives de les empreses
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(investigacid, formaci6, exposicié, comercialitzacié i oficines centrals) o aquells lligats a una activitat
comercial principal (concessionaris de cotxes, maquinaria agricola, distribucié de materials,...).

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 8b

‘ Regulacié particular de I's d'aparcament ‘ D'acord amb l'art.112 i seglents de les NNUU.

article 274-bis. Zona de serveis terciarilogistics de nova creacio per a usos comercials.
Clau 8c. (M-27)

1. Definici6. Compren els sols destinats a acollir usos comercials de caracter privat.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 8c.

2. Subzones.

8cl.Zona de serveis terciarilogistics a usos comercials del PAU-1_PERI-3.

Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir altres subzones en
la mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 8¢

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.50 -
Parcel-la art.51 -
Parcel-la minima art.52 Segons Planejament derivat
8cl: L'existent.
Front minim de parcel-la art.53 Segons Planejament derivat
8cl: L'existent.
Fons de parcel-la art.54 -
Fondaria minima de parcel-la art.55 Segons Planejament derivat

4. Condicions de I'edificacié de la zona 8c

8cl: Es redactara un Estudi Volumétric que definira i ajustara els seglients parametres;
-edificabilitats
-ocupacions en planta baixa i planta soterrani
-justificacio d'alineacions
-alcada reguladora i consideracio de planta baixa
-volums
-tractaments de facanes i cobertes
-tractament de I'espai lliure de parcel-la
Aquest estudi haura de ser aprovat per I'’Ajuntament de La Seu, abans del tramit de lliceéncia

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 8c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacié de carrer art.59 Segons planol d’'ordenacio detallada del sol urba.
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Rasant de I'alineaci6 de carrer art.60 -

Rasant de carrer o vial art.61 -

Amplada de carrer o vial art.62 -

Alineacié de I'edificacié art.63 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
8cl: Segons Estudi Volumetric.

Edificaci6 aillada.

Alg. reguladora referida al carrer art.64 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
8cl: Segons Estudi Volumetric.

L'edificacio es regulara segons l'algada reguladora
referia a parcel-la.

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.65 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulacid de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
8cl: No és d’'aplicacié

Nombre de plantes referit al carrer art.66 Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
8cl: No és d'aplicacio

Planta baixa referida al carrer art.67 Sera d'aplicacié d'acord amb la regulaci6 de

I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi Volumeétric.

Es definiran les cotes de les plataformes
d’'implantacié amb consideracié de planta baixa i
amb consideracié de planta soterrani des del
carrer.

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 8c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable art.69 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.
8cl: Segons Estudi Volumetric.
Pati d'illa art.70 -

4.3. Parametres referits a la parcel

-la de la zona 8c

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar art.71 -

Coeficient d'edificabilitat neta art.72 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.
8cl: Es defineix una edificabilitat maxima de
parcel-la.

Edificabilitat maxima de parcel-la art.73 Segons les condicions que estableixi el
planejament derivat.
8cl: 3.500 m? st

Coef. de volum edificable net art.74 -
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Densitat max. d'habitatges neta

art.75

No es permet I'is d’habitatge.

Ocupacié maxima de la parcel-la

art.76

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi Volumetric.

-Ocupacio en planta baixa; 60%

-Ocupacio en planta soterrani; 80%

Sol de parcel-la lliure d'edificacio

art.77

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi Volumeétric.

El sol lliure de parcel-la es podra destinar a
aparcament en superficie cuidant la seva
integracié a I'entorn. S’admetra la ocupacié amb
edificacions auxiliars vinculades als controls
d’accés de I'Us principal cuidant la seva integracio
a I'entorn.

Alcada reguladora ref. a parcel-la

art.79

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi volumetric.

12 m

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la

art.80

8cl: Segons Estudi volumetric.

El punt de l'aplicaci6 de lalgada reguladora
referida a la parcel-la s'aplicara, en tot el contorn
de I'edificacid, a partir de la cota topografica de la
rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat
el terreny de la parcel-la, segons les adaptacions
topografiqgues permeses per a la clau 8cl, fins al
punt d’interseccio del pla de fagana i I'arrencada
del pla superior de coberta. En cas de coberta
plana el punt alt es referira al pla superior del forjat
resistent.

Nombre de pl. referit a parcel-la

art.81

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi Volumeétric.

El nombre maxim de plantes sera de PB + 2 PP.

El nombre de plantes vindra limitat per l'alcada
reguladora i les necessitat de les alcades lliures
interiors de cada activitat i planta.

Planta baixa referida a parcel-la

art.82

8cl: Segons Estudi Volumétric. Es definiran les
cotes de les plataformes d'implantaci6 amb
consideracio de planta baixa i amb consideracié
de planta soterrani des del carrer.
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Separacions minimes

art.83

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacid de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.
8cl: Segons Estudi volumetric.
Separacions referides al volum principal a nivell de
la planta amb consideracié de planta baixa;

Carrer 5,00 m

Laterals 5,00 m
Justificadament es podran modificar les anteriors
separacions en el marc de redacci6 i aprovacio de
I'estudi volumétric previ al tramit de llicéncia.
La planta amb consideracié de soterrani es pot
edificar fins al limit de parcel-la.

Tanques

art.84

S'aplicara quan l'alineacié6 de ['edificacido esta
reculada respecte de l'alineacié de vial.

Adapt. tograf. i mov de terres

art.85

8cl: Segons Estudi Volumeétric.

S’admetran les modificacions de terreny que
mantenint una correcta relacié amb I'entorn ajudin
a la millora de la implantacié de I'edifici dins del
solar.

Unitat minima de projecte

art.86

4.4, Parametres referits a I'edificac

i6 de la zona

8c

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Posici6 de I'edificacio

art.87

Sera d'aplicaci6 d'acord amb la regulacié6 de
I'entorn i el que es defineixi en el planejament
derivat.

8cl: Segons Estudi Volumetric.

L'edificaci6 es col-locara (en la planta amb
consideracio de planta baixa) dins del galib definit
per les separacions a limits de parcel-la i
I'ocupacié maxima.

Edificacio principal i auxiliar

art.88

Planta baixa

art.89

8cl: 5.00m, definida per les necessitats propies de
I'activitat i vinculada a la sol-licitud de llicéncia
d’activitat simultaniament a la llicéncia d’'obres.

Planta soterrani

art.90

8cl: La ocupaci6é de la planta soterrani es podra
alinear als limits de parcel-la

Es permetra una algada lliure de 4.00 m per a
'aparcament, vinculat a l'activitat de la parcel-la i
vinculada a la sol-licitud de llicéncia d’activitat
simultaniament a la llicencia d’obres.

Plantes pis

art.91

Planta coberta

art.92

8cl: Segons Estudi Volumetric.

La coberta sera plana o inclinada.

En cas de coberta plana, aquesta sera
enjardinada.

En cas de coberta inclinada I'algada maxima entre
el punt d’arrencada i la sota superior del carener
sera de 3 m.

Els materials vindran definits en I'estudi volumetric.
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Planta sotacoberta art.93 -
Volum maxim d'un edifici art.94 8cl: Segons Estudi Volumetric.
Regles sobre mitgeres art.95 -
Cossos sortints art.96 -
Elements sortints art.97 -
Celoberts art.98 -
Composicio de la fagana art.99 La volumetria i la composicié de I'edifici s'ajustara
a la norma d'integracio en el paisatge en qué estan
previstes aquestes construccions.
8cl: Segons Estudi Volumetric.
Les facanes es resoldran adequant-seal caracter
urba-residencial de la zona on s’emplaga I'edifici.
Els materials vindran definits en I'estudi volumetric.
5. Condicions d'Us de la zona 8c
Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial Hoteler Petit
Unifamiliar Plurifamiliar rural especial mobil Establiment
Comercial (*)
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Compatible Incompatible | Compatible Compatible
Mitja Gran Oficines i | Restauraci6 | Recreatiu Magatzems Inddstria |
Establiment Establiment serveis
Comercial (*) | Comercial (*)
Compatible Dominant Compatible Compatible Compatible Condic. (1) Condic. (2)
Inddstria Il Industria Il Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
Administrat. Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal
tecnics aparcament
Compatible Compatible Compatible Incompatible | Incompatible | Incompatible

(*) La definicié de I's comercial respon a la nomenclatura del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenaci6 dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i
sigui vigent, pel que fa a la definicid i classificacié dels establiments comercials (articles 5 i 6
DL 1/2009).

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de
justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid que I'ls condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest Pla General i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1). Es considera compatible I's de magatzem lligat I'activitat principal admesa.

(2). Es consideren compatibles Unicament aquells usos industrials que no impliquin, en cap
cas, processos de transformacio i en els quals primin les activitats representatives de les
empreses (investigacio, formacio, exposicié, comercialitzacié i oficines centrals) o aquells
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ligats a una activitat comercial principal (concessionaris de cotxes, maquinaria agricola,
distribucié de materials,...).

El percentatge d’'Us compatible, justificadament, podra arribar al 100% del sostre qualificat.

El percentatge dels usos condicionats seran com a maxim el 40% del sostre qualificat.

En el moment que s'implantin aquests usos compatibles /0 condicionats, caldra sol-licitar
I'informe sectorial preceptiu per I'Gs que es vol implantar.

6. Condicions de I'Gs d'aparcament de la zona 8¢

Regulacié particular de I's d'aparcament = D'acord amb els articles 112, 113, 114 i 115 de les NNUU
del PGOUM.
D’acord amb les prescripcions del Decret 344/2006
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CAPITOL QUINZE. SECTOR D'ACTIVITATS AGRICOLA-RAMADE RES | FORESTALS
CLAU 9

article 275. Definicié i zones

1. El sector d’activitats agricola-ramaderes i forestals inclou aquelles zones destinades a acollir
aquestes activitats, situades a I'entorn de la ciutat consolidada.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 9.
3. L’Us general d’aquest sector és 'agricola, ramader i forestal.
4. S'estableixen les segiients zones:

- zona de sol protegit de valor agricola, clau 9a

- zona de so0l protegit de valor forestal, clau 9b

- zona d’entorn fluvial, clau 9¢
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SECCIO PRIMERA. ZONA DE SOL PROTEGIT DE VALOR AGRICOLA-RAMADER

article 276. Zona de sol protegit de valor agricola  -ramader. Clau 9a (M1) (M29) (M33)

1. Definicié. Aquesta zona compren aquells sols que per la seva destinacié agricola-ramadera i
per la seva funci6 d'espais oberts s'han de preservar del procés d'urbanitzacio. La finalitat de
l'ordenacio d'aquests sols és la seva proteccio, per tal d'assegurar-ne I'Gs preferentment de
conreu i estabulacioé que tenen a l'actualitat. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau
9a.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Parametres referits a la finca de la zona 9a

Finca minima En funcié del tipus de conreu: 2 ha en sols de regadiu i 4,50 ha

en sols de seca.

4. Parametres referits a l'edificacioé:

Camins: 10 m
Sistema hidrologic: 10 m
Partions amb finques veines: 5,00 m

Separacions minimes

Edificabilitat maxima 300 m3/ha per a habitatge rural.

600 m3/ha per a magatzems, granges o estabulacions.(1)

Alcada maxima i nombre de plantes | 9,00 m = 2p (pb+1pp).

(1) Les activitats ramaderes existents que demostrin la necessitat d'ampliacié a través de la
viabilitat de la propia activitat, podran fer-ho mitjancant I'aprovacié d'un Pla Especial que
defineixi les necessitats totals de sostre, I'algada reguladora maxima i les mesures d'adequacio
a l'entorn (Estudi d'impacte paisatgistic.). En tot cas la ocupaci6 maxima per a totes les
edificacions d’'una parcel-la mai sera superior al 20% de la superficie de la parcel-la ni al 10%
de la superficie resultant de I'agregacié de finques que tingui I'explotacio.

5. Condicions d'Us de la zona 9a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil

Incompatible ' Incompatible | Compatible | Condic. (2) Condic. (3) Incompatible | Incompatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis

Incompatible  Incompatible | Incompatible | Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Condic. (1) Incompatible | Condic. (1) Condic. (2)
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Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal
tecnics aparcament
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Dominant Dominant Compatible

Els diferents usos condicionats respectaran les condicions paisatgistiques i formals de I'entorn i
en especial seran considerats compatibles els que suposin una recuperacié del patrimoni
historic de les construccions existents, sempre que mantinguin el caracter significatiu de
I'edificacio i I'entorn.

(1) L'Gs educatiu, assistencial i sociocultural estara condicionat a qué desenvolupi activitats que no entrin
en contradiccié amb I'4s dominant definit per aquesta zona.

(2) S’admet I'Us residencial especial (Unicament les cases de colonies i els allotiaments de turisme rural),
el de restauracio i I'esportiu, condicionats a la rehabilitacié de les edificacions existents i al pla especial
corresponent que reguli els usos i els serveis necessaris i que contempli la dignificacid de totes les
edificacions agropecuaries existents.

(3) L'Us residencial mobil s'admet Unicament en I'ambit delimitat entre el marge dret del riu Valira, la nova
variant de la carretera N-260, el sector SUD-6 i l'actual carretera N-260. Restara condicionat a la
justificacié de no afectar negativament al paisatge, els elements naturals i I'activitat agricola-ramadera,
mitjangant la tramitacio d'un pla especial que contempli els seus accessos.

En la zona 9a I'Gs extractiu resta condicionat al que s'estableix en els articles 171, 191 i 192
d'aquestes Normes.
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SECCIO SEGONA. ZONA DE SOL PROTEGIT DE VALOR FORESTAL

article 277. Zona de sol protegit de valor forestal . Clau 9b

1. Descripcio. Aquesta zona compren aquells sols que pels seus valors forestals, actuals o
potencials, han d'ésser preservats de qualsevol activitat que en pugui perjudicar les seves
condicions naturals. La finalitat de l'ordenacié d'aquests soOls és assegurar-ne la seva
conservacio, regeneracid i millora, amb I'objectiu de garantir la connexié dels espais verds de la
ciutat amb els corredors d'espais oberts de la resta del municipi i de la comarca. S'identifica en
els planols d'ordenacié amb la clau 9b.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles plans especials que es
redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Parametres referits a la finca de la zona 9b

Finca minima Unitat min. d'explotacio forestal: 25 ha.

Adaptacié topografica del terreny Totes les construccions s'adaptaran a la topografia natural del
terreny sense produir alteracions de més de 2,00 m, i s'ubicaran
respectant al maxim les masses forestals existents.

Tanques No es permeten les tanques massisses amb una alcada
superior a 1,00 m.

4. Parametres referits a l'edificacié de la zona 9b:

Separacions minimes Camins: 25 m
Sistema hidrologic: 25 m
Partions amb finques veines: 25 m

Volum edificable maxim 1.500 m3
Alcada maxima i nombre de plantes | 7,00 m = 2p (pb+1pp).
Composicio de la fagana i volum La construccié haura d'evitar I'impacte visual en el paisatge,

buscant la maxima fusi6 amb I'entorn natural en l'aspecte
cromatic i amb els materials usats.

5. Altres condicions

5.1. Aprofitament forestals de la zona 9b

Condicions generals Es realitzaran de forma que permetin la conservaci6 i millora de
les masses arbories existents i que potenciin la repoblacio de les
arees deforestades.

Es prohibeixen les tales d'arbres que no estiguin previstes en
plans de gesti6 forestal o que no disposin d'autoritzacié expressa
de I'administraci6 forestal.

Les repoblacions forestals es portaran a terme amb espécies
autoctones.
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5.2. Proteccié de la biocenosi i el paisatge de la zona 9b

Condicions generals

Es conservaran les arees de vegetacio al llarg dels rius i torrents,
aixi com aquells espais arbrats al llarg dels camins o al voltant de
les edificacions existents.

Totes les actuacions preveuran les mesures oportunes que
garanteixen les condicions naturals de la biocenosi (flora i fauna)
i s'integraran en el paisatge natural en el qual estan ubicades.

5.3. Tractament dels camins de

la zona 9b

Condicions generals

No es permet l'obertura d'altres camins que els exclusivament
necessaris per a l'aprofitament dels productes forestals.

En qualsevol cas, aquests camins no podran comportar
terraplens ni terrabuits de més de 2,00 m, desforestacié o
modificacié del réegim d'escorrenties que comporti erosio del sol.
S6n de compliment obligat totes les disposicions generals de
I'article corresponent d'aquestes Normes.

6. Condicions d'Us de la zona 9b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Incompatible | Incompatible | Compatible Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  Industria |
mitja serveis
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

tecnics aparcament
Incompatible  Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible = Dominant

Els diferents usos condicionats respectaran les condicions paisatgistiques i formals de I'entorn i
en especial seran considerats compatibles els que suposin una recuperacié del patrimoni
historic de les construccions existents, i que mantinguin sempre el caracter significatiu de
I'edificacio i I'entorn.

(1) L'ds agricola només s'admet limitat als conreus dins de la zona forestal en aquelles superficies
destinades a aquest Us en la data d'executivitat del Pla General, sense que aquestes superficies puguin

ser augmentades en perjudici de les masses arbdries actualment existents.

En la zona 9b I'Gs extractiu resta condicionat al que s'estableix en els articles 171, 191 i 192
d'aquestes Normes.
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SECCIO TERCERA. ZONA D’ENTORN FLUVIAL

article 278. Zona d’entorn fluvial. Clau 9¢ (M1)(M2 4)

1. Descripcié. Aquesta zona compren aquells sols que resultaren de la delimitacio de les arees
inundables pel cabal de 100 anys de periode de retorn dels rius Segre i Valira. S'identifica en
els planols d'ordenacioé amb la clau 9c.

2. Subzones. Atenent a la diferent regulacié d'alguns parametres, el Pla General identifica les
corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles
plans especials que es redactin amb posterioritat podran establir subzones en la mesura que
regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona. Les subzones que
diferencia el present Pla General son les segients:

Subzona del Pla General Clau

Subzona d’horts familiars (reparcel-lacié Iryda) Clau 9c1

3. Parametres referits a la finca de la zona 9c¢

Finca minima L’existent.

Tanques Al cami: Seran de pedra vista fins a una algada maxima de 0,50 m,
seguida de filat fins a una algada maxima total de 2,00 m.

A fons i veins: Seran de filat metal-lic fins una algada maxima total
de 2,00m

4. Parametres referits a les edificacions de la zona 9c

Per les parcel-les qualificades 9cl i de superficie > 10.000m2 seran d’'aplicacid tots els
parametres generals referits a I'edificacio de la zona 9c

Separacions minimes Camins: 10 m

Sistema hidrologic: 10 m

Partions amb finques veines: 10 m

9cl: Se situara en l'alineacié del cami i tocant a una de les
mitgeres, excepte si la superficie de la parcel-la és superior a
2.000 m?, suposit aquest en que l'edifici s'haura de situar al mig
de la facana de la parcel-la. La seva fondaria sera de 5,00 m,
amb la coberta de dues vessants amb carenera paral-lela al cami.
Fora d'aquesta edificaci6 no se n'autoritzaran més ni a titol
provisional.

Edificabilitat maxima 600 m3/ha.

9cl: En funcié de la superficie de la finca:
5.000 m2 < sup < 10.000 m2 60 m2.
2.000 m2 < sup < 5.000 m2 50 m2.
1.000 m? < sup < 2.000 m? 40 m2.
500 m2 < sup < 1.000 m2 30 m2.

sup <500 m2 20 m2.
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Ocupacié maxima d'una finca

2%
9cl: segons condicions particulars.

Alcada maxima i nombre de plantes

7,00 m = 2p (pb+1pp).

9cl: Al rafec = 2,75 m, corresponents a planta baixa sense planta
sota coberta ni altells, mesurats al punt d'interseccié del pla de

facana amb el pla superior de coberta.

Composicio de la fagana i volum

9cl: La fagana a cami sera de pedra vista. La resta seran de pedra
vista o arrebossades i pintades de color verd fosc.

Altres parametres

9cl: La seva fondaria sera de 5,00 m, amb la coberta de dues
vessants amb carenera paral-lela al cami.
edificacié no se n'autoritzaran més ni a titol provisional.

Fora d'aquesta

5. Condicions d'(s de la zona 9c¢

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial = Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mobil
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Comerg Comerg gran | Oficines i | Restauraci6 = Recreatiu Magatzems  IndUstria |
mitja serveis
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Inddstria Il Inddstria 11l Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
Administrat. | Serveis Estac. i | Agricola Ramader Forestal

técnics aparcament
Incompatible | Incompatible ' Incompatible | Dominant Condic. (1) Compatible

Els diferents usos condicionats respectaran les condicions paisatgistiques i formals de I'entorn i
en especial seran considerats compatibles els que suposin una recuperacié del patrimoni
historic de les construccions existents, i que mantinguin sempre el caracter significatiu de
I'edificacio i I'entorn.
(1) Les edificacions hauran de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicié d'inundacié greu

amb Q500.

En la zona 9c I'Gs extractiu es considera incompatible.
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TITOL VI. PROTECCIONS URBANISTIQUES
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 279. Objectius i naturalesa de la proteccio

1. El Pla General incorpora i integra, a nivell urbanistic, els valors del patrimoni cultural dels
elements d'interés arqueologic, d’interés historicoartistic i arquitectonic, del paisatge urba i del
medi ambient per la seva conservacid i revaloritzacio, en relacié a l'ordenacié territorial i
urbana.

2. Les presents Normes incorporen les determinacions que permetin establir la coherencia
normativa de proteccié amb la legislacié vigent a Catalunya en desenvolupament de la Llei
9/1993 de proteccio del patrimoni cultural catala.

3. Per tal d’establir un major grau de precisié en els nivells de proteccid i en les normes de
regulacié de la intervencio sobre els béns catalogats i béns inventariats, segons I'objecte de la
proteccid, el Pla es podra desenvolupar amb el corresponent Pla Especial i el Cataleg del
Patrimoni Cultural.

4. L'objecte de la proteccio s’estructura en els seglients apartats:
-proteccio del patrimoni arqueoldgic.
-proteccio del patrimoni historicoartistic i arquitectonic.
-proteccio del paisatge urba.

-proteccio del medi ambient.

article 280. Comissio Consultiva Municipal del Patr  imoni

1. Ates que la conservacio i proteccié del patrimoni sovint aborda uns fets d'intervencio
complexos i sotmesos a un procés cultural dinamic que fan impossible d’afinar les condicions
de projecte i execucié exhaustivament en referéncia a parametres absolutament objectivables,
es constituira la Comissié Consultiva Municipal del Patrimoni, per precisar la normativa.

2. La Comissié Consultiva Municipal del Patrimoni (CCMP) és un organ de caracter técnic que
té com a missié obtenir un control agil, obert i correcte de les actuacions en matéria de
patrimoni que afectin els elements protegits pel Pla, el Cataleg i els inventaris, i en els seus
entorns, vetllant per 'adequat acompliment de l'esperit, directius i objectius de la normativa
d'aquest Pla.

3. La CCMP actuara preceptivament, com a minim, en els segiients casos:

-Informes previs a la concessié de llicencia d'obres o realitzacié d'actuacions municipals o
d'altres administracions en els elements del Cataleg i els seus entorns definits.

-Observacié i control de I'adequacié de les obres executades a I'objecte de la concessio de
llicéncia als projectes aprovats.

-Informes sobre noves catalogacions i inventariat d’elements.

-Informes sobre totes aquelles glestions que afectin als elements del Cataleg.

-Informe o proposta sobre actuacions en matéria de proteccié del patrimoni arqueologic.
-Informe o proposta sobre actuacions en matéria de proteccié del paisatge urba.

-Informe o proposta sobre actuacions en matéria de proteccié del medi ambient.
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4. La seva composici6 i funcionament es regularan mitjangant una ordenanga, que garantira la
preséencia de la diversitat de técnics necessaria per a un bon coneixement i estudi dels casos
en qué ha d’intervenir.
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CAPITOL SEGON. PROTECCIONS DEL PATRIMONI ARQUEOLOGI C

article 281. Objectius i naturalesa de la proteccio

1. L'objectiu d’aquesta normativa és la definicié del marc en el qual desenvolupar la proteccio,
conservacio, investigacio i gestié del patrimoni arqueolodgic i, a la vegada, vetllar per la seva
correcta imbricacié amb les iniciatives -ja siguin publiques o privades- referides a millores,
reformes i desenvolupament de la Ciutat i el seu terme municipal, mitjancant I'endegament
d’accions de proteccio positiva a través de plans i programes d'iniciativa publica de protecci6 i
actuacio arqueologica.

2. El Pla estableix un precataleg d’elements a protegir. L'Ajuntament haura d'elaborar i aprovar
una Carta Arqueologica, que inclogui el llistat definitiu d’elements i la precisio definitiva de
proteccions. En tant que no estiguin redactats aquests documents qualsevol precisié s’establira
pels serveis técnics, sense perjudici de les administracions competents en la mateixa.

article 282. Ambits i arees de proteccié arqueoldgi  ca

1. La proteccio arqueologica es proposa per un conjunt determinat de béns que figuren a la
present normativa i que estan agrupats en dos ambits o tipus: béns arqueologics catalogats i
béns arqueolodgics inventariats.

2. Es defineixen també dos arees de proteccié arqueoldgica:

-Area de proteccié arqueoldgica A, que abasta l'interior dels perimetres grafiats en els
planols d’ordenacié. Es consideren els segiients:

Ambits Planols d’ordenacio

Perimetre del centre historic de La Seu d’'Urgell 5.11,5.12,5.13
Entorns de la ciutadella de Castellciutat 5.04
Entorns del castell de Castellciutat 5.05, 5.08
Entorns de I'església de Sant Feliu de Castellciutat 5.05
Entorns de la torre de Solsona 5.09
Entorns de I'església de Sant Esteve del Pont 5.10
Entorns del barri de Sant Pere 5.13
Entorns del Moli de Boixadera 5.11

-Area de proteccié arqueoldgica B, que abasta, per exclusio, la resta del territori sense
constancia documentada de restes i valors arqueologics, sense que aix0 pressuposi la seva
no existéncia.

article 283. Béns arqueologics catalogats

Els béns arqueologics catalogats pel present Pla General sén aquells que mereixen ésser
recollits documentalment i hom considera necessari la seva conservacio fisica. Per llur nivell i
qualitat, segons els objectius de proteccié arqueologica mereixen ésser protegits, conservats,
investigats i gestionats, segons el nivell de proteccié arqueologica 1. Composen aquest grup:

-BCIN (béns culturals d’interés nacional) Els béns que ja tenen aquesta consideracio,
segons el que disposa la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i aquells que l'obtinguin en
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el futur. Llur proteccié és la derivada estrictament de la legislaci6 esmentada. La seva
relacio consta en l'article 290 d’aquestes Normes.

-EPA (espais de proteccié arqueologica) Els béns que ja tenen aquesta consideracio,
segons el que disposa la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i aquells que I'obtinguin en
el futur. Llur protecci6 és la derivada estrictament de la legislacié esmentada.

-BCIL (béns culturals d'interés local) Els béns que el planejament, recollint I'estat de
coneixement i de recerca dels treballs informatius, determina com a elements de proteccié.
La seva relacié consta en l'article 291 d’aquestes Normes.

article 284. Béns arqueologics inventariats

Els béns arqueologics inventariats pel present Pla General s6n aquells que mereixen ésser
recollits documentalment o dels quals no es té suficient informacié. Pel que fa a la seva
proteccid, es regularan a través del procediment fixat per al nivell de proteccié arqueologica 2.
La relaci6 de béns arqueologics inventariats és la segient:

-Placa Espanya (antiga placa Patalin)
-Placa del Pati del Palau
-Placa del Carme

-Placa dels Oms

article 285. Nivells de proteccié arqueologica

1. En base a 'estat de coneixement de I'arqueologia del terme municipal de La Seu d'Urgell per
a la gestio del patrimoni arqueologic, es proposen dos nivells de proteccié pels quals sera
d’'aplicacio la normativa que es desplega a continuacio.

2. El nivell de protecci6é arqueologica 1 s'aplicara als béns catalogats i el nivell de proteccié
arqueologica 2 s'aplicara als béns inventariats i als elements no catalogats inclosos en 'area de
proteccié arqueologica A.

3. En casos excepcionals, no previstos en la normativa, seran d'aplicacié els preceptes
corresponents de la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala, i en qualsevol cas els que, fixant
els criteris interpretatius, pugui determinar per via legalment preceptiva la Comissié Consultiva
Municipal del Patrimoni.

article 286. Nivell de proteccid arqueologica 1

En cas d'actuacions en les arees amb nivell de protecci6 1, se seguira el procediment seguent:
1. Realitzacié d’'obres que impliquin moviments de terra sota nivell de rasant:

a. En els solars on es vulguin realitzar obres que impliquin moviments de terres sota
nivell de rasant el promotor de I'obra té I'obligaci6 de demanar a I'Ajuntament un
informe previ a la sol-licitud de la llicencia.

b. En tots aquells casos en qué el coneixement del solar de qué es tracti ho aconselli,
per a emetre aquest informe caldra portar a terme sondejos arqueologics, a carrec del
promotor, sota la direccié del técnic municipal pertinent.
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c. En el cas que aquests sondejos resultin negatius, s’emetra el corresponent informe,
gue no condicionara la concessié de llicéncia.

d. En el cas que els sondejos resultin positius, pero les caracteristiques del solar no
permetin I'excavacié en extensio, els serveis técnics municipals i la CCMP emetran
informes amb les condicions que hauran de regir la corresponent llicéncia.

e. En el cas que aquests sondejos resultin positius i les condicions del solar ho
permetin, es procedira a I'excavacié sota la direccié del técnic en arqueologia i, si és
necessari, les administracions competents en la matéria.

f. En aquells casos que, dels resultats de I'excavacid, i a criteri de la CCMP, es
desprengui la impossibilitat de concedir llicencia d’edificacié es promoura la incoacié
d’expedient de bé d'interés cultural i/o la redaccié del corresponent pla especial.

2. Realitzacié d’'obres que no impliquin moviments de terra sota nivell de rasant:

g. En els solars on es vulguin realitzar obres que no impliquin moviments de terres sota
nivell de rasant -com pavimentacié o d'altres- el tecnic municipal pertinent emetra
informe sobre la necessitat o no de realitzar sondejos i/o excavacions.

h. En cas que s’hagin de fer sondejos caldra que siguin realitzats en un termini maxim
de dos mesos a comptar des del moment que el promotor posi el solar a disposicid,
tindran una durada maxima de vint dies i aniran a carrec del promotor, i sota la direccié
del técnic municipal pertinent.

i. En cas que es realitzin excavacions es faran dins del termini maxim de sis mesos. El
nivell i cost de les obres sempre vindra determinat per I’Ajuntament.

article 287. Nivell de protecci6 arqueologica 2

En cas d'actuacions en les arees amb nivell de protecci6 2, se seguira el procediment seguent:

a. En els solars del municipi de La Seu d’'Urgell afectats per aquest nivell de proteccié on
s’hagin de realitzar obres que impliquin moviments de terra sota nivell de rasant, I'expedient
de llicencia d’obra haura d'incloure un informe del técnic municipal pertinent, que s'ha
d'emetre en 10 dies, que indicara si I'obra esta condicionada a sondejos arqueologics previs
0, si s’escau, a inspeccio.

b. En cas que s’hagin de realitzar sondejos es portaran a terme dins d’'un termini maxim de
dos mesos a partir que el promotor posi el solar a disposicid, tindran una durada maxima de
vint dies i aniran a carrec del promotor, i sota la direccié del técnic municipal pertinent.

c. Si el resultat d'aquests sondejos és negatiu, el técnic municipal pertinent emetra informe
favorable per a la concessio de la llicencia.

d. Si el resultat és positiu se seguira el procediment indicat als apartats d, e, i f del nivell de
proteccié arqueologica 1.
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article 288. Objectius i naturalesa de la proteccio

1. El Pla proposa com objectius de proteccié els que fan referéncia a:
La protecci6 integral dels immobles declarats béns culturals d’interés nacional (BCIN).

La protecci6 de facanes, volums, formalitzacié arquitectdonica, materials, textura i
cromatismes, estructuracié funcional i estructura portant, pels elements considerats i no
catalogats com BCIN.

2. El Pla estableix un precataleg d’elements a protegir, deixant per al Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni Cultural de La Seu d’'Urgell, a redactar posteriorment, el llistat definitiu d’elements i la
precisio definitiva de proteccions. En tant que no estiguin redactats aquests documents les
precisions les establiran els serveis tecnics municipals i la Comissié Consultiva Municipal del
Patrimoni.

3. L'Ajuntament haura d'elaborar i aprovar un Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de
La Seu d’'Urgell que incloguin el llistat definitiu d’elements i la precisid definitiva de proteccions.
En tant que no estiguin redactats aquests documents els serveis técnics i la Comissié
Consultiva Municipal del Patrimoni, sense perjudici de les altres administracions competents,
s’establira qualsevol precisio.

article 289. Categories de Proteccio

En base a I'estructura de catalogacié prevista i per establir la concordia amb les disposicions de
la Llei 9/1993, s’estableixen les seguients categories de proteccié:

a. Béns catalogats:
Béns culturals d’'interés nacional
Béns culturals d’interes local

b. Béns inventariats:

Elements inventariats

article 290. Béns culturals d’interés nacional

1. Son els elements que ja tenen aquesta consideracid, segons el que disposa la Llei 9/1993
del patrimoni cultural catala i aquells que I'obtinguin en el futur.

2. Per la concessi6 de llicencies d’obres en un BCIN cal l'autoritzacio prévia del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala. Aquest informe no és preceptiu en cas que estiguin aprovats plans
especials de patrimoni d’acord amb els articles 33.2 i 34.2 de la mateixa Llei.

3. Els béns culturals d’interés nacional actualment sén els seglents:

NUm | Element catalogat Planols d’'ordenacié
01 Església de Santa Maria, Monument Historic declarat per Decret de 5.12
03/06/1936
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02 Ciutadella de Castellciutat, Monument Historic declarat per Decret de 5.04
22/04/1949, BOE 05/05/1949, num d'inventari: R-1-516484.

03 Castell de Ciutat, Monument Historic declarat per Decret de 22/04/1949, 5.08
BOE 05/05/1949, num d'inventari: R-1-516484

04 Torre de Solsona, Monument Historic declarat per Decret de 22/04/1949, 5.09
BOE 05/05/1949, num d'inventari: R-1-516485.

05 El Deganat, Monument Historic declarat segons Reglament 01/08/1980. 5.12

4. S’'identifiquen en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000,
amb el simbol m 00.

article 291. Béns culturals d’interés local

1. Comprenen els elements inclosos en el precataleg que mantenen un valor historicoartistic
arquitectonic en si mateixos, i que no tenen la consideracié de BCIN.

2. La regulaci6 més precisa de les formes d'actuacié sobre els elements, les condicions
d'aquestes actuacions, la regulacié d’'usos i el control sobre I'adequacié de les operacions en
els entorns definits dels elements es fara a través del Pla Especial i Cataleg del Patrimoni
Cultural de La Seu d’'Urgell esmentat.

3. El fi d'aquestes Normes és preservar els valors fisics pels quals aquests elements sén
objecte de catalogacio i permetre, al mateix temps i sempre que no els malmetin, actuacions en
ells de manera que la instauracié de millores funcionals i d’habitabilitat primi sempre per
damunt de criteris conservacionistes.

4. Qualsevol interpretacié no establerta en les presents Normes, en tant que no estigui redactat
el Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de La Seu d’'Urgell, aixi com en la gestié dels
documents posteriors que s’elaborin, I'establiran els serveis técnics municipals i la Comissio
Consultiva Municipal del Patrimoni.

5. El llistat de béns culturals d'interés local que segueix es considera com a precataleg que
haura d’ésser completat mitjancant el Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de La Seu
d'Urgell:

Nim | Element Adreca Planol
01 Palau Episcopal placa Pati del Palau, 1-5 5.12
02 Seminari Conciliar carrer del Bisbe Benlloch, 9 5.13
03 Ajuntament placa dels Oms, 1 5.12
04 Santa Eulalia placa dels Oms, 1 5.12
05 Cal Mossén Andreu placa Patalin, 1 5.12
06 Cal Don Llorens carrer Major, 28 5.12
07 Jutjat placa del Pati del Palau, 6 5.12
08 Sant Agusti carrer de Lluis Sabater, 10 5.12
09 Sant Doménec placa dels Oms, 3 5.12
10 Sant Miquel placa del Deganat, 17 5.12
11 La Pietat carrer Santa Maria, 16 5.12
12 Escorxador cami de la Palanca, 29 5.11
13 Sant Esteve del Pont cami de Sant Esteve 5.10
14 Mesures de la bladeria carrer Major, 14 5.12
15 Cal Moncasi avinguda Joan Garriga i Masso, 28 5.13
16 Ca I’Armenter carrer dels Canonges, 19 5.12
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17 Claustre de Sant Domeénec carrer Sant Doménec, 6 512
18 Cal Rogé carrer dels Canonges, 15 5.12
19 Font del Carrer Capdevila carrer Capdevila, 40 5.12
20 Moli Vell baixada del Moli 5.11
21 Sant Feliu Castellciutat 5.05
22 Cal Mossén Poldo carrer Major, 8 5.12
23 Cal Benet de Gésol placa del Pati del Palau, 7 5.12
24 Cal Patalin placa Patalin, 2 5.12
25 Hotel Andria passeig Joan Brudieu, 24 5.12
26 La Missié carrer Sant Josep de Calassang, 4 5.12
27 La Immaculada placeta de les Monges, 13 5.12
28 Cal Mallol carrer de Sant Ermengol, 86 5.12
29 Seu del Consell Comarcal de I'Alt Urgell passeig Joan Brudieu, 15 5.12
30 Cal Molines carrer Pau Claris, 15 5.08
31 Cal Duré carrer Sant Ermengol, 2 5.12
32 Paller de Cal Lliberat carrer del Mercadal, 6 5.05
33 Convent de la Sagrada Familia passeig Joan Brudieu, 1 5.11
34 Capella dels Dolors carrer Ramon Llambert, 15 5.12
35 Cal Feliuet placa de I'Arbre, 1 5.05
36 Fabrica de llana Castellciutat 5.08
37 Cal Boets carrer Capdevila, 16 5.12
38 Cal Tonipal 5.09
39 Cal Tarragona carrer Major, 24 5.12
40 Cal Serrano carrer Major, 23 5.12
41 Can Fiter carrer Major, 6 5.12
42 Cal Fornesa carrer Portal de Cerdanya, 3 5.12
43 Taula de vendre carn carrer Major, 38 5.12
44 Cal Llangort passeig Joan Brudieu, 7 5.12
45 Cal Nequi passeig Joan Brudieu, 5 5.12
Elements exteriors de les facanes carrer dels Canonges 5.12
Elements exteriors de les facanes carrer Major 5.12
Elements exteriors de les facanes carrer Sant Ot 5.12
Elements exteriors de les facanes carrer Sant Ermengol 5.12
Murs de pedra carrer Bellavista 5.13
Vestigis de la Muralla cami sota Palau 5.12
Recs historics
Camins historics

6. S’identifiquen en els planols de la série 5 -Ordenacié detallada del sol urba- a escala 1/1.000,
amb el simbol A 00.

7. El llistat definitiu de BCIL haura de tramitar-se d’acord amb l'article 17 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala. Un cop declarats, cal comunicar-ho al Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya per a la seva inscripcio en el Cataleg del patrimoni cultural catala.

article 292. Elements inventariats

1. Comprenen aquells elements que des d’'un punt de vista cultural i testimonial cal documentar
encara que no es procedeixi a la seva conservacio.

2. Aquesta qualificacié té una doble finalitat:

a. Obtenir i conservar fonts documentals d’aquests elements, per tal de preservar el seu

testimoni cultural.
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b. Establir un fons de referéncia d’elements com a pas previ a nous estats de catalogacio si
es considera escaient.

3. El llistat d’elements inventariats que segueix es considera com a precataleg, que haura
d’ésser completat mitjangant el Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de La Seu d'Urgell:

Nim | Element Adreca Planol
01 Hotel Mundial carrer Sant Ot, 2 5.12
02 Enjardinament Claustre de Santa Maria 5.12
03 Institut Joan Brudieu carrer del Bisbe Iglesias Navarri, 27-37 5.11
04 Parador Nacional de Turisme carrer Sant Doménec, 6 5.12
05 Col-legi La Salle carrer Sant Joan Baptiste La Salle, 27 5.12
06 Pavellons Militars carrer del Bisbe Iglésias Navarri, 39-47 5.11
07 Casa de la Perdiu carrer de la Perdiu, 1 5.12
08 Llar de jubilats placeta del Pati del Palau, 18 5.12
09 Església de Santa Magdalena carrer Mare Janer 5.11
10 Estacié d’autobusos avinguda de Joan Garriga, 20-28 5.13
11 Cal Cosi carrer Sant Ermengol, 67 5.08
12 Casa Sunyer carrer Sant Josep de Calassang, 3 5.12
13 Claustre del Valira 5.09
14 Església de la Sagrada Familia passeig Joan Brudieu, 1 5.12
15 Forn de la Bobila del Carxat 5.13
16 Xemeneia de la Bobila Domenjo 5.13

4. S’'identifiquen en els planols de la série 5 -Ordenaci6 detallada del sol urba- a escala 1/1.000,
amb el simbol @ 00.

article 293. Formes d’actuacid i procediment per a la intervencio

1. Les formes d'actuacid i procediments per a la intervencié corresponents es precisaran de
forma detallada per cada immoble declarat en el Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural
de La Seu d’'Urgell.

2. En tant que no estigui redactat el document esmentat les determinacions s’han d'interpretar
d'acord amb els fins i objectius generals de proteccié i s’ha de considerar, en cas de dubte, la
interpretacié d’aquestes en el sentit de dotar de la major proteccio als elements del precataleg.

3. Els propietaris o promotors hauran de sol-licitar un informe previ a la redaccio del projecte.
La sol-licitud haura d'adjuntar una explicacio detallada de I'abast de l'actuacié inclosos els
planols generals i de detall necessaris. Sobre aquesta documentacio, els serveis tecnics
municipals determinaran I'abast de la protecci6 indicant les precisions necessaries en base a
I'apartat segiient. Si no se segueixen aquestes indicacions en el projecte que es presenti amb
la sol-licitud de llicéncia, es podra denegar la llicéncia.

4. Les Uniques actuacions permeses sobre els elements inclosos en el precataleg son les
seguents:

a. Consolidacié: Es tota iniciativa constructiva que contribueix a esmenar i reformar aquells
indrets de I'element que es considerin com a punts debils, per on es pugui soscavar la seva
durabilitat. Aquestes iniciatives no podran suposar cap alteracio dels valors de I'element. Els
minims termes en qué s’entendra aquesta actuacié sén: garantir I'estabilitat estructural i
garantir I'estanquitat als agents, tant exteriors com interiors. Es distingeixen dos tipus:
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a.l. Consolidacié provisional: destinada a garantir de manera temporal I'estanquitat i
estabilitat de I'element. Aquesta actuacié generara la immediata posada en marxa de
manera obligada de la consolidacio definitiva, o d'altres formes d’actuacié, dins de les
condicions permeses en aquestes Normes, en un terme de temps determinat en cada
cas per I'Ajuntament i que mai podra ser superior a un any.

a.2. Consolidaci6é definitiva: destinada a garantir de manera perdurable I'estanquitat i
estabilitat dels elements.

b. Conservacid: Es el conjunt d’actuacions per impedir la degradaci6 de I'estat original de
I'element sense perjudici de considerar la seva evoluci6 al llarg del temps i la cura propia per
a prolongar la seva vida sense alterar les seves caracteristiques. La conservacié no
suposara cap modificacid de les qualitats de I'element. Els termes en qué s’entendra la
conservacio, son:

b.1. Seguretat: A més de la seguretat cap a la via publica, s’han de mantenir les
condicions d’estabilitat estructural i d’accés a I'immoble.

b.2. Salubritat: L’'acompliment de les normes higiéniques minimes.

b.3. Ornat public: Es la conservacié de la forma adequada dels elements estilistics i/o
decoratius i/o funcionals de I'obra original.

c. Restauracio: Es tota actuacio per retornar-li la fisonomia formal, material i cromatica que
tenia I'element originalment sense perjudici de considerar la seva evolucio al llarg de la
historia. Aquestes actuacions han de preservar la memoria arquitectonica que tenia
originalment sense perjudici de considerar la seva evolucid al llarg de la historia. No es
consideraran dins d’aquest concepte les actuacions que no siguin recolzades per I'analisi de
testimonis grafics i/o documentals de les parts a restaurar.

d. Reutilitzacié: Es el fet de dotar a I'element d’'una funcionalitat en les condicions més
idonies, encara que el seu Us no sigui l'original. Per aixd poden ser necessaries obres de
diversa envergadura. Aquestes obres no podran malmetre valors reconeguts de I'element.

article 294. Competéncia

Correspon tant a la iniciativa publica com a la privada el desenvolupament de les
determinacions de proteccié sense perjudici de les atribucions municipals en ordre de tramitacié
i aprovacié d’'aquestes iniciatives.

article 295. Instruments

1. Per al desenvolupament i execucié de les determinacions de la proteccié del patrimoni
historicoartistic i arquitectonic es contemplen els segilients instruments:

a. Plans especials: Destinats a l'ordenacié i millora de determinats indrets, entorns o
conjunts.

b. Estudis de detall: Per a 'ordenacié de volums, en concret sobre els elements i els seus
entorns.

c. Projectes d'obres: Com a aplicacid directa de les determinacions del régim de proteccio,
s’'entén que els projectes d’obra, d’actuacioé en els elements, son instruments valids per a
mereixer la qualificacio de desenvolupadors del Pla.

2. Per als elements del cataleg es podran formular estudis de detall dins de I'ambit de cada un
d’ells amb les segiients condicions:
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a. L'edificabilitat resultant no sera major que la que assenyali el Pla General en cada zona.
En cas que I'element original sigui inclos en el Cataleg com a BCIL i superi aquesta
edificabilitat, es considerara com a limit la de I'element original.

b. Que la finalitat de I'estudi de detall es justifiqui des de I'adequacié de la intervencio a la
problematica urbana soferta per I'element.

c. Que es justifiqui la compatibilitat de les noves volumetries amb les preexistents de
I'element en concret.

3. Aixi mateix es podran formular estudis de detall per parcel-la, amb la finalitat d’efectuar
propostes d'una millor integracié arquitectonica de les edificacions a I'element. Amb aquesta
finalitat, se seguiran les determinacions establertes al Pla General i es mantindran dins de
I'esperit i objectius d’aquest Pla.

article 296. Procediment en el cas de ruina legal

En cas de declaracié de ruina legal d’algun dels elements a conservar del Cataleg, I’Ajuntament
podra iniciar expedient d’expropiacié, segons els termes legals vigents a fi de traspassar la
propietat de I'element al patrimoni municipal i procedir amb els mitjans necessaris a la seva
salvaguarda fisica.

article 297. Regulacié d'usos

La normativa d'usos es remet a la regulaci6 d’'usos del Pla General i en el seu moment a la del
Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de La Seu d'Urgell.

article 298. Activitats temporals

Quan per a realitzar alguna activitat molt concreta, dins dels usos permesos, fos necessari
dotar als elements a protegir o protegits d’equips o instal-lacions especials, es permetra sempre
que sigui de forma temporal, i que la seva autonomia respecte de I'element, garanteixi la total
integritat d’aquest i de totes les seves parts.

article 299. Informacio publica
Totes les actuacions a realitzar sobre els elements del cataleg i els seus entorns definits

s'informaran en el tauler d’anuncis municipals durant 15 dies préviament a la seva aprovacio,
per tal que s’hi puguin presentar al-legacions.
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article 300. Obligatorietat de 'observanca de lac  onservacio

Els propietaris d’edificacions, urbanitzacions d'iniciativa particular, solars, jardins, cartells i
instal-lacions, les hauran de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat, la salubritat
i I'ornat public, i s’obliga a fer les obres de manteniment, reparacié o reposicié que siguin
necessaries, d'acord a la legislacié vigent.

article 301. Condicions de seguretat, salubritat i ornat

La seguretat dels edificis i elements de la via publica esta regulada per normes especifiques i
les corresponents ordenances municipals que pugui haver-hi.

article 302. Ordre d’execucio referida a I'obligato  rietat de la conservacié

1. L’Ajuntament podra ordenar, d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de les
obres necessaries per al compliment dels deures de conservacio derivats d’aquest Capitol.

2. L'incompliment de les ordres de conservacid donaran lloc a l'adopci6 de mesures
disciplinaries i sancionadores legalment establertes i a I'execucié municipal subsidiaria a carrec
del propietari.

article 303. Proteccié de visuals del paisatge urba de La Seu d’Urgell

La fagana del Centre Historic de La Seu d'Urgell i el perfil dels turons de Castellciutat (Torre de
Solsona, Castell i Ciutadella) son patrimoni del conjunt de la ciutat. Per tant, el planejament que
es redacti en desenvolupament d'aquest Pla haura d'incorporar la documentacié grafica que
analitzi la incidencia dels volums i les seves ombres sobre aquests espais.

article 303 bis. Soterrament de linies (M15)

1. Els serveis publics basics estan constituits per les xarxes de sanejament, aigua potable,
electricitat d'alta i baixa tensié, enllumenat, gas, fibra optica i telefonia i per aquelles altres que
en un futur puguin sorgir i per les reserves de sol necessaries per a instal-lar els seus serveis
tecnics.

2. El tracat de les xarxes respectives ha d'ajustar-se I'ordenacié que marqui la normativa vigent
0 a la més racional atenent a les dimensions del carrer.

3. Tant les noves linies com la modificacio o substitucié de les ja existents en els terrenys de
sol urba han d'estar soterrades o encastades. Si no és possible cap d'aquestes dues opcions,
caldra minimitzar l'impacte negatiu de la visié des dels espais publics.. S'entendra que no hi ha
modificacié o substitucid, sin6 només manteniment, quan es facin canvis o actuacions puntuals
en els seus components. Quan successius canvis 0 actuacions puntuals permetin considerar
gue no es tracta d'operacions aillades s'entendra que hi ha una modificacié o substitucié de la
linia.
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4. Als terrenys de sols urbanitzables delimitats, sense pla parcial urbanistic aprovat, com en
terrenys emplacats en qualsevol classe de sol que estiguin afectats per sistemes urbanistics
generals o locals, mentre no s'hi hagi iniciat un procediment de reparcel-lacio, d'ocupacio
directa o d'expropiacié es podran concedir lliceéncies provisionals (només poden ésser admesos
com a usos provisionals els indicats en l'article 53.2 de la Llei d'urbanisme i 61 del reglament de
la llei d'urbanisme) per a instal-lar conduccions aéries de serveis, amb les obres minimes que
siguin imprescindibles per a permetre unes instal-lacions facilment desmuntables sense ometre
cap de les garanties de seguretat establertes per la legislacié sectorial, que el titular haura de
substituir per linies soterrades sense cap indemnitzacié quan es faci la urbanitzacié.

5. En els edificis de nova construccio totes les escomeses de serveis publics i altres
instal-lacions i elements técnics, excepte els baixants d'aigiies pluvials, han de soterrar-se o bé
encastar-se dins les facanes dels edificis. En aquests edificis s'ha de preveure un encaix de
dimensio suficient per a encastar i/o allotjar les instal-lacions vistes ja existents, formant una
composicié harmonica amb la resta de I'edifici i no hauran de ser visibles des de cap espai d'us
public.

6. Les noves escomeses que es facin a edificis ja construits també estan sotmeses a les
obligacions indicades, excepte que el promotor justifiqui documentalment que és impossible 0 molt
dificultés complir-les técnicament o per aplicacié de la normativa técnica vigent. En aquest darrer
cas es podra concedir llicéncia fixant les condicions que I'Ajuntament consideri necessaries.
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CAPITOL CINQUE. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

article 304. Definicio i finalitats

Es objectiu d’aquest Pla establir un marc de regulacio dels usos i activitats que influeixen sobre
els béns i recursos ambientals, i que son susceptibles de ser gestionats en I'ambit de les
competéncies de I'Ajuntament.

article 305. Objectius de la protecci6 mediambienta |

1. La protecci6 mediambiental al territori de La Seu d'Urgell seguira els criteris i objectius
indicats a:

a. El 5é programa de la Unié Europea sobre politica i accié en relacié amb el medi ambient i
el desenvolupament sostenible;

b. El programa d'acci6 Agenda 21 aprovat a la Conferéncia de les Nacions Unides sobre
mediambient i desenvolupament de Rio de Janeiro.

c. Altres convenis, conferéncies, protocols, pactes i altres instruments internacionals que hi
tinguin incidéncia en el futur i que estableixin criteris de major proteccié del medi.

2. Les actuacions municipals han d'anar encaminades, com a minim, a complir els objectius
seguents:

a. La qualitat de l'aire.

b. La proteccié de la natura i la biodiversitat.
c. La gesti6 dels recursos hidrics.

d. L’eficiencia de I'is energétic.

e. La disminucié del soroll ambiental.

f. L'Gs racional i sostenible dels recursos.

g. L'establiment i proteccio d'espais amb especial interés ecologic.

article 306. Desenvolupament de les mesures de prot  eccié del medi ambient

1. El desenvolupament concret i la fixacié de les mesures d'actuacié o proteccié, quan siguin
necessaris, es fixaran mitjancant una o diverses ordenances especifiques.

2. Els criteris 0 bases que han d'informar del contingut d'aquestes ordenances i de l'actuacié
municipal que incideixin en el medi sén els que es detallen als articles segients.

article 307. Proteccio en front de la contaminacié atmosférica

1. L'Ajuntament establira i desenvolupara els programes i les mesures necessaries per millorar
la qualitat de I'aire i aconseguir la disminucié de les emissions de CO, i altres gasos hivernacle.

2. Es un objectiu a assolir durant el desenvolupament d’aquest Pla la reduccié del transit de
vehicles per la ciutat i afavorir I's de vehicles de transport individual no contaminants.
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3. En les obres que faci I'Ajuntament es tindra en compte especialment la menor incidencia dels
processos d'actuacid i de les instal-lacions en la contaminacié atmosférica. Els projectes
contindran a la seva memoaria justificacio especifica d'aquest aspecte.

article 308. Proteccio dels habitats naturals, lab  iodiversitat i els elements naturals
singulars

1. Les mesures de proteccio dels espais naturals del municipi de les actuacions que actualment
els degraden o que condicionen la seva supervivencia, s’hauran de definir amb I'objectiu de
conservar els habitats naturals, la biodiversitat i els elements naturals singulars.

2. Les mesures per al manteniment i la restauracio dels habitats naturals d'espécies de la fauna
i la flora salvatges impliquen que tots aquells espais del municipi que s’incloguin a la xarxa
Natura 2000 que estableix la Unié Europea per a la proteccié de la diversitat i els habitats
naturals, segons la directiva 92/43/ CEE relativa a la conservacié dels habitats naturals i la flora
i la fauna silvestres, tindran la mateixa consideracié urbanistica que els sols qualificats com a
zona d’entorn fluvial, clau 9c, en aquest Pla General.

3. En els projectes municipals o d'iniciativa municipal no s'admetra I'is de productes elaborats
amb fustes tropicals que no disposin d'una garantia o certificacio que la fusta utilitzada ha estat
obtinguda amb criteris de respecte de cap a la conservacio dels ecosistemes forestals tropicals.

4. Sens perjudici de les competéncies d'altres administracions per rad de la mateéria, per a la
proteccié dels exemplars vegetals singulars del municipi, I'Ajuntament elaborara un cataleg on
s'indicara les caracteristiques que el fan singular, la seva localitzaci6 exacta, el régim de
propietat i l'estat fitosanitari. Qualsevol actuacié que afecti els arbres del cataleg requerira
llicencia municipal.

5. Les actuacions de proteccid d'arbres i vegetacio en les actuacions publiques o privades a la
via publica hauran de complir amb les condicions i requeriments que es fixin mitjancant
ordenanca.

article 309. Gesti6 dels recursos hidrics

1. Els aprofitaments d'aiglies superficials i subterranies han de comptar amb I'oportuna
concessio de I'Agencia Catalana de I'Aigua/Confederacié Hidrografica de I'Ebre i I'informe del
Departament de Medi Ambient, d’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona de
la Llei 19/1991, de 7 de novembre, de reforma de la Junta de Sanejament.

2. Els projectes d'obres municipals inclouran les actuacions i instal-lacions dirigides a
aconseguir millorar la qualitat ecoldgica de les aiglies superficials, la reduccié de la
contaminacio d'aiglies subterranies provinents de focus concrets, la contaminacié d'origen difds
i el tractament de les aiglies subterranies contaminades per tal que recuperin la seva qualitat.

3. L'Ajuntament tindra especial cura de l'adequacid i manteniment de la xarxa de
subministrament d’aigua potable per a una millor eficacia i estalvi dels recursos hidrologics.

4. Totes les activitats que es facin al terme municipal, siguin de les caracteristiques que siguin,
han de tenir resolt correctament el sistema d’abocament d'aigiies residuals de manera que
quedi garantit que no s'afecta el medi. L'abocament o conduccions de residus industrials o
ramaders es realitzara de forma controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de
forma subterrania assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant la
no contaminacié de les capes freatiques. No es produira en un radi inferior a 25 metres dels
pous existents. El sanejament de les aiglies residuals, aixi com les condicions d’abocament a la
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llera publica, seran les fixades per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en la corresponent
autoritzacié. Requerira llicencia municipal i autoritzaci6 d'abocament de la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre, prévia tramitacio de I'expedient per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

5. Els titulars de les activitats que hagin d'abocar a les clavegueres municipals estan obligats a
sol-licitar permis d’abocament a la xarxa de sanejament i aquest abocament s’haura de fer en
les condicions determinades pels serveis técnics municipals.

article 310. L'eficiéncia de I'Us energetic

En la realitzacié d'obres municipals, es tindra en compte especialment I'aplicacié de sistemes
constructius, instal-lacions i tecnologies que permetin l'estalvi energeétic i I'aplicacioé d'energies
renovables. Els plecs de condicions que aprovi I'Ajuntament inclouran, quan sigui possible, com
un meérit la garantia de compliment d'aquests previsions.

article 311. Proteccié davant del soroll i les vibr acions

L'Ajuntament regulara mitjangant ordenanca els nivells maxims d'emissi6é de les instal-lacions,
aparells, construccions, obres, activitats, actes i comportaments que produeixin sorolls i
vibracions que puguin suposar molesties a les persones, puguin afectar la seva salut o que
modifiquin I'estat natural de 'ambient.

article 312. Gesti6 dels residus

1. L’Ajuntament aplicara mesures per a:

a. Estabilitzar o disminuir la quantitat de residus generats a la ciutat, amb la potenciacié de
la recuperacio, la reutilitzacio, el reciclatge i la valoritzacié dels materials i com a minim del
50 % del paper, del vidre i dels plastics dels residus solids urbans.

b. Assegurar I'eliminacié segura dels residus que no puguin reciclar-se, i I'eliminacié de I'Us
de substancies que no es puguin recuperar ni eliminar de forma segura (PVC, substancies
organoclorades...).

2. Els plecs de condicions que aprovi I'Ajuntament inclouran, quan sigui possible, com un meérit
la garantia de compliment d'aquests previsions.

3. A I'hora de planificar i executar les obres d'urbanitzacio, tant del propi Ajuntament com en les
derivades de la concessié de llicencies d’obra a particulars, caldra preveure el compliment de la
Llei6/1993, de 15 de juliol, reguldora dels residus, especialment pel que fa al seguent:

a. preveure en els edificis d’habitatges i d'oficines, en els comercos, els tallers i altres
establiments emplacats en sol urba, espais i instal-lacions que facilitin la recollida selectiva
dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la llei.

b. preveure en la xarxa viaria urbana i en la xarxa viaria rural els espais reservats suficients
per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

c. dur a terme la gesti6 dels residus generats com a conseqiiéncia dels processos
d’execucié material de treballs de construccio, excavacions i processos de desmantellament
i enderroc d’edificis i instal-lacions, d’acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de
26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.
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article 313. Corredors ecologics

1. Els corredors ecologics son passadissos a través dels quals es canalitzen preferentment els
fluxos de desplacament dels éssers vius, on les espécies es poden dispersar i recolonitzar
habitats en cas que una pertorbacioé provoqui una extincio local. La seva funcié predominant és
la connexid bioldgica o paisatgistica entre diferents punts del territori.

2. L'Ajuntament podra aprovar els instruments o projectes necessaris per a:
a. Assegurar el compliment de la seva funcio.
b. Assegurar la complementarietat amb els activitats a les zones que hi siguin incloses.

c. Satisfer les necessitats de conservacio de la diversitat bioldgica autdctona, considerant
les necessitats de les espécies sensibles a la fragmentacié dels habitats i a determinades
activitats antropiques.

d. Facilitar la seva relacio amb les activitats de lleure per als ciutadans.

3. L'Ajuntament podra establir programes especifics de foment de I'agricultura integrada, de
I'aplicacié de productes fitosanitaris no agressius per al medi ambient, segons cataleg del
DARP i de manteniment dels marges amb vegetacio del cultiu. Es poden establir també punts
en els quals sera necessaria la revegetaci6 amb espécies autoctones i la restauracio dels
habitats.

4. Mentres no s'aprovin els instruments esmentats, |'Ajuntament vetllara especialment per
I'aplicaci6 de les esmentades mesures en les zones no urbanitzables properes a les lleres dels
rius i els torrents.

5. La reforma o construccid d’'una infraestructura lineal que travessi corredors ecologics,
requerira un estudi de l'impacte ambiental i una proposta de restauracio de la vegetacio i de
tractament de permeabilitzacié biologica especific per a aquests punts.

6. Per a complir les finalitats esmentades, I'Ajuntament podra subscriure convenis amb els
propietaris afectats.

article 314. Arees d'intervencié ambiental

1. S6n aquelles arees del territori que, per la situacié de degradacié ambiental en la qual es
troben, o per la seva potencialitat ecologica, precisen d'actuacions concretes per a la seva
regeneracio. La recuperacido d'aquestes arees per a funcions productives, ecologiques o
ladiques requereix actuacions de moviment de terres, neteja de residus, regeneracié edafica,
restauracié vegetal, adequacio a usos socials, etc.

2. S6n arees d'intervencid mediambiental les zones afectades per activitats extratives que
estan en situaci6 d’activitat finalitzada:

-Cantera Sola. (Extraccio6 de calcaries, finalitzada)
-Gravera Domenjo. (Extraccio de graves, finalitzada).
-Torre de Solsona. (Extraccié d'argiles, finalitzada).

3. Es considera també area d’intervencié ambiental els marges de la canalitzacié del Segre,
amb l'objectiu d’adequar-los paisatgisticament, realitzant un tractament més natural. Amb
aquest fi, 'Ajuntament podra tramitar un pla especial de gestié per a la llera del riu, per tal de
fixar les neteges periodiques d’arbrat i residus, tot tenint en compte tant criteris paisatgistics i
ecologics, com I'eficacia de desguas.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera

Amb caracter general, s'estara a les normes establertes a la Seccié Segona del Capitol
Quart del Titol | d'aquestes Normes respecte al régim juridic per a la concessié de llicencies
d'obres i activitats en edificis en fora d'ordenacié, volum o Us disconforme o inclosos dins
d'una area de planejament o execucié.

Segona

Les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes en els sectors
de reforma, en les que el Pla General estableix la necessitat d'un pla especial per al seu
desenvolupament, caldra estar a les disposicions transitories que, per a cada cas especific,
s'estableix en aquestes Normes.

Tercera

1. Caldra respectar l'edificacié i I'Gs actual d'aquells terrenys destinats a equipaments
publics, que siguin equipaments de titularitat privada abans de la data de l'aprovacid
definitiva d'aquest Pla; i permetre, a més, les obres de consolidacid, conservacio, reparacio i
millora sempre que es mantingui l'afectacié a equipament i les exigéncies funcionals que
aquest requereix.

2. El cessament de l'activitat propia de I'equipament de titularitat privada, existent abans de
la data de I'aprovaci6 definitiva d'aquest Pla, no autoritza a destinar el sol o I'edificaci6 a cap
altra finalitat.

Quarta

Mentre no s’aprovin les ordenances municipals previstes a les Disposicions Addicionals
Primera, s'estara al que es determina en aquestes Normes, al que preveu la normativa del
Text Refés del Pla General de 1990, i al que estableix la legislacio urbanistica i sectorial
vigent aplicable a cada cas. En cas de dubte s’interpretara sempre en la forma que resulti
una major proteccié del medi ambient.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS
Unica
En el termini dos anys des de la data d’aprovacié definitiva d’aquest Pla, I'Ajuntament haura

d'aprovar, com a complement del Pla General, les ordenances i instruments segients:

-Ordenanga municipal per a la regulacié de la instal-lacio i funcionament dels elements
de telecomunicacio.

-Ordenancga municipal de proteccio mediambiental.
-Ordenanca municipal d’activitats.

-Ordenanca municipal de llicéncies d’obres i urbanistiques.
-Ordenanga municipal de la via publica i del paisatge urba.
-Ordenanca municipal reguladora del soroll i les vibracions.

-Ordenanca municipal reguladora de I'emplacament i de les mesures correctores a
disposar en les activitats ramaderes.

-Ordenanca municipal reguladora de la gestié dels residus.
-Pla Especial del Centre Historic.
-Carta Arqueolodgica de La Seu d'Urgell.

-Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Cultural de La Seu d'Urgell.
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DISPOSICIONS FINALS

Unica

Atesa la situacio actual de desenvolupament d'alguns ambits de planejament fixats en el Pla
General d’Ordenacio6 de La Seu d'Urgell de 1980, és convenient relacionar aquelles figures de

planejament que no s'han executat totalment i que el seu contingut continua vigent en tot allo
que no contradigui les determinacions d'aquest Pla General.

En aquest sentit, per a qualsevol actuacié, s'hauran de tenir en compte els diferents
planejaments vigents, en el ben entés que, en tot alld en qué hi hagi contradiccions, prevaldra
el rang superior.

A continuacié es relacionen aquestes figures de planejament aprovades definitivament que
gqueden vigents:

-Pla Especial de la Ciutadella de Castellciutat (aprovat definitivament per acord de la
CUL 29.10.1997)

-Pla Especial de reforma de 'antiga caserna de Castellciutat per a Us docent (aprovat
definitivament per acord de la CUL 16.05.2001)

-Pla Especial per a la construccié d’en equipament hoteler a la partida del Salit (aprovat
definitivament per acord de la CUL 29.10.1997)

Tots aquells altres instruments de planejament anteriors a I'aprovacié del present Pla General,
que contradiguin o infringeixin el seu contingut queden derogats.

La Seu d'Urgell, setembre de 2002

Angels Gil-Vernet, advocat Carles Llop, arquitecte

Assessor juridic del Pla Cap de I'Oficina del Pla
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